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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden {il
made i
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Modedato 01. september 2011
Medetidspunkt 12.30
Madelokale Udvalgsvaerelse B
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 01. september 2011

Aben dagsorden

1 Lokalplan 263.1 midlertidig genbrugsstation og kommuneplantillaag 11/2009.
Endelig plan

Forslag til lokalplan 337 for Vidarskolen Il og kommuneplantiileeg 17/09.
Offentlig hering

Lokalplan 343 for Garderhgj Fort. Bemyndigelse

Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50. Bemyndigelse

Lokalplan 101.1 for Mesterlodden. Bemyndigelse

Kebenhavns Kommune - Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg for
Arhusgadekvarteret (indre Nordhavn) samt miljgvurdering

7 Skovbrinken 10. Tilbygning

8 Fuglegardsvej 36A. Faldning af bevaringsvardigt trae

9 Brogardsvej 133. Etablering af 6 boliger

10  Vangedevej 132. Havning af tag

11 Bindesbgllsvej 15. Ansggning om nedrivning af bevaringsveaerdig ejendom
12 Alhmanns Alle 11. Nedlaeggelse af bolig

13  Philip Heymans Alle 15. Etablering af vinterhave

14  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

N

S0 hw

Lukket dagsorden

15  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Made i Byplanudvalget den 01. september 2011

1 Abent Lokalplan 263.1 midlertidig genbrugsstation og kommuneplantillag
11/2009. Endelig plan

036249-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 263.1 og tillaeg 11 til Kommuneplan 2009 har veeret udsendt i fornyet offentlig
hering, sammen med en miljgvurdering af trafik og stg;j.

De indkomne henvendelser har ikke givet anledning til eendringer.

Der skal tages stilling til om planerne skal vedtages endeligt.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa madet 28. februar 2011, pkt. 2, at udsende forslag til
lokalplan 263.1 med tilhgrende tillasg 11 til Kommuneplan 2009 i offentlig haring, sammen med en
miljgvurdering af trafik- og stejforhold. Lokalplanen har form af et tillaeg til lokalplan 263 for
Gentofte Sportspark.

Formalet med lokalplantilleegget er at give planmaessig grundlag for, at kereteknisk anlseg for
knallerter pa Ved Stadion midlertidigt kan anvendes til genbrugsstation.

Efterfelgende modtog kommunen tilkendegivelser fra borgere om, at der ogsa vil vaere behov for
aflevering af haveaffald indenfor kommunen.

P& den baggrund vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt pa madet den 20. juni 2011, pkt. 2,

at omradegreensen i forslag til lokalplan 263.1 og tillzeg 11 til Kommuneplan 2009 blev udvidet med
et ca. 1.500 m? stort vejareal, og at de reviderede planforslag udsendtes i yderligere 8 ugers
offentlig haring.

Ved udlgbet af den fornyede haring den 24. august 2011, var der ikke indkommet 2 henvendelser
vedrgrende lokalplanforslaget. En fra borgere pa Niels Steensens Vej angaende afskeermning og
vejlukning samt en henvendelse vedrerende den interne logistik pa pladsen. Der er ingen
henvendelser vedrarende miljgvurderingen.

Sammenfattende milijgredegerelse:

| folge miljgvurdringslovens § 9, stk. 2 skal der udarbejdes en sammenfattende redeggarelse for
hvorledes miljghensyn er integreret i planen og hvordan de udtalelser der er indkommet i
haringsfasen, er taget i betragtning. Der ikke er indkommet bemeaerkninger og
miljgvurderingsrapporten indholder de forudsatte oplysninger, herunder om hvorledes
myndigheden vil overvage de vassentlige milj@gpavirkninger af planen.

Vurdering
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De af borgerne pa Niels Steensens Vej gnskede foranstaltninger om afskaermning og vejlukning er
allerede indfgjet i lokalplanen ved dennes vedtagelse som forslag. Indsigelsen vedregrende den
interne logistik omhandler ikke lokalplanmeessige forhold, og giver saledes heller ikke anledning til
endringer. Pa den baggrund foreslas det, at lokalplan og kommuneplantillaeg vedtages

endeligt uden gendringer samt at ovennaevnte sammenfattende miljeredegerelse vedtages.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. at lokalplan 263.1 for en genbrugsstation pa Ved Stadion og tillasg 11 til Kommuneplan 2009
vedtages endeligt.

2. at den sammenfattende miljgredegarelse vedtages.

Bilag
1 dieter schabethal
= torben h sgrensen

Mede i Byplanudvalget den 01. september 2011

2 Abent Forslag til lokalplan 337 for Vidarskolen Il og kommuneplantillaeg
17/09. Offentlig hering

029173-2011

Resumé
Der er udarbejdet et nyt lokalplanforslag for Vidar Skolen, Brogardsvej 55-61. Lokalplanforslaget,

der erstatter den gaeldende lokalplan 316, giver mulighed for at inddrage en villagrund i
skoleomradet.

Der skal tages stilling til hvorvidt lokalplanforslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog pa sit made den 5. maj 2011, pkt. 4, at der udarbejdes forslag til lokalplan
med tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2009 for Vidar Skolen. Endvidere, at der afholdes offentligt
mede om skolens planer, inden forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg forelsegges
Byplanudvalget.
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Pa den baggrund er der udarbejdet forslag til lokalplan 337 for Vidar Skolen II. Lokalplanen
fastholder formal og indhold i den gaeldende lokalplan 316, vedtaget af Kommunalbestyrelsen den
25. maj 2009, pkt. 3, med 14 stemmer (C, V, A, T og F) for og 3 stemmer (B) imod. Det Radikale
Venstre stemte imod, idet de finder, at skovbyggelinjen skal respekteres. Derudover giver planen
mulighed for at inddrage ejendommen Brogardsvej 55, der er beliggende i et villaomrade, i skolens
omrade. Nar lokalplan 337 er vedtaget endeligt bortfalder lokalplan 316.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser er fastholdt fra lokalplan 316 og det heri fastlagte
byggefelt er udvidet en smule.

Forslag til tillzeg 17 til Kommuneplan 2009 har til formal at skabe planmaessigt grundlag for at
lokalplan 337 vil kunne vedtages endeligt og fa retsvirkninger

Der har den 15. juni 2011 veeret afholdt et offentligt m@de pa skolen med de bergrte naboer.
Bemaerkningerne pa medet omhandlede primeert afskeermningsbaeiter, bygningshajder og
parkering/vejadgang.

I henhold til § 46 i boligreguleringsloven, skal Kommunalbestyrelsen give samtykke til nedlseggelse
af boliger. De 2 boliger pa ejendommen Brogardsvej 55 er begge fraflyttede.

Vurdering

Det foreslas, at de 2 planforslag udsendes i offentlig hering. De giver ikke anledning til
udarbejdelse af miljgvurdering jf. lov om miljgvurdering.

Umiddelbart anses det for uforngdent med et borgermade i lokalplanens hagringsperiode.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @koncmiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 337 for Vidar Skolen Il og tilleeg 17 til Kommuneplan 2009 udsendes i
offentlig hering.

2. At der gives samtykke til nedlaeggelse af 2 boliger pa ejendommen Brogardsvej 55.

Bilag
1 kptilleeg17 til kb
) [p337 til kb
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Mede i Byplanudvalget den 01. september 2011
3 Abent Lokalplan 343 for Garderhgj Fort. Bemyndigelse

035001-2011

Resumé

Det er planen at etablere et formidlingscenter for Kebenhavns nyere Befaestning pa Garderhgj
Fort, der i kraft af beliggenhed, restaurering og aktiviteter vil kunne byde pa nye
oplevelsesmuligheder for de fleste malgrupper, dvs. borgere i alle aldre, familier, skoler, herunder
turister fra ind og udland.

Der skal, som konsekvens af planerne for udvikling af Garderhgj Fort til et formidlingscenter for
Kegbenhavns nyere Befaestning og de dermed felgende aendringer i omradets aktivitet og trafik,
udarbejdes en lokalplan.

Baggrund

Kebenhavns nyere Befaestning ligger som et markant monument over en helt saerlig periode i
Danmarkshistorien. Men faestningen er ikke alene et enestaende kulturhistorisk monument,
feestningsarealerne har ogsa stor oplevelsesmasssig og rekreativ vaerdi.

Garderhgjfortet var en del af et stort forsvarssystem, som strakte sig fra Avedere nordpé udenom
Utterslev Mose, syd om Fures@en til Taarbaek og derfra over talrige s@- og kystbatterier syd for
Kongelunden. Hovedelementet i Landbefsestningens nordgstlige straskning var en kunstig, men
aldrig afprevet oversvemmelse, der med vand fra Furesgen strakte sig fra Ermelunden over
Galopbanen til Klampenborg, hvor jernbanen og Strandvejen dannede spasrredeesmning mod
Jresund. Oversvgmmelsen beskyttedes i Gentofte Kommune af Garderhgjfortet samt en raekke
betonstillinger og voldanlaeg.

Garderhgijfortet indgik som hjgrnesten i Nordfronten i Kebenhavns landbefaestning. Gardehgjfortet
er det starste, mest komplette og velbevarede fort der er tilbage.

Graderhgjfortet bliver et af tre fyrtarne i formidlingen af Kgbenhavns nyere Befaestning. |
samarbejde med Eksperimentariet er planen at etablere et formidlingscenter med baggrund i de
mange gode historier, der findes i befaestningens historie og som er udgangspunktet i de mange
faciliteter og aktiviteter, der skal tilbydes pa Garderhgaijfortet.

Kultur- og fritidsudvalget besluttede pa made den 4. juni 2008 at oversende gnsket om at
reservere 1 mio. kr. i arligt driftstilskud til Formidlings Center Garderhgj fra budget 2012 til
budgetdraftelserne. Kommunalbestyrelsen har i forbindelse med vedtagelsen af budget 2009 afsat
1. mio. kr. i arligt driftstilskud fra 2012.

Anleeg af Formidlingscenter Garderhgj financeres af et partnerskab bestaende af Naturstyrelsen,
Kulturarvsstyrelsen og Realdania. Udbud og gennemfarelse af anlaeg er planlagt til at ske i
2011/2012 saledes at Formidlings Center Garderhgj er i drift fra medio 2012.

Vurdering
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Som konsekvens af planerne for udvikling af fortidsmindet Garderhaj Fort til et formidlingscenter,
eksperimentarium for Kebenhavns nyere Befaestning og de dermed falgende aendringer i omradets
aktivitet, besagstal og trafik har Plan vurderet, at der skal udarbejdes en lokalplan for omradet.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

At der udarbejdes en lokalplan for Formidlingscenter Garderhgi.

Made i Byplanudvalget den 01. september 2011
4 Abent Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50. Bemyndigelse

008042-2011

Resumé

Plan og Byg har den 10. juli 2011 modtaget et projektforslag til en etagebolig pa adressen Ordrup
Jagtvej 50.

Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes en lokalplan, der muligger det ansagte.

Baggrund

I anledning af en ans@gning om nedrivning af en villa pa Ordrup Jagtvej 50 besluttede
Byplanudvalget den 7.april 2011, pkt.4, at det ansggte ikke skulle imgdekommes, samt at
forvaltningen skulle ga i dialog med ans@ger om at reducere projektet.

Pa baggrund af en dialog med forvaltningen har ansgger fremsendt et nyt projekt.

Omradet, hvor ejendommen Ordrup Jagtvej 50 ligger i, er ikke omfattet af en lokalplan.
Ejendommen indgar i enkeltomrade 2B5 i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune. Omradet
har boligomrade som generel anvendelse og etagebolig som specifik anvendelse. Den maksimale

bebyggelsesprocent er 60 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager er 3 %, den
maksimale bygningshgijde er 15 meter, og det angives som bemaerkning, at kun erhverv uden

genevirkning vil veere tilladt.
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Det ansagte projekt er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Den eksisterende bygning er en toetages villa indrettet som et 2-familiehus, som har staet tomt de
sidste par ar og er i darlig stand. Huset, som er opfart | 1896, er registreret i Gentofte Kommune
atlas over bygninger og bymiljger med bevaringsveerdi 5. Det samlede etageareal er 253 m2.
Ejendommen omfatter matr. nr. 10q, Ordrup, med et areal pa 918 m% Den nuvaerende
bebyggelsesprocent er 28.

Det ans@gte projekt indeholder 6 boliger. Det er udformet som et etagebyggeri, hvor 4 boliger er
disponeret "som raekkehuse” med stueetage og 1. sal, og 2 lejligheder placeret ovenpa som
penthouselejligheder med terrasser. Det samlede etageareal ekskl. kaelder vil veere 551 m?,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 60.

Det er tinglyst en privat deklaration i 1941 om, at der ikke ma bygges mellem ejendommen matr.
Nr. 10lb og Ordrup Jagtvej. Projektet skal overholde det krav.

Vurdering

I forhold til det tidligere forelagte projekt er det nye projekt drejet 90 grader og placeret i flugt med
en brandgavl pa naboejendommen. Denne placering vurderes at vasre mere hensynsfuld over for
beboerne i nabobebyggelserne og omgivelserne i gvrigt.

For projektet som séadan taler, at den vestlige del af Ordrup Jagtvej er domineret af etagehuse, og
den nuveerende villa afviger fra den generelie bebyggelsesstruktur i kvarteret. Samtidig virker det
ansggte projekt som en god afslutning mod Ordrup Jagtvej, hvor der allerede findes en raskke
etagehuse med tilsvarende antal etager. Desuden vil samspillet mellem bebyggelse og friarealer
langs Ordrup Jagtvej blive understreget med den nye ansggte bebyggelse.

Plan og Byg vurderer, at gennemfarelse af det ansggte projekt pa Ordrup Jagtvej 50 vil betyde en
sa vaesentlig eendring i det bestaende miljg, at der er lokalplanpligt.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

1. At der udarbejdes en lokalplan for Ordrup Jagtvej 50.

2. At der holdes borgermgde om projektet, inden et forslag til lokalplan forelaegges for
Byplanudvalget.

Mede i Byplanudvalget den 01. september 2011

5 Abent Lokalplan 101.1 for Mesterlodden. Bemyndigelse
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038157-2011

Resumé

Plan og Byg har modtaget henvendelse om indretning af parkeringspladser pa ejendomme ved
Mesterlodden. Den geeldende lokalplan 101 giver ikke mulighed for indretning af selvstaendig
parkering pé ejendomme indenfor lokalplanomradet.

Der skal tages stilling til, om der ved et tillaeg til lokalplanen, skal gives mulighed for indretning af
selvsteendig parkering.

Baggrund

Erhvervsomradet ved Mesterlodden er omfattet af lokalplan 101 for Grusbakken, Sandtoften,
Lagergardsvej og Mesterlodden.

Indenfor lokalplanens delomrade C ved Mesterlodden er der kommet foresp@rgsel om indretning af
selvstaendig parkering pa ubebyggede ejendomme. Parkeringsmulighederne vil i givet fald kunne

udnyttes som personaleparkering for naerliggende virksomheder med patreengende
parkeringsbehov.

Vurdering

Det foreslas, at der skabes planmaessigt grundlag for at enkelte ejendomme indenfor
lokalplanomradet kan anvendes selvstzendigt til parkeringsformal.

Plangrundlaget etableres i form at et tillaeg til den geeldende lokalplan 101, der udvider
anvendelsesmulighederne for, at et antal ejendomme vil kunne indrettes til selvstaendig parkering.
Det skal undersgges naermere hvormange ejendomme der skal omfattes af en sadan mulighed.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der udarbejdes forslag til tillaeg 1 til lokalplan 101 for Grusbakken m fl.

Mode i Byplanudvalget den 01. september 2011
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6 Abent Kebenhavns Kommune - Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg
for Arhusgadekvarteret (indre Nordhavn) samt miljevurdering

035440-2011

Resumé

Kabenhavns Kommune har udsendt forslag til kommuneplantillaeg og lokalplanforslag for
"Arhusgadekvarteret i Nordhavn" med tilherende miljgvurdering i offentlig haring i 2 maneder fra
den 1. august til den 30. september 2011.

Der skal tages stilling til Gentofte Kommunes hgringssvar.

Baggrund

| mail af 12. november 2010 anmodede Kgbenhavns Kommune bergrte myndigheder om en
vurdering af omfang og detaljeringsgrad for en miljgvurdering af plangrundlag for dele af Nordhavn
med hgringsfrist indtil 29. november 2010. Gentofte Kommune sendte bemasrkninger til
miligvurderingens indhold i vedlagte brev af 13. december 2010.

Kabenhavns Kommune har sendt forslag til kommuneplantillaeg og lokalplanforslag for
"Arhusgadekvarteret i Nordhavn” med tilhgrende miljgvurdering i offentlig hering fra den 1.
august til den 30. september 2011. Tillaegget til Kommuneplan 2009 omfatter indre
Nordhavn. Byudvikling af omradet er omfattet af en aftale mellem staten og Kebenhavns
Kommune, som i 2007 blev gjort til lov. Arhusgadekvarteret i Nordhavn er en del af indre

Nordhavn.

Forslag til kommuneplantillaeg

Forslaget saetter rammer for bolig og erhvervsbyggeri pa i alt 600.000 m?, heraf 400.000 m?i 1. del
(2009-2014) og 200.000 m? i 2. del (2015-2020), og omradegraenserne for
byudviklingsraekkefalgen og centerstrukturen i Nordhavn er justeret.

To nye detailhandelscentre er placeret ved henholdsvis Arhusgade med i alt 10.000 m? og
Treelastholmen med i alt 1.000 m?. Der fastlaegges et omrade for husbade.

Der udlaegges endvidere areal til en fremtidig transportkorridor til cykelsti og hgjklasset kollektiv

trafikbetjening samt areal til en evt. forleengelse af Nordhavnsvej. Herudover reserveres areal til
energiforsyningsanlasg samt til en central genbrugsstation.

Forslag til lokalplan

Det anfares i lokalplanen, at formalet er at skabe det planlzegningsmaessige grundlag for udvikling
af Arhusgadekvarteret i Inderhavnen i Nordhavn - et teet og funktionsblandet og baeredygtigt
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kvarter. Et blandet kvarter med ligelig fordeling mellem boliger og erhverv, svarende til i alt 330.000
m? nybyggeri og hertil fastholdelse af eksisterende 20.000 m?, i alt 350.000 m?. Planen giver
mulighed for en kompakt bebyggelse i overvejende 3 til 6 etager med mulighed for enkelte hgje
bygninger pa op til 62 meter.

Miljgvurdering
Kegbenhavns Kommune anmodede den 12. november 2010 berarte myndigheder om en vurdering

af omfang og detaljeringsgrad for en miljgvurdering af plangrundlag for dele af Nordhavn med
hgringsfrist indtil 29. november 2010. Gentofte Kommune sendte kommunens bemasrkninger i
vedlagte brev af 13. december 2010.

Det blev i brevet anfgrt, at det fremsendte materiale ikke tilgodesa undersggelse af de kumulative
effekter af projektet, og at stgjforhold ikke var medtaget under kommuneplanrammer. Det blev
endvidere foreslaet, at trafikforholdene medtages under den forudsastning, at der ikke etableres
(anlaegges) hojklassetransport far fase 2, samt at det matte forventes at o-alternativet blev
beskrevet, ligesom det blev foreslaet at genbrugsstationen blev medtaget i miljgvurderingen.

Endelig blev det anfart, at Gentofte Kommune ikke kunne tage stilling til omfanget af en
miljgvurdering af opfyldningsarealet, da de overordnede planlaagningsmaessige forudsastninger for
at opfyldningsarealet kan overga til byzoneformal ikke er til stede. Det fremsendte tillzeg til
Kommuneplan 2009 omfatter ikke opfyldningsarealet.

| miligvurderingsrapporten er skrevet, at ved en fuld udbygning af 1. og 2. del vil der blive skabt
mere biltrafik i Nordhavn og lokalomradet, svarende til en stigning af biler pa Sundkrogsgade fra
11.000 til 28.000 pr. hverdagsdegn. Maengden af tung trafik forventes at falde lidt. Forudsat at
Nordhavnvejen er etableret frem til Sundkrogsgade/Strandvaenget, vil det give en stigning i stzjen
pa ca. 4%z dB. Den starre trafikmaengde vil give mere stgj og @ge luftforureningen.

| rapporten er der primaert redegjort for stejbelastningen fra de enkelte aktiviteter, men det fremgar

ikke om der foreligger en samlet redeggrelse for stgjbelastningen i anleegsperioden samt
kumulative effekter fra aktiviteter, der pagar samtidig.

Vurdering
Forslag til kommuneplantillaeg og lokalplan for "Arhusgadekvarteret i Nordhavn" med tilhgrende

milj@vurdering, notat af august 2011 og udkast til haringssvar er vedlagt dagsordenen. | udkastet til
heringssvar gares opmaerksom pa forhold af betydning for Gentofte Kommune.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At orienteringen om forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan for "Arhusgadekvarteret
i Nordhavn" med tilh@rende miljgvurdering tages til efterretning.

2. At udkast til svar til Kebenhavns Kommune godkendes.
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Bilag

® aug. 2011 udkast til hgringssvar

Y Notat august 2011

7 01.08.2011 Komplantilleeg og Ipforslag for Arhusgadekvarteret
% 13.12.2010 Brev til KBH om indhold i miljgvurdering

EINE

Made i Byplanudvalget den 01. september 2011
7 Abent Skovbrinken 10. Tilbygning

029396-2011

Resumé

MOCS Arkitekter har med e-mail af den 26. juni 2011 og den 15. juli 2011, ans@gt om en om- og
tilbygning af en bevaringsvaerdig ejendom. | forbindelse hermed @nskes der tillige foretaget

vaesentlige terreenaendringer.

Der skal tages stilling til, om det ansagte kan imgdekommes.

Baggrund

Pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 6. januar 2011, pkt. 5, er der 10. januar 2011
udstedt en principiel godkendelse til udfarelse af en om- og tilbygning samt terreenaendringer.
Byplanudvalget besluttede under samme punkt, at der skulle meddeles afslag p& ansegning om
filtsning af huset, idet dette ville reducere bevaringsvaerdien.

I forhold til det tidligere projekt er den vaesentligste eendring, at huset ikke laengere onskes filtset,
men at der foretages ommuring af samtlige facader.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 232 for et omrade ved Skovgardsvej og Kratvaenget. Huset er
bevaringsveerdigt ifglge lokalplanen. Det fremgar af Gentofte Kommunes Atlas for bygninger og
bymiljeer (SAVE-registreringen), at huset er registreret som bevaringsvaerdig i kategori 3. Huset er
opfert i 1955 af arkitekt Hans Ole Christiansen. Bygningen er praemieret af Gentofte Kommune.

Der er tidligere givet principiel tilladelse til terreenaendringer pa grunden, men i det nu fremsendte
projekt aendres terreenet yderligere, idet der mod syd sendres pa terraenet for at kunne indbygge et
redskabsskur under terraen. Terraenreguleringer pa mere end +/- 0.5m ma kun finde sted efter
kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse, jf. lokalplanens § 9, stk. 9.2.

Side 12 af 22



Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at endring af bygningens udseende ved udferelse af nye
vindues- og facadepartier sendrer pa bygningens udseende, men at bygningens oprindelige
arkitektoniske udtryk dog bibeholdes. En samlet ommuring af ydervaeggene med den oplyste
murstenstype vil ikke forringe ejendommens bevaringsveerdi vaesentligt. Murstenstypen, som er en
gul mursten, ligner i udseendet den eksisterende. Det er ikke muligt at fremskaffe mursten af
samme type som den oprindelige, hvorfor en samlet ommuring af murflader vil give et mere
ensartet udseende.

De nu viste terraenaendringerne svarer i stor treek til de tidligere principielt godkendte. Dog eendres
terreenet vaesentligt pa sydsiden af bygningen mod naboejendommen Skovbrinken 12, idet der her

indbygges et redskabsskur i terraenet. Det vurderes, at disse sendringer ikke vil vaere til gene for
naboen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der udstedes en byggetilladelse til udferelse af det senest fremsendte projekt til om- og
tilbygning, samt udferelse af de viste terreenreguleringer.

Bilag

T kortbilag Skovbrinken 10

™ Andrib1

£ 102

201

301

302

303

402

Beslutning fra made i Byplanudvalget d. 06.01.2011 kl. 17:00

Je ke Je e

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011
8 Abent Fuglegardsvej 36A. Faldning af bevaringsvardigt trae

029334-2011
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Resumé

Ejer af ejendommen Fuglegardsvej 36A, Carl Sievers, sgger om tilladelse til at faelde et
bevaringsveaerdigt fyrretrae.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 309. Traeet er markeret som vaerende bevaringsvaerdigt i
lokalplanens kortbilag.

Ejer begrunder gnsket om faeldning med, at traeradderne forarsager revner i asfaltbelasgningen i

indkarslen til ejendommen.
Kommunens Park og Vej afdeling har tilset traeet og har vurderet, at tracet ikke viser tegn pa darlig

vaekst eller sygdomsangreb.

Vurdering
Lokalplanens formal er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade herunder sikre

bevaringsvaerdige bygninger og trazer i omradet.
De bevaringsveerdige traeer er en del af omradets saerlige miljgkvaliteter og er med til at sikre det

grenne vejbillede.
Plan og Byg vurderer, pa baggrund af udtalelsen fra Park og Vej, at traeet skal bevares.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der gives afslag til faeldning af det bevaringsveerdige fyrretrae.

Bilag
-1 Ansggning om faeldning af bevaringsvaerdigt trae

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011
9 Abent Brogardsvej 133. Etablering af 6 boliger

033249-2011
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Resumé
Der sgges om tilladelse til at opfare en ny boligbebyggelse med 6 boliger.

Baggrund

Per Hopfner, NE Projektudvikling ApS, seger pa vegne af selskab under etablering Tvaerbommen
ApS om tilladelse til at udstykke en grund syd for den eksisterende bebyggelse pa Brogardsvej
133 med henblik pé at opfere en ny bebyggelse indeholdende 6 boliger. Ejendommen er
beliggende pa hjernet af Brogardsvej og Tvesrbommen.

Eksisterende forhold:

Grundareal: 1269 m?. Etageboligbebyggelse indeholdende 6 boliger med samlet etageareal pa 320
m?. Nuvaerende bebyggelsesprocent: 25 %.

@nskede nye forhold:

Den eksisterende bebyggelse bevares med et grundarel pa 533 m?, svarende til en
bebyggelsesprocent pa 60. Ny grund bliver pa 736 m2. Langs med ejendommen mod
Tvaerbommen ligger et smalt, kommunalt ejet areal, matr. nr. 9 ag Vangede, der er grant
skraningdareal med en lille vendeplads i tilknytning til Tveerbommen. Dette areal ensker bygherre
at kegbe af kommunen, og kommunen har tilbudt at szelge det, pa betingelse af
Kommunalbestyrelsens godkendelse. Matr. nr. 9 ag er pd 178 m?,

hvorfra traekkes vendepladsarealet pa 20 m?, altsa ialt 158 m2. Det samlede areal for

byggegrunden bliver herefter 894 m?2,

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men ligger i kommuneplanens enkeltomrade 6. B2, et
etagehusomrade med maksimal bebyggelsesprocent 60, maksimalt 3 etager og maksimal
hejde 12 meter. Der er endvidere bestemmelser om friareal- og parkeringspladsdaskning.

Dertil kommer at ny bebyggelse reguleres af bygningsreglementets almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmer i kap. 2.

Projektet omfatter et punkthus med et bebygget areal pa ca. 183 m2 Huset bliver i tre etager med
to lejligheder pa hver etage. Lejlighederne bliver hver pa ca. 90 m? inkl. trappeandel og altan.
Opholdsstuer og altaner orienteres mod vest. Huset placeres ca. midt pa grunden, og der
etableres 8 parkeringspladser nord for huset.

Sagen har veeret sendt til hgring hos naboen mod @st, Brogardsvej 131. Plan og Byg vil pa
Byplanudvalgets m@de orientere om de modtagne bemazerkninger.

Kommunen skal tage stilling til projektet i henhold til plangrundlaget og de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementets kap. 2.

Kommunen har mulighed for at nedleegge forbud mod det ansa@gte i henhold til planlovens § 14,
safrem man gnsker ar forhindre projektet. | sa fald skal der inden et ar udarbejdes et forslag
til lokalplan for ejendommen eller omradet.

Vurdering
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Ifelge bygningsreglementets kap. 2 skal der ved regulering af en bebyggelses omfang og

placering tages hensyn dels til bebyggelsens egne forhold og dels til forholdene i karréen, kvarteret
eller omradet som helhed. Ved vurderingen skal der tages hensyn til, om bebyggelsen er i
overensstemmelse med det saedvanlige i omradet eller det tilstrasbte. Kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende grundstarrelser, etageareal, etageantal og hgjde- og
afstandsforhold kan vaere vejledende for, hvad der er ssedvanligt eller tilstraebt i omradet.

Plan og Byg vurderer, at projektet holder sig inden for kommuneplanrammens bestemmelser for
enkeltomrade 6. B2. Omradet er praeget af vekslende etageboligbebyggelser med savel punkthuse
som blokke og karreer langs den sydlige side af Brogardsvej mellem Lyngbyvej og Nybrovej, samt
i omradet mellem Tvaerbommen og Vangedevej og mellem Stolpegardsvej og Nybrove;.
Bebyggelsen er flere steder betydeligt teettere end de i kommuneplanrammens foreskrevne 60 %.
Den foreslaede bebyggelse vil efter Plan og Bygs vurdering falde naturligt ind i kvarteret og svare
til den taethed, der er tilstraebt | omradet.

Naboerne mod @st vil f& deres lysforhold forringet, men det har man efter Plan og Bygs opfattelse
mattet forvente, da man er beliggende i det pageeldende rammeomrade, og det skennes ikke, at
forringelsen gar ud over det saedvanlige i omradet.

Det vurderes, at matr. nr. 9 ag Vangede ikke er nadvendigt for kommunen at rade over som
reserve for vejarealet, hvorfor det kan anbefales afstéet paneer den eksisterende vendeplads pa
ca. 20 m2

Der forelzegges saerskilt sag for Kommunalbestyrelsen vedrarende grundsalg.

indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tiladelse til projektet pa vilkar, at Plan og Byg godkender nasrmere detaljer

vedrarende bygningshejder og afstande, samt pa vilkar, at @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen godkender salget af matr. nr. 9 ag Vangede.

Bilag
"’ Brogardsvej 133 - kortbilag
! Ans@gning

Mgde i Byplanudvalget den 01. september 2011

10 Abent Vangedevej 132. Havning af tag
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015653-2011

Resumeé
Morten Utirup har pa vegne af Kuwait Petroleum A/S den 11.marts 2011 ansegt Gentofte
Kommune om tilladelse til at haeve eksisterende frihgjde med yderligere 0,80 m under taget pa

tankstation beliggende Vangedevej 123.

Baggrund

Ansgger anferer, at der i forbindelse med renovering af skeermtaget pa tankstation gnskes
tilladelse til at haeve kerebanetaget fra 3,4 m til 4,2 m. Skaermtagets geometri og areal samt sgjlers
placering sendres ikke. Ligeledes fornyes bomaerkseskiltet/ flagsign mod Vangedevej med 0,8 m.
Saijlen forleenges uden at terreenet bergres.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 309, hvoraf det fremgar i § 3.1 at " Omradet ma kun
anvendes tii boligformal, villabebyggelse. Boligerne ma kun benyttes til helarsbeboelse. Der kan
opfares eller indrettes bebyggelse til institutioner og boliger til offentlige formal.”

I henhold til § 3.2 geelder det "Uanset ovenstaende, kan bebyggelse pa ejendommen Vangedevej
132, matr.nr. 23 b Vangede, i stueplan, anvendes til detailhandel, publikumsorienteret service,
liberalt erhverv, offentlige formal og bolig. 1. sal ma kun anvendes til bolig.”

I § 11.1 geelder det: "Forinden ny bebyggelse tages i brug til stajfalsom anvendelse, skal
Miljgstyrelsens vejledende st@jgreenser veere overholdt. | folge vejledningen er
stejgraenseveerdierne for vejtrafik 55 dB(A). Stejforanstaltninger skal udferes i overensstemmelse
med Miljgstyrelsens vejledninger nr. 3/1984, "Trafikstgj i boligomrader”.

Sagen har tidligere den 5. maj 2011, pkt 5, veeret pa Byplanudvalgsmede, hvor det enstemmingt
blev vedtaget, at nedlzegge § 14 forbud, med den begrundelse, at belysning der er monteret under
taget, ville medferer lysgener, for de omkringliggende villaer. Ansgger har i brev af 12. maj 2011
anfgrt, at belysning udferes med reflektorer, og saledes ikke er til gene for naboer. Ansgger finder
ikke at kommunens afslag er velbegrundet.

Kommunen kan kun forhindre den ansegte haevelse af skaermtaget ved at nedlaegge forbud efter
planlovens § 14 med efterfalgende udarbejdelse af en lokalplan.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at haevning af skaermtag med en foreget hgjde pa 0,8 m betyder,
at der sendres pa den eksisterende trafiktype, idet en forhgjning af skaermtag vil bevirke, at starre
og tungere trafiktyper kan anvende tankstationen. Disse biler vil komme fra et stgrre opland og
kgre gennem en stor del af denne del af kommunen og derved stgjbelaste boligerne. Omradet er
ogsa lokalt udlagt til boligomrade, og haevning af skaermtaget vil bevirke en forggelse af den tunge
trafik, og dermed medvirke til at stgjgener ogsa forgges lokalt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der nedleegges § 14 forbud mod hzevning af skeermtaget.
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Bilag
" Bilag til by 050511

Mede i Byplanudvalget den 01. september 2011

11 Abent Bindesbolisvej 15. Ans@gning om nedrivning af bevaringsvaerdig
ejendom

031581-2011

Resumé

Der sgges om tilladelse til at nedrive huset pa Bindesbgallsvej 15, som er bevaringsvaerdigt i
kategori 4.

Baggrund

Ansgger Ulrik Brock har kebt ejendommen med henblik pa at rive huset ned og bygge sig en ny
energivenlig pensionistbolig. Huset er fra 1953, tegnet af arkitekt Mogens Black Petersen, og det
fremstar i hardtbraendte gule teglsten med rgdt tegltag. Det er i et plan, med ca. 45 grader
tagrejsning med uudnyttet og uudnyttelig tagetage. Det er det sidste af 3 huse tegnet af den
samme arkitekt, beliggende pa reekke. De to andre huse er i dag pudset hvide. Tilstandsrapporten
konkluderer at huset er i meget darlig stand, og forsikringsselskabet vil pa baggrund af rapporten
ikke tegne en ejerskifteforsikring. Bortset fra skorstenene, fremstar murvaerket dog udefra i fin
stand, hvilket sandsynligvis skyldes murstenenes gode kvalitet. Huset ligger lavt, og der er fugt ved
gulvene og szetningsskader flere steder inde i huset.

Huset er erklaeret bevaringsvaerdigt i lokalplan 280, og § 7.1 foreskriver:

”Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som vaerende bevaringsveerdige, ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made andres uden Kommunalbestyrelsens

tilladelse. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftning, esndringer i materialevalg,
farveseetning, vinduesformater og -udformning i gvrigt."

Plan og Byg har i henhold til til § 18 i lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger hert
Kroppedal Museum i sagen, og museet finder ikke anledning til at kommentere
nedrivhingsansggningen.

Vurdering

Plan og Byg har besigtiget huset den 19. juli 2011, og det kan konstateres at det indvendigt er i en
vedligeholdelsesmasssig darlig stand. Den sammenhaeng, der var mellem de tre ens huse

Bindesbgllsvej nr. 9, 11 og 15 dengang de alle tre fremstod i de karakteristiske hardtbraendte gule
teglsten, er gaet tabt ved at to af husene nu er pudset hvide. Bindesbglisvej 15 er som sadan ikke
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placeret markant i gadebilledet. Huset vurderes ikke at vasre umisteligt i bygningskuiturel forstand,
og pa denne baggrund vurderer Plan og Byg, at det ansggte ber tillades. Vedtages dette af
kommunalbeatyrelsen, skal det offentligt bekendtgeres i henhold til bygningsfredningslovens § 18,
og lokalhistorisk museum Kroppedal skal underrettes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget:

At der gives principiel tilladelse i henhold til lokalplan 280 § 7.1 til den ans@gte nedrivning, pa
betingelse af, at der opfagres et nyt hus

Bilag
7l Korthilag. Bindesbagllisvej 15
I Ansggning om nedrivning af ejendom
| Bindesbglisvej 15. Fotos fra 2004, kommuneatlas

Made i Byplanudvalget den 01. september 2011
12 Abent Alhmanns Alle 11. Nedlzggelse af bolig

031418-2011

Resumé
Der s@ges om tilladelse til at nedlaegge en bolig i kaelderetage med henblik pa anvendelse som

opbevaringsrum.

Baggrund

IMK Almene Fond, v/ advokat Erhardt Gram, sgger om tilladelse til pa adressen Alhmanns Alle 11
at nedlzegge beboelseslejligheden i kaslderen tv. med henblik pa at anvende den som depotrum for
de gvrige lejligheder i huset samt eventuelt aktivitetsrum.

Ejendommen har grundarealet 1302 m? og er bebygget med en etagebolighebyggelse
indeholdende 7 lejligheder af starrelsesordenen 140 - 180 m?, enkelte steder starre efter
sammenlaegning. Keelderlejligheden tv. er pa 128 m2. Den har gulv liggende ca. 0,5 meter under
terreen. Lokalerne i kaelderen th. er sammenlagt med stuelejligheden ovenfor med intern trappe.
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Bygningen er oprindelig opfert i 1904. Det fremgar ikke klart af de gamle sagsakter, hvornar
kaelderen er tilladt anvendt til beboelse, men af tegninger vedrerende installering af centralvarme
i 1929 fremgar det, at der pa det tidspunkt var indrettet to lejligheder i keelderen.

Ansager oplyser, at keelderlejligheden er utidssvarende. Rumhgjden er kun 2,17 m, lejligheden er
fugtig, og der er konstateret svamp. Lokalerne @nskes i stedet anvendt til depotrum for
ejendommens gvrige lejligheder, der ikke i dag har pulterrum.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men ligger i kommuneplanens enkeltomrade1. B9, som
er et udbygget etagehusomrade.

Nedlseggelse af boligen kraever kommunens godkendelse i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Vurdering
Plan og Byg vurderer, at lejligheden ikke lever op til moderne standard, da gulvet ligger under

terreen, hvilket ikke kan godkendes i henhold til bygningsreglementet, og da rumhgjden ikke er
tilstreekkelig. Det kan anbefales, at boligen tillades nedlagt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller:

Til Byplaudvalget

At der meddeles tilladelse til nedlasggelse af boligen i keelderen tv. i henhold til
boligreguleringslovens § 46

Bilag
" Nedlesggelse af bolig
7 Ahlmanns Allé 11 - kortbilag

Megde i Byplanudvalget den 01. september 2011
13 Abent Philip Heymans Alle 15. Etablering af vinterhave

029829-2011

Resumeé
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Tegnestuen 3XN A/S har den 21. juni 2011 sendt en principiel ansggning om opfgrelse af en
vinterhave med tagterrasse pa ejendommen. Der findes i forvejen en mindre tagterrasse med
adgangsgivende trapperum pé taget.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 199 for en del af Tuborg Syd. Ejendommen er beliggende i
delomrade 3. | medfar af § 5.14 ma bebyggelse opferes i max. 6 etager. Udferelse af
vinterhave/tagterrasse betragtes som en ny 7. etage.

Vurdering

Udfarelse af vinterhaven og tagterrassen forudszetter en dispensation fra bestemmelsen i
lokalplanens § 5.14 om max. antal etager. Plan og Byg vurderer, at udfarelse af vinterhaven og
terrassen, med den viste hgjde og starrelse, ikke vil medfgre en veesentlig aendring af omradets
karakter og udseende. | den forbindelse er der lagt veegt pa, at naboejendommene Philip Heymans
Alle 1-5, samt Strandvejen 55 er udfgrt med tilsvarende hgjder. Det ansggte giver ikke vaesentligt
eendrede skygge- og indbliksgener til nabobebyggelserne. Projektet er derfor ikke sendt

til naboorientering.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles en dispensation fra lokalplanens § 5.14 om max. antal etager.

Bilag

™ kortbilag SAXO-bank Philip Heymans Alle 15
"l 75334 vinterhave GK

7 VIEW TAG SORT

"t VIEW VEJ

™ skrafoto Saxo-bank

Made i Byplanudvalget den 01. september 2011

14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010
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Megde i Byplanudvalget den 01. september 2011

15 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
lest og modet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Mededato 01. september 2011
Medetidspunkt 12.30
Meoedelokale Udvalgsvarelse B

13:40

Karen Riis Kjelbye, Marianne Zangenberg, Marie
Louise Gjern Bistrup, Andreas Just Karberg, Irene
Liitken (Deltog fra og med punkt 6), Thea Mikkelsen
(Deltog fra og med punkt 4.)

Peter Michael Fenger
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 01. september 2011

Aben dagsorden

1 Lokalplan 263.1 midlertidig genbrugsstation og kommuneplantillaag 11/2009.
Endelig plan

Forslag til lokalplan 337 for Vidarskolen Il og kommuneplantillaag 17/09.
Offentlig hering

Lokalplan 343 for Garderhgj Fort. Bemyndigelse

Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50. Bemyndigelse

Lokalplan 101.1 for Mesterlodden. Bemyndigelse

Kebenhavns Kommune - Forslag til lokalplan og kommuneplantilleg for
Arhusgadekvarteret (indre Nordhavn) samt miljgevurdering

7 Skovbrinken 10. Tilbygning

8 Fuglegardsvej 36A. Feldning af bevaringsvaerdigt trae

9 Brogardsvej 133. Etablering af 6 boliger

10 Vangedevej 132. Haevning af tag

1 Bindesbglisvej 15. Ansegning om nedrivning af bevaringsvardig ejendom
12 Alhmanns Alle 11. Nedlaeggelse af bolig

13 Philip Heymans Alle 15. Etablering af vinterhave

14 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

N

O bW

Lukket dagsorden

15 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

1 Abent Lokalplan 263.1 midlertidig genbrugsstation og kommuneplantillag
11/2009. Endelig plan

036248-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 263.1 og tilleeg 11 til Kommuneplan 2009 har vaeret udsendt i fornyet offentlig
haring, sammen med en miljgvurdering af trafik og staj.

De indkomne henvendelser har ikke givet anledning til e&ndringer.
Der skal tages stilling til om planerne skal vedtages endeligt.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vediog enstemmigt pa medet 28. februar 2011, pkt. 2, at udsende forslag til
lokalplan 263.1 med tilharende tilleeg 11 til Kommuneplan 2009 i offentlig haring, sammen med en
miljgvurdering af trafik- og stgjforhold. Lokalplanen har form af et tilleeg til lokalplan 263 for
Gentofte Sportspark.

Formalet med lokalplantillasgget er at give planmasssig grundlag for, at kereteknisk anlaeg for
knallerter pa Ved Stadion midlertidigt kan anvendes til genbrugsstation.

Efterfalgende modtog kommunen tilkendegivelser fra borgere om, at der ogsa vil vaere behov for
aflevering af haveaffald indenfor kommunen.

Pa den baggrund vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt pa medet den 20. juni 2011, pkt. 2,

at omradegreensen i forslag til lokalplan 263.1 og tillaeg 11 til Kommuneplan 2009 blev udvidet med
et ca. 1.500 m? stort vejareal, og at de reviderede planforslag udsendtes i yderligere 8 ugers
offentlig hering.

Ved udlgbet af den fornyede haring den 24. august 2011, var der ikke indkommet 2 henvendelser
vedragrende lokalplanforslaget. En fra borgere pa Niels Steensens Vej angaende afskeermning og
vejlukning samt en henvendelse vedragrende den interne logistik pa pladsen. Der er ingen
henvendelser vedrgrende miljgvurderingen.

Sammenfattende miljgredegsrelse:

| felge miljgvurdringslovens § 9, stk. 2 skal der udarbejdes en sammenfattende redegarelse for
hvorledes miljghensyn er integreret i planen og hvordan de udtalelser der er indkommet i
haringsfasen, er taget i betragtning. Der ikke er indkommet bemeaerkninger og
miljgvurderingsrapporten indholder de forudsatte oplysninger, herunder om hvorledes
myndigheden vil overvage de vassentlige milj@gpavirkninger af planen.

Vurdering

De af borgerne pa Niels Steensens Vej enskede foranstaltninger om afskaermning og vejlukning er
allerede indfajet i lokalplanen ved dennes vedtagelse som forslag. Indsigelsen vedrgrende den
interne logistik omhandler ikke lokalplanmaessige forhold, og giver saledes heller ikke anledning til
andringer. Pa den baggrund foreslas det, at lokalplan og kommuneplantilleeg vedtages

endeligt uden aendringer samt at ovennaevnte sammenfattende miljgredegerelse vedtages.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
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Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. at lokalplan 263.1 for en genbrugsstation pa Ved Stadion og tillasg 11 til Kommuneplan 2009
vedtages endeligt.

2. at den sammenfattende miljgredeg@relse vedtages.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indsfillet til. Kommunalbestyrelsen

Bilag
=1 dieter schabethal
1 torben h s@rensen

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

2 Abent Forslag til lokalplan 337 for Vidarskolen Il og kommuneplantilleg
17/09. Offentlig hering

028173-2011

Resumé

Der er udarbejdet et nyt lokalplanforslag for Vidar Skolen, Brogardsvej 55-61. Lokalplanforslaget,
der erstatter den geeldende lokalplan 316, giver mulighed for at inddrage en villagrund i
skoleomradet.

Der skal tages stilling til hvorvidt lokalplanforslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog pa sit mede den 5. maj 2011, pkt. 4, at der udarbejdes forslag til lokalplan
med tilhsrende tilleeg til Kommuneplan 2009 for Vidar Skolen. Endvidere, at der afholdes offentligt
m@de om skolens planer, inden forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg foreleegges
Byplanudvalget.

Pa den baggrund er der udarbejdet forslag til lokalplan 337 for Vidar Skolen Il. Lokalplanen
fastholder formal og indhold i den geeldende lokalplan 316, vedtaget af Kommunalbestyrelsen den
25. maj 2009, pkt. 3, med 14 stemmer (C, V, A, T og F) for og 3 stemmer (B) imod. Det Radikale
Venstre stemte imod, idet de finder, at skovbyggelinjen skal respekteres. Derudover giver planen
mulighed for at inddrage ejendommen Brogardsvej 55, der er beliggende i et villaomrade, i skolens
omrade. Nar lokalplan 337 er vedtaget endeligt bortfalder lokalplan 316.
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De bebyggelsesregulerende bestemmelser er fastholdt fra lokalplan 316 og det heri fastlagte
byggefelt er udvidet en smule.

Forslag til tilleeg 17 til Kommuneplan 2009 har til formal at skabe planmazssigt grundlag for at
lokalplan 337 vil kunne vedtages endeligt og fa retsvirkninger

Der har den 15. juni 2011 veeret afholdt et offentligt m@de pa skolen med de berarte naboer.
Bemeaerkningerne pd medet omhandlede primaert afskeermningsbeelter, bygningshgjder og
parkering/vejadgang.

| henhold til § 46 i boligreguleringsloven, skal Kommunalbestyrelsen give samtykke til nedlasggelse
af boliger. De 2 boliger pa ejendommen Brogardsvej 55 er begge fraflyttede.

Vurdering

Det foreslas, at de 2 planforslag udsendes i offentlig hering. De giver ikke anledning til
udarbejdelse af miljgvurdering jf. lov om miljgvurdering.

Umiddelbart anses det for ufornedent med et borgermegde i lokalplanens haringsperiode.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 337 for Vidar Skolen Il og tilleeg 17 til Kommuneplan 2009 udsendes i
offentlig hering.

2. At der gives samtykke til nedlasggelse af 2 boliger pa ejendommen Brogardsvej 55.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
& kptilleeg17 til kb
1 1p337 til kb

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

3 Abent Lokalplan 343 for Garderhgj Fort. Bemyndigelse

035001-2011
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Resumé

Det er planen at etablere et formidlingscenter for Kebenhavns nyere Befeestning pa Garderhgj
Fort, der i kraft af beliggenhed, restaurering og aktiviteter vil kunne byde pa nye
oplevelsesmuligheder for de fleste malgrupper, dvs. borgere i alle aldre, familier, skoler, herunder
turister fra ind og udland.

Der skal, som konsekvens af planerne for udvikling af Garderhgj Fort til et formidlingscenter for
Ke@benhavns nyere Befaestning og de dermed felgende aendringer i omradets aktivitet og trafik,
udarbejdes en lokalplan.

Baggrund

Kebenhavns nyere Befaestning ligger som et markant monument over en helt seerlig periode i
Danmarkshistorien. Men feestningen er ikke alene et enestdende kulturhistorisk monument,
feestningsarealerne har ogsa stor oplevelsesmasssig og rekreativ vasrdi.

Garderhgjfortet var en del af et stort forsvarssystem, som strakte sig fra Aved@re nordpa udenom
Utterslev Mose, syd om Furesgen til Taarbsek og derfra over talrige s@- og kystbatterier syd for
Kongelunden. Hovedelementet i Landbefaestningens nordestlige streekning var en kunstig, men
aldrig afprevet oversvemmelse, der med vand fra Furesgen strakte sig fra Ermelunden over
Galopbanen til Klampenborg, hvor jernbanen og Strandvejen dannede spaerredaamning mod
@resund. Oversvemmelsen beskyttedes i Gentofte Kommune af Garderhgjfortet samt en raskke
betonstillinger og voldanlaeg.

Garderhgjfortet indgik som hjagrnesten i Nordfronten i Kebenhavns landbefeestning. Gardehgjfortet
er det starste, mest komplette og velbevarede fort der er tilbage.

Graderhgjfortet bliver et af tre fyrtarne i formidlingen af Kebenhavns nyere Befaestning. |
samarbejde med Eksperimentariet er planen at etablere et formidlingscenter med baggrund i de
mange gode historier, der findes i befaestningens historie og som er udgangspunktet i de mange
faciliteter og aktiviteter, der skal tilbydes pa Garderhgjfortet.

Kultur- og fritidsudvalget besluttede pa m@de den 4. juni 2008 at oversende gnsket om at
reservere 1 mio. kr. i arligt driftstilskud til Formidlings Center Garderhgj fra budget 2012 til
budgetdraftelserne. Kommunalbestyrelsen har i forbindelse med vedtagelsen af budget 2009 afsat
1. mio. kr. i arligt driftstilskud fra 2012.

Anleeg af Formidlingscenter Garderhgj financeres af et partnerskab bestdende af Naturstyrelsen,
Kulturarvsstyrelsen og Realdania. Udbud og gennemfgrelse af anleeg er planlagt til at ske i
2011/2012 saledes at Formidlings Center Garderhgj er i drift fra medio 2012.

Vurdering

Som konsekvens af planerne for udvikling af fortidsmindet Garderhaj Fort til et formidlingscenter,
eksperimentarium for Kebenhavns nyere Befaestning og de dermed falgende sendringer i
omradets aktivitet, beseggstal og trafik har Plan vurderet, at der skal udarbejdes en lokalplan for
omradet.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

At der udarbejdes en lokalplan for Formidlingscenter Garderhaj.

Beslutninger
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Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

4 Abent Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50. Bemyndigelse

008042-2011

Resumé

Plan og Byg har den 10. juli 2011 modtaget et projektforslag til en etagebolig pa adressen Ordrup
Jagtvej 50.

Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes en lokalplan, der muligger det ansagte.

Baggrund

| anledning af en ans@gning om nedrivning af en villa pa Ordrup Jagtvej 50 besluttede
Byplanudvalget den 7.april 2011, pkt.4, at det ansegte ikke skulle imgdekommes, samt at
forvaltningen skulle ga i dialog med anseger om at reducere projektet.

Pa baggrund af en dialog med forvaltningen har ansgger fremsendt et nyt projekt.
Omradet, hvor ejendommen Ordrup Jagtvej 50 ligger i, er ikke omfattet af en lokalplan.

Ejendommen indgar i enkeltomrade 2B5 i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune. Omradet
har boligomrade som generel anvendelse og etagebolig som specifik anvendelse. Den maksimale
bebyggelsesprocent er 60 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager er 3 ¥, den
maksimale bygningshejde er 15 meter, og det angives som bemaerkning, at kun erhverv uden
genevirkning vil veere tilladt.

Det ans@ggte projekt er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Den eksisterende bygning er en toetages villa indrettet som et 2-familiehus, som har staet tomt de
sidste par ar og er i darlig stand. Huset, som er opfert i 1896, er registreret i Gentofte Kommune
atlas over bygninger og bymiljger med bevaringsveerdi 5. Det samlede etageareal er 2563 m2.
Ejendommen omfatter matr. nr. 10q, Ordrup, med et areal pa 918 m? Den nuveerende
bebyggelsesprocent er 28.
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Det ansagte projekt indeholder 6 boliger. Det er udformet som et etagebyggeri, hvor 4 boliger er
disponeret "som reekkehuse” med stueetage og 1. sal, og 2 lejligheder placeret ovenpa som
penthouselejligheder med terrasser. Det samlede etageareal ekskl. keslder vil vaere 551 m?,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 60.

Det er tinglyst en privat deklaration i 1941 om, at der ikke ma bygges mellem ejendommen matr.
Nr. 10lb og Ordrup Jagtvej. Projektet skal overholde det krav.

Vurdering

| forhold til det tidligere forelagte projekt er det nye projekt drejet 90 grader og placeret i flugt med
en brandgavl pa naboejendommen. Denne placering vurderes at veere mere hensynsfuld over for
beboerne i nabobebyggelserne og omgivelserne i gvrigt.

For projektet som sadan taler, at den vestlige del af Ordrup Jagtvej er domineret af etagehuse, og
den nuveerende villa afviger fra den generelle bebyggelsesstruktur i kvarteret. Samtidig virker det
ansggte projekt som en god afslutning mod Ordrup Jagtvej, hvor der allerede findes en raekke
etagehuse med tilsvarende antal etager. Desuden vil samspillet mellem bebyggelse og friarealer
langs Ordrup Jagtvej blive understreget med den nye ansegte bebyggelse.

Plan og Byg vurderer, at gennemfgrelse af det ansggte projekt pa Ordrup Jagtvej 50 vil betyde en
sa vaesentlig andring i det bestdende miljg, at der er lokalplanpligt.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

1. At der udarbejdes en lokalplan for Ordrup Jagtvej 50.

2. At der holdes borgermsde om projektet, inden et forslag til lokalplan foreleegges for
Byplanudvalget.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

Side 8 af 25



5 Abent Lokalplan 101.1 for Mesterlodden. Bemyndigelse

038157-2011

Resumé

Plan og Byg har modtaget henvendelse om indretning af parkeringspladser pa ejendomme ved
Mesterlodden. Den geeldende lokalplan 101 giver ikke mulighed for indretning af selvsteendig
parkering pa ejendomme indenfor lokalplanomradet.

Der skal tages stilling til, om der ved et tillaeg til lokalplanen, skal gives mulighed for indretning af
selvsteendig parkering.

Baggrund

Erhvervsomradet ved Mesterlodden er omfattet af lokalplan 101 for Grusbakken, Sandtoften,
Lagergardsvej og Mesterlodden.

Indenfor lokalplanens delomrade C ved Mesterlodden er der kommet forespargsel om indretning af
selvstaendig parkering pa ubebyggede ejendomme. Parkeringsmulighederne vil i givet fald kunne
udnyttes som personaleparkering for naerliggende virksomheder med patrasngende
parkeringsbehov.

Vurdering

Det foreslas, at der skabes planmasssigt grundlag for at enkelte ejendomme indenfor
lokalplanomradet kan anvendes selvstaendigt til parkeringsformal.

Plangrundlaget etableres i form at et tillaeg til den gasldende lokalplan 101, der udvider
anvendelsesmulighederne for, at et antal ejendomme vil kunne indrettes til selvstaendig parkering.
Det skal undersgges nasrmere hvormange ejendomme der skal omfattes af en sadan mulighed.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der udarbejdes forslag til tilleeg 1 til lokalplan 101 for Grusbakken m. fl.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling
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Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

6 Abent Kebenhavns Kommune - Forslag til lokalplan og kommuneplantilleg
for Arhusgadekvarteret (indre Nordhavn) samt miljevurdering

035440-2011

Resumé

Kebenhavns Kommune har udsendt forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanforslag for
"Arhusgadekvarteret i Nordhavn" med tilhgrende miljgvurdering i offentlig haring i 2 maneder fra
den 1. august til den 30. september 2011.

Der skal tages stilling til Gentofte Kommunes haringssvar.

Baggrund

I mail af 12. november 2010 anmodede Kegbenhavns Kommune bergrte myndigheder om en
vurdering af omfang og detaljeringsgrad for en miljgvurdering af plangrundlag for dele af Nordhavn
med hgringsfrist indtil 29. november 2010. Gentofte Kommune sendte bemaerkninger til
miljgvurderingens indhold i vedlagte brev af 13. december 2010.

Kebenhavns Kommune har sendt forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanforslag for
"Arhusgadekvarteret i Nordhavn® med tilhgrende miljgvurdering i offentlig hering fra den 1.
august til den 30. september 2011. Tilleegget til Kommuneplan 2009 omfatter indre
Nordhavn. Byudvikling af omradet er omfattet af en aftale mellem staten og Kébenhavns
Kommune, som i 2007 blev gjort til lov. Arhusgadekvarteret i Nordhavn er en del af indre
Nordhavn.

Forslag til kommuneplantillaeg

Forslaget saetter rammer for bolig og erhvervsbyggeri pa i alt 600.000 m?2, heraf 400.000 m?i 1. del
(2009-2014) og 200.000 m? i 2. del (2015-2020), og omradegraenserne for
byudviklingsreekkefslgen og centerstrukturen i Nordhavn er justeret.

To nye detailhandelscentre er placeret ved henholdsvis Arhusgade med i alt 10.000 m? og
Treelastholmen med i alt 1.000 m?2. Der fastleegges et omrade for husbade.

Der udleegges endvidere areal til en fremtidig transportkorridor til cykelsti og hgjklasset kollektiv
trafikbetjening samt areal til en evt. forleengelse af Nordhavnsvej. Herudover reserveres areal il
energiforsyningsanleeg samt til en central genbrugsstation.

Forslag til lokalplan

Det anfares i lokalplanen, at formélet er at skabe det planlsegningsmeaessige grundlag for udvikling
af Arhusgadekvarteret i Inderhavnen i Nordhavn - et taet og funktionsblandet og beeredygtigt
kvarter. Et blandet kvarter med ligelig fordeling mellem boliger og erhverv, svarende til i alt
330.000 m? nybyggeri og hertil fastholdelse af eksisterende 20.000 m? i alt 350.000 m2. Planen
giver mulighed for en kompakt bebyggelse i overvejende 3 til 6 etager med mulighed for enkelte
heje bygninger pa op til 62 meter.

Miljpvurdering
Kebenhavns Kommune anmodede den 12. november 2010 berarte myndigheder om en vurdering
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af omfang og detaljeringsgrad for en miljgvurdering af plangrundlag for dele af Nordhavn med
haringsfrist indtil 29. november 2010. Gentofte Kommune sendte kommunens bemaerkninger i
vedlagte brev af 13. december 2010.

Det blev i brevet anfart, at det fremsendte materiale ikke tilgodesa unders@gelse af de kumulative
effekter af projektet, og at stejforhold ikke var medtaget under kommuneplanrammer. Det blev
endvidere foreslaet, at trafikforholdene medtages under den forudseetning, at der ikke etableres
(anleegges) hejklassetransport far fase 2, samt at det matte forventes at o-alternativet blev
beskrevet, ligesom det blev foreslaet at genbrugsstationen blev medtaget i miljgvurderingen.

Endelig blev det anfert, at Gentofte Kommune ikke kunne tage stilling til omfanget af en
miljgvurdering af opfyldningsarealet, da de overordnede planleegningsmeessige forudsaetninger for
at opfyldningsarealet kan overga til byzoneformal ikke er til stede. Det fremsendite tilleeg til
Kommuneplan 2009 omfatter ikke opfyldningsarealet.

| miljgvurderingsrapporten er skrevet, at ved en fuld udbygning af 1. og 2. del vil der blive skabt
mere biltrafik i Nordhavn og lokalomradet, svarende til en stigning af biler pa Sundkrogsgade fra
11.000 til 28.000 pr. hverdagsdegn. Meengden af tung trafik forventes at falde lidt. Forudsat at
Nordhavnvejen er etableret frem til Sundkrogsgade/Strandvaenget, vil det give en stigning i stgjen
pa ca. 4% dB. Den st@rre trafikmasngde vil give mere st@j og sge luftforureningen.

| rapporten er der primaert redegjort for stgjbelastningen fra de enkelte aktiviteter, men det fremgar
ikke om der foreligger en samlet redeg@relse for stgjbelastningen i anleegsperioden samt
kumulative effekter fra aktiviteter, der pagar samtidig.

Vurdering

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan for "Arhusgadekvarteret i Nordhavn" med tilhgrende
miljgvurdering, notat af august 2011 og udkast til haringssvar er vedlagt dagsordenen. | udkastet til
heringssvar ggres opmaerksom pa forhold af betydning for Gentofte Kommune.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At orienteringen om forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan for "Arhusgadekvarteret
i Nordhavn" med tilherende miljgvurdering tages til efterretning.

2. At udkast til svar til Kebenhavns Kommune godkendes.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet der indsattes henvisning til
tidligere skrivelse fra Gentofte Kommune vedrarende kanaler.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
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® gug. 2011 udkast til heringssvar
™ Notat august 2011
1 01.08.2011 Komplantilleeg og Ipforslag for Arhusgadekvarteret

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011
7 Abent Skovbrinken 10. Tilbygning

029386-2011

Resumé

MOCS Arkitekter har med e-mail af den 26. juni 2011 og den 15. juli 2011, anssgt om en om- og
tilbygning af en bevaringsveerdig ejendom. | forbindelse hermed snskes der tillige foretaget
veesentlige terresnaendringer.

Der skal tages stilling til, om det ansggte kan imgdekommes.

Baggrund

Pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 6. januar 2011, pkt. 5, er der 10. januar 2011
udstedt en principiel godkendelse til udfarelse af en om- og tilbygning samt terreenaendringer.
Byplanudvalget besluttede under samme punkt, at der skulle meddeles afslag pa ansegning om
filtsning af huset, idet dette ville reducere bevaringsvesrdien.

| forhold til det tidligere projekt er den veesentligste eendring, at huset ikke laeengere snskes filtset,
men at der foretages ommuring af samtlige facader.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 232 for et omrade ved Skovgardsvej og Kratveenget. Huset
er bevaringsveerdigt ifalge lokalplanen. Det fremgar af Gentofte Kommunes Atlas for bygninger og
bymiljger (SAVE-registreringen), at huset er registreret som bevaringsveerdig i kategori 3. Huset er
opfert i 1955 af arkitekt Hans Ole Christiansen. Bygningen er preemieret af Gentofte Kommune.

Der er tidligere givet principiel tilladelse til terreenasndringer pa grunden, men i det nu fremsendte
projekt eandres terresnet yderligere, idet der mod syd aandres pa terraenet for at kunne indbygge et
redskabsskur under terrasn. Terraenreguleringer pa mere end +/- 0.5m ma kun finde sted efter
kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse, jf. lokalplanens § 9, stk. 9.2.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at aendring af bygningens udseende ved udfgrelse af nye vindues-
og facadepartier eendrer pa bygningens udseende, men at bygningens oprindelige arkitektoniske
udtryk dog bibeholdes. En samlet ommuring af ydervaesggene med den oplyste murstenstype vil
ikke forringe ejendommens bevaringsvesrdi veesentligt. Murstenstypen, som er en gul mursten,
ligner i udseendet den eksisterende. Det er ikke muligt at fremskaffe mursten af samme type som
den oprindelige, hvorfor en samlet ommuring af murflader vil give et mere ensartet udseende.

De nu viste terreenaendringerne svarer i stor tresk til de tidligere principielt godkendte. Dog endres
terreenet vazsentligt pa sydsiden af bygningen mod naboejendommen Skovbrinken 12, idet der her
indbygges et redskabsskur i terreenet. Det vurderes, at disse eendringer ikke vil veere til gene for
naboen.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der udstedes en byggetilladelse til udfgrelse af det senest fremsendte projekt til om- og
tilbygning, samt udfarelse af de viste terreenreguleringer.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Udsat pa yderligere konkretisering af ansegningen.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
1 kortbilag Skovbrinken 10
1 Andr1b1
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Beslutning fra mede i Byplanudvalget d. 06.01.2011 kl. 17:00

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

8 Abent Fuglegardsvej 36A. Faldning af bevaringsverdigt tre

028334-2011

Resumé

Ejer af ejendommen Fuglegardsvej 36A, Carl Sievers, sgger om tilladelse til at faelde et
bevaringsveerdigt fyrretrae.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 309. Traset er markeret som vaerende bevaringsvesrdigt i
lokalplanens kortbilag.

Ejer begrunder gnsket om faeldning med, at tresrédderne forarsager revner i asfaltbelaegningen i
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indkarslen til eiendommen.
Kommunens Park og Vej afdeling har tilset treeet og har vurderet, at treeet ikke viser tegn pa darlig
veekst eller sygdomsangreb.

Vurdering

Lokalplanens formal er at fastholde omradet som et attraktivt vilaomrade herunder sikre
bevaringsvaesrdige bygninger og treser i omradet.

De bevaringsveerdige traser er en del af omradets saerlige miljgkvaliteter og er med til at sikre det
grenne vejbillede.

Plan og Byg vurderer, pa baggrund af udtalelsen fra Park og Vej, at trezset skal bevares.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der gives afslag til feeldning af det bevaringsveerdige fyrretrae.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Vedtaget. Marie Louise Gjern Bistrup (F) undlod at stemme.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

i! Ansggning om faeldning af bevaringsveesrdigt tree
i Foto 1

1 Foto 2

&1 Kortbilag

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011
9 Abent Brogardsvej 133. Etablering af 6 boliger

033248-2011

Resumé
Der spges om tilladelse til at opfgre en ny boligbebyggelse med 6 boliger.

Baggrund
Per Hepfner, NE Projektudvikling ApS, s@ger pa vegne af selskab under etablering Tveerbommen
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ApS om tilladelse til at udstykke en grund syd for den eksisterende bebyggelse pa Brogardsve;j
133 med henblik pa at opfgre en ny bebyggelse indeholdende 6 boliger. Ejendommen er
beliggende pa hjgrnet af Brogardsvej og Tvaerbommen.

Eksisterende forhold:

Grundareal: 1269 m2. Etageboligbebyggelse indeholdende 6 boliger med samlet etageareal pa
320 m2 Nuvesrende bebyggelsesprocent. 25 %.

@nskede nye forhold:

Den eksisterende bebyggelse bevares med et grundarel pa 533 m?, svarende til en
bebyggelsesprocent pa 60. Ny grund bliver pa 736 m2. Langs med ejendommen mod
Tveerbommen ligger et smalt, kommunalt ejet areal, matr. nr. 9 ag Vangede, der er grant
skraningdareal med en lille vendeplads i tilknytning til Tveerbommen. Dette areal snsker bygherre
at kebe af kommunen, og kommunen har tilbudt at saelge det, pa betingelse af
Kommunalbestyrelsens godkendelse. Matr. nr. 9 ag er pa 178 m2,

hvorfra treskkes vendepladsarealet pa 20 m?2, alts3a ialt 158 m2 Det samlede areal for
byggegrunden bliver herefter 894 m2.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men ligger i kommuneplanens enkeltomrade 6. B2, et
etagehusomrade med maksimal bebyggelsesprocent 60, maksimalt 3 etager og maksimal
hejde 12 meter. Der er endvidere bestemmelser om friareal- og parkeringspladsdaskning.

Dertil kommer at ny bebyggelse reguleres af bygningsreglementets almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmer i kap. 2.

Projektet omfatter et punkthus med et bebygget areal pa ca. 183 m2. Huset bliver i tre etager med
to lejligheder pa hver etage. Lejlighederne bliver hver pa ca. 90 m2 inkl. trappeandel og altan.
Opholdsstuer og altaner orienteres mod vest. Huset placeres ca. midt pa grunden, og der
etableres 8 parkeringspladser nord for huset.

Sagen har vaeret sendt til haring hos naboen mod gst, Brogardsvej 131. Plan og Byg vil pa
Byplanudvalgets made orientere om de modtagne bemaesrkninger.

Kommunen skal tage stilling til projektet i henhold til plangrundlaget og
de bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementets kap. 2.

Kommunen har mulighed for at nedleegge forbud mod det anssgte i henhold til planlovens § 14,
safrem man ensker ar forhindre projektet. | sa fald skal der inden et ar udarbejdes et forslag
til lokalplan for ejendommen eller omradet.

Vurdering

Ifelge bygningsreglementets kap. 2 skal der ved regulering af en bebyggelses omfang og
placering tages hensyn dels til bebyggelsens egne forhold og dels til forholdene i karréen,
kvarteret eller omradet som helhed. Ved vurderingen skal der tages hensyn til, om bebyggelsen er
i overensstemmelse med det sa=dvanlige i omradet eller det tilstresbte. Kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende grundstgrrelser, etageareal, etageantal og hejde- og
afstandsforhold kan veere vejledende for, hvad der er sazedvanligt eller tilstreebt i omradet.

Plan og Byg vurderer, at projektet holder sig inden for kommuneplanrammens bestemmelser for
enkeltomrade 6. B2. Omradet er preeget af vekslende etageboligbebyggelser med savel punkthuse
som blokke og karreer langs den sydlige side af Brogardsvej mellem Lyngbyvej og Nybrovej, samt
i omradet mellem Tveerbommen og Vangedevej og mellem Stolpegardsvej og Nybrove;j.
Bebyggelsen er flere steder betydeligt teettere end de i kommuneplanrammens foreskrevne 60 %.
Den foresldede bebyggelse vil efter Plan og Bygs vurdering falde naturligt ind i kvarteret og svare
til den teethed, der er tilstresbt i omradet.

Naboerne mod @st vil fa deres lysforhold forringet, men det har man efter Plan og Bygs opfattelse
mattet forvente, da man er beliggende i det pdgseldende rammeomrade, og det skannes ikke, at
forringelsen gar ud over det seedvanlige i omradet.
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Det vurderes, at matr. nr. 9 ag Vangede ikke er ngdvendigt for kommunen at rade over som
reserve for vejarealet, hvorfor det kan anbefales afstaet panasr den eksisterende vendeplads pa
ca. 20 m2

Der foreleegges seerskilt sag for Kommunalbestyrelsen vedrgrende grundsalg.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tiladelse til projektet pa vilkar, at Plan og Byg godkender nasrmere detaljer
vedragrende bygningshgjder og afstande, samt pa vilkar, at @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen godkender salget af matr. nr. 9 ag Vangede.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Udsat.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
1 Brogardsvej 133 - kortbilag
[ Ansggning

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011
10 Abent Vangedevej 132. Haevning af tag

015653-2011

Resumé

Morten Uttrup har pa vegne af Kuwait Petroleum A/S den 11.marts 2011 ans@gt Gentofte
Kommune om tilladelse til at heeve eksisterende frihngjde med yderligere 0,80 m under taget pa
tankstation beliggende Vangedevej 123.

Baggrund

Ansgger anfarer, at der i forbindelse med renovering af skeermtaget pa tankstation gnskes
tilladelse til at heeve kerebanetaget fra 3,4 m til 4,2 m. Skeermtagets geometri og areal samt sgjlers
placering eendres ikke. Ligeledes fornyes bomeaerkseskiltet/ flagsign mod Vangedevej med 0,8 m.
Sgjlen forleenges uden at terreenet beragres.
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Ejendommen er omfattet af lokalplan 309, hvoraf det fremgar i § 3.1 at " Omradet ma kun
anvendes til boligformal, villabebyggelse. Boligerne ma kun benyttes til helarsbeboelse. Der kan
opfaeres eller indrettes bebyggelse til institutioner og boliger til offentlige formal.”

| henhold til § 3.2 geslder det "Uanset ovenstaende, kan bebyggelse pa ejendommen Vangedevej
132, matr.nr. 23 b Vangede, i stueplan, anvendes til detailhandel, publikumsorienteret service,
liberalt erhverv, offentlige formal og bolig. 1. sal ma kun anvendes til bolig.”

| § 11.1 geelder det: "Forinden ny bebyggelse tages i brug til stgjfslsom anvendelse, skal
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser veere overholdt. | falge vejledningen er
st@jgreenseveerdierne for vejtrafik 55 dB(A). Stsjforanstaltninger skal udfares i overensstemmelse
med Miljgstyrelsens vejledninger nr. 3/1984, "Trafikstej i boligomrader”.

Sagen har tidligere den 5. maj 2011, pkt 5, veeret pa Byplanudvalgsme@de, hvor det enstemmingt
blev vedtaget, at nedlasgge § 14 forbud, med den begrundelse, at belysning der er monteret under
taget, ville medferer lysgener, for de omkringliggende villaer. Ansgger har i brev af 12. maj 2011
anfert, at belysning udféres med reflektorer, og saledes ikke er til gene for naboer. Ansgger finder
ikke at kommunens afslag er velbegrundet.

Kommunen kan kun forhindre den ansggte heevelse af skeermtaget ved at nedleegge forbud efter
planlovens § 14 med efterfslgende udarbejdelse af en lokalplan.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at hasvning af skeermtag med en forgget hejde pa 0,8 m betyder,
at der asndres pa den eksisterende trafiktype, idet en forhgjning af skasrmtag vil bevirke, at stgrre
og tungere trafiktyper kan anvende tankstationen. Disse biler vil komme fra et st@rre opland og
kere gennem en stor del af denne del af kommunen og derved stg@jbelaste boligerne. Omradet er
ogsa lokalt udlagt til boligomrade, og hasvning af skeermtaget vil bevirke en foragelse af den tunge
trafik, og dermed medvirke til at st@jgener ogsa forages lokalt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der nedlesgges § 14 forbud mod hasvning af skeermtaget.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
1 Bilag til by 050511
1 Kortbilag. Vangedevej 132.
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Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

11 Abent Bindesbgllsvej 15. Ansegning om nedrivning af bevaringsvardig
ejendom

031581-2011

Resumé

Der sgges om tilladelse til at nedrive huset pa Bindesbglisvej 15, som er bevaringsveerdigt i
kategori 4.

Baggrund

Ansgger Ulrik Brock har kebt ejendommen med henblik pa at rive huset ned og bygge sig en ny
energivenlig pensionistbolig. Huset er fra 1953, tegnet af arkitekt Mogens Black Petersen, og det
fremstar i hardtbrasndte gule teglsten med redt tegltag. Det er i et plan, med ca. 45 grader
tagrejsning med uudnyttet og uudnyttelig tagetage. Det er det sidste af 3 huse tegnet af den
samme arkitekt, beliggende pa reekke. De to andre huse er i dag pudset hvide. Tilstandsrapporten
konkluderer at huset er i meget darlig stand, og forsikringsselskabet vil pa baggrund af rapporten
ikke tegne en ejerskifteforsikring. Bortset fra skorstenene, fremstar murveerket dog udefra i fin
stand, hvilket sandsynligvis skyldes murstenenes gode kvalitet. Huset ligger lavt, og der er fugt ved
gulvene og saetningsskader flere steder inde i huset.

Huset er erkleeret bevaringsveerdigt i lokalplan 280, og § 7.1 foreskriver:

"Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som veerende bevaringsvasrdige, ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made andres uden Kommunalbestyrelsens

tilladelse. Dette gaelder ogsa d@r-, vindues- og altanudskiftning, andringer i materialevalg,
farveseetning, vinduesformater og -udformning i evrigt."

Plan og Byg har i henhold til til § 18 i lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger hart
Kroppedal Museum i sagen, og museet finder ikke anledning til at kommentere
nedrivningsansggningen.

Vurdering

Plan og Byg har besigtiget huset den 19. juli 2011, og det kan konstateres at det indvendigt erien
vedligeholdelsesmaessig darlig stand. Den sammenheeng, der var mellem de tre ens huse
Bindesbgllsvej nr. 9, 11 og 15 dengang de alle tre fremstod i de karakteristiske hardtbrasndte gule
teglsten, er gaet tabt ved at to af husene nu er pudset hvide. Bindesbgllsvej 15 er som sadan ikke
placeret markant i gadebilledet. Huset vurderes ikke at vesre umisteligt i bygningskulturel forstand,
og pa denne baggrund vurderer Plan og Byg, at det ans@gte bear tillades. Vedtages dette af
kommunalbeatyrelsen, skal det offentligt bekendtgeres i henhold til bygningsfredningslovens § 18,
og lokalhistorisk museum Kroppedal skal underrettes.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget:

At der gives principiel tilladelse i henhold til lokalplan 280 § 7.1 til den ansegte nedrivning, pa

Side 18 af 25



betingelse af, at der opfgres et nyt hus

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Udsat.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

1 Kortbilag. Bindesbaslisvej 15

=1 Ansggning om nedrivning af ejendom

=l Bindesbsgllsvej 15. Fotos fra 2004, kommuneatlas

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011
12 Abent Alhmanns Alle 11. Nedlaeggelse af bolig

031418-2011

Resumé
Der s@ges om tilladelse til at nedlasgge en bolig i kaelderetage med henblik pa anvendelse som
opbevaringsrum.

Baggrund

IMK Almene Fond, v/ advokat Erhardt Gram, seger om tilladelse til pa adressen Alhmanns Alle 11
at nedlaegge beboelseslejligheden i keelderen tv. med henblik pa at anvende den som depotrum
for de gvrige lejligheder i huset samt eventuelt aktivitetsrum.

Ejendommen har grundarealet 1302 m? og er bebygget med en etageboligbebyggelse
indeholdende 7 lejligheder af starrelsesordenen 140 - 180 m?, enkelte steder starre efter
sammenleegning. Keelderlejligheden tv. er pa 128 m2. Den har gulv liggende ca. 0,5 meter under
terreen. Lokalerne i keslderen th. er sammenlagt med stuelejligheden ovenfor med intern trappe.

Bygningen er oprindelig opfart i 1904. Det fremgar ikke klart af de gamle sagsakter, hvornar
keelderen er tilladt anvendt til beboelse, men af tegninger vedrgrende installering af centralvarme
i 1929 fremgar det, at der pa det tidspunkt var indrettet to lejligheder i keelderen.

Ansgger oplyser, at keelderlejligheden er utidssvarende. Rumhgjden er kun 2,17 m, lejligheden er
fugtig, og der er konstateret svamp. Lokalerne snskes i stedet anvendt til depotrum for
ejendommens gvrige lejligheder, der ikke i dag har pulterrum.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men ligger i kommuneplanens enkeltomrade1. B9, som
er et udbygget etagehusomrade.

Side 19 af 25



Nedlesggelse af boligen kraesver kommunens godkendelse i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at lejligheden ikke lever op til moderne standard, da gulvet ligger under
terreen, hvilket ikke kan godkendes i henhold til bygningsreglementet, og da rumhajden ikke er
tilstreekkelig. Det kan anbefales, at boligen tillades nedlagt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller:
Til Byplaudvalget

At der meddeles tilladelse til nedlesggelse af boligen i keslderen tv. i henhold {il
boligreguleringslovens § 46

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
i Nedleeggelse af bolig
&1 Ahlmanns Allé 11 - kortbilag

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011
13 Abent Philip Heymans Alle 15. Etablering af vinterhave

028828-2011

Resumé

Tegnestuen 3XN A/S har den 21. juni 2011 sendt en principiel anssgning om opf@relse af en
vinterhave med tagterrasse pa ejendommen. Der findes i forvejen en mindre tagterrasse med
adgangsgivende trapperum pa taget.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 199 for en del af Tuborg Syd. Ejendommen er beliggende i
delomrade 3. | medfegr af § 5.14 ma bebyggelse opfares i max. 6 etager. Udfarelse af
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vinterhave/tagterrasse betragtes som en ny 7. etage.

Vurdering

Udferelse af vinterhaven og tagterrassen forudseetter en dispensation fra bestemmelsen i
lokalplanens § 5.14 om max. antal etager. Plan og Byg vurderer, at udfgrelse af vinterhaven og
terrassen, med den viste hgjde og starrelse, ikke vil medfgre en vaesentlig eendring af omradets
karakter og udseende. | den forbindelse er der lagt vasgt pa, at naboejendommene Philip Heymans
Alle 1-5, samt Strandvejen 55 er udfart med tilsvarende hgjder. Det anssgte giver ikke vaesentligt
e&ndrede skygge- og indbliksgener til nabobebyggelserne. Projektet er derfor ikke sendt

til naboorientering.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles en dispensation fra lokalplanens § 5.14 om max. antal etager.

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

1 kortbilag SAXO-bank Philip Heymans Alle 15
1 75334_vinterhave_GK

i VIEW TAG SORT

1 VIEW VEJ

1 skrafoto Saxo-bank

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Beslutninger
Byplanudvalget maede 1. september 2011.
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Der er givet formandstilladelse til felding af bevaringsvardigt, men sygt begetrae pa
Hellerupvej 51 pa grund af akut fare for, at det ville vaelte.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Meade i Byplanudvalget den 01. september 2011

15 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling
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