REFERAT Byplanudvalget (2005 - 2017) d. 26-09-2011

Meadedato Mandag d. 26. september 2011 kl. 00:00
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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
moade |
Byplanudvalget

Dagsorden aben / lukket

Mededato 26. september 2011
Medetidspunkt 17.30
Medelokale Udvalgsvarelse 3
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 26. september 2011

Aben dagsorden

1 Frederikkevej 23. Nedrivning af ejendom
2 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

3 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 26. september 2011
1 Abent Frederikkevej 23. Nedrivning af ejendom

043131-2011

Resumé

Byplanudvalget tog den 3. marts 2011, pkt. 8, stilling til 3 spgrgsmal vedrgrende fremtidig
bebyggelse/evt. nedrivning af ejendommen Frederikkevej 23 i Hellerup. Kommunalbestyrelsen
besluttede den 28. marts 2011, pkt. 14, at udbyde ejendommen til salg. | forbindelse med
udbuddet har flere potentielle kabere stillet spgrgsmal om muligheden for at omdanne det
eksisterende tofamiliehus til et dobbelthus. Det indstilles, at Byplanudvalget drafter og tager stilling
hertil.

Baggrund

Ejendommen er en villa med to lejligheder adskilt med vandret skel opfert i 1890. Ejendommen er
beliggende direkte ud til @resund. Det samlede etageareal er 567 m?2, hvoraf 382 m? er bolig og
185 m? er keelder. Der er endvidere en garage pa 22 m2. Grunden bestod af to matrikler pa
henholdsvis 1.380 m? (hvor bygningen er placeret) og 688 m? (ubebygget), dvs. i alt 2.068 m2.
Bygningen treenger til en gennemgribende renovering.

Byplanudvalget besluttede enstemmigt den 3. marts 2011, pkt. 8, pa baggrund af 3 spgrgsmal, at
den ubebyggede matrikel ikke kunne bebygges selvstaendigt, safremt placeringen af bygningen
blev bevaret. Det blev endvidere enstemmigt vedtaget, at der kunne gives tilladelse til
nedlesggelse af en bolig i det eksisterende tofamiliehus og tilladelse til evt. nedrivning af den
eksisterende bygning, hvorefter der dog kun kan opf@res et enfamiliehus pa de to matrikler.

Da der ikke herefter var en selvsteendig anvendelsesmulighed for den ubebyggede matrikel, er de
to matrikler efterfalgende matrikuleert sammenlagt til en matrikel pa 2.068 m2.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men ejendommen er omfattet af kommuneplanramme
1.B14, der er udlagt til etageboligomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 50.
Bebyggelse skal minimum veere 2 og maksimalt 2% etager. Imidlertid er ejendommene i omradet
ogsad omfattet af en gammel villaservitut, der fastlasgger, at der maksimalt ma opferes en
beboelsesejendom med maksimalt to lejligmheder pa hver ejendom. Uanset kommuneplanens
rammer fremstar omradet som et udbygget villaomrade.

Kommunalbestyrelsen har i sin lokalplanlaegning benyttet forskellige redskaber til at regulere
forteetningsmulighederne i villaomrader. | mange lokalplaner benyttes en mindste grundsterrelse fil
enfamiliehuse pa 800 m2, 1.200 m?2 for tofamiliehuse og 1.400 m?2 for dobbelthuse. | enkelte
lokalplaner haeves mindstegrundstarrelsen til 1.000 m?, og i andre er der udstykningsforbud.
Endelig er der nogle, hvor der ikke tillades dobbelthuse. Redskaberne er i de enkelte
lokalplanomrader tilpasset dels omradets grundst@rrelser dels den karakter, som
Kommunalbestyrelsen gnsker skal geelde for omradet.

Grundene i det omhandlede omrade er af varierende st@rrelse, og denne grund er med sine 2.068
m? den st@rste i omradet. Med udgangspunkt i at ejendommen ligger i et villaomrade, hvor
bebyggelsesprocenten normalt fastsesttes til 25, kan der efter nedrivning bygges et enfamiliehus
pa 519 m2, eller den nuveerende bygning kan udbygges med ca. 135 m2.

| forbindelse med salgsudbuddet har flere potentielle kebere gnsket at bevare den eksisterende
bygning, eventuelt udvide etagearealet med den uudnyttede byggeret, og indrette bygningen med
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lodret lejlighedsskel (dobbelthus) i stedet for den nuveerende indretning med vandret lejlighedsskel
(tofamiliehus). Det skal ses pa baggrund af, at keberne - uanset hvordan ejendommen indrettes,
skal lave en gennemgribende istandsastielse af ejiendommen grundet den nuveerende stand og -
vurderer, at man i den forbindelse med fordel kan aendre indretning til et dobbelthus og derved
etablere to lejligheder, der begge far adgang til have fra stueplan og havudsigt fra 1. sal.

Vurdering

Et lokalplanforslag for det aktuelle villaomrade ville umiddelbart og i trad med den aktuelle praksis
formentlig fastleegge begraensninger pa fortaetningsmulighederne for ejendommene ud til kysten.
Dette ville i givet fald blive gjort enten med udstykningsforbud og/eller ved ikke at give mulighed for
dobbelthuse.

Den aktuelle ejendom er pa den anden side allerede et tofamiliehus og ligger pa en meget stor
grund. En ombygning og indretning til et dobbelthus vil kun i mindre grad medvirke til fortestning af
omradet.

Indstilling
Plan og Byg og JURA indstiller

Til Byplanudvalget
At sagen drgftes, og der tages stilling.

Meade i Byplanudvalget den 26. september 2011

2 Abent Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Meade i Byplanudvalget den 26. september 2011

3 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne
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041785-2010
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
lest og modet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Mededato 26. september 2011
Medetidspunkt 17.30
Medelokale Udvalgsvarelse 3

17:45

Karen Riis Kjelbye, Marianne Zangenberg, Marie
Louise Gjern Bistrup, Andreas Just Karberg, Peter
Michael Fenger

Irene Liitken, Thea Mikkelsen
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 26. september 2011

Aben dagsorden

1 Frederikkevej 23. Nedrivning af ejendom
2 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

3 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 26. september 2011
1 Abent Frederikkevej 23. Nedrivning af ejendom

043131-2011

Resumé

Byplanudvalget tog den 3. marts 2011, pkt. 8, stilling til 3 spgrgsmal vedrgrende fremtidig
bebyggelse/evt. nedrivning af ejendommen Frederikkevej 23 i Hellerup. Kommunalbestyrelsen
besluttede den 28. marts 2011, pkt. 14, at udbyde ejendommen til salg. | forbindelse med
udbuddet har flere potentielle kabere stillet spgrgsmal om muligheden for at omdanne det
eksisterende tofamiliehus til et dobbelthus. Det indstilles, at Byplanudvalget drafter og tager stilling
hertil.

Baggrund

Ejendommen er en villa med to lejligheder adskilt med vandret skel opfert i 1890. Ejendommen er
beliggende direkte ud til @resund. Det samlede etageareal er 567 m?2, hvoraf 382 m? er bolig og
185 m? er keelder. Der er endvidere en garage pa 22 m2. Grunden bestod af to matrikler pa
henholdsvis 1.380 m? (hvor bygningen er placeret) og 688 m? (ubebygget), dvs. i alt 2.068 m2.
Bygningen treenger til en gennemgribende renovering.

Byplanudvalget besluttede enstemmigt den 3. marts 2011, pkt. 8, pa baggrund af 3 spgrgsmal, at
den ubebyggede matrikel ikke kunne bebygges selvstaendigt, safremt placeringen af bygningen
blev bevaret. Det blev endvidere enstemmigt vedtaget, at der kunne gives tilladelse til
nedlesggelse af en bolig i det eksisterende tofamiliehus og tilladelse til evt. nedrivning af den
eksisterende bygning, hvorefter der dog kun kan opf@res et enfamiliehus pa de to matrikler.

Da der ikke herefter var en selvsteendig anvendelsesmulighed for den ubebyggede matrikel, er de
to matrikler efterfalgende matrikuleert sammenlagt til en matrikel pa 2.068 m2.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men ejendommen er omfattet af kommuneplanramme
1.B14, der er udlagt til etageboligomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 50.
Bebyggelse skal minimum veere 2 og maksimalt 2% etager. Imidlertid er ejendommene i omradet
ogsad omfattet af en gammel villaservitut, der fastlasgger, at der maksimalt ma opferes en
beboelsesejendom med maksimalt to lejligmheder pa hver ejendom. Uanset kommuneplanens
rammer fremstar omradet som et udbygget villaomrade.

Kommunalbestyrelsen har i sin lokalplanlaegning benyttet forskellige redskaber til at regulere
forteetningsmulighederne i villaomrader. | mange lokalplaner benyttes en mindste grundsterrelse fil
enfamiliehuse pa 800 m2, 1.200 m?2 for tofamiliehuse og 1.400 m?2 for dobbelthuse. | enkelte
lokalplaner haeves mindstegrundstarrelsen til 1.000 m?, og i andre er der udstykningsforbud.
Endelig er der nogle, hvor der ikke tillades dobbelthuse. Redskaberne er i de enkelte
lokalplanomrader tilpasset dels omradets grundst@rrelser dels den karakter, som
Kommunalbestyrelsen gnsker skal geelde for omradet.

Grundene i det omhandlede omrade er af varierende st@rrelse, og denne grund er med sine 2.068
m? den st@rste i omradet. Med udgangspunkt i at ejendommen ligger i et villaomrade, hvor
bebyggelsesprocenten normalt fastsesttes til 25, kan der efter nedrivning bygges et enfamiliehus
pa 519 m2, eller den nuveerende bygning kan udbygges med ca. 135 m2.

| forbindelse med salgsudbuddet har flere potentielle kebere gnsket at bevare den eksisterende
bygning, eventuelt udvide etagearealet med den uudnyttede byggeret, og indrette bygningen med
lodret lejlighedsskel (dobbelthus) i stedet for den nuveerende indretning med vandret lejlighedsskel
(tofamiliehus). Det skal ses pa baggrund af, at keberne - uanset hvordan ejendommen indrettes,
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skal lave en gennemgribende istandsastielse af ejiendommen grundet den nuveerende stand og -
vurderer, at man i den forbindelse med fordel kan aendre indretning til et dobbelthus og derved
etablere to lejligheder, der begge far adgang til have fra stueplan og havudsigt fra 1. sal.

Vurdering

Et lokalplanforslag for det aktuelle villaomrade ville umiddelbart og i trad med den aktuelle praksis
formentlig fastleegge begraensninger pa fortaetningsmulighederne for ejendommene ud til kysten.
Dette ville i givet fald blive gjort enten med udstykningsforbud og/eller ved ikke at give mulighed for
dobbelthuse.

Den aktuelle ejendom er pa den anden side allerede et tofamiliehus og ligger pa en meget stor
grund. En ombygning og indretning til et dobbelthus vil kun i mindre grad medvirke til fortestning af
omradet.

Indstilling
Plan og Byg og JURA indstiller

Til Byplanudvalget
At sagen drgftes, og der tages stilling.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 26. september 2011.
Vedtaget at meddele tilladelse til at bebygge ejendommen med i alt 25% enten ved opferelse

af et enfamiliehus efter nedrivning eller ved udvidelse af eksisterende bygning og
indretning af denne til enten enfamiliehus, tofamiliehus eller dobbelthus.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
T Nyt kortbilag

Meade i Byplanudvalget den 26. september 2011

2 Abent Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne
041785-2010

Beslutninger
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Byplanudvalget mede den 26. september 2011.

Plan orienterede om, at den forggede hgjde pa bygningen pa Nordvestvej 1B er godkendt.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Meade i Byplanudvalget den 26. september 2011

3 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling
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