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Punkt 1: Strandvejen 108. Lovliggorelse af vindues- og
altandersudskiftninger

GEO-2025-00220
Bilag

Oversigtskort og skrafoto - Strandvejen 108
fuldmagt

Streetview



1 (Aben) Strandvejen 108. Lovliggerelse af vindues- og altandersudskiftninger
Sags ID: GEO-2025-00220

Resumé

Det skal besluttes, om praksis for at kraeve fysisk lovligggrelse skal fastholdes i forbindelse med
ulovligt udskiftede vinduer og altandgre i bevaringsveerdig etageejendom.

Mgdet i udvalget og behandlingen af dette punkt starter med en besigtigelse pa Strandvejen
108, og udvalgsmedlemmerne skal selv sgrge for transport til og fra adressen.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget en ansggning om planmeessig dispensation for udskiftning af
altander og karnapvinduer pa gadesiden af lejligheden Strandvejen 108, 2.tv. | eiendommen er
deri alt 10 lejligheder, som har vinduer mod gaden.

Bygningen er udpeget som bevaringsveerdig i Lokalplan 364 fra 2014. Af SAVE-registreringen
fremgar, at den er tildelt bevaringsvaerdien 3.

| forbindelse med ansggningen fremsendes en fuldmagt fra ejerforeningen, hvor ejerforeningen
stiller krav om, at vinduer skal svare til allerede udskiftede vinduer i lejlighederne 2.th. og 3.th.,
og at disse skal veere leveret af samme leverandgr, i samme dimensioner og i samme
udformning som disse.

Der ses ikke at veere meddelt dispensation til udskiftning af altandgre og vinduer i disse
lejligheder.

Ved tilsyn pa ejendommen d. 7. marts 2025 konstateres det, at 7 af de 10 gadevendte
lejligheder har vinduer, der ikke er originale for ejendommen. Der er ikke fra kommunens side
meddelt dispensation til udskiftningen af disse vinduer.

Vurdering af nuvaerende forhold

Ejendommens samlede facade fremstar i dag med vinduer og altandgre, som i deres
overordnede formater er relativt ensartede, pa naer 5. th., som har tydeligt smallere tvaerposter
end ejendommens @vrige vinduer.

Dog fremstar facaden med vinduer med en meget forskelligartet detaljering og profilering, og
med de fleste elementer i en kvalitet, som ikke svarer til bygningens arkitektoniske kvalitet i
gvrigt. De fa tilbagevaerende originale vinduer er kittede enkeltlagsruder med hjgrneband og
udvendige, hvidmalede stabelhangsler, mens nye vinduer ses som en blanding af 2-lags og 3-
lags glas med udvendig glasliste, aluminiums drypnaese, umalede, galvaniserede haengsler, og
uden hjgrneband.

Det er Plan og Bygs vurdering, at bygningens bevaringsveerdi i dag fremstar svaekket i forhold til
det tidspunkt, hvor bygningen blev udpeget som bevaringsveerdig, og at de ulovligt udskiftede
vinduer bgr lovligggres fysisk, ogsa selvom de vil indga i en samlet facade, hvor mindst 1,
muligvis 3, lejlighed(er) lovligt har udskiftet de oprindelige vinduer til termoruder, og derfor kan
bibeholde de eksisterende vinduer.

Partshegring



De 7 lejlighedsejere med "ikke originale” vinduer er blevet partshart og oplyser:

3 lejlighedsejere (1. tv., 4. tv., og 5. tv.) henviser til at vinduer ma veere skiftet af tidligere ejer. |
lejligheden 4. tv. er det ved tilsyn konstateret, at vinduer og altandgr er udskiftet tidligst i 2015.
Vedrgrende lejligheden 1. tv. oplyses det, at vinduer og altandar er udskiftet i 2017-2018, og om
lejligheden 5.tv. oplyses det, at vinduer og altandgr er udskiftet for cirka 10 ar siden.
Sidstnaevnte kan dog ikke bekraeftes, da det ikke har vaeret muligt at fa adganag til lejligheden.

En lejlighedsejer (2. th.) oplyser selv at have skiftet vinduerne, men oplyser ikke hvornar (det
ses pa Google Streetview at vaere sket mellem 2022 og 2024).

Tre lejlighedsejere (1. th., 3. th. og 5. th.) svarer ikke pa partshgringen. En af disses (3. th.)
vinduer ses pa Google Streetview at veere skiftet mellem 2022-2024, en anden (5. th) er ikke
tilstreekkelig synlig pa Streetview, og en tredje (1. th.) ses udskiftet inden 2009.

Det konstateres derfor, at mindst en lejlighed (1. th.) har skiftet de oprindelige vinduer til nye,
inden ejendommen blev udpeget bevaringsveerdig i Lokalplan 364 i 2014. Det pointeres
herudover, at det ikke kan af- eller bekreeftes om lejlighederne 5. tv. og 5. th. har udskiftet
vinduerne inden 2014.

| forbindelse med partsharingen, samt selve tilladelsessagen, der gav anledning til
lovliggarelsessagerne, er det kommet frem, at ejerforeningen har stillet interne krauv til
vinduesudskiftninger og vejledt om, at vinduer skal skiftes til et specifikt maerke. Plan og Byg
bemeerker, at de af ejerforeningen anbefalede elementer ikke lever op til den standard, der er
ngdvendig for at sikre bygningens bevaringsveerdige kvaliteter.

| partsharingen oplyser 4 af de 7 partsherte, at vinduerne allerede var udskiftet ved deres
overtagelse af ejendommen.

Praecedens

Kommunen har en restriktiv praksis for bevaringsvaerdige bygninger. Nar der ansgges om
dispensation til udskiftning af vinduer og dgre har vi generelt praksis for at stille krav til, at nye
elementer som minimum bliver af samme arkitektoniske kvalitet som de, der sad i bygningen,
da den blev udpeget som bevaringsveerdig.

Nar der er tale om en ejendom, hvor de bevaringsvaerdige vinduer er af blandet kvalitet, vil vi
som udgangspunkt stille krav om, at vinduer, ved en udskiftning, skal matche kvaliteten af det
enkelte vindue, der udskiftes, men hvis flertallet af vinduerne er af darligere arkitektonisk
kvalitet, kan vi se mere lempeligt pa en fremtidig vinduesudskiftning, hvis udskiftningen giver
bygningens udtryk en hgjere grad af homogenitet. Dette vil dog veere en konkret individuel
vurdering, og i den konkrete sag, er vurderingen, at bygningens bevaringsveerdi ikke kan
fastholdes, hvis en bibeholdelse tillades.

| den konkrete sag har 7 af 10 gadevendte lejligheder vinduer og altandgre af nyere dato. En af
disse ses dog at veere udskiftet lovligt inden bygningen blev udpeget som bevaringsveerdig.
Lovliggeres de 6 gvrige vinduesudskiftninger retligt, vil der veere tale om en praksisaendring,
som kan skabe praecedens for sammenlignelige sager.

Samlet vurderer Plan og Byg, at en fysisk lovliggerelse af vinduesudskiftningerne vil betyde, at
bygningen kan fastholde sin bevaringsvaerdi. Tillades det at bibeholde de ulovlige



vinduesudskiftninger, vil det betyde, at bygningens bevaringsveaerdi falder og bar
nedklassificeres.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det besluttes:

1. at eiendommens ulovligt udskiftede vinduer skal lovliggares fysisk.
Safremt de ulovligt udskiftede vinduer skal lovligggres retsligt (bibeholdes),

2. at fremtidige vinduesudskiftninger skal eller kan forega ved, at oprindelige vinduer med
enkeltlagsglas skiftes til vinduer, der svarer til egendommens nyere termoruder.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget at ejendommens ulovligt udskiftede vinduer skal lovliggeres fysisk.

Bilag

1. Oversigtskort og skrafoto - Strandvejen 108 (5804341 - GEO-2025-00220)
2. fuldmagt (5804340 - GEO-2025-00220)

3. Streetview (5804339 - GEO-2025-00220)



Punkt 2: Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej ved Ny
Lindely. Fortsat planproces

EMN-2025-01207
Bilag
250328 1515 Lindely Praesentation

Ny Lindely New European Bauhaus (NEB), scorekort og radardiagram - April 2025 A4 staende



2 (Aben) Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej ved Ny Lindely.
Fortsat planproces

Sags ID: EMN-2025-01207

Resumé

Med et stigende antal seniorer i Gentofte Kommune de kommende ar vil der vaere behov for at
udvide antallet af plejeboliger i kommunen. Kommunalbestyrelsen besluttede i maj 2024 at kabe
grunden pa Sankt Lukas Vej 7A, 7B og 7C i umiddelbar forlaengelse af de eksisterende
plejeboliger ved Ny Lindely for at kunne ima@dekomme en del af et gget plejeboligbehov.

Der blev afholdt et indledende borgermgde om projektet den 9. april 2025.

Det indstilles, at der udarbejdes forslag til ny lokalplan med tilhgrende aendring af
kommuneplanen, med udgangspunkt i det foreliggende projektmateriale.

Baggrund
Kommunalbestyrelsen vedtog den 27. maj 2024, pkt. 13, enstemmigt keb af matrikel 8li og del
af matrikel 8le, begge Hellerup, med henblik pa opfarelse af nye plejeboliger.

Byplanudvalget gav den 10. marts 2025, pkt. 4, enstemmigt bemyndigelse til, at der blev afholdt
et indledende borgermade.

Det ansggte

Social og Sundhed har faet udarbejdet et skitseforslag for en ny plejeboligbebyggelse pa Sankt
Lukas Vej 7A, 7B og 7C samt 9A. Bebyggelsen er en stangbebyggelse med et varieret forlgb i
forleengelse af eksisterende plejeboligerne i Ny Lindely. Forventningen er en fremtidig
plejeboligudvidelse pa netto 36 plejeboliger.

Der henvises i gvrigt til dagsordenspunktet til mgdet i Byplanudvalget den 10. marts 2025, pkt.
4.

Sankt Lukas Stiftelsen har pa nuvaerende tidspunkt fremsendt gnske om udarbejdelse af
lokalplan pa nabogrunden for deres hospicebyggeri pa deres ejendomme langs Sankt Lukas
Vej, og pa den baggrund er der planlagt et indledende borgermgde i juni maned. Det forventes,
at Sankt Lukas Stiftelsen vil fremsende gnske om en eendret anvendelse af Gl. Lindely pa et
senere tidspunkt. Den fremtidige anvendelse af Gl. Lindely er fortsat ukendt.

De tre projekter vil fa hver deres lokalplanproces.

Indledende borgermgade

Der blev afholdt indledende borgermgde den 9. april 2025, hvor Gentofte Ejendomme og deres
radgiver pa vegne af Social og Sundhed preesenterede gnsket om udvidelse af
plejeboligkapaciteten og den udarbejdede projektskitse, herunder at det imgdekommer et
hensyn til almenvellet.

Der var ca. 30 fremmgadte borgere og omkring 10-15 fulgte med pa livestreamingen. Der var
generelt positiv stemning overfor udvikling pa grunden, men kritik af det praesenterede volumen
og skala i forhold til grundens beskaffenhed og de naere omgivelser.



En borger kommenterede sagen med en klar opfordring til at gentaenke volumenets stgrrelse og
tage et stgrre hensyn til den omkringliggende eksisterende bebyggelse, idet hverken
tagudformning, mange stedsegrgnne traeer el.lign. vil 2endre pa, at volumenet efter borgerens
mening er for stort.

P& madet udtrykte mange af de fremmgdte bekymringer til den trafikale situation og kommende
merbelastning af det omkringliggende villaomrade isser med baggrund i at den nord/sydgaende
del af Sankt Lukas Vej lukkes for gennemkgarsel ifm. med det nye hospiceprojekt.

Der var generelt ogsa et gnske om at samtaenke kommunens plejeboligprojekt og Sankt Lukas
Stiftelsens hospiceprojekt mere bade trafikalt, men ogsa visuelt ud fra et samlet helhedsudtryk.

Bemaerkningerne fra det indledende borgermeade i relation til projektet vil indga i de videre
overvejelser om lokalplanen, ligesom bemaerkningerne om de trafikale forhold i gvrigt tages op
af forvaltningen.

Planforhold

For at kunne realisere rammerne i det foreliggende projekt, forudsaettes det, at der udarbejdes
et tilleeg til kommuneplanen og en ny lokalplan for omradet. Kommuneplantillzegget skal haeve
de overordnede bebyggelsesregulerende rammer samt saenke kravet til opholdsareal for
dagninstitutioner for dette omrade.

Lokalplanen vil fastsaette de mere detaljerede bebyggelsesregulerende bestemmelser samt
bestemmelser om det arkitektoniske udtryk (bygningsudformning og materialer) i det omfang,
det findes hensigtsmaessigt.

Der vil i gvrigt blive stillet krav om parkeringsforhold, opholdsarealer samt gvrig indretning af de
ubebyggede arealer ud fra de givne forudsaetninger i projektet.

Miljgvurdering

Planforslagene vil blive miljgvurderet. Miljgvurderingen forventes at undersgge pavirkningen af
blandt andet trafikstaj, skyggeforhold og indbliksgener, trafikforhold samt kultur- og arkitektonisk
arv.

New European Bauhaus (NEBIG)

Forvaltningen har vurderet projektets nuveerende stade ift. NEBIG. Projektet er vurderet ud fra
de givne forudsaetninger jf. ovenstadende herunder behovet for at @ge plejeboligkapaciteten
samt grundens placering og beskaffenhed.

Sammenfattende vurderes projektet pa nuvaerende stade at imgdekomme Gentofte Kommunes
ambitioner i "mindre” til "nogen grad” indenfor grgn omstilling, ift. arkitektur og aestetik i "mindre”
til "7nogen grad” samt i "nogen grad” i forhold til dialog og inklusion.

Projektet vil blive et positivt bidrag til hele Gentofte Kommune i forhold til plejeboligkapacitet for
fremtiden og dermed hensynet til almenvellet. Bygningens funktion lezegger op til hgjeste grad af
tilgeengelighed for beboere og brugere samt brug af universelt design, herunder ligeveerdig
adgang, brug og tilgeengelighed.

Der henledes til en saerlig opmaerksomhed pa projektets skala, udformning og tilpasning i den
historiske kontekst og med et seerligt fokus pa arkitekturens kvalitet, helhed samt det grenne
udtryk.



Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At Plan og Byg bemyndiges til at udarbejdes et plangrundlag, der muligger en udvidelse af
Gentofte Kommunes plejeboligkapacitet med udgangspunkt i det vedlagte projektmateriale.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget.

Bilag

1. 250328_1515 Lindely Praesentation (5784822 - EMN-2025-00066)

2. Ny Lindely New European Bauhaus (NEB), scorekort og radardiagram - April 2025_A4
stdende (5812878 - EMN-2025-00066)



Punkt 3: Niels Andersens Vej 43. Bevaringsvaerdigt trae og vejlovgivning

EMN-2025-02628
Bilag

Notat fra Carsten Visler Niels Andersens vej 43 _adelcypres



3 (Aben) Niels Andersens Vej 43. Bevaringsvardigt tra og vejlovgivning
Sags ID: EMN-2025-02628

Resumé

Et tree (aedelcypres) udpeget i Lokalplan 444 Temalokalplan om bevaringsvaerdige traeer kraever
beskaering for at iagttage hensynet til faerdslen, idet traeet er vokset rundt om en belysningsmast
og haemmer vejbelysningen. Det er ogsa vokset ud over vejareal i et omfang af 1 fortovsflise.

Efter vejlovgivningen kan vejmyndigheden i sadanne tilfaelde kraeve traeer og anden beplantning
pa, over, ved og i vejareal fiernet, nedskaret, opstammet eller studset.

For at iagttage vejlovgivningen skal traeet beskaeres sa kraftigt, at det efter en traefaglig
vurdering vil miste sin bevaringsveerdi.

Det indstilles, at der gives dispensation fra Lokalplan 444 Temalokalplan for bevaringsvaerdige
traeer til faeldning.

Baggrund
Ejerne af Niels Andersens Vej 43 har henvendt sig til Gentofte Kommune, idet et trae pa deres
ejendom er kraevet beskaret for at iagttage vejlovgivningen.

Det omhandlede trae er en aedelcypres, der i arenes lgb har omkranset en belysningsmast og
vokset ud over vejareal i et omfang af 1 fortovsflise.

Kommunens konsulent i treesager har besigtiget treeet og konkluderer, at den ngdvendige
beskeering vil veere mere end 1 m i bredden og vil resultere i dade kviste i hele den beskarne
flade, da treearten aedelcypres ikke danner nye grgnne skud ved gammelt ved. Konsulenten
anbefaler, at der gives tilladelse til faeldning, evt. mod genplantning af et nyt tree. Den traefaglige
vurdering er vedlagt som bilag.

Det anbefales, at der gives tilladelse til faeldning. Da der i denne sag er tale om feeldning i
medfgr af myndighedskrav efter vejlovgivning, anbefales det, at der ikke stilles krav om
genplantning.

Der vil forventelig opsta flere lignende sager, hvor et bevaringsveerdigt tree enten skal beskaeres
vaesentligt eller faeldes for at iagttage vejlovgivningen. Det indstilles, at forvaltningen i
tilsvarende sager bemyndiges til at treeffe afgerelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget:
1. At der meddeles tilladelse til faeldning af det bevaringsveerdige tree pa Niels Andersens Vej

43.
2. At forvaltningen i tilsvarende sager bemyndiges til at traeffe afgarelse.



Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Pkt. 1 og 2: Vedtaget.

Bilag
1. Notat fra Carsten Visler_Niels Andersens vej 43_aedelcypres (5794760 - EMN-2025-
02628)



Punkt 4: Vilvordeparken 17. Opretholdelse af udpegning af
bevaringsvaerdigt tra

EMN-2025-03234
Bilag

Klage Planklagenavnet Vilvordeparken 17



4 (Aben) Vilvordeparken 17. Opretholdelse af udpegning af bevaringsvardigt trae
Sags ID: EMN-2025-03234

Resumé

| forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 444 Temalokalplan for bevaringsveaerdige traeer, har
Plan og Byg modtaget en klage omhandlende udpegningen af et bevaringsveerdigt tree pa
Vilvordeparken 17.

Ejeren af ejendommen anfgrer, at det omhandlede trae er formklippet, og dermed kan
sammenlignes med de 19 formklippede traeer, der i forbindelse med den endelige vedtagelse af
Lokalplan 444 blev taget ud af lokalplanen.

Det indstilles, at det bevaringsvaerdige tree udtages af Lokalplan 444 Temalokalplan for
bevaringsveerdige traeer.

Baggrund
| forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 444 Temalokalplan for bevaringsvaerdige traeer er et
lindetrae pa Vilvordeparken 17 blevet vurderet og efterfglgende udpeget som bevaringsveerdigt.

Efterfelgende har Plan og Byg modtaget en klage omhandlende udpegningen af treeet. | klagen
henvises til, at traeet er formklippet. Der henvises i klagen til, at 19 ligeledes formklippede
lindetreeer ved Sagaparken, blev taget ud af lokalplanforslaget i forbindelse med den endelige
vedtagelse.

Plan og Byg har pa foranledning af klagen vurderet det omhandlede tree. Det er vurderingen, at
treeet er sammenligneligt med traeerne ved Sagaparken og derfor bgr udtages af lokalplanen.

Klagen samt foto af treeet er vedhaeftet som bilag.

Det kan ikke udelukkes, at der kan komme andre sager, som er sammenlignelige. Det indstilles,
at forvaltningen bemyndiges til at treeffe afgarelse i disse sager.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At det bevaringsveerdige trae pa Vilvordeparken tages ud af Lokalplan 444.
2. Atforvaltningen i sammenlignelige sager bemyndiges til at traeffe afgarelse.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Pkt. 1 og 2: Vedtaget.



Bilag
1. Klage_Planklagenaevnet_Vilvordeparken 17 (5806557 - EMN-2025-03234)



Punkt 5: Emner i kommissorie for konsulentanalyse af mulighederne for
byfortatning i Gentofte Kommune

EMN-2025-03224
Bilag

Gentofte Kommune, stationsnzert areal, forslag til Kommuneplan 2025



5 (Aben) Emner i kommissorie for konsulentanalyse af mulighederne for
byfortaetning i Gentofte Kommune

Sags ID: EMN-2025-03224

Resumé

Det er i forbindelse med vedtagelsen af budgettet for 2025 besluttet, at der skal gennemfares
en analyse af hvilke muligheder for og konsekvenser ved bebyggelsesmaessig fortaetning af
stationsneere arealer i kommunen.

Det skal draftes og besluttes hvilke analyseemner, der skal indga, i det kommissorie et
konsulentfirma skal arbejde ud fra i en sadan analyse.

Baggrund

Stationsnaerhedsprincippet er som planlaegningsprincip implementeret i landsplandirektivet
Fingerplan 2019 for hovedstadsomradet, som ogsa er retningsgivende for planleegningen i
Gentofte Kommune.

Det stationsnaere areal er praecist udpeget i Gentofte Kommunes Kommuneplan 2021.
Afgraensningen er som udgangspunkt defineret som omrader inden for en afstand af 1.000 m
fra en station, men tilpasset kommunens forskellige rammeomrader. Det stationsnaere
kerneomrade er i Kommuneplan 2021 blot vist som omrader inden for en afstand af 600 m.

| Forslag til Kommuneplan 2025 er de stationsnaere kerneomrader konkret udpeget med
udgangspunkt i de bergrte rammeomrader.

Det stationsneere areal er omfattet af retningslinjer, som ud over udpegningsgrundlaget
beskriver, at lokalisering af byfunktioner med saerligt intensive aktivitets- og trafikbehov som
udgangspunkt skal understatte en baeredygtig mobilitet og styrke den kollektive trafikbetjening i
overensstemmelse med principperne for stationsnaerhed i fingerplanen, samt at mulige
endringer inden for de stationsnaere omrader bade i arealanvendelse og bebyggelsestaethed
som udgangspunkt skal sikre en bedre og mere intensiv arealudnyttelse.

| forbindelse med udpegningen af det stationsneere areal i forbindelse med udarbejdelse af
Kommuneplan 2001 blev der foretaget en analyse af kommunens bebyggelsesstruktur og
arealanvendelse i forhold til stationsnaerhedsprincippet. Analysen viste, at den eksisterende
hovedstruktur i hgj grad opfyldte malsaetningerne i stationsnaerhedsprincippet. Analysen gav
saledes ikke anledning til at 2endre i kommuneplanens rammeomrader i retning af en yderligere
intensivering af omrader inden for det stationsnaere areal.

Da det er mange ar siden, den beskrevne analyse er foretaget, og der siden er kommet mere
fokus pa planlaegning, projekter og initiativer, der fremmer den grgnne omstilling, er det
ngdvendigt at foretage en ny, opdateret og grundig analyse af muligheder for og konsekvenser
ved bebyggelsesmaessig fortaetning af stationsneere arealer i kommunen.

Det skal drgftes og besluttes, hvilke emner en sadan analyse skal indbefatte, idet der her
anfares en ikke udtammende liste med mulige emner, idet det skal bemeerkes, at en analyse
kan gennemfgres mere eller mindre omfattende i forhold til antal emner og til dybden i
undersggelserne:



¢ hvilken rolle spiller Gentofte Kommune som byomrade i den samlede bystruktur i
fingerplanomradet

e hvad er den eksisterende bebyggelsesmaessige teethed omkring de omhandlede
stationer

o hvad er de geeldende planlaagningsmaessige rammer

¢ hvad vil forteetning have af betydning for savel parkeringsbehov og parkeringsnorm for
de omhandlede omrader

e erder specifikke grunde inden for de stationsneere omrader (1.000 m) og kerneomrader
(600 m), hvor fortaetning er mulig

¢ kan teette bebyggelsesformer med hgjere bebyggelsesprocenter integreres i lokalomradet uden

at kompromittere bymiljgets kvalitet, herunder kulturarv

hvilke bymaessige kvaliteter kan mistes ved en fortaetning

kan bebyggelsesmaessig forteetning bidrage til bedre byrum

er der i givet fald nogle omrader, der kan prioriteres til bebyggelsesmeessig fortaetning

hvilke anvendelser af arealerne kan i givet fald anbefales — erhverv, boliger, offentlige

formal

e hvilke eendringer af infrastruktur som veje, cykelstier, p-pladser, cykelparkering,
regnvandshandtering og spildevandsystem m.m. kan fglge af en bebyggelsesmeessig
forteetning

o hvad forventes de positive og negative miljigmasssige konsekvenser at blive af en
bebyggelsesmeaessig fortaetning, herunder CO2-reduktion

¢ hvad kan konsekvenserne blive for granne arealer, biodiversitet og klimatilpasning
(f.eks. regnvandshandtering)

e hvad vil en bebyggelsesmaessig forteetning med flere boliger betyde for sociale forhold
som bgrneinstitutioner og skoler

¢ hvilke data skal analysen levere, herunder i hvor stort omfang der skal indga
visualiseringer af bebyggelsesmaessig fortaetning pa konkret udvalgte lokationer

Gkonomiske konsekvenser

Der er afsat 0,3 mio. kr. i 2025 til at gennemfgre tre byplananalyser, for hvordan
parkeringsforhold i kommunens bydelscentre kan understgtte et attraktivt handels- og byliv,
hvilke muligheder der er for bebyggelsesmaessig fortaetning af stationsnaere arealer samt hvad
mere klimatilpasning af eksisterende bygninger vil betyde for arkitekturen og byrummene.

Analysen finansieres af disse midler.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
At drafte og beslutte hvilke analyseemner, der skal indga i det kommissorie, et konsulentfirma

skal arbejde ud fra i en analyse af muligheder for og konsekvenser ved bebyggelsesmaessig
forteetning af stationsneere arealer i kommunen.

Tidligere beslutninger:



Beslutninger:

Vedtaget at kommissoriet skal indeholde vurdering af muligheder og negative konsekvenser ved
forteetning af de stationsneere kerneomrader, som fremgar af forslaget til Kommuneplan 2025,
evt. med fa udvidelser. Udvalget er optaget af beeredygtighed, staj, parkering, "det gode liv’ og
udtrykket, vaerdierne og bymiljget i de nuveerende stationsnzere villaomrader.

Bilag
1. Gentofte Kommune, stationsnaert areal, forslag til Kommuneplan 2025 (5812921 - EMN-
2025-03224)



Punkt 6: Borgertilfredshedsundersegelse - endelig rapport til orientering

EMN-2025-03188
Bilag

Oplevelser af og tilfredshed med byggesagsbehandling - Gentofte Kommune - IS IT A BIRD (endelig og webtilgengelig)



6 (Aben) Borgertilfredshedsundersgagelse - endelig rapport til orientering
Sags ID: EMN-2025-03188

Resumé

Til udvalgets orientering fremlaegges en kvalitativ borgertilfredshedsundersggelse, som Plan og
Byg har faet udarbejdet efter udvalgets beslutning herom i maj 2024, samt hvordan Plan og Byg
agter at arbejde med anbefalingerne i rapporten.

Hovedkonklusionerne og -anbefalingerne fra rapporten gennemgas pa mgdet sammen med
forvaltningens planer for opfelgning herpa.

Baggrund

| Gentofte-Plan 2023 anfares, at Gentofte Kommune vil have et gget fokus pa borgernes made
med kommunen. Kommunen vil gge sin viden om borgertilfredsheden med kommunens service
pa en lang raekke omrader. Pa Byplanudvalgets omrade er det relevant at foretage
undersggelser af borgertilfredsheden i forbindelse med behandlingen af plan- og byggesager,
herunder den dialog, der Igbende foregar.

Byplanudvalget besluttede pa magdet den 7. maj 2024 (punkt 4), at der skulle igangsaettes
borgertilfredshedsundersggelser pa baggrund af to metode og i to tempi. Ferst skulle der
igangsaettes en kvalitativ undersagelse baseret pa interviews af borgere og radgivere, som
kunne laegge til grund for en efterfalgende kvantitativ og labende spargeskemaundersggelse.

Opgaven med at gennemfare en kvalitativ borgertilfredshedsundersggelse blev givet til
konsulentvirksomheden Is It a Bird. Den endelige rapport blev feerdiggjort i april 2025 og er
vedlagt sagen som bilag.

Arbejdet med at fa designet og implementeret en Igbende kvantitativ
borgertilfredshedsunders@gelse igangsaettes i 2. halvar 2025.

Den aktuelle borgertilfredshedsundersagelse

Undersggelsen har afdeekket, at en af hovedarsagerne til nar borgerne oplever utilfredshed med
sagsbehandlingen, er at Bygningsmyndigheden alene ma vejlede, mens borgerne formoder, at
de kan fa decideret radgivning om deres byggesag. Rapporten anbefaler derfor, at age
borgertilfredsheden ved at finde mader at indga et konstruktivt samarbejde med borgerne —
uden at overtraede afdelingens rolle som bygningsmyndighed.

Rapporten deler anbefalingerne op omkring en styrkelse af borgernes tillid til
bygningsmyndigheden, som handler om:

- Palidelighed

- Troveerdighed

- Neerveer

- Lav grad af egeninteresse

Hvordan arbejder Plan og Byg nu og fremadrettet med at styrke tilliden?
Plan og Byg arbejder Igbende pa at styrke borgertilfredsheden uden at ga pa kompromis med
de regler og interesser, bygningsmyndigheden skal varetage pa kommunalbestyrelsens vegne.



Udover det igangveerende arbejde med at nedsaette sagsbehandlingstiden for primeert
tilladelsessager, har afdelingen gennem lzengere tid arbejdet med konceptet Styrket
Borgerkontakt, herunder malrettet efteruddannelse af alle medarbejdere. Det seneste ars tid har
afdelingen endvidere arbejdet med, hvordan vi kan handtere de tilfaelde, hvor borgerne har en
grenseoverskridende (klage)adfeerd, for at Igse konfliktfyldte situationer bedst muligt.

Pa tveers af kommunen har Kommunalbestyrelsen endvidere besluttet en samlet Strategi for
handtering af Borgerhenvendelser. | Plan og Byg har den blandt andet betydet en
(gen)indfgrelse af telefoniske abningstider pa 16 timer om ugen fra starten af marts 2025,
fordelt pa mandag, onsdag, torsdag og fredag. Siden telefonerne genabnede har Plan og Byg i
snit modtaget 30 opkald om dagen, hvoraf langt stgrstedelen drejer sig om byggesagsomradet.

| starten af maj bliver der desuden lanceret en chatbot pa hjemmesiden, som kan svare pa en
reekke af borgernes spgrgsmal, herunder pa byggesagsomradet, og i labet af maj forventer vi
ogsa at ibrugtage den Al-assistent, der kan bidrage til vores besvarelse af generelle
borgerhenvendelser til bygningsmyndigheden.

Ligeledes har vi faet tildelt midler fra borgerradgiverens pulje, som vil blive brugt til at forbedre
vejledning og borgerrejsen pa bygningsmyndighedens del af hjemmesiden, og herunder
fremhaeve muligheden for at booke fysiske frem- og formgder med bygningsmyndigheden.

Endelig arbejder vi Isbende med at opdatere og paedagogisere de skabeloner vi bruger i
sagsbehandlingen, for at imadekomme borgernes forstaelsesmeessige udfordringer.

Bkonomiske konsekvenser
Undersggelsen er finansieret af centrale puljemidler til borgertilfredshedsundersggelser pa
tveers af kommunen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Taget til efterretning.

Bilag
1. Oplevelser af og tilfredshed med byggesagsbehandling - Gentofte Kommune - IS IT A
BIRD (endelig og webtilgaengelig) (5805483 - EMN-2025-03188)






Punkt 7: Leering fra valgperioden om arbejdet i Byplanudvalget

EMN-2025-03177



7 (Aben) Laering fra valgperioden om arbejdet i Byplanudvalget
Sags ID: EMN-2025-03177

Resumé

Det foreslas, at Byplanudvalget drefter, hvad der fungerer godt, og hvad forvaltningen eventuelt
kan forbedre i forhold til dels opstart af et stdende udvalg efter et valg og dels den Igbende
understottelse af udvalget.

Baggrund

Forvaltningen er i gang med at planlaegge opstartsforlgb for Kommunalbestyrelsen i forste
halvar af 2026. Som en laerende organisation, der hele tiden bestraeber sig pa at forbedre sig,
foreslas, at de staende udvalg drafter, hvad der fungerer godt og hvad forvaltningen eventuelt
kan forbedre i forhold til dels opstart af et stdende udvalg efter et valg og dels den Igbende
understottelse af udvalget.

De staende udvalgs rolle er jaevnfaer styrelsesvedtaegten at sikre en tvaergaende,
helhedsorienteret og langsigtet udvikling af deres ressortomrader gennem politikudvikling og
opfelgning pa de vedtagne politikker og fastleeggelse af flerarige mal.

Udvalget felger omradet gennem manedlige mgde.

Det foreslas, at udvalget drafter og giver input om fglgende:
e Hvad fungerede godt, og hvad kan forbedres i forhold til opstart af Byplanudvalget efter
Kommunalvalget i 20217 Det kan eksempelvis veere:
o Introduktion til udvalgets ressort
o Introduktion til tendenser og strategiske indsatser pa udvalgets ressort

e Hvad fungerer godt og hvad kan forbedres i forhold til den lgabende understattelse af
Byplanudvalget? Det kan eksempelvis veere:
o Dagsordenen til udvalget og hvordan udvalget arbejder

Supplerende til draftelserne i udvalget har alle kommunalbestyrelsesmedlemmer ogsa faet en
invitation til en samtale med kommunaldirektaren om egne erfaringer og observationer, og
direktgrerne gennemfarer ogsa en evaluering af samarbejdet med formandskaberne for de
enkelte faste udvalg.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At udvalget drafter og giver input til forvaltningen om opstart af udvalgsarbejdet og den lgbende
understattelse af udvalgets arbejde.

Tidligere beslutninger:



Beslutninger:
Udsat.

Bilag



Punkt 8: Gruts Alle 9. Midlertidige pavilloner til Oregaard Gymnasium

EMN-2025-03581
Bilag

Begrundelse for opstilling af midlertidige undervisningslokaler pd Oregérd Gymnasium
Bilag_Oversigt over matrikler udarbejdet af Plan og Byg

Omradekort

Ansegningsbilag_S.1 N.01 Situationsplan 1-500

Ansegningsbilag_S.3 N.01 Princip tveersnit @regard Gymnasium {F2#387408 1#1#3873859#3 }

Ansegningsbilag S.2 N.01 Facader Oregird Gymnasium



8 (Aben) Gruts Alle 9. Midlertidige pavilloner til @regaard Gymnasium
Sags ID: EMN-2025-03581

Resumé

Det indstilles at udvalget giver en principgodkendelse af, at der meddeles en 3-arig
tidsbegraenset dispensation fra lokalplan 314 samt byggetilladelse til @regard Gymnasium til
opfarelse af 2 pavilloner til undervisningsbrug.

Baggrund

Det ansggte

Plan og Byg er oplyst, at dregard Gymnasium i ar har modtaget ekstraordineert mange
ansggere til start efter sommerferien. Pavillonerne gnskes opfert til brug for de nye elever, som
der ellers ikke er plads til, jf. vedlagte begrundede ansg@gning fra Jregaard Gymnasium.
Gymnasiet oplyser, at langt sterstedelen af de elever der gnskes optaget i de to ekstra klasser
er unge, der er bosat i Gentofte i gymnasiets naeromrade.

Gymnasiet gnsker derfor at opfare 2 pavilloner pa samlet 192 m2 (96 m2 hver), som gnskes
opstillet pa matriklen, der vender mod Gruts Alle, se vedheeftede situationsplan.

Pavillonerne pateenkes udfgrt som lette traekonstruktioner af et relativt neutralt udsendende med
neer fladt tag. Pavillonerne udstyres med trapper med niveaufri adgang og @nskes placeret bag
den i dag eksisterende bygning vendt mod Gruts Alle, og bliver ikke synlige fra vejen, men vil
veere synlige fra naboejendommene mod syd.

Matriklen hvor pavillonerne teenkes placeret er pa 1961 m2 og er omfattet af lokalplan 314 for
Gruts Alle 9-13. Lokalplanen daekker alene over den pagaeldende matrikel, som i dag alene
indeholder én bygning tilhgrende gymnasiet.

Det ansggte kreever en tidsbegraenset dispensation fra bebyggelsesprocenten
Med de i dag eksisterende forhold pa den omhandlede matrikel er ejendommen allerede
udnyttet neer maksimalt, 29,9 % ud af de maksimale 30,0 jf. den geeldende lokalplan 314, § 6.6.

Med de 2 pavilloner gges grundens etageareal med 192 m2, hvilket bevirker at
bebyggelsesprocenten stiger til 39,7. En imgdekommelse af det ansagte kraever derfor en
tidsbegraenset dispensation pa ca. 3 ar fra lokalplanens §6.6.

Selve gymnasiets hovedbygning, som er bevaringsvaerdig, vender til Gersonsvej pa en anden
matrikel. Matriklerne er ikke samnoteret, og dermed kan man ikke juridisk betragte
bebyggelsesprocenten samlet for matriklerne.

Ud fra en byrumsmeessig betragtning om teethed og pavirkning af omradet, er det imidlertid
relevant at oplyse, at det samlede gymnasiums etageareal og grundareal under eet i dag har en
samlet bebyggelsesprocent pa ca. 46,5 — og ved en imgdekommelse af det ansggte vil
bebyggelsesprocenten blive ca. 48, i de tre ar pavillonerne star der.

Parkering

Af lokalplanens §5.2 fremgar, at der ved indretning eller opfgrelse af bebyggelse til offentligt
formal, gymnasium, skal indrettes et efter Kommunalbestyrelsens sken passende antal pladser
til deekning af eget parkeringsbehov.



Da der alene er tale om en tidsbegraenset dispensation, og de optagne elever oplyses fortrinsvis
at komme fra lokalomradet, og samtidig har en alder, hvor de vil kunne transportere sig pa
cykel, til fods eller med offentlig transport, vurderer Plan og Byg, at der ikke er behov for eller
proportionalitet i at stille krav om anlaeg af parkeringspladser, safremt der gives tilladelse til det
ansagte.

Naboorientering er endnu ikke udfert, men dette vil foretages inden der eventuelt meddeles
byggetilladelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At udvalget giver en principgodkendelse til, at Plan og Byg kan meddele en tidsbegreenset
dispensation fra lokalplan 314, §6.6 samt byggetilladelse til opfarelse af det ansggte
(midlertidige) pavillonbyggeri pa i alt 192 m2 med vilkar om fjernelse efter 3 ar, under
forudsaetning af, at der ikke fremkommer vaesentlige, nye oplysninger i hagringen.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Jesper Marcus og Karen Riis Kjglbye deltog pa grund af inhabilitet ikke i behandling og
afgarelse af sagen om @regaard Gymnasium.

Vedtaget, idet der laegges seerlig vaegt pa den saerlige situation med ekstraordinzert mange
gymnasieelever, som staten gnsker placeret her og dermed hensynet til almenvellet, og idet det
er en principgodkendelse til en tidsbegraenset dispensation med krav om fjernelse efter 3 ar.

Herefter blev det draftet om forvaltningen kunne bemyndiges til at meddele tidsbegreenset
dispensation til andre gymnasier i kommunen i samme situation. | denne drgftelse deltog Jesper
Marcus og Karen Riis Kjglbye, mens Stig Wall pa grund af inhabilitet ikke deltog i denne
behandling og afgarelse.

Udvalget vedtog med samme begrundelse at bemyndige forvaltningen til at meddele
dispensation vedrgrende bebyggelsesregulerende bestemmelser, bebyggelsesprocent,
byggefelt eller parkeringskrav til andre gymnasier i kommunen med samme @nske fra staten
eller gymnasiet om at optage ekstraordinzert mange gymnasieelever i sommeren 2025 og med
et krav om fjernelse af pavilloner efter 3 ar.



Bilag

1. Begrundelse for opstilling af midlertidige undervisningslokaler pa @regard Gymnasium
(5821298 - EMN-2025-03581)

2. Bilag_Oversigt over matrikler_udarbejdet af Plan og Byg (5821345 - EMN-2025-03581)
3. Omradekort (5821344 - EMN-2025-03581)

4. Ansggningsbilag_S.1_N.01_Situationsplan 1-500 (5821299 - EMN-2025-03581)

5. Ansggningsbilag_S.3_N.01_Princip tveersnit_@regard
Gymnasium{F2#3874081#1#3873859+#3} (5821297 - EMN-2025-03581)

6. Ansggningsbilag_S.2_N.01_Facader_@regdrd Gymnasium (5821296 - EMN-2025-03581)



Punkt 9: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra
medlemmerne dben

EMN-2024-05923



9 (Aben) Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spgrgsmal fra
medlemmerne aben

Sags ID: EMN-2024-05923

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Helene Brochmann stillede spargsmal om placering af servicevej og transformerstation i
lokalplanomradet for Novo Nordisk Fondens hovedkontor.

Bilag



Punkt 10: Lukket: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt
sporgsmal fra medlemmerne lukket

EMN-2024-05923



Punkt 11: Underskrift

EMN-2024-05924



11 (Aben) Underskrift

Sags ID: EMN-2024-05924

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag
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