REFERAT Byplanudvalget (2005 - 2017) d. 09-06-2010

Meadedato Onsdag d. 09. juni 2010 kl. 00:00

Modested



Indholdsfortegnelse

DIAZSOTACN. .....etiieiiieciee ettt ettt ettt e et e e ettt e e taeeeabe e e abeeetaeeeabeeaabeeaabee e nseeebeeeanreeetaeeenreeeaneas

Referat



Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
moade |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mededato 09. juni 2010
Medetidspunkt 17.00
Medelokale Udvalgsvaerelse A+B
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 09. juni 2010

Aben dagsorden

1
2
3
4

6

7
8
9
10
1
12
13
14

Lokalplan 332 og kommuneplantilleeg 10/2009 for Teglgardsgrunden. Offentlig
fremlaeggelse

Skovshoved gamle bydel, vurdering af plangrundiag.

Lokalplan 320 for et omrade i Skovshoved By. Offentlig fremlaeggelse
Lokalplan 324 for et omrade ved Henriettevej, Ordrupdalvej og Ordruphgjvej.
Offentlig fremlaggelse

Lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18. Endelig vedtagelse

Lokalplan 323, kommuneplantillaeg 8/09 og miljeredegeorelse - Jaegersborg
Kaserne. Endelig vedtagelse

Femvejen 2, forslag om fredning

Christiansvej 10. Nedrivning af villa

Strandvejen 216. Opferelse af mur

Skolevej 7. Aurehgj Gymnasium. Tilbygning

Toftekaersvej 34. Henvendelse vedr. anvendelse af ejendom

Vitus Berings Alle 15A. Nedlaggelse af bolig

Parkvanget 20. Etablering af kviste m.v.

Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

15

Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

1 Abent Lokalplan 332 og kommuneplantilleeg 10/2009 for Teglgardsgrunden.
Offentlig fremlaeggelse

021162-2010

Resumé

Punktet behandles pa feellesmade med Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget. Pa
feellesmede den 4. marts 2010, begge under punkt 1, vedtog Byplanudvalget og Kultur- og
Fritidsudvalget enstemmigt, at der skulle udarbejdes en tids- og handleplan for omradets
ibrugtagning, herunder forslag til hvilke aktiviteter det vil veere mest hensigtsmasssigt at sastte i
veerk i ferste omgang. Byplanudvalget bemyndigede samtidigt Plan til at udarbejde forslag til
lokalplan og forslag til kommuneplantilleeg for det omrade, der er omfattet af "Skitseforslag til
helhedsplan for Teglgardsgrunden".

Pa den baggrund har forvaltningen udarbejdet forslag til kommuneplantillaeg 10/2009 og forslag til
lokalplan 332 for Teglgardsgrunden, samt et udkast til aktivitetsoversigt med prisoverslag, der
viser, hvordan omradet kan tages i brug pa forskelligt niveau (faser).

Der skal tages stilling til, om planforslagene skal sendes i offentlig haring, om der skal holdes
borgermede i haringsperioden og om udkast til aktivitetsoversigt med prisoverslag skal danne
grundlag for en mere detaljeret tids- og handleplan.

Baggrund

Pa et feellesmgde den 25. november 2009, begge under punkt 1, blev det enstemmigt vedtaget at
udsende "Skitseforslag til helhedsplan for Teglgardsgrunden" i offentlig haring, og at der skulle
afholdes et borgermade i h@ringsperioden. | skitseforslaget foreslds Teglgardsgrunden omdannet
til et attraktivt og spaendende omrade med speciel fokus pa rammer, der kan understgtte fysisk
aktivitet, beveegelse og leg. Omradet skal kunne benyttes af alle, men skal specielt henvende sig
til barn og unge. Skitseforslaget var i offentlig haring fra den 6. januar 2010 til den 3. februar 2010.
Der blev afholdt borgermagde den 20. januar med ca. 25 deltagere, og der er i alt indkommet 10
haringssvar. Haringssvarene gav ikke anledning til eendringer i skitseforslaget.

| kommuneplanen ligger Teglgardsgrunden i rammeomraderne 2.B10 og 2.B47, som er udlagt til
boligformal samt 2.D6 der er udlagt til ikke naermere angivne offentlige formal. Sterstedelen af
grunden er omfattet af lokalplan 52 og i henhold hertil fastlagt til offentlig og privat service samt
enkelte funktionasrboliger. Gentofte Handarbejdsvasrksted er ogsa omfattet af lokalplan 52 og ma
kun benyttes til offentlige og private institutioner af almennyttig karakter. En mindre del af grunden
ved indkgrslen fra Teglgardsvej er omfattet af lokalplan 56 og tilleeg 1 til lokalplan 56, der
fastleegger omradet til helarsboliger. Omradet ved Det gule Hus er omfattet af lokalplan 223, der
fastleegger dette omrade til helarsboliger samt til offentlige og private institutioner af almennyttig
karakter.

Arealernes omdannelse til den anvendelse, der er forudsat i "Skitseforslag til helhedsplan for
Teglgardsgrunden" forudsastter, at der udarbejdes en ny lokalplan og et kommuneplantillasg.

Plan har udarbejdet et forslag til kommuneplantillzeg 10/2009, hvor rammeomraderne 2.B10, 2.B47
og 2.D6 sammenlasgges til et nyt rammeomrade 2.F11, der udlasgges til rekreativt omrade. Der er
endvidere udarbejdet et forslag til lokalplan 332, der fastlasgger anvendelsen til rekreativt omrade
og fritidsanlaeg, herunder boldbaner, legeplads og grent omrade samt til kulturelle formal, offentlige
institutioner, foreningsvirksomhed, undervisning og parkering. Der gives herudover mulighed for
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opferelse af depotbygninger, omklesdningsrum og klublokaler i tilkknytning til omradets anvendelse,
samt mulighed for erhverv sdsom galleri, café og smahandvasrk. Forslagene giver mulighed for, at
der kan bygges i op til 1 etage, bygningshejden ma ikke overstige 4 meter, og der fastlaegges en
bebyggelsesprocent pa 15.

Region Hovedstaden har kortlagt en del af grunden som forurenet pa vidensniveau 2 efter
jordforureningsloven. Begrundelsen er, at forureningen kan have skadelig virkning pd mennesker
og miljg ved en fremtidig eendring af grundens anvendelse. Arealerne er befeestede, og der er i
dag ikke risiko for kontakt med den forurenede jord. Kortla&egningen far farst betydning, nar
anvendelsen eendres til rekreativt omrade, herunder bl.a. fritids- og idreetsanlasg, alment
tilgeengelige omrader og legepladser. | forbindelse med nedrivning af de i forslag til lokalplan 332
foreslaede bygninger skal det paregnes, at der skal udfgres undersegelser, der fastlaegger
forureningens omfang med henblik pa afvasrge, jf. jordforureningsloven. Handtering af forurenet
jord kreever tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og Miljg. Det kortlagte areal udger 3.850 m2.

Efter nye regler for kortleegning af forurenet jord er jord, der kun er lettere forurenet med visse
metaller og tjeerestoffer, ikke lasngere kortlagt pa vidensniveau 2, og derfor er en del af arealet pa
den sydsstlige del af grunden ikke lsengere kortlagt pa vidensniveau 2 og udgar derfor af
kortleegningen.

Region Hovedstaden foretager ikke flere undersggelser og fijerner ikke forureningen, fordi grunden
ikke hgrer under et offentligt indsatsomrade (drikkevandsomrader).

Pa baggrund af de gennemfarte haringer - senest om "Skitseforslag til helhedsplan for
Teglgardsgrunden" - er der udarbejdet et udkast til en aktivitetsoversigt med prisoverslag, der
viser, hvordan omradet kan tages i brug pa forskelligt niveau, saledes at Teglgardsgrunden over
tid udvikles til omrade, der im@dekommer et bredt spekter af gnsker til aktivitetsmuligheder.
Aktivitetsoversigtens bestanddele kan bringes i spil i forskellige kombinationer. Det er dog en
forudseetning, at grundens forurening handteres forsvarligt enten ved bortskaffelse eller ved
forsegling. Det anbefales, at dette gares indledningsvist og som en del af indretningen.

Vurdering

Forslag til lokalplan 332 med tilhsrende forslag til kommuneplantilleeg giver mulighed for at indrette
Teglgardsgrunden som et attraktivt og speendende omrade, der kan understgtte fysisk aktivitet,
bevesgelse og leg. Lokalplanforslaget vil ved en endelig vedtagelse give mulighed for at
iveerksaette den indretning af Teglgardsgrunden, som er vist i udkastet til aktivitetsoversigt.

Det foreslas, at forslag til lokalplan 332 og forslag til kommuneplantillasg 10/2009 for
Teglgardsgrunden udsendes i offentlig haring, at der afholdes et borgermade i hgringsperioden,
og udkastet til aktivitetsoversig med prisoverslag danner grundlag for en mere detaljeret tids- og
handleplan.

Indstilling
Skole og Fritid, Gentofte Ejendomme og Plan indstiller
Til Kultur- og Fritidsudvalget:

1. At udkast til aktivitetsoversigt med prisoverslag godkendes som grundlag for udarbejdelse af en
detaljeret tids- og handleplan.

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

2. At forslag til kommuneplantillaeg 10/2009 og forslag til lokalplan 332 sendes i offentlig haring.
3. At der afholdes borgermede i haringsperioden.
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Bilag

& Forslag til kommuneplantillzeg 10

1 Forslag til Lokalplan 332

1 Teglgardsgrunden aktivitetsoversigt - 21-05-2010- prisoverslag

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
2 Abent Skovshoved gamle bydel, vurdering af plangrundlag.

005618-2007

Resumé
TEMA - drgftelse i Byplanudvalget om sikring af det bevaringsveerdige miljg i Skovshoved by.

Baggrund

Pa baggrund af aktuelle ans@gninger om dispensationer fra Byplan 21 @gnskede Bygningsudvalget
i 2007 en generel draftelse af plangrundlaget.

Pa den baggrund blev der afholdt faellesm@der mellem Bygningsudvalget og Byplanudvalget den
1. marts og 6. december 2007 om planlasgning og byggesagsbehandling i Skovshoved by inden
Byplan 21's afgraensning.

Formalet med byplanen er "at bevare og forbedre miljget og bebyggelsen i det tidligere fiskerleje i
Skovshoved”.

Formalet kan i princippet opdeles i to formalsafsnit:

1. At sikre den del af bebyggelsen, der er af afgsrende betydning for det samlede miljg mod
ugnsket eendring eller nedrivning.

2. At sikre, at nybyggeri, tilbygning og istandseettelse indpasses i det miljg, man gnsker at bevare.

Ved nybyggeri tilstresbes det, at byggeriet kun finder sted i sammenhang med en regulering og
forbedring af den eksisterende bebyggelse. Byplan 21 giver mulighed for at tillade en udvidelse af
etagearealet pa op til 100 m? for at kunne etablere en bolig af tidssvarende stgrrelse. Denne
bestemmelse har til formal at bevare omradets karakter af smahusbebyggelse og hindre at enkelte
bygninger kommer til at dominere helheden, saledes at det bestdende miljg skades samtidigt med
at der gives mulighed for en tilpasset udvikling.

Der blev pd m@derne udtrykt bred enighed om, at Byplan 21 var et tilfredsstillende
administrationsgrundlag. Forvaltningen blev bedt om at undersgge kategoriseringsmuligheder,
forhold vedrarende materialevalg m.v. og forelaegge sagen pa ny.

Byplanudvalget var pa studietur den 17. august 2009 langs @resundskysten til Skovshoved By,
Taarbaek, Gl. Humlebask og Sletten.

Vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at bebyggelsen i Skovshoved by er meget sammensat, med huse
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opfert i forskellige perioder, til forskellige ejergrupper, og hvor det enkelte hus typisk har sit eget
individuelle udtryk. Samtidig har Skovshoved by en ganske kompleks bebyggelsesstruktur. Dette
er alt sammen elementer, der gar Skovshoved by til det bevaringsvaerdige miljg, som det er
formalet med Byplan 21 at sikre.

De enkelte huse kan til en vis grad kategoriseres i forskellige typer, men det vil ikke veere
hensigtsmeessigt at lave en kategorisering, der laesgger op til en mere detaljeret fastleeggelse af
retningslinjer for f.eks. ombygning og renovering. En kategorisering vil i givet fald kunne indga som
et element i en naermere kortlaegning af Skovshoved by, f.eks. med henblik pa en borgerdialog.

Bevarelsen af de bevaringsveerdige karaktertrask er i stor grad ogsa athasngig af den enkelte ejers
forstaelse for det bevaringsveerdige miljg. Denne forstaelse kan sges gennem dialog mellem de
forskellige interessenter - kommunen, grundejerforeningerne, de enkelte ejere og ogsa
ejendomsmaeglere i omradet, der har kontakt til eventuelt kommende huskabere.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:
Sagen til draftelse.

Bilag
1 Oversigtkort Skovshoved

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

3 Abent Lokalplan 320 for et omrade i Skovshoved By. Offentlig fremlaeggelse

050130-2008

Resumé
Kommunalbestyrelsen har besluttet at seelge Lindegarden, Strandvejen 295, i Skovshoved By.

Det skal besluttes, om forslag til kommuneplantilleeg 7/09 og forslag til lokalplan 320 for et omrade
i Skovshoved By skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Den 19. marts 2009 blev der afholdt et dialogmsde med beboerne i Skovshoved By, hvor den
fremtidige anvendelse af Lindegarden og grunden blev debatteret. M@dedeltagerne gav udtryk for,
at de gnsker Lindegarden bevaret, og at der ikke gives mulighed for yderligere bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen har, senest pd made den 24. marts 2010, pkt. 17, enstemmigt besluttet
at udbyde Lindegarden, Strandvejen 295 i Skovshoved By til salg, nar der er tilvejebragt et
supplerende plangrundlag for ejendommen, der tillader anvendelse til boligformal samt offentligt
formal.
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Plan har pa baggrund af Kommunalbestyrelsens beslutning den 24. marts 2010 udarbejdet forslag
til kommuneplantillaeg 7/2009 og forslag til lokalplan 320 for omradet i Skovshoved By, der
omfatter Strandvejen 295 og 297. Forslagene muligger, at Strandvejen 295 kan anvendes til
boligformal eller alternativt offentligt formal, og at Strandvejen 297 kan anvendes til boligformal.

Det kan oplyses, at ejendommene Strandvejen 295 og 297 i Byplanvedtasgt 21 fra 1976
tilsammen udger et delomrade, der er udlagt til parkering, legeplads og/eller lignende faciliteter.
Begge ejendomme er i Kommuneplan 2009 omfattet at enkeltomrade 2.B 48, der fastlesgger
anvendelsen til boligomrade.

Lokalplanens formal er at sikre, at den eksisterende bebyggelse pa Strandvejen 295 og 297
bevares som attraktive boliger, at give mulighed for at Lindegarden alternativt kan anvendes til
offentlige formal i form af lokalt aktivitetshus med feelles opholdsareal, parkeringsplads og
legeplads.

Formalet er endvidere, at sikre at den eksisterende bebyggelse samt markante treser, der har
betydning for omradets karakter, bevares. Lokalplanen fastlasgger desuden en udstykningsplan.

Indstilling
Plan indstiller

Pkt. 1. At forslag til kommuneplantillaeg 7/2009 og forslag til lokalplan 320 for et omrade i
Skovshoved By udsendes i offentlig haring.

Pkt. 2. At der afholdes borgermsde i haringsperioden.

Bilag
1 Forslag til kommuneplantillzeg 7
1 Forslag til lokalplan 320

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

4 Abent Lokalplan 324 for et omrade ved Henriettevej, Ordrupdalvej og
Ordruphgjvej. Offentlig fremlaeggelse

018802-2010

Resumé

Byplanudvalget har pa medet den 17.august 2009 besluttet at nedlaegge §14- forbud mod, at
der kan bygges et selvsteendigt enfamiliehus pa matrikel 9t, Ordrup.

Omradet er ikke omfattet af detaljerede planbestemmelser i en lokalplan. Kommuneplan
2009 giver mulighed for en foregelse af antallet af boliger i omradet. Kommunalbestyrelsen gnsker
at regulere denne forteetningsmulighed med en lokalplan.

Det skal besluttes, om forslag til lokalplan 324 for et omrade ved Henriettevej, Ordrupdalvej og
Ordruphgjvej skal udsendes i offentlig haring.
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Baggrund

Byplanudvalget har pa medet den 17.august 2009, pkt.15 , enstemmigt besluttet at nedlsegge §14-
forbud mod, at der kan bygges et selvstaandigt enfamiliehus pa matrikel 9t, Ordrup.

Omradet er ikke omfattet af detaljerede planbestemmelser i en lokalplan. Kommuneplan
2009 giver mulighed for en foregelse af antallet af boliger i omradet. Kommunalbestyrelsen gnsker
at regulere denne forteetningsmulighed med en lokalplan.

Plan har pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 17. august 2009 udarbejdet forslag til
lokalplan 324 for et omrade mellem Henriettevej, Ordrupdalvej og Ordruphajve;j.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Ordrup-Charlottenlund bydel.

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 3. B42 i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune.
Omradet har boligomrade som generel anvendelse og villa som specifik anvendelse. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 25 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager 2, den
maksimale bygningshejde er 9 meter og det angives som bemeaerkning, at der er bevaringshensyn,
og at boligerne kun ma benyttes til helarsbeboelse.

Formalet med lokalplanen er blandt andet at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for
helarsbeboelse, der ikke gares til genstand for en uhensigtsmaessig fortaetning, og at sikre den
seerlige bevaringsveesrdige bebyggelse i omradet.

Omradet omfatter 109 ejendomme og har et samlet araeal pa ca. 83.854 m? eksl. vejarealer.

| Gentofte Kommune atlas over bygninger og bymiljger er der registreret 21 bevaringsveerdige
bygninger i kategori 2 til 4 i omradet.

Inden for lokalplanomradet findes en reekke markante traser, der sammen med omradets gvrige
haekke og grenne beplantning er at afgerende betydning for omradets smukke vejbilleder.

| det grenne omrade Rersgmosen pa matr. nr. 9ku Ordrup er det fastlagt, at der ikke mé opfares
nogen form for bebyggelse. Mosen er fredet og skal bevares i sin nuveerende tilstand, saledes at
arealet aldrig blive genstand for opfyldning af nogen art.

Vurdering
Lokalplanomradet er rimeligt homogent angaende grundstarrelser.

Der er en reekke ejendomme ved Skovkrogen, der har to eller flere udmatrikulerede og ikke
samnoterede grunde, hvor det med det eksisterende plangrundlag vil veere muligt at opfare
selvsteendige enfamiliehuse. Dette kan fgre til en uhensigtsmaessig forggelse af antallet af boliger i
omradet.

Lokalplanomradet er derfor delt i to omrader, A og B, med forskellige bestemmelser angaende
omfang og placering af bebyggelse for at tage hensyn til denne seerlige situation ved Skovkrogen.

Plan vurderer, at det ikke er ngdvendigt, at der afholdes borgermade i haringsperiode.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
At forslag til lokalplan 324 vedtages til offentlig fremleegelse.
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Bilag
[ Forslag til Lokalplan 324(2)

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
5 Abent Lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18. Endelig vedtagelse

024313-2010

Resumé

Forslag til kommuneplantilleeg 9/09 og forslag til lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18 har veeret
udsendt i offentlig haring i perioden 10. marts til 5. maj 2010.

Det skal besluttes, om forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan skal vedtages endeligt.

Baggrund

Pa baggrund af en ansggning fra Nordsjeellands Politi om etablering af en ny politistation pa
@rnegardsvej 16-18, der skal erstatte de eksisterende politistationer pa Hummeltoftevej i Lyngby
og pa Kildegardsvej i Gentofte, blev der den 10. februar 2010 afholdt et orienteringsmade for
beboerne i omradet omkring @rnegardsvej 16-18.

| perioden 12. februar til 26. februar 2010 gennemfartes en forudgaende haring i henhold til
planlovens § 23c, hvorefter der skal indkaldes ideer og forslag vedr. omradets fremtidige
anvendelse. Haringssvarene gav ikke anledning til endring af Kommunalbestyrelsens beslutning
om at muliggere etablering af en politistation pa @rnegérdsvej 16-18.

Pa mede den 4. marts 2010, pkt. 2, besluttede Kommunalbestyrelsen enstemmigt
at udsende forslag til kommuneplantillaeg 9/09 og forslag til lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18 i
offentlig hering i perioden 10. marts til 5. maj 2010.

Ved indsigelsesfristens udlgb havde Plan modtaget en henvendelse fra Vejdirektoratet
vedragrende vejbyggelinjer.

Forslag til kommuneplantillaeg 9/09 og forslag til lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18.
Kommuneplantilliagget preeciserer, at der kan etableres en politistation pa ejendommen, idet der i
bestemmelserne for enkeltomrade 5.E1, der omfatter @rnegardsvej 16-18, er tilfgjet folgende:
Mulighed for offentligt formal i form af politistation.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsomrade, herunder
kontor- og serviceerhverv samt give mulighed for offentligt formal i form af en politistation.
Desuden er det formalet at sikre, at ny bebyggelse i form af carporte/garager kan etableres under
hensyn til omkringliggende bebyggelse, at tilkarsel til omradet sker fra @rnegardsvej, og at de
eksisterende beplantningsbeeslter bevares.

Vurdering

Pa baggund af den modtagne indsigelse fra Vejdirektoratet foreslar Plan, at lokalplanen suppleres
med fglgende bestemmelse: § 6, stk. 4 "Det er en forudseetning for etablering af carporte eller
garager at Vejdirektoratet har givet dispensation i forhold til vejbyggelinjen langs
Helsingsrmotorvejen" samt, at de eksisterende byggelinjer indtegnes pa kortbilaget.

Side 9 af 25



Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til kommuneplantilleeg 9/09 og forslag til lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18 vedtages
endeligt med de af Plan foreslaede andringer.

Bilag

ﬂ Kortbilag revideret 27.05.2010

_EJI Henvendelse indkommet i h@ringsperioden
71 Resume af henvendelse

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

6 Abent Lokalplan 323, kommuneplantilleeg 8/09 og miljeredegeorelse -
Jagersborg Kaserne. Endelig vedtagelse

020646-2010

Resumé

Forslag til lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne og tilleeg 8 til Kommuneplan 2009 har veeret
udsendt i offentlig h@ring sammen med en miljgvurderingsrapport.

Den offentlige haring har givet anledning til enkelte eendringer.

Der skal tages stilling til om de 3 plandokumenter kan vedtages endeligt med de foreslaede
g&ndringer.

Byplanudvalget og @konomiudvalget har p4 majmederne anbefalet Plan's indstilling med
bemeerkning om at ejendomsselskabet Morden A/S' forslag om bebyggelse ikke imgdekommes.

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mede den 31/5 2010 at tilbagesende sagen til fornyet
draftelse i Byplanudvalget og @konomiudvalget.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vediog enstemmigt pa me@det den 26. oktober 2009, pkt. 2, at udsende
forslag til tilleeg 8 til Kommuneplan 2009 i offentlig hering. Ved heringsfristens udigb den 3. marts
2010 var der ikke modtaget henvendelser til tilleegget.

Pa Kommunalbestyrelsens m@de den 25. januar 2010, pkt. 3, vedtoges det enstemmigt, at
udsende forslag til lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne i offentlig hering, sammen med en
miljgvurdering med fokus pa kulturarv og bevaringsveerdig beplantning.

Ved heringsfristens udlgb den 7. april 2010 var der modtaget 2 henvendelser:
1. Ejendomsselskabet Norden A/S, som ved arsskiftet har erhvervet de gule jagtleenger
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(lokalplanens omrade A), @nsker at lokalplanen giver mulighed for at rekonstruere Lauritz de
Thuras oprindelige symmetriske bebyggelsesplan ved opfarelse af 10 seniorboliger i 2 nye leenger
umiddelbart nord for de eksisterende. Forslaget indebasrer nedrivning af den bevaringsvesrdige
veerkstedsbygning, som Norden dokumenterer fgrst er opfart omkring 1900-tallet.

2. Danmarks Naturfredningsforening, Gentofte finder lokalplanen gennemarbejdet og ser med
gleede, at der er bevaringsbestemmelser for dele af beplantningen. Foreningen foreslar, at
lokalplanen suppleres med fastleeggelse af en stiadgang til Hundesgmosens stisystem.

P& Kommunalbestyrelsens m@de den 31. maj 2010, pkt. 2, blev sagen tilbagesendt til fornyet
draftelse i Byplanudvalget og @konomiudvalget.

Vurdering

Ad. 1. Den af Norden foreslaede bebyggelse vil vaere beliggende teet pd de fredede jagtlesnger og
samtidig bryde den karakter af grent omrdde mod Hundesgmosen, som det bl.a. er planens formal
at bevare. Da Nordens forslag pa vessentlige punkter er i strid med lokalplanens formal, ville en
eventuel imgdekommelse forudseette udarbejdelse af et nyt lokalplanforslag, som i givet fald
kunne udarbejdes som en supplerende lokalplan for omrade A.

Det kan ikke afvises, at byggeri som det foresldede, med de beskrevne historiske referencer, vil
kunne indga i samspil med den fredede bebyggelse og Hundesgmosens grenne treek. En sadan
mulighed ma i givet fald undersgges nasrmere og bl.a. vaere bakket op af Fredningsmyndigheden
(Kulturarvsstyrelsen).

Ad. 2. Lokalplanen fastleegger ikke stier med preecise placeringer, idet det vurderes mest
hensigtsmaessigt, at bebyggelse, udearealer og stiforleb |éses samlet i forbindelse med en
konkurrence for et fremtidigt plejehjembyggeri.

DN’s henvendelse kan dog delvis imgdekommes ved, at lokalplanen forsynes med en ny
bestemmelse, der sikrer, at der i forbindelse med nyt byggeri etableres offentlig stiadgang til
Hundesgmosens stisystem.

Som en teknisk korrektion foreslas det, at skovbyggelinjen, i overenstemmelse med normal
praksis, udgar af kortbilaget. Linjen er fastlagt i Naturbeskyttelsesloven og saledes ikke en del af
lokalplanen. | lokalplanens redeg@arelse (side 9) er der neermere redegjort for dens forlab.

Endelig foreslas det, at miljgvurderingsrapporten korrigeres med de oplysninger om
veerkstedsbygningens byggear, som Norden har fremsendt. Oplysningerne eendrer dog ikke pa
vurderingen af veerkstedsbygningens bevaringsveerdi.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
1. At tillaeg 8 til Kommuneplan 2009 vedtages endeligt.

2. At lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne vedtages endeligt med den ovennesvnte foresldaede
g&ndring.

3. At den sammenfattende miljgredeg@relse vedtages med den foreslaede tekstkorrektion i
miljgvurderingsrapportens afsnit om "avrig bebyggelse".

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 06-05-2010
Byplanudvalget mgde den 6. maj 2010.

Side 11 af 25



pkt. 1-3 anbefales til @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse, idet udvalget ikke snsker at
imgdekomme Ejendomsselskabet Norden A/S” forslag om bebyggelse.

Marie-Louise Andreassen (B) deltog pa grund af inhabilitet ikke i sagens behandling og afgerelse.

@konomiudvalget den 25-05-2010
@konomiudvalget, mgde den 25. maj 2010

Pkt. 1-3: Anbefales til Kommunalbestyrelsen, idet Ejendomsselskabet Norden A/S' forslag om
bebyggelse ikke impdekommes.

Kommunalbestyrelsen den 31-05-2010
Kommunalbestyrelsen, mgde den 31. maj 2010

Marie-Louise Andreassen (B) deltog ikke i punktets behandling pa grund af inhabilitet
Forelaeggelse af: Borgmesteren
Indleeg af: Mogens Vad og Marie Louise Bistrup

Vedtagelse: Pkt. 1-3: Tilbagesendes til fornyet draftelse i Byplanudvalget og @konomiudvalget.

Bilag
21 Henvendelser indkommet i heringsperioden
" Resume af indkomne henvendelser med bemaerkninger

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

7 Abent Femvejen 2, forslag om fredning

025385-2010

Resumé

Pa baggrund af Det Seerlige Bygningssyns indstilling har Kulturarvsstyrelsen den 4. maj
2010 fremsendt forslag om fredning af Femvejen 2 til haring. Fredningsforslaget er begrundet
med villaens arkitektoniske, arkitekturhistoriske og kulturhistoriske vaerdi.

Byplanudvalget skal tage stilling til om, der skal fremsendes bemasrkninger til fredningsforslaget.

Baggrund
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Inden der tresffes beslutning om bygningsfredning, skal der ske en skriftlig underretning af
ejendommens ejer og bruger, kommunalbestyrelsen og en rezkke faglige rad og foreninger. Der
fastsaesttes en frist pd mindst 3 maneder for indsendelse af bemeaerkninger til fredning.

Det Seerlige Bygningssyn har pa sit mgde den 15. april 2010 indstillet, at villaen med den hasvede
terrasse og det samtidige udhus pa Femvejen 2, Charlottenlund, matr.nr. 2 HG Bernstorff,
Gentofte kommune, bliver fredet.

Kulturarvsstyrelsen har den 4. maj 2010 fremsendt forslag om fredning af Femvejen 2.
Fredningsforslaget er begrundet i, at atelierhuset pa Femvejen 2, med den heevede terrasse og det
samtidige udhus (1933-34 efter tegning af Georg Jacobsen ved arkitekt Johan Pedersen), har de
arkitektoniske, arkitekturhistoriske og kulturhistoriske veerdier, der kan udlgse en fredning.

Villaen er i "Gentofte - atlas over bygninger og bymiljger" vurderet med "hsj bevaringsveerdi" med
karakteren 3. | forslag til lokalplan 325, som Kommunalbestyrelsen den 24. marts 2010
enstemmigt besluttede udsendt i offentlig haring, fastleegges den pa samme made som
bevaringsveerdig.

En fredning er ikke i strid med lokalplanforslagets bevaringsbestemmelser. Der er snarere tale om
en skeerpelse, idet fredningen tillige omfatter bygningens indre. Endvidere vil alle forslag om evt.
bygningsaendringer skulle godkendes af Kulturarvsstyrelsen.

Vurdering

Plan finder, at fredningsforslaget helt er i overensstemmelse med villaens arkitektoniske,
arkitekturhistoriske og kulturhistoriske kvaliteter og kan pa den baggrund ststte det fremsendte
forslag til fredning af Femvejen 2, herunder villaens seerlige betydning for det samlede bybillede
ved Femvejen.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

At Kulturarvsstyrelsen meddeles, at Gentofte kommune ikke har bemeaerkninger til forslaget om
fredning af villaen pa Femvejen 2.

Bilag
&1 VS: Hering om fredning [1 vedheeftet fil]
™ Kort og foto

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

8 Abent Christiansvej 10. Nedrivning af villa

022191-2010
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Resumé
Ejer af ejendommen, Pierre Babin, sgger om principiel tilladelse til at nedrive ejendommen.

Baggrund

Ejendommen har katagori 4 i kommunens bevaringsatlas. Ejendommen er omfattet af lokalplan
183, men ikke markeret som bevaringsvaerdi heri, idet denne lokalplan er vedtaget f@ér den
nuveerende bevaringsudpegelse.

Matriklen pa 684 m2 er bebygget med et 1%%-plans enfamiliehus pa 133 m?, 23 m? keelder og 19 m?2
smabygninger. Der seges om at nedrive huset som er i darlig stand.

Ejeren ssger om principiel tilladelse til nedrivning, idet ejendommen skal seelges.
Forsikringsselskabet vil ikke tegne en ejerskifteforsikring i falge ejeren, pga. ejendommens darlige
stand.

Bygningsmyndigheden har besigtiget ejendommen og finder pa baggrund heraf umiddelbart ikke at
ejendommen er i sa darlig en stand, at den ikke vil kunne genoprettes.

Ifglge Planlovens § 14, kan Bygningsmyndigheden kraeve en ny lokalplan hvori ejendommen bliver
markeret som bevaringsveerdig, safremt der er tale om kulturarv der i henhold til Lov om
Bygningsfredning gnskes bevaret. Dette er ikke tilfaeldet her. Sagen er sendt i hgring hos
Kroppedal med frist den 1. juni 2010. Kroppedal museum har udtalt, at man finder det beklageligt,
safremt ejendommen tillades nedrevet.

Vurdering

Pa den ene side er der tale om en bevaringsvasrdig ejendom, der som udgangspunkt bar bevares,
idet der er tale om et godt eksempel pa& en byggestil. | bevaringsvurderingen anferes endvidere, at
ejendommen er seerdeles velholdt, hvilket tillige er med til at ggre ejendommen bevaringsvaerdig.
Egnsmuseet Kroppedal finder det beklageligt hvis ejendommen nedrives.

Pa den anden side er ejendommen kategoriseret i den laveste bevaringskategori.

Samlet set finder Bygningsmyndigheden, at der bér meddeles afslag pa ansggningen om
nedrivning af ejendommen og saledes nedleegge forbud efter planlovens § 14.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der nedleegges forbud efter planlovens § 14 og saledes meddeles afslag pd ansggning om
nedrivning.

Bilag

=4 Nedrivning af ejendom

&1 Hegringssvar fra Kroppedal
ﬂ Kortbilag. Christiansvej 10
_EJI foto1

i foto2

1 foto3
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Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
9 Abent Strandvejen 216. Opferelse af mur

061818-2009

Resumé

Arkitekt Jacob N. Andersen sgger pa vegne af ejerne af ejendommen Strandvejen 216, Merete og
Erik Lund-Larsen, om dispensation fra lokalplan 61 til opferelse af en hegnsmur mod vej. Muren
gnsket opfert i 1,8 meters hajde i skel mod vej, dog med 2 meters afstand til fortovet.

Baggrund

Arkitekt Jacob N. Andersen sgger pa vegne af ejerne af ejendommen Strandvejen 216, Merete og
Erik Lund-Larsen, om dispensation fra lokalplan 61 til opferelse af en hegnsmur mod vej. Muren
gnsket opfert i 1,8 meters hejde og placeres i skel mod vej. Fra matrikelskel mod vej er der dog
yderligere ca 2 m ud til fortovskanten. Det lille offentligt ejede areal mellem fortov og privat grund
er beplantet med lave veekster.

Falgende fremgar af lokalplan 61, § 10, om hegning:

"Inden for en afstand af 2,50 m til skel mod vej, ma hegn kun etableres som levende hegn
eventuelt suppleret med et 1,25 m hajt tradhegn. Anden form for hegning ma kun finde sted efter
kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse. Hegn i naboskel og mod sti skal etableres i
overensstemmelse med Hegnslovens almindelige regler.

For ejendomme beliggende mellem Strandvejen og Kystvejen geelder herudover falgende: Hegn
mod vej ma ikke vaere hajere end 1,3 m og mod nabogrund 1,8 m; indenfor en afstand af 15 m fra
skel mod Kystvejen dog kun 1,3 m.”

Det bemeerkes i den forbindelse, at pa tidspunktet, hvor lokalplanen blev vedtaget, var der ikke
hjemmel til at fastsaette en maksimal hajde pa beplantning og saledes ikke pa levende hegn mod
vej. De levende hegn mod vej er saledes lovlige uanset hgjden.

Séaledes geelder, at hegn med den ans@gte placering kun ma veere et levende hegn, eller et fast
hegn trukket 2,5 m tilbage fra vejskel og dog maks 1,3 m hajt.

Ejerne snsker en hegnsmur med en hgjde pa 1,8 meter, sa man derved skaber et privat "haverum"
foran ejendommen. Ansgger finder, at man med den tilbagetrukne (fra fortovskanten) placering af
hegnsmuren fortsat skaber "luft og afstand for fodgaengere".

Vurdering

Intensionen med lokalplanens bestemmelse om lave og levende hegn foran Strandvejen gstlige
side er at fastholde det grenne vejbillede, dvs. grenne "baelter" langs vejene. Supplerende kan det
oplyses, at omradet er fremhasvet i kommuneplanen som et "saerligt omrade"; omrade 5:
"Omradets vejbillede mod Strandvejen er karakteristisk ved lav hegning............
Forholdene i dag er sdledes, at 27 ud af i alt 43 ejendomme pa Strandvejens gstside indenfor
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lokalplanomradet har hegn i eller neer vejskel. Hegnene er af varierende hgjde og materialer, men er ikke
levende hegn. Det geslder for mange af disse hegn, at det er vanskeligt, at vurdere hvornar de er
opferte. Det bemeaerkes, at samme hegnsbestemmelser blev ophaevet for den vestlige side af
Strandvejen samt for resten af lokalplanomradet (vest for Strandvejen) i 2004.

Fastholdelsen af det grenne vejbillede i omradet er lykkedes i et vist omfang til trods for, at mere
end halvdelen af de omhandlede ejendomme i lokalplanomradet langs Strandvejens gstlige

side har hegnsmure eller plankeveerk mod vej. Mange af disse hegn er nemlig relativt lave og flere
derudover trukket noget veek fra fortovskanten.

Den anssgte mur ligger 2 m tilbage fra fortovet, men er placeret i vejskel. Arealet foran muren vil
fortsat beplantes med lave vaekster. Imidlertid seges der om en mur og ikke et levende hegn.

Der er alene meddelt en enkelt tilladelse til en hegnsmur efter lokalplanens vedtagelse. Tilladelsen
gjaldt en mur til en ambassade (Strandvejen 158), som af sikkerhedsmaessige arsager kan have
brug for en hegnsmur mod vejen.

Det grenne vejbillede, indsynet til fornaverne og mellem husene ned til kysten, vil kunne bevares,
safremt den ansegte mur tillades til alene at have en hgjde pad 1,3 m.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til opferelse af en mur med den valgte placering, dog men en maksimal
hejde pa 1,3 meter.

Bilag

1 Kortbilag, opdateret, Strandvejen 216

1 Revideret ansggning, situationsplan og opstalt

1 Fotos af alle hegn pa aktuelle streskning

® Hegnsoversigt, skema (revideret m. hegnshgjder)

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
10 Abent Skolevej 7. Aurehgj Gymnasium. Tilbygning

026510-2010

Resumé
Peter Holst Arkitktur & Landskab, seger pa vegne af rektor Marianne Zibrandtsen, om principiel
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tilladelse til at etablere en overdaekning i midten af den firflgjet bygning, Aurehgj Gymnasium. Det
ansggte kraever dispensation, idet overdaekningen falder udenfor byggefelt markeret pa kortbilag i
lokalplanen.

Baggrund

Aurehgj Gymnasium er omfattet af lokalplan 257. | Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger
2004, er bygningen registreret med en bevaringsveerdi kategori 3.

Grund: 13.021 m2

Eksisterende bebygget areal: 5.941 m2
Overdaskning: 300 m2

Ny bebyggelsesprocent: 47,9

Der seges om etablering af en sgjlehal med 12 betonswsjler overdaekket af et glastag i midten af
den firflajede bygning. Mellem sgjlehallen og de eksisterende facader overdaskkes med et
zinkbeklaedt tag. Langs rummets sydvaeg etableres en balkon i 1. sals niveau. Sgjlehallen bestar
af et abent gulvareal der kan anvendes og mableres efter behov. Gulvarealet indrammes af en
siddekant der samtidig fungerer som bedkant for hgjbede mellem sgjlehallen og facaderne.

Projektet har til hensigt at tilfére arealet liv og bedre anvendelsesmuligheder. Som garden star i
dag er anvendelsesmulighederne begresnset og den bruges meget lidt. Ved etableringen af
overdaekningen, vil gdrden kunne indga i flere sammenhasnge, samle de 4 flgje om et
feellesareal og kunne anvendes dels som mede-/opholdsrum, arbejdsplads for mindre grupper,
fungere som koncertsal ved mindre arrangementer samt vaere foyer for den store gymnastiksal i
forbindelse med starre koncerter. Arkitekterne vil arbejde med rummets akustik, henset til at
gymnasiet har en steerk musikprofil.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det konkrete ansggte projekt medferer en forbedring af
faciliteterne pa Aurehgj Gymnasium, der bar imgdekommes, navnlig henset til, at opfarelsen ikke
medfarer veesentlige eendringer i anvendelse og funktion.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplan 257 § 6.3, saledes at den ansggte overdaekning kan
tillades opfert uden for det i lokalplanen fastlagte byggefelt.

Bilag
=1 Tilbygning
1 Kortbilag
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Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

11 Abent Toftekaersvej 34. Henvendelse vedr. anvendelse af ejendom

021102-2010

Resumé
Naboklage over anvendelsen af ejendom i villakvarter.

Baggrund

Ejeren af Toftekaersvej 32 klager over, at naboejendommen Toftekesrsvej 34 anvendes af Den
Iranske Ambassade til institution/undervisning for diplomaternes barn.

Ejendommen har et grundareal pa 949 m2, og den er bebygget med et enfamiliehus pa 196 m2
boligetageareal. Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens
rammeomrade 6. B 41, et boligomrade med villabebyggelse. Boligerne ma kun benyttes

til helarsbeboelse, dog kan der indrettes bebyggelse til institutioner og boliger til offentlige formal.

Ejendommen ejes af CIMA C&V A/S v/ S. Vincent Svendsen og den lejes ud til Den Iranske
Ambassade, der anvender den dels til beboelse for en familie, dels aktiviteter for bern i alderen 10 -
18 ar, samt endelig sociale arrangementer for familier tilknyttet ambassaden.

Ejer har efter indhentet udtalelse fra ambassaden oplyst overfor kommunen, at aktiviteterne pa
ejendommen, ud over den familie der bor der, drejer sig om 6 - 10 barn, der ankommer enten med
deres foraeldre eller alene pa forskellige tidspunkter af dagen og modtager undervisning i farsi
(hovedsprog i Iran), religion, iransk historie m.m. Der er tillige 3 - 5 undervisere pa stedet.

Klager angiver, at der er tale om en gruppe b@rn pa en halv snes stykker, der ankommer i
diplomatbiler og er pa ejendommen i tidsrummet 8.15 til 13.30. Klager mener, der er tale om en
institution og oplyser, at der er megen trafik omkring ejendommen, problemer med parkerede biler
pa vejen og der flyver affald rundt, da dagrenovationen ikke kan klare det foregede pres. Det er
endvidere oplyst, at en rude hos klager skulle vasre blevet knust pa grund af boldspil, men at
ambassaden har erstattet dette.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer som udgangspunkt, at anvendelsen af ejendommen gar ud over
normal anvendelse af et enfamiliehus til helarsbeboelse. Men aktiviteten kan neeppe sidestilles
med en institution, snarere en klub med undervisning eller sociale og

undervisningsmeaessige arrangementer for barn i familiekredsene omkring ambassaden.

Efter Bygningsmyndighedens opfattelse vil der i henhold til kommuneplanens rammer for omradet
kunne etableres en b@rnehave eller lignende, med relativt flere barn pa ejendommen. En sadan
anvendelse vil dog seedvanligvis ikke blive etableret pa stedet uden en forudgaende lokalplan og
den dermed forbundne inddragelse af beboerne i kvarteret.

Det er tvivisomt om aktiviteten pa stedet overstiger det aktivitetsniveau, der med rimelighed skal
tales af beboerne af naboejendommene. Pa den ene side har den aktuelle anvendelse resulteret i
naboklager, hvilket kan indikere, at eiendommen anvendes for intensivt. P4 den anden side

ma rammerne for de aktiviteter der udeves af en ejendoms beboere ikke vasre for snaevre.

| den pageeldende sag sker der undervisning, der forestas af eksterne undervisere, aktiviteten pa
ejendommen pagar dagligt, der er affaldsproblemer og der er ikke pa ejendommen skabt de
ngdvendige parkeringsfaciliteter.
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Indstilling
Bygningsmyndigeheden jndstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag
[ Korttbilag. Toftekeersvej 34
1 Henvendelse vedr. anvendelse af ejendommen

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
12 Abent Vitus Berings Alle 15A. Nedlaggelse af bolig

027563-2010

Resumé

Advokat Mette Moesgaard s@ger pa vegne af ejer af ejendommen Vitus Berings Allé 15, Sofie K.
K. Kristiansen om tilladelse til sammenlasgning af de to villalejligheder i eiendommen.

Baggrund

Ejendommens grundareal er pa 1437 m2 fordelt over tre matrikler; 1 gv, 1 ev og 1 tp alle
Kristiansholm.

Ejerlejlighed nr. 1 i stuelejligheden andrager 161 m2
Ejerlejlighed nr. 2 (beliggende 1. og 2. sal) andrager 236 m2
Ved sammenlasgning bliver det samlede boligareal 397 m2

Huset er opfart som et enfamilieshus i 1916. Huset blev opdelt i 2 lejligheder i 1944, hvor
lejlighederne fik ejerlejlighedsstatus i 1972.

Det ansggte begrundes ved, at nuvaerende ejer af begge lejligheder gnsker at fare huset tilbage til
dets originale stil, som var et paleelignende enfamilieshus opfart i 1916. Derudover oplyses,

at badeveerelsesforholdene i stuelejligheden ikke er tidssvarende, idet eksisterende badevesrelse
er med indgang direkte fra kekkenet. (Ved sammenlaegning vil stuebadeveaerelset slgjfes og 1. sals
badevesrelset anvendes i stedet).

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Det fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser,
2.B41, at mindste grundstgrrelse ved opfgrelse af et tofamilieshus er 1000 m2.

Det ansggte kreever kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46.
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Vurdering

Der er efter Bygningsmyndighedens opfattelse tale om et tofamilieshus med to udmeerkede
lejligheder ligesom grunden pa 1437 m2 er af en passende stgrrelse, der kan "baere" de to
lejligheder. Grundstgrrelsen er saledes i overensstemmelse med minimumskravet i forhold til
rammebestemmelserne.

Pa den anden side vil en palalignende ejendom pa knap 400 m2 ikke vesre usaedvanlig for
omradet, der netop praeges af store ejendomme herunder Kristiansholms Slot som genbo.
Endelig papeger ansgger, at planigsningen med indgang til stuelejlighedens badeveerelse fra
kekkenet ikke er optimal.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag

T Kortbilag

_EJI Ansggning om nedleeggelse af bolig
1 Tegning tilherende ansegning

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
13 Abent Parkvanget 20. Etablering af kviste m.v.

022758-2010

Resumé
Bauer og Fredsted Arkitekter s@ger pa vegne af ejeren, Birgitta Hillingse om tilladelse til udfgrelse
af en reekke udvendige forandringer, herunder kviste m.v. pa et bevaringsvaerdigt reekkehus.

Baggrund

Bauer og Fredsted Arkitekter s@ger pa vegne af ejeren, Birgitta Hillingsa, om tilladelse til udfarelse
af en reekke udvendige forandringer, herunder kviste m.v. pa et bevaringsvaerdigt reekkehus.

Huset er omfattet af bestemmelserne i lokalplan 181, hvor det af § 5.1 fremgar, at alle
bygningsforandringer skal godkendes af kommunalbestyrelsen jf. dog §§ 6 og 7, som bl.a.
omhandler vinduers og kvistes starrelse og placering.

Der sgges om forandringer pa begge facader samt pa gavlen (enderaekkehus); Pa gstfacaden
gnskes en 3-fags kvist samt et ovenlys sat i tagfladen og vinduesbrystningen i stueetagens karnap
gnskes saenket med 20 cm.

Pa sydgavlen snskes en 3-fagskvist sat i tagfladen ligesom de 2 midterste fag af eksisterende
vinduesparti i stueetagen gnskes erstattet af en dobbeltdar. Derudover snskes vinduesbrystningen
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i farnaevnte parti seenket med 20 cm. Endelig snskes et nyt kombineret vindues- og derparti
magen til det ombyggede vindues- og darparti isat. Der sgges derudover om opfarelse af en stor
heevet tresterrasse langs gavlen.

Pa vestfacaden @nskes en 3-fagskvist samt et ovenlys sat i tagfladen.

For sa vidt angar de i alt 3 stk. 3-fagskviste samt de 2 ovenlys er disse udformet i
overensstemmelse med lokalplanen og kan godkendes pa vilkar af, at lokalplanens bestemmelser
om materialer overholdes.

Saenkning af vinduesbrystningerne med 20 cm er ansggt om pa gavlen og pa "bagsiden" af
reekkehuset.

AEndringer ved vindues- og da@rpartierne pa gavlen skal forega efter lokalplanens kortbilag 2 jf. §
7.5. Af planens bilag 2 ses eksempler pa den oprindelige bebyggelse. Imidlertid er den aktuelle
reekkehusblok udfgrt med 2 stk. 4-fagsvinduer (stue og 1. sal). Saledes vil det veere et "nyt
element”, at omdanne det ene vinduesparti til et parti med dobbelte degre ligesom det nye vindues-
og derparti er "nyt" for gavlen.

Vurdering

Seenkning af vinduesbrystningerne mod syd og @st vurderes ikke til, at eendre vaesentligt ved
husets samlede arkitektoniske udtryk. Endelig udfgres disse forandringer pa gavlen og pa
"bagsiden”, hvorfor ensartetheden mod vejen er bevaret.

Udferelsen med i alt 2 stk. kombinerede vindues- og darpartier med udgang til en tresterrasse er
nok en stor forandring, men omvendt ses denne vindues- og d@rtype andre steder i bebyggelsen.
Med materialevalg som anvist i lokalplanen vurderes det ansggte at kunne falde udmaerket ind i
bebyggelsens helhed.

Den heevede treeterrasse kresver ikke godkendelse jf. Bygningsreglementet ligesom terrasser ikke
er reguleret i lokalplanen. Bygningsmyndigheden kan oplyse, at der i bebyggelsen ses mange
forskelligartede haevede terrasser, hvoraf den ansggte udmeaerker sig ved, at dels veere stor (45
m2) og dels ligge langs gavlen. Placeringen langs gavlen gar, at der fra denne terrasse vil veere
meget begraenset mulighed for indblik til naboer.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ans@gte projekt.

Bilag
T Kortbilag_Parkveenget20
X2 Anssgning om etablering af kviste m.v.

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
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14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

061796-2009

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

15 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

061796-2009

Side 22 af 25



Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og modet
haevet kl.:

Tilstede:

Fravarende:

Gentofte Kommune

Referat af

Referat aben

Modedato 09. juni 2010
Mgdetidspunkt 17.00
Mgadelokale Udvalgsvarelse A+B

19.05

Karen Riis Kjelbye, Marianne Zangenberg, Marie-
Louise Andreassen (Deltog til og med punkt 8.), Marie
Louise Gjern Bistrup, Andreas Just Karberg, Irene
Liitken, Peter Michael Fenger (Deltog til og med
punkt. 7.)
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 09.juni 2010

Aben dagsorden

1 Lokalplan 332 og kommuneplantillaag 10/2009 for Teglgardsgrunden. Offentlig
fremlaeggelse

2 Skovshoved gamle bydel, vurdering af plangrundlag.

3 Lokalplan 320 for et omrade i Skovshoved By. Offentlig fremlaggeise

4 Lokalplan 324 for et omrade ved Henriettevej, Ordrupdalvej og Ordruphgijve;j.
Offentlig fremlaeggelse

5 Lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18. Endelig vedtagelse

6 Lokalplan 323, kommuneplantilla2g 8/09 og miljeredegegrelse - Jaegersborg
Kaserne. Endelig vedtagelse

7 Femvejen 2, forslag om fredning

8 Christiansvej 10. Nedrivning af villa

9 Strandvejen 216. Opforelse af mur

10  Skolevej 7. Aurehgj Gymnasium. Tilbygning

11 Toftekarsvej 34. Henvendelse vedr. anvendelse af ejendom

12 Vitus Berings Alle 15A. Nedlaeggelse af bolig

13  Parkvzanget 20. Etablering af kviste m.v.

14  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

15  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Mode i Byplanudvalget den 09. juni 2010

1 Abent Lokalplan 332 og kommuneplantillaeg 10/2009 for Teglgardsgrunden.
Offentlig fremlaeggelse

021162-2010

Resumé

Punktet behandles pa faellesmede med Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget. Pa
feellesmede den 4. marts 2010, begge under punkt 1, vedtog Byplanudvalget og Kultur- og
Fritidsudvalget enstemmigt, at der skulle udarbejdes en tids- og handleplan for omradets
ibrugtagning, herunder forsiag til hvilke aktiviteter det vil vaere mest hensigtsmaessigt at sestte i
veerk i ferste omgang. Byplanudvalget bemyndigede samtidigt Plan til at udarbejde forslag til
lokalplan og forslag til kommuneplantilizeg for det omrade, der er omfattet af "Skitseforslag til
helhedsplan for Teglgardsgrunden".

Pa den baggrund har forvaltningen udarbejdet forstag til kommuneplantillzeg 10/2009 og forslag til
lokaiptan 332 for Teglgardsgrunden, samt et udkast til aktivitetsoversigt med prisoversiag, der
viser, hvordan omradet kan tages i brug pa forskelligt niveau (faser).

Der skal tages stilling til, om planforslagene skal sendes i offentlig hering, om der skal hoides
borgermade i heringsperioden og om udkast til aktivitetsoversigt med prisoverslag skal danne
grundlag for en mere detaljeret tids- og handleplan.

Baggrund

Pa et feellesmade den 25. november 2009, begge under punkt 1, blev det enstemmigt vedtaget at
udsende "Skitseforslag til hethedsplan for Teglgardsgrunden” i offentfig hering, og at der skulle
afholdes et borgermade i haringsperioden. | skitseforslaget foreslas Teglgardsgrunden omdannet
til et attraktivt og speendende omrade med speciel fokus pa rammer, der kan understotte fysisk
aktivitet, bevaegelse og leg. Omradet skal kunne benyttes af alle, men skal specielt henvende sig til
barn og unge. Skitseforslaget var i offentlig hering fra den 6. januar 2010 til den 3. februar 2010.
Der blev afholdt borgermade den 20. januar med ca. 25 deltagere, og der er i alt indkommet 10
haringssvar. Heringssvarene gav ikke anledning til eendringer i skitseforslaget.

| kommuneplanen ligger Teglgardsgrunden i rammeomraderne 2.B10 og 2.B47, som er udlagt til
boligformal samt 2.D6 der er udlagt til ikke naermere angivne offentlige formal. Sterstedelen af
grunden er omfattet af lokalplan 52 og i henhold hertil fastlagt til offentlig og privat service samt
enkelte funktionazrboliger. Gentofte Handarbejdsvaerksted er ogsa omfattet af lokalplan 52 og ma
kun benyttes til offentlige og private institutioner af almennyttig karakter. En mindre del af grunden
ved indkarslen fra Teglgardsvej er omfattet af lokalplan 56 og tilleeg 1 til lokalplan 56, der
fastleegger omradet til helarsboliger. Omradet ved Det gule Hus er omfattet af lokalplan 223, der
fastlzegger dette omréde til helarsboliger samt til offentlige og private institutioner af almennyttig
karakter.

Arealernes omdannelse til den anvendelse, der er forudsat i "Skitseforslag til helhedsplan for
Teglgardsgrunden” forudszetter, at der udarbejdes en ny lokalplan og et kommuneplantilleeg.
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Plan har udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg 10/2009, hvor rammeomraderne 2.B10, 2.B47
og 2.D6 sammenlzegges til et nyt rammeomrade 2.F11, der udlaegges til rekreativt omrade. Der er
endvidere udarbejdet et forslag til lokalplan 332, der fastleegger anvendelsen til rekreativt omrade
og fritidsanlesg, herunder boldbaner, legeplads og grent omrade samt til kulturelle formal, offentlige
institutioner, foreningsvirksomhed, undervisning og parkering. Der gives herudover mulighed for
opfarelse af depotbygninger, omkleedningsrum og klublokaler i tilknytning til omradets anvendelse,
samt mulighed for erhverv sasom galleri, café og smahandveerk. Forslagene giver mulighed for, at
der kan bygges i op til 1 etage, bygningshgjden ma ikke overstige 4 meter, og der fastlsegges en
bebyggelsesprocent pa 15. .

Region Hovedstaden har kortlagt en del af grunden som forurenet pa vidensniveau 2 efter
jordforureningsloven. Begrundelsen er, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker
og milje ved en fremtidig eendring af grundens anvendelse. Arealerne er befaestede, og dereri
dag ikke risiko for kontakt med den forurenede jord. Kortlaegningen far farst betydning, nar
anvendeisen s=ndres til rekreativt omrade, herunder bl.a. fritids- og idrestsanlasg, alment
tilgeengelige omrader og legepladser. | forbindelse med nedrivning af de i forslag til lckalplan 332
foreslaede bygninger skal det paregnes, at der skal udfares undersggelser, der fastlazgger
forureningens omfang med henblik pa afveerge, jf. jordforureningsloven. Handtering af forurenet
jord kreever tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og Milje. Det kortlagte areal udger 3.850 m?,

Efter nye regler for korttaegning af forurenet jord er jord, der kun er lettere forurenet med visse
metaller og tjserestoffer, ikke laengere kortlagt pa vidensniveau 2, og derfor er en del af arealet pa
den sydgstlige del af grunden ikke lzengere kortlagt pa vidensniveau 2 og udgar derfor af
kortleegningen.

Region Hovedstaden foretager ikke flere undersagelser og fierner ikke forureningen, fordi grunden
ikke hagrer under et offentligt indsatsomrade (drikkevandsomrader).

Pa baggrund af de gennemfarte haringer - senest om "Skitseforslag til helhedsptan for
Teglgardsgrunden” - er der udarbejdet et udkast til en akfivitetsoversigt med prisoverslag, der
viser, hvordan omradet kan tages i brug pa forskelligt niveau, saledes at Teglgardsgrunden over tid
udvikles til omrade, der impdekommer et bredt spekter af gnsker til aktivitetsmuligheder.
Aktivitetsoversigtens bestanddele kan bringes i spil i forskellige kombinationer. Det er dog en
forudseetning, at grundens forurening handteres forsvarligt enten ved bortskaffelse eller ved
forsegling. Det anbefales, at dette gores indledningsvist og som en del af indretningen.

Vurdering

Forslag til lokalplan 332 med tilherende forslag til kommuneplantillaeg giver mulighed for at indrette
Teglgardsgrunden som et attraktivt og spaendende omrade, der kan understatte fysisk aktivitet,
beveegelse og leg. Lokalplanforslaget vil ved en endelig vedtagelse give mulighed for at
ivaerksaette den indretning af Teglgardsgrunden, som er vist i udkastet til aktivitetsoversigt.

Det foreslas, at forslag til lokalplan 332 og forslag til kommuneplantillaeg 10/20089 for
Teglgardsgrunden udsendes i offentlig hering, at der atholdes et borgermede i hgringsperioden, og
udkastet til aktivitetsoversig med prisoverslag danner grundlag for en mere detaljeret tids- og
handleplan.

Indstilling

Skole og Fritid, Gentofte Ejendomme og Pian indstiller
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Til Kultur- og Fritidsudvalget:

1. At udkast til aktivitetsoversigt med prisoverslag godkendes som grundlag for udarbejdelse af en
detalieret tids- og handleplan.

Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
2. At forslag til kommuneplantillzeg 10/2009 og forslag til lokalplan 332 sendes i offentlig hering.

3. At der afholdes borgermade i haringsperioden.

Beslutninger

Byplanudvalget mode den 9. juni 2010.

Punkt 2 og 3 anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Kultur- og fritidsudvalget

Mgade i Byplanudvalget den 09. juni 2010
2 Abent Skovshoved gamle bydel, vurdering af plangrundlag.

005618-2007

Resumé

TEMA - dreftelse i Byplanudvalget om sikring af det bevaringsvaerdige milj@ i Skovshoved by.

Baggrund

Pa baggrund af aktuelle ansggninger om dispensationer fra Byplan 21 @nskede Bygningsudvalget i
2007 en generel droftelse af plangrundlaget.

Pa den baggrund blev der afholdt feellesmader mellem Bygningsudvalget og Byplanudvalget den

1. marts og 6. december 2007 om planlaegning og byagesagsbehandling i Skovshoved by inden
Byplan 21's afgreensning.
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Formalet med byplanen er "at bevare og forbedre miljoet og bebyggelsen i det tidligere fiskerleje i
Skovshoved”.

Formalet kan i princippet opdeles i to formalsafsnit:

1. At sikre den del af bebyggelsen, der er af afgerende betydning for det samlede miljg mod
upnsket andring eller nedrivning.

2. At sikre, at nybyggeri, tilbygning og istandsaettelse indpasses i det miljg, man snsker at bevare.

Ved nybyggeri tilstraebes det, at byggeriet kun finder sted | sammenhaeng med en regulering og
forbedring af den eksisterende bebyggelse. Byplan 21 giver mulighed for at tillade en udvidelse af
etagearealet pa op til 100 m? for at kunne etablere en bolig af tidssvarende starrelse. Denne
bestemmelse har til formal at bevare omradets karakter af smahusbebyggelse og hindre at enkelte
bygninger kommer til at dominere helheden, saledes at det bestdende milje skades samtidigt med
at der gives mulighed for en tilpasset udvikling.

Der blev pa maderne udtrykt bred enighed om, at Byplan 21 var et tilfredsstillende
administrationsgrundlag. Forvaltningen blev bedt om at undersege kategoriseringsmuligheder,
forhold vedrgrende materialevalg m.v. og foreleegge sagen pa ny.

Byplanudvalget var pa studietur den 17. august 2009 iangs @resundskysten til Skovshoved By,
Taarbaek, Gl. Humlebask og Sletten.

Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at bebyggelsen i Skovshoved by er meget sammensat, med huse
opfart i forskeflige perioder, til forskellige ejergrupper, og hvor det enkelte hus typisk har sit eget
individuelle udtryk. Samtidig har Skovshoved by en ganske kompleks bebyggelsesstruktur. Dette
er alt sammen elementer, der gor Skovshoved by til det bevaringsvaerdige miljg, som det er
formalet med Byplan 21 at sikre.

De enkelte huse kan til en vis grad kategoriseres i forskellige typer, men det vil ikke vaere
hensigtsmaessigt at lave en kategorisering, der laegger op til en mere detaljeret fastlseggelse af
retningslinjer for f.eks. ombygning og renovering. En kategorisering vil i givet fald kunne indga som
et element i en naermere kortleegning af Skovshoved by, f.eks. med henblik pa en borgerdialog.
Bevarelsen af de bevaringsvaerdige karakteriraek er i stor grad ogsa afhangig af den enkelte ejers
forstaelse for det bevaringsveerdige milj@. Denne forstaelse kan gges gennem dialog meliem de

forskellige interessenter - kommunen, grundejerforeningerne, de enkelte ejere og ogsa
ejendomsmeeglere i omradet, der har kontakt til eventuelt kommende huskgbere.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

Sagen til droftelse.

Beslutninger

Side 6 af 28



Byplanudvalget made den 9. juni 2010.

Droftet. Udvalget foretager byvandring i forbindelse med udvalgets august mede.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
] Qversigtkort Skovshoved

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
3 Abent Lokalplan 320 for et omrade i Skovshoved By. Offentlig fremlaggelse

050130-2008

Resumé
Kommunalbestyrelsen har besluttet at sselge Lindegarden, Strandvejen 295, i Skovshoved By.

Det skal besluttes, om forslag til kommuneplantilleeg 7/09 og forslag til lokalplan 320 for et omrade
i Skovshoved By skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Den 19. marts 2009 blev der afholdt et dialogmede med beboerne i Skovshoved By, hvor den
fremtidige anvendelse af Lindegarden og grunden blev debatteret. Mgdedeltagerne gav udtryk for,
at de gnsker Lindegarden bevaret, og at der ikke gives mulighed for yderligere bebyggelse.

Kommunalbestyrelsen har, senest pa mede den 24. marts 2010, pkt. 17, enstemmigt besiuttet
at udbyde Lindegarden, Strandvejen 295 i Skovshoved By til salg, nar der er tilvejebragt et
supplerende plangrundlag for ejendommen, der tillader anvendelse til boligformal samt offentligt
formal.

Plan har pa baggrund af Kommunalbestyrelsens beslutning den 24, marts 2010 udarbejdet forsiag
til kommuneplantillzeg 7/2009 og forslag til lokalplan 320 for omradet i Skovshoved By, der
omfatter Strandvejen 295 og 287. Forslagene muliggear, at Strandvejen 295 kan anvendes til
boligformal eller alternativt offentligt formal, og at Strandvejen 297 kan anvendes til boligformal.

Det kan oplyses, at ejendommene Strandvejen 295 og 297 i Byplanvedtaegt 21 fra 1976
tilsammen udger et delomrade, der er udlagt til parkering, legeplads og/elier lignende faciliteter.
Begge ejendomme er i Kommuneplan 2009 omfattet at enkeltomrade 2.B 48, der fastizzgger
anvendelsen til boligomrade,
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Lokalpianens formal er at sikre, at den eksisterende bebyggelse pa Strandvejen 295 og 297
bevares som attraktive boliger, at give mulighed for at Lindegarden alternativt kan anvendes il
offentlige formal i form af lokalt aktivitetshus med feelles opholdsareal, parkeringsplads og
legeplads.

Formalet er endvidere, at sikre at den eksisterende bebyggelse samt markante treser, der har
betydning for omradets karakter, bevares. Lokalplanen fastlaegger desuden en udstykningspian.

Indstilling
Plan indstiller

Pkt. 1. At forslag til kommuneplantillaeg 7/2009 og forslag til lokalplan 320 for et omrade i
Skovshoved By udsendes i offentlig hering.

Pkt. 2. At der aftholdes borgermede i heringsperioden.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 9. juni 2010.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet tif. @konomiudvalget

Made i Byplanudvalget den 09. juni 2010

4 Abent Lokalplan 324 for et omrade ved Henriettevej, Ordrupdalvej og
Ordruphagjvej. Offentlig fremlzeggelse

018902-2010

Resumeé

Byplanudvalget har pa madet den 17.august 2009 besluttet at nedleegge §14- forbud mod, at
der kan bygges et selvstaendigt enfamiliehus pa matrikel 9t, Ordrup.

Omréadet er ikke omfattet af detaljerede planbestemmeiser i en lokalplan. Kommuneplan

2009 giver mulighed for en foragelse af antallet af boliger i omradet. Kommunalbestyrelsen gnsker
at regulere denne fortaetningsmulighed med en lokalplan.
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Det skal besluttes, om forslag til lokalplan 324 for et omrade ved Henriettevej, Ordrupdalvej og
Ordruphsjvej skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget har pa madet den 17.august 2009, pkt.15 , enstemmigt besluttet at nedleegge §14-
forbud mod, at der kan bygges et selvstaendigt enfamiliehus pa matrikel 9t, Ordrup.

Omradet er ikke omfattet af detaljerede planbestemmeiser i en lokalplan. Kommuneplan
2009 giver mulighed for en foregelse af antallet af boliger i omradet. Kommunalbestyrelsen ansker
at regulere denne forteastningsmulighed med en lokalplan,

Plan har pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 17. august 2009 udarbejdet forslag til
lokalplan 324 for et omrade mellem Henriettevej, Ordrupdalvej og Ordruphaijvej.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Ordrup-Charlottenlund bydel.

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 3. B42 i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune,
Omradet har boligomrade som generel anvendelse og villa som specifik anvendelse. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 25 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager 2, den
maksimale bygningshejde er 9 meter og det angives som bemaerkning, at der er bevaringshensyn,
og at boligerne kun ma benyttes til helarsbeboelse.

Formalet med lokalplanen er blandt andet at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for
helarsbeboelse, der ikke gores til genstand for en uhensigtsmeaessig fortaetning, og at sikre den
seerlige bevaringsvaerdige bebyggelse i omradet.

Omradet omfatter 109 ejendomme og har et samlet araeal pa ca. 83.854 m? eksl. vejarealer.

| Gentofte Kommune atlas over bygninger og bymiljeer er der registreret 21 bevaringsveerdige
bygninger i kategori 2 til 4 i omradet.

Inden for lokalplanomradet findes en raskke markante treser, der sammen med omradets svrige
haekke og grenne beplantning er at afgerende betydning for omradets smukke vejbilleder.

| det grenne omrade Rersemosen pa matr. nr. 9ku Ordrup er det fastlagt, at der ikke ma opferes

nogen form for bebyggelse. Mosen er fredet og skal bevares i sin nuveerende tilstand, saledes at
arealet aldrig blive genstand for opfyldning af nogen art.

Vurdering
l.okalplanomradet er rimeligt homogent angaende grundsterrelser.

Der er en reekke ejendomme ved Skovkrogen, der har to eller flere udmatrikulerede og ikke
samnoterede grunde, hvor det med det eksisterende plangrundlag vil vaere muligt at opfare
selvsteendige enfamiliehuse. Dette kan fere til en uhensigtsmaessig forggeise af antallet af boliger i
omradet,
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Lokalplanomradet er derfor delt i to omrader, A og B, med forskellige bestemmelser angaende
omfang og placering af bebyggelse for at tage hensyn til denne seerlige situation ved Skovkrogen.

Plan vurderer, at det ikke er nezdvendigt, at der afholdes borgermeade i haringsperiode.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvaiget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

At forslag til lokalplan 324 vedtages til offentlig fremlzegelse.

Beslutninger

Byplanudvalget mode den 9. juni 2010.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunatbestyrelsen.

Besiutningsstatus: Behandlet, indstillet tif. @konomiudvalget

Bilag
T Forslag til Lokalplan 324(2)

Mode i Byplanudvalget den 09. juni 2010

5 Abent Lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18. Endelig vedtagelse
024313-2010

Resumé

Forslag til kommuneplantilleeg 9/09 og forslag til lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18 har vaeret
udsendt i offentlig haring i perioden 10. marts til 5. maj 2010.

Det skal besluttes, om forslag til kommuneplantillaag og lokalplan skal vedtages endeligt.

Baggrund
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Pa baggrund af en ansggning fra Nordsjeellands Politi om etablering af en ny politistation pa
@rnegardsvej 16-18, der skal erstatte de eksisterende politistationer pA Hummeltoftevej i Lyngby
og pa Kildegardsvej i Gentofte, blev der den 10. februar 2010 afholdt et orienteringsmade for
beboerne i omradet omkring @rnegardsvej 16-18.

| perioden 12. februar til 26. februar 2010 gennemfaertes en forudgaende haring i henhold til
planlovens § 23c, hvorefter der skal indkaldes ideer og forslag vedr. omradets fremtidige
anvendelse. Haringssvarene gav ikke anledning til &endring af Kommunalbestyrelsens beslutning
om at muliggere etablering af en politistation pa @rnegardsvej 16-18.

Pa mede den 4, marts 2010, pkt. 2, besluttede Kommunalbestyrelsen enstemmigt
at udsende forslag til kommuneplantillzeg 9/09 og forslag til lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18 i
offentlig hering i perioden 10. marts til 5. maj 2010.

Ved indsigelsesfristens udlgb havde Plan modtaget en henvendelse fra Vejdirektoratet
vedrarende vejbyggelinjer.

Forstag til kommuneplantillzeg 9/09 og forslag til lokalplan 328 for @rnegérdsvej 16-18.
Kommuneplantillaegget preeciserer, at der kan etableres en politistation pa ejendommen, idet der i
bestemmelserne for enkeltomrade 5.E1, der omfatter @rnegérdsve]j 16-18, er tilfgjet folgende:
Mulighed for offentligt formal i form af politistation.

Formalet med lokalplanen er at fastizzgge omradets anvendelse til erhvervsomrade, herunder
kontor- og serviceerhverv samt give mulighed for offentligt formal i form af en politistation.
Desuden er det formalet at sikre, at ny bebyggelse i form af carporte/garager kan etableres under
hensyn til omkringliggende bebyggelse, at tilk@rsel til omradet sker fra @rnegardsvej, og at de
eksisterende heplantningsbeelter bevares.

Vurdering

Pa baggund af den modtagne indsigelse fra Vejdirektoratet foreslar Plan, at lokalplanen suppleres
med folgende bestemmelse: § 6, stk. 4 "Det er en forudsastning for etablering af carporte eller
garager at Vejdirektoratet har givet dispensation i forhold til vejbyggelinjen langs
Helsingarmotorvejen" samt, at de eksisterende byggelinjer indtegnes pa kortbilaget.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til kommuneplantillaeg 9/09 og forslag til lokalplan 328 for @rnegardsvej 16-18 vedtages
endeligt med de af Plan foreslaede eendringer.

Beslutninger

Byplanudvalget made den 9. juni 2010.

Notat af 9. juni 2009 med forslag til &ndringer samt forslag til lokalplan blev omdelt.
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Vedtagelse af forslag til Kommuneplantillazg 9/09 og forslag til Lokalplan 328 for
@rnegardsvej 16-18 anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen med de i notat
af 9. juni 2010 foreslaede andringer af lokalplanen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet tif: @konomiudvalget

Mode i Byplanudvalget den 09. juni 2010

6 Abent Lokalplan 323, kommuneplantillzg 8/09 og miljoredegorelse -
Jagersborg Kaserne. Endelig vedtagelse

020646-2010

Resumé

Forslag til lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne og tillaeg 8 til Kommuneplan 2009 har veeret
udsendt i offentlig hering sammen med en miljgvurderingsrapport.

Den offentlige haring har givet anledning til enkelte sendringer.

Der skal tages stilling til om de 3 plandokumenter kan vedtages endeligt med de foreslaede
endringer.

Byplanudvalget og @konomiudvalget har pa majmaderne anbefalet Plan's indstilling med
bemaerkning om at ejendomsselskabet Morden A/S' forslag om bebyggelse ikke imgdekommes.

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mode den 31/5 2010 at tilbagesende sagen til fornyet
dreftelse i Byplanudvalget og @konomiudvalget.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pad medet den 26. oktober 2009, pkt. 2, at udsende
forslag til tillzeg 8 til Kommuneplan 2009 i offentlig haring. Ved haringsfristens udlab den 3. marts
2010 var der ikke modtaget henvendelser il tillzagget.

Pa Kommunalbestyrelsens m@de den 25. januar 2010, pkt. 3, vedtoges det enstemmigt, at
udsende forslag til lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne i offentlig h@ring, sammen med en
milipvurdering med fokus pa kulturarv og bevaringsvaerdig beplantning.

Ved hgringsfristens udlgb den 7. april 2010 var der modtaget 2 henvendelser:
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1. Ejendomsseiskabet Norden A/S, som ved arsskiftet har erhvervet de gule jagtleenger
(lokalplanens omrade A), ensker at Ickalplanen giver mulighed for at rekonstruere Lauritz de
Thuras oprindelige symmetriske bebyggelsesplan ved opferelse af 10 seniorboliger i 2 nye leenger
umiddelbart nord for de eksisterende. Forslaget indebasrer nedrivning af den bevaringsvaerdige
veerkstedsbygning, som Norden dokumenterer forst er opfart omkring 1900-tallet.

2. Danmarks Naturfredningsforening, Gentofte finder lokalplanen gennemarbejdet og ser med
gleede, at der er bevaringsbestemmelser for dele af beplantningen. Foreningen forestar, at
lokalplanen suppleres med fastlaeggelse af en stiadgang til Hundesemosens stisystem.

Pa Kommunalbestyrelsens made den 31. maj 2010, pkt. 2, blev sagen tilbagesendt til fornyet
draftelse i Byplanudvalget og @konomiudvalget.

Vurdering

Ad. 1. Den af Norden foreslaede bebyggelse vil veere beliggende teet pa de fredede jagtizenger og
samtidig bryde den karakter af grent omrade mod Hundesgmosen, som det bl.a. er planens formal
at bevare. Da Nordens forslag pa vaesentlige punkter er i strid med lokalplanens formal, ville en
eventuel imgdekommelse forudsastte udarbejdelse af et nyt lokalplanforslag, som i givet fald
kunne udarbejdes som en supplerende lokalplan for omrade A.

Det kan ikke afvises, at byggeri som det foresldede, med de beskrevne historiske referencer, vil
kunne indga i samspil med den fredede bebyggelse og Hundesgmosens grenne treek. En sadan
mulighed ma i givet fald underseges naermere og bl.a. vaere bakket op af Fredningsmyndigheden
(Kulturarvsstyrelsen).

Ad. 2. Lokalplanen fastleegger ikke stier med preecise placeringer, idet det vurderes mest
hensigtsmaessigt, at bebyggelse, udearealer og stiforlgb l@ses samlet i forbindelse med en
konkurrence for et fremtidigt plejehjembyggeri.

DN’s henvendelse kan dog delvis imadekommes ved, at lokalplanen forsynes med en ny
bestemmelse, der sikrer, at der i forbindelse med nyt byggeri etableres offentlig stiadgang til
Hundesgmosens stisystem.

Som en teknisk korrektion foreslas det, at skovbyggelinjen, i overenstemmelse med normal
praksis, udgar af kortbilaget. Linjen er fastlagt i Naturbeskyttelsesloven og saledes ikke en del af
lokalplanen. | lokalplanens redegerelse (side 9) er der neermere redegjort for dens forlgb.
Endelig foreslas det, at miljgvurderingsrapporten korrigeres med de oplysninger om

veerkstedsbygningens byggedr, som Norden har fremsendt. Oplysningerne aendrer dog ikke pa
vurderingen af vaerkstedsbygningens bevaringsvaerdi.

Indstilling
Plan indstilier
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyreisen:

1. At tillaeg 8 til Kommuneplan 2009 vedtages endeligt.
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2. At lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne vedtages endeligt med den ovennasvnte foreslaede
&ndring.

3. At den sammenfattende miljgredegorelse vedtages med den foreslaede tekstkorrektion i
miljgvurderingsrapportens afsnit om "gvrig bebyggelse".

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 06-05-2010

Byplanudvalget made den 6. maj 2010.

pkt. 1-3 anbefales til @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse, idet udvalget ikke ensker at
imadekomme Ejendomsselskabet Norden A/S” forslag om bebyggelse.

Marie-Louise Andreassen (B) deltog pa grund af inhabilitet ikke i sagens behandling og afgerelse.

@konomiudvalget den 25-05-2010

PGkonomiudvalget, made den 25, maj 2010

Pkt. 1-3: Anbefales til Kommunalbestyrelsen, idet Ejendomsselskabet Norden A/S' forslag om
bebyggelse ikke imadekommes.

Kommunalbestyrelsen den 31-05-2010

Kommunalbestyrelsen, mede den 31. maj 2010

Marie-Louise Andreassen (B) deltog ikke i punktets behandling pa grund af inhabilitet
Forelaeggelse af: Borgmesteren

Indlzeg af: Mogens Vad og Marie Louise Bistrup

Vedtagelse: Pkt. 1-3: Tilbagesendes til fornyet droftelse | Byplanudvalget og @konomiudvalget.

Beslutninger

Byplanudvalget mode den 9. juni 2010.

Marie-Louise Andreassen (B) deltog pa grund af inhabiliet ikke i sagens behandling eller
afgorelse.

Byplanudvalget fastholder sin anbefaling af Plans indstilling til @konomiudvalget og
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Kommunatbestyrelsen, og dermed at Ejendomsselskabet Norden A/S’s forslag om
bebyggeise ikke imgdekommes.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstilet til: @konomiudvalget

Mgde i Byplanudvalget den 09. juni 2010
7 Abent Femvejen 2, forslag om fredning

025395-2010

Resumé

Pa baggrund af Det Seerlige Bygningssyns indstilling har Kulturarvsstyrelsen den 4. maj
2010 fremsendt forslag om fredning af Femvejen 2 til hering. Fredningsforslaget er begrundet
med villaens arkitektoniske, arkitekturhistoriske og kulturhistoriske veerdi.

Byplanudvalget skal tage stilling til om, der skal fremsendes bemasrkninger til fredningsforslaget.

Baggrund

Inden der traeffes beslutning om bygningsfredning, skal der ske en skriftlig underretning af
ejendommens ejer og bruger, kommunalbestyrelsen og en reekke faglige rad og foreninger. Der
fastseettes en frist p4 mindst 3 maneder for indsendelse af bemaerkninger til fredning.

Det Seerlige Bygningssyn har pa sit mgde den 15, april 2010 indstillet, at vilaen med den haevede
terrasse og det samtidige udhus pa Femvejen 2, Charlottenlund, matr.nr. 2 HG Bernstorff, Gentofte
kommune, bliver fredet.

Kulturarvsstyrelsen har den 4. maj 2010 fremsendt forslag om fredning af Femvejen 2.
Fredningsforsiaget er begrundet i, at atelierhuset pa Femvejen 2, med den haevede terrasse og det
samtidige udhus (1933-34 efter tegning af Georg Jacobsen ved arkitekt Johan Pedersen), har de
arkitektoniske, arkitekturhistoriske og kulturhistoriske veerdier, der kan udlese en fredning.

Villaen er i "Gentofte - atlas over bygninger og bymiljger" vurderet med "haj bevaringsvaerdi" med
karakteren 3. | forslag til lokalplan 325, som Kommunalbestyrelsen den 24. marts 2010 enstemmigt
besluttede udsendt i offentlig hering, fastleegges den pa samme made som bevaringsvasrdig.
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En fredning er ikke i strid med lokalplanforslagets bevaringsbestemmelser, Der er snarere tale om
en skeerpelse, idet fredningen tillige omfatter bygningens indre. Endvidere vil alie forslag om evt.
bygningsaendringer skulle godkendes af Kulturarvsstyrelsen.

Vurdering

Pian finder, at fredningsforslaget helt er i overenssternmelse med villaens arkitektoniske,
arkitekturhistoriske og kulturhistoriske kvaliteter og kan pa den baggrund stgtte det fremsendte
forslag til fredning af Femvejen 2, herunder villaens seerlige betydning for det samlede bybillede
ved Femvejen,

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At Kulturarvsstyrelsen meddeles, at Gentofte kommune ikke har bemeaerkninger til forstaget om
fredning af villaen pa Femvejen 2.

Beslutninger

Byplanudvalget mede den 9. juni 2010.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

Bilag
=1 V8: Hering om fredning [1 vedhaeftet fil]
1 Kort og foto

Mode i Byplanudvalget den 09. juni 2010
8 Abent Christiansvej 10. Nedrivning af villa

022191-2010
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Resumé

Ejer af ejendommen, Pierre Babin, seger om principiel tilladelse til at nedrive ejendommen.

Baggrund

Ejendommen har katagori 4 i kommunens bevaringsatlas. Ejendommen er omfattet af lokalplan
183, men ikke markeret som bevaringsvzerdi heri, idet denne lokalplan er vedtaget far den
nuvaerende bevaringsudpegelse.

Matriklen pa 684 m? er bebygget med et 1%2-plans enfamiliechus pa 133 m?, 23 m? kaelder og 19 m?
smabygninger. Der sgges om at nedrive huset som er i darlig stand.

Ejeren sgger om principie! tilladelse til nedrivning, idet ejendommen skal szlges.
Forsikringsselskabet vil ikke tegne en ejerskifteforsikring i felge ejeren, pga. ejendommens darlige
stand.

Bygningsmyndigheden har besigtiget ejendommen og finder pa baggrund heraf umiddelbart ikke at
ejendommen er i sa darlig en stand, at den ikke vil kunne genoprettes.

Ifglge Planlovens § 14, kan Bygningsmyndigheden kraeve en ny lokalplan hvori ejendommen bliver
markeret som bevaringsvaerdig, safremt der er tale om kulturarv der i henhold til Lov om
Bygningsfredning gnskes bevaret. Dette er ikke tilfaeldet her. Sagen er sendt i haring hos

Kroppedal med frist den 1. juni 2010. Kroppedal museum har udtalt, at man finder det beklageligt,
safremt ejendommen tillades nedrevet,

Vurdering

Pa den ene side er der tale om en bevaringsvaerdig ejendom, der som udgangspunkt bar bevares,
idet der er tale om et godt eksempel pa en byggestil. | bevaringsvurderingen anfgres endvidere, at
ejendommen er szardeles velholdt, hvilket tillige er med til at gore ejendommen bevaringsveerdig.
Egnsmuseet Kroppedal finder det beklageligt hvis ejendommen nedrives.

Pa den anden side er gjendommen kategoriseret i den laveste bevaringskategori.

Samlet set finder Bygningsmyndigheden, at der ber meddeles afslag pa ansegningen om
nedrivning af ejendommen og saledes nedleegge forbud efter planlovens § 14.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der nedizzgges forbud efter planlovens § 14 og saledes meddeles afslag pa ansggning om
nedrivning.
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Beslutninger
Byplanudvalget made den 9. juni 2010.

Vedtaget. Marie Louise Gjern Bistrup (F) undlod at stemme.
Marie-Louise Andreassen (B) stemte imod og begaerede sagen i Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus. Behandlet, indstillet tif. Ingen videre behandling

Bilag

21 Nedrivning af ejendom

2zl Heringssvar fra Kroppedal
1 Kortbilag. Christiansvej 10

i Brev fra Tryg

Made i Byplanudvalget den 09. juni 2010

9 Abent Strandvejen 216. Opfarelse af mur

061818-2009

Resumé

Arkitekt Jacob N. Andersen seger pa vegne af ejerne af ejendommen Strandvejen 216, Merete og
Erik Lund-Larsen, om dispensation fra lokalplan 61 til opferelse af en hegnsmur mod vej. Muren
gnsket opfart i 1,8 meters hgjde i skel mod vej, dog med 2 meters afstand til fortovet.

Baggrund

Arkitekt Jacob N. Andersen seger pa vegne af ejerne af ejendommen Strandvejen 216, Merete og
Erik Lund-Larsen, om dispensation fra lokalplan 61 til opferelse af en hegnsmur mod vej. Muren
gnsket opfert i 1,8 meters hajde og placeres i skel mod vej. Fra matrikelskel mod vej er der dog
yderligere ca 2 m ud til fortovskanten. Det lille offentligt ejede areal mellem fortov og privat grund
er beplantet med lave vaskster.

Felgende fremgar af lokalplan 61, § 10, om hegning:
‘Inden for en afstand af 2,50 m til skel mod vej, mé hegn kun etableres som levende hegn
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eventuelt suppleret med et 1,25 m heijt tradhegn. Anden form for hegning ma kun finde sted efter
kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse. Hegn i naboskel og mod sti skal etableres i
overensstemmelse med Hegnslovens almindelige regler.

For ejendomme beliggende mellem Strandvejen og Kystvejen gaeslder herudover felgende: Hegn
mod vej ma ikke vaere hgjere end 1,3 m og mod nabogrund 1,8 m; indenfor en afstand af 15 m fra
skel mod Kystvejen dog kun 1,3 m.”

Det bemesrkes i den forbindelse, at pa tidspunktet, hvor lokalplanen blev vediaget, var der ikke
hjemmel til at fastsaette en maksimal hgjde pa beplantning og saledes ikke pa levende hegn mod
vej. De levende hegn mod vej er saledes lovlige uanset hajden.

Saledes geelder, at hegn med den ansggte placering kun ma vaere et levende hegn, eller et fast
hegn trukket 2,5 m tilbage fra vejskel og dog maks 1,3 m hait.

Ejerne gnsker en hegnsmur med en hejde pa 1,8 meter, sa man derved skaber et privat "haverum”
foran ejendommen. Anseger finder, at man med den tilbagetrukne (fra fortovskanten) placering af
hegnsmuren fortsat skaber "|uft og afstand for fodgaengere”.

Vurdering

Intensionen med lokalplanens bestemmelse om lave og levende hegn foran Strandvejen estlige
side er at fastholde det granne vejbillede, dvs. grenne "baelter" langs vejene. Supplerende kan det
oplyses, at omradet er fremhaevet | kommuneplanen som et "saerligt omrade”; omrade 5:
"Omradets vejbillede mod Strandvejen er karakteristisk ved lav hegning............ "

Forholdene i dag er saledes, at 27 ud af i alt 43 gjendomme pa Strandvejens ostside indenfor
lokalplanomradet har hegn i eller nzer vejskel. Hegnene er af varierende hgjde og materialer, men
er ikke levende hegn. Det geelder for mange af disse hegn, at det er vanskeligt, at vurdere hvornar
de er opforte. Det bemeaerkes, at samme hegnsbestemmelser blev ophaevet for den vestlige side af
Strandvejen samt for resten af lokalplanomradet (vest for Strandvejen) i 2004.

Fastholdelsen af det gronne vejbillede | omradet er lykkedes i et vist omfang il trods for, at mere
end halvdeten af de omhandlede ejendomme i lokalplanomradet langs Strandvejens gstlige

side har hegnsmure eller plankevaerk mod vej. Mange af disse hegn er nemlig relativt lave og flere
derudover trukket noget vaek fra fortovskanten.

Den ansegte mur ligger 2 m tilbage fra fortovet, men er placeret i vejskel. Arealet foran muren vil
fortsat beplantes med lave veskster. Imidlertid seges der om en mur og ikke et levende hegn.

Der er alene meddelt en enkelt tilladelse til en hegnsmur efter lokalplanens vedtagelse. Tilladelsen
gjaldt en mur til en ambassade (Strandvejen 158), som af sikkerhedsmasssige arsager kan have
brug for en hegnsmur mod vejen.

Det granne vejbillede, indsynet til forhaverne og mellem husene ned til kysten, vil kunne bevares,
safremt den ansegte mur tillades til alene at have en hejde pa 1,3 m.
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Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til opferelse af en mur med den valgte placering, deg men en maksimal
haide pa 1,3 meter.

Beslutninger
Byplanudvalget maede den 9. juni 2010.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag, opdateret, Strandvejen 216

2] Revideret ansagning, situationsplan og opstalt
T2) Fotos af alle hegn pa aktuelle straskning

% Hegnsoversigt, skema (revideret m. hegnshejder)

Mode i Byplanudvalget den 09. juni 2010
10 Abent Skolevej 7. Aurehej Gymnasium. Tilbygning

026510-2010

Resumé

Peter Holst Arkitktur & Landskab, seger pa vegne af rektor Marianne Zibrandtsen, om principiel
tilladelse til at etablere en overdaskning i midten af den firfigjet bygning, Aurehgj Gymnasium. Det
ansggte kreever dispensation, idet overdakningen falder udenfor byggefelt markeret pa kortbilag i
lokalplanen.
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Baggrund

Aurehgj Gymnasium er omfattet af lokalplan 257. [ Gentofte Atlas over bygninger og bymiljeer
2004, er bygningen registreret med en bevaringsvaerdi kategori 3.

Grund: 13.021 m2

Eksisterende bebygget areal: 5.941 m2
Overdeekning: 300 m2

Ny bebyggelsesprocent: 47,9

Der seges om etablering af en sgjlehal med 12 betonsejler overdaskket af et glastag i midten af
den firflgjede bygning. Mellem sgjlehallen og de eksisterende facader overdaskkes med et
zinkbeklzadt tag. Langs rummets sydveeg etableres en balkon i 1. sals niveau. Sgjlehallen bestar af
et abent gulvareal der kan anvendes og mableres efter behov. Gulvarealet indrammes af en
siddekant der samtidig fungerer som bedkant for hejbede mellem sajlehallen og facaderne.

Projektet har til hensigt at tilfere arealet liv og bedre anvendelsesmuligheder. Som garden star i
dag er anvendeisesmulighederne begreenset og den bruges meget lidt. Ved etableringen af
overdaekningen, vil garden kunne indga i flere sammenheaenge, samle de 4 flgje om et
feellesareal og kunne anvendes dels scm made-fopholdsrum, arbejdsplads for mindre grupper,
fungere som koncertsal ved mindre arrangementer samt veere foyer for den store gymnastiksal i
forbindelse med st@rre koncerter. Arkitekterne vil arbejde med rummets akustik, henset til at
gymnasiet har en steerk musikprofil.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at det konkrete ansegte projekt medfarer en forbedring af
faciliteterne pa Aurehgj Gymnasium, der bar imadekommes, navnlig henset til, at opfarelsen ikke
medfarer vaesentlige andringer i anvendelse og funktion.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplan 257 § 6.3, saledes at den ansegte overdaskning kan
tillades opfert uden for det i lokalplanen fastiagte byggefelt.

Beslutninger
Byplanudvalget made den 9. juni 2010.

Vedtaget.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstilfet fil: Ingen videre behandling

Bilag
=1 Tilbygning
171 Kortbilag

Made i Byplanudvalget den 09. juni 2010
11 Abent Toftekaersvej 34. Henvendelse vedr. anvendelse af ejendom

021102-2010

Resumé
Naboklage over anvendelsen af ejendom i villakvarter.

Baggrund

Ejeren af Toftekaersvej 32 klager over, at naboejendommen Toftekaersvej 34 anvendes af Den
Iranske Ambassade til instifution/undervisning for diplomaternes barn.

Ejendommen har et grundareal pa 948 m2, og den er bebygget med et enfamiliehus pa 196 m2
boligetageareal. Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens
rammeomrade 6. B 41, et boligomrade med villabebyggelse. Boligerne ma kun benyttes

til helarsbeboelse, dog kan der indrettes bebyggelse til institutioner og boliger til offentlige formal.

Ejendommen gjes af CIMA C&V A/S v/ S. Vincent Svendsen og den lgjes ud til Den Iranske
Ambassade, der anvender den dels til beboelse for en familie, dels aktiviteter for barn i alderen 10
- 18 ar, samt endelig sociale arrangementer for familier tilknyttet ambassaden.

Ejer har efter indhentet udtalelse fra ambassaden oplyst overfor kommunen, at aktiviteterne pa
ejendommen, ud over den familie der bor der, drejer sig om 6 - 10 bern, der ankommer enten med
deres foraeldre eller alene pa forskellige tidspunkter af dagen og modtager undervisning i farsi
(hovedsprog i Iran), religion, iransk historie m.m. Der er tillige 3 - 5 undervisere pa stedet.

Klager angiver, at der er tale om en gruppe barn pa en halv snes stykker, der ankommer i
diplomatbiler og er pa ejendommen i tidsrummet 8.15 il 13.30. Klager mener, der er tale om en
institution og oplyser, at der er megen trafik omkring ejendommen, problemer med parkerede biler
pa vejen og der flyver affald rundt, da dagrenovationen ikke kan klare det foregede pres. Det er
endvidere oplyst, at en rude hos klager skulle veere blevet knust pa grund af boldspil, men at
ambassaden har erstattet dette,
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Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer som udgangspunkt, at anvendelsen af ejendommen gar ud over
normal anvendelse af et enfamiliehus til helarsbeboelse. Men aktiviteten kan nseppe sidestilles
med en institution, snarere en klub med undervisning eller sociale og

undervisningsmaessige arrangementer for barn i familiekredsene omkring ambassaden.

Efter Bygningsmyndighedens opfattelse vil der i henhold til kommuneplanens rammer for omradet
kunne etableres en barnehave eller lignende, med relativt flere barn pa ejendommen. En sadan
anvendelse vil dog seedvanligvis ikke blive etableret pa stedet uden en forudgaende lokalplan og
den dermed forbundne inddragelse af beboerne i kvarteret.

Det er tvivisomt om aktiviteten pa stedet overstiger det aktivitetsniveau, der med rimelighed skal
tales af beboerne af naboejendommene. P4 den ene side har den aktuelle anvendelse resulteret i
naboklager, hvilket kan indikere, at ejendommen anvendes for intensivt. P4 den anden side

méa rammerne for de aktiviteter der udeves af en ejendoms beboere ikke vaere for snaevre.

| den pageeldende sag sker der undervisning, der forestas af eksterne undervisere, aktiviteten pa

ejendommen pagar dagligt, der er affaldsproblemer og der er ikke pa ejendommen skabt de
nadvendige parkeringsfaciliteter.

Indstilling
Bygningsmyndigeheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drpftes.

Beslutninger

Byplanudvalget mede den 9. juni 2010.

Byplanudvalget fandt ikke grundlag for at gere videre i anledning af klagen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet ti. Ingen videre behandling

Bilag
T1 Korttbilag. Toftekearsvej 34
<] Henvendelse vedr. anvendelse af ejendommen
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Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010
12 Abent Vitus Berings Alle 15A. Nedlaggelse af bolig

027563-2010

Resumé

Advokat Mette Moesgaard seger pa vegne af ejer af ejendommen Vitus Berings Allé 15, Sofie K.
K. Kristiansen om tiliadelse tit sammenlaegning af de to villalejligheder i ejendommen.

Baggrund

Ejendommens grundareal er pa 1437 m2 fordelt over tre matrikler; 1 gv, 1 evog 1 tp alle
Kristiansholm.

Ejerlejlighed nr. 1 i stuelejligheden andrager 161 m2
Ejerlejlighed nr. 2 {beliggende 1. og 2. sal) andrager 236 m2
Ved sammenizegning bliver det samlede boligareal 387 m2

Huset er opfert som et enfamilieshus i 1916. Huset blev opdelt i 2 lgjligheder i 1944, hvor
lejlighederne fik ejerlejlighedsstatus i 1972.

Det ansegte begrundes ved, at nuveerende ejer af begge lejligheder @nsker at fare huset tilbage til
dets originale stil, som var et paleslignende enfamilieshus opfart i 1916. Derudover oplyses,

at badevaerelsesforholdene i stuelejligheden ikke er tidssvarende, idet eksisterende badevaerelse
er med indgang direkte fra kekkenet. (Ved sammenlaegning vil stuebadeveerelset slgjfes og 1. sals
badeveaerelset anvendes i stedet).

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Det fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser,
2.B41, at mindste grundsta@rrelse ved opferelse af et tofamilieshus er 1000 m2.

Det ansagte kreever kommunens tiiladelse i henhold til boligreguleringsiovens § 46.

Vurdering

Der er efter Bygningsmyndighedens opfattelse tale om et tofamilieshus med to udmaerkede
lejligheder ligesom grunden pa 1437 m2 er af en passende starrelse, der kan "baere” de o
lgjligheder. Grundsterrelsen er sdledes i overensstemmelse med minimumskravet i forhold til
rammebestemmelserne.
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Pa den anden side vil en paialignende ejendom pa knap 400 m2 ikke vaere usaedvanlig for
omradet, der netop praeges af store ejendomme herunder Kristiansholms Slot som genbo.
Endelig papeger anseger, at planlesningen med indgang til stuelejlighedens badevaerelse fra
kokkenet ikke er optimal.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

Al sagen droftes.

Beslutninger
Byplanudvalget made den 9. juni 2010,

Byplanudvalget vedtog at meddele afslag til sammenlagning af lejlighederne.

Beslutningsstatus. Behandlet, indstiflet til. Ingen videre behandling

Bilag

1 Kortbilag

f Ansggning om nedlaeggelse af bolig
£} Tegning tilhgrende ansegning

Mgde i Byplanudvalget den 09. juni 2010
13 Abent Parkvanget 20. Etablering af kviste m.v.

022758-2010

Resumé
Bauer og Fredsted Arkitekter s@ger pa vegne af ejeren, Birgitta Hillingse om tilladelse til udferelse
af en reekke udvendige forandringer, herunder kviste m.v. pa et bevaringsvaerdigt reekkehus.

Baggrund
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Bauer og Fredsted Arkitekter sgger pa vegne af ejeren, Birgitta Hillingse, om tilladelse til udfarelse
af en raekke udvendige forandringer, herunder kviste m.v. pa et bevaringsveaerdigt reekkehus.

Huset er omfattet af bestemmelserne i lokalplan 181, hvor det af § 5.1 fremgar, at alle
bygningsforandringer skal godkendes af kemmunalbestyrelsen jf. dog §§ 6 og 7, som bl.a.
omhandler vinduers og kvistes starrelse og placering.

Der spges om forandringer pa begge facader samt pa gavlen (enderaskkehus); Pa gstfacaden
gnskes en 3-fags kvist samt et ovenlys sat i tagfladen og vinduesbrystningen i stueetagens karnap
gnskes sanket med 20 cm.

Pa sydgavlen snskes en 3-fagskvist sat i tagfladen ligesom de 2 midterste fag af eksisterende
vinduesparti i stueetagen enskes erstattet af en dobbeltder. Derudover snskes vinduesbrystningen
i farnavnte parti saenket med 20 cm. Endelig @nskes et nyt kombineret vindues- og derparti
magen til det ombyggede vindues- og derparii isat. Der seges derudover om opfarelse af en stor
heevet treeterrasse langs gavien.

Pa vestfacaden gnskes en 3-fagskvist samt et ovenlys sat i tagfladen.

For sa vidt angar de i alt 3 stk. 3-fagskviste samt de 2 ovenlys er disse udformet |
overensstemmelse med lokalplanen og kan godkendes pa vilkar af, at lokalplanens bestemmelser
om materialer overhoides.

Szenkning af vinduesbrystningerne med 20 cm er ansggt om pa gavlen og pa "bagsiden” af
reekkehuset.

Andringer ved vindues- og darpartierne pa gavien skal forega efter lokalplanens kortbilag 2 jf. §
7.5. Af planens bilag 2 ses eksempler pa den oprindelige bebyggelse. Imidlertid er den aktuelle
reekkehusblok udfert med 2 stk. 4-fagsvinduer (stue og 1. sal). Saledes vil det vaere et "nyt
element”, at omdanne det ene vinduesparti til et parti med dobbelte dere ligesom det nye vindues-
og darparti er "nyt” for gavien.

Vurdering

Saenkning af vinduesbrystningerne mod syd og est vurderes ikke til, at sendre vaesentligt ved
husets samlede arkitektoniske udtryk. Endelig udfares disse forandringer pa gavien og pa
"bagsiden", hvorfor ensartetheden mod vejen er bevaret,

Udfarelsen med i alt 2 stk. kombinerede vindues- og derpartier med udgang til en trasterrasse er
nok en stor forandring, men omvendt ses denne vindues- og dertype andre steder i bebyggelsen.
Med materialevalg som anvist i lokalplanen vurderes det ansagte at kunne falde udmaerket ind i
bebyggelsens helhed.

Den hzevede treeterrasse kraever ikke godkendelse jf. Bygningsreglementet ligesom terrasser ikke
er reguleret i lokalplanen. Bygningsmyndigheden kan oplyse, at der i bebyggelsen ses mange
forskelligartede haevede terrasser, hvoraf den ansegte udmeaerker sig ved, at dels vesre stor (45
m2) og dels ligge langs gavlen. Placeringen langs gavlen gar, at der fra denne terrasse vil veere
meget begreenset mulighed for indblik til naboer.

Indstilling
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Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse tif det ans@gte projekt.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 9. juni 2010.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indsfillet tif. Ingen videre behandling

Bilag
1 Kortbilag Parkveenget20
7t Ans@gning om etablering af kviste m.v.

Mode i Byplanudvalget den 09. juni 2010

14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og sporgsmal fra
medlemmerne

061796-2009

Beslutninger

Byplanudvalget made den 9. juni 2010.

Plan orienterede om det 60. Byplanmede, som Byplanlaboratoriet arrangerer den 6.-7.
oktober 2010 i Arhus med titlen Kampen om investeringerne.

Bygningsmyndigheden orienterede om afholdelse af loppemarked ved Waterfront, 1.
sondag om maneden i juni, juli og august og varslede sag om evt. nedlaggelse af bolig.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstiflet tif: Ingen videre behandling

Mede i Byplanudvalget den 09. juni 2010

15 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spargsmal fra
medlemmerne

061796-2009

Beslutningsstatus:; Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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