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Punkt 1: Lokalplan 142.2 Tillaeg om bebyggelse ved Kystvejen. Offentlig
hering

EMN-2024-00360
Bilag

Forslag til Lokalplan 142.2 Tilleg om bebyggelse ved Kystvejen



1 (Aben) Lokalplan 142.2 Tillaag om bebyggelse ved Kystvejen. Offentlig hgring
Sags ID: EMN-2024-00360

Resumé
Der er udarbejdet forslag til Lokalplan 142.2 Tillaag om bebyggelse ved Kystvejen.

Der skal tages stilling til, om forslaget skal sendes i offentlig hering.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog den 14. marts 2023, pkt. 6, enstemmigt at nedlaegge forbud efter
planlovens § 14 mod opferelsen af et enfamilieshus pa Strandvejen 282 med henblik pa at
udarbejde en ny lokalplan, der regulerer byggemulighederne pa ejendommene mellem
Strandvejen og Kystvejen nord for Skovshoved, svarende til den geeldende regulering pa den
tilsvarende straekning syd for Skovshoved.

Pa den baggrund har Plan og Byg udarbejdet forslag til Lokalplan 142.2 Tillaeag om bebyggelse
ved Kystvejen og forslag til Lokalplan 143.1, der behandles i et seerskilt punkt. Lokalplan 142.2
omfatter den sydlige del af straeekningen, mellem Nordre Havnevej og Hvidgrevej og dermed
ejendommen pa Strandvejen 282.

Lokalplantillzeggene fastseetter, at bebyggelse, der opfares mellem den eksisterende
bebyggelse og den geeldende vejbyggelinje langs Kystvejen, kun ma opfgres i 1 etage med en
maksimal bygningshgjde pa 4 meter.

Se forslag til Lokalplan 142.2 Tillaeag om bebyggelse ved Kystvejen pa nedenstaende link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=644

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 142.2 Tilleeg om bebyggelse ved Kystvejen vedtages med henblik pa
udsendelse i offentlig haring i minimum 8 uger

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet den historiske redegerelse i
afsnittet om eksisterende forhold i lokalplanforslaget praeciseres til @dkonomiudvalgets made.

Bilag


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=644

1. Forslag til Lokalplan 142.2 Tillaag om bebyggelse ved Kystvejen (5361425 - EMN-2024-
00360)



Punkt 2: Lokalplan 143.1 Tillaeg om bebyggelse ved Kystvejen. Offentlig
hering

EMN-2024-00362
Bilag

Forslag til Lokalplan 143.1 Tilleg om bebyggelse ved Kystvejen



2 (Aben) Lokalplan 143.1 Tillaeg om bebyggelse ved Kystvejen. Offentlig hering
Sags ID: EMN-2024-00362

Resumé
Der er udarbejdet forslag til Lokalplan 143.1 Tillaag om bebyggelse ved Kystvejen.

Der skal tages stilling til, om forslaget skal sendes i offentlig hering.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog den 14.marts 2023, pkt. 6, enstemmigt at nedlaegge forbud efter
planlovens § 14 mod opfaerelsen af et enfamilieshus pa Strandvejen 282, med henblik pa at
udarbejde en ny lokalplan, der regulerer byggemulighederne pa ejendommene mellem
Strandvejen og Kystvejen nord for Skovshoved, svarende til den geeldende regulering pa den
tilsvarende straekning syd for Skovshoved.

Pa den baggrund har Plan og Byg udarbejdet forslag til Lokalplan 143.1 Tillaeag om bebyggelse
ved Kystvejen og forslag til Lokalplan 142.2, der behandles i et saerskilt punkt. Lokalplan 143.1
omfatter den nordlige del af straekningen, nord for Hvidgreve;j.

Lokalplantillzeggene fastseetter, at bebyggelse, der opfgres mellem den eksisterende
bebyggelse og den geeldende vejbyggelinje langs Kystvejen, kun ma opfgres i 1 etage med en
maksimal bygningshgjde pa 4 meter.

Se forslag til Lokalplan 142.2 Tillaeag om bebyggelse ved Kystvejen pa nedenstaende link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=645

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
At forslag til Lokalplan 143.1 Tillaeg om bebyggelse ved Kystvejen vedtages med henblik pa

udsendelse i offentlig haring i minimum 8 uger.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet den historiske redegerelse i
afsnittet om eksisterende forhold i lokalplanforslaget preaeciseres til dkonomiudvalgets made.

Bilag


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=645

1. Forslag til Lokalplan 143.1 Tillaag om bebyggelse ved Kystvejen (5361430 - EMN-2024-
00362)



Punkt 3: Lokalplan 446 for Novo Nordisk Fondens hovedkontor ved Tuborg
Syd og tilleg 12 til Kommuneplan 2021. Bemyndigelse

EMN-2024-00755
Bilag

INHQ K00 C09.04 N049 Lokalplan felgebrev

INHQ KO1 C04.3 Revideret Startredegarelse til Byplanudvalget V4
NHQ_C05.10_Trafikanalyse

NNF Parkering Tuborg Syd

Indsendte bemerkninger. Novo Nordisk Fondens hovedkontor. Tuborg Syd



3 (Aben) Lokalplan 446 for Novo Nordisk Fondens hovedkontor ved Tuborg Syd
og tilleeg 12 til Kommuneplan 2021. Bemyndigelse

Sags ID: EMN-2024-00755

Resumé
Novo Nordisk Fonden gnsker at opfare et nyt hovedkontor ved Tuborg Syd.

Til opfarelse af et nyt hovedkvarter gnsker de at ggre brug af den endnu ikke realiserede
byggeret i Lokalplan 307.

Der blev i den forbindelse afholdt et indledende borgermade pa Gentofte Radhus den 14.
november 2023.

Det skal draftes og besluttes, om der skal igangsaettes en planproces, der muligger det
foreslaede projekt.

Baggrund

Novo Nordisk Fonden har indgéaet aftale med Danica Ejendomme om at erhverve den endnu
ikke realiserede byggeret inden for Lokalplan 307 med henblik pa opferelse af et nyt
hovedkontor.

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan 307, delomrade C, som fastlaegger anvendelsen til
boligformal. | lokalplanen er fastlagt i alt 8 byggefelter.

Kommuneplanen fastlazegger anvendelsen til boligomrade og den specifikke anvendelse til
etageboligbebyggelse.

Kysthus 1, 2 og Bakkedraget er opfart, Kysthus 3 er under opfarelse. Kysthus 4 og 5 samt
Byhuset er ikke opfart og heri ligger samlet en ikke udnyttet byggeret pa 16.900 m2.

Anvendelsen gnskes andret fra boligformal til erhvervsformal i form af kontorerhverv.

Det omhandlede grundareal udger 54.000 m?, og der gnskes udlagt et byggefelt der kan rumme
de resterende16.900 m?.

Der planlaegges ikke bygget ud til kysten, idet ny bebyggelse teenkes placeret op mod Dessaus
Boulevard/Philip Heymanns Alle.

Bebyggelsen teenkes placeret i en terrasseret form, med varierede hgjder. Den maksimale
bygningshgjde gnskes fastlagt med en ramme, der er 10 m lavere end det, der er muligt i det
nuveerende plangrundlag.

Indledende borgermgde

Byplanudvalget besluttede den 14. september 2023, pkt. 5, at afholde et indledende
borgermade.

Det indledende borgermade blev afholdt pa Gentofte Radhus den 14. november 2023, med
deltagelse af ca. 200 borgere. Pa mgdet, praesenterede Novo Nordisk Fonden og deres
radgiver visionerne for et nyt hovedkontor.



Iseer falgende synspunkter omkring byggeriet kom til udtryk pa mgdet:

e Bygningen bar placeres leengere mod syd. Det er for lidt med en afstand pa 35 m til
Tuborg Havnepark, denne bgr vaere minimum 65 m - 70 m.

e Bygningen er for stor, for hgj og for kompakt.

e Byggefeltet bar indskreenkes.

De naermeste naboer mister det lange frie udsyn til strandengen og kommer til at kigge
ind i en mur. Det er vigtigt, at udsyn til strandeng og vand bevares.

e Facader og materialer bgr tilpasses omradet. Veer opmaerksom pa eventuelle lysgener.
Store glaspartier i bygningen vil skabe indbliksgener i forhold til borgere i Tuborg
Havnepark, isaer ved ophold pa terrasser og altaner.

o Trafikken bar genteenkes. Der vil vaere gget trafik, som vil skabe kaos i
spidsbelastningstimerne.

o Der er ikke tilstraekkeligt med parkering i omradet.

Efterfalgende har borgere fra omradet fremsendt bemaerkninger til projektforslaget. De
fremsendte bemaerkninger er vedhaeftet som et bilag.

Det reviderede projektforslag
Bygherre og deres radgiver har arbejdet videre med projektet og fremsendt en revideret
startredeggrelse, hvori der er fortaget felgende sendringer:

¢ Afstanden fra nabobygninger i Tuborg Havnepark til det foreslaede byggefelt er gget fra
35 mtil 45 m.

o Byggefeltet er reduceret med 12 m mod vest for at skabe et bedre udsyn for borgerne i
Tuborg Havnepark 2.

o Der eri byggefeltets nordligste del, indfgrt en begraensning i den maksimal tilladte
bygningshgjde pa kote 21, som fgr var fastsat til kote 29,8. Denne begraensning geelder i
en zone fra 45 m til 65 m fra bebyggelsen i Tuborg Havnepark.

Den byggerummelighed, der i det tidligere bebyggelsesforslag var placeret mod nord og vest, er
i det foreliggende forslag flyttet til andre placeringer. Der er saledes nu inden for samme
byggefelt vist hgjere bebyggelse mod @st og mere bebyggelse i den fritliggende sydlige
bygning. Det samlede resultat er, at der bliver bedre forhold mellem Tuborg Havnepark og den
nye bebyggelse og mere frit udsyn mod sydvest fra de fgrste opgange i Tuborg Havnepark. Til
gengeeld vil den gstlige del af den nye bebyggelse syne hgjere og mere markant set fra Tuborg
Havnepark.

For at kunne realisere det fremsendte projekt, forudsaettes det, at der udarbejdes et nyt
plangrundlag.

Det skal draftes og besluttes, om der skal udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen, som
muliggger en anvendelse som kontorerhverv, og om der med udgangspunkt i det fremsendte
projekt, Revideret Startredeggrelse - januar 2024, skal udarbejdes et forslag til en lokalplan.

Indstilling
Plan og Byg indstiller



Til Byplanudvalget:

At drafte og beslutte, om der pa baggrund af det fremsendte projekt, Revideret Startredegerelse
— januar 2024, skal igangsaettes en planproces, der muligger det foreslaede.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Vedtaget, at der pa baggrund af det fremsendte projekt, Revideret Startredeggrelse — januar
2024, igangsaettes udarbejdelse af forslag til lokalplan, der muligger det foreslaede, men
byggefeltet skal reduceres mod @st og bebyggelsen mod @st skal fremsta mere aftrappet.

Bilag

1. INHQ_KO00_C09.04_N049_Lokalplan fglgebrev (5360604 - EMN-2024-00755)

2. INHQ_KO01_C04.3_Revideret Startredeggrelse til Byplanudvalget_V4 (5360615 - EMN-
2024-00755)

3. NHQ_C05.10_Trafikanalyse (5356516 - EMN-2024-00755)

4. NNF Parkering Tuborg Syd (5356517 - EMN-2024-00755)

5. Indsendte bemaerkninger. Novo Nordisk Fondens hovedkontor. Tuborg Syd (5356825 -
EMN-2024-00755)



Punkt 4: Baunegiardsvej 8. Projekt til bolighebyggelse. Bemyndigelse

EMN-2021-00199
Bilag

18.01.2024 Baunegérdsvej Baunehusene



4 (Aben) Baunegardsvej 8. Projekt til boligbebyggelse. Bemyndigelse
Sags ID: EMN-2021-00199

Resumé
Rema Etablering A/S har indsendt et projekt til ny bebyggelse med 14 boliger pa ejendommen
Baunegardsve;j 8.

Der skal tages stilling til, om projektet kan danne udgangspunkt for udarbejdelse af et forslag til
lokalplan.

Baggrund

Rema Etablering ejer ejendommene matrikel 12d og 12i, Gentofte, Baunegardsvej 8, hvor der
ligger en nedlukket servicestation, som taenkes revet ned og erstattet med et projekt
indeholdende 14 boliger pa 85-149 m?2.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021 omfattet af rammeomradet 5.C1, der fastlaegger
anvendelsen til centerformal (herunder boligformal), den maksimale bebyggelsesprocent til 100
%, det maksimale etageantal til 5 og den maksimale bygningshgijde til 18 m. Ved boligformal
skal der etableres opholdsarealer svarende til 50 % af etagearealet og 2 p-pladser pr. bolig.

Ejendommen er desuden omfattet af Lokalplan 212 for Gentofte bydelscenter, der fastlaegger,
at ny bebyggelse af vaesentligt omfang forudsaetter udarbejdelse af supplerende lokalplan.
Ejendommen kan i henhold til lokalplanen anvendes til boligformal.

Et tidligere projekt til boligbebyggelse pa ejendommene blev forelagt af ejeren pa et indledende
borgermade den 16. august 2021. Bemeerkningerne pa borgermgdet omhandlede bl.a.
etageantallet pa 5, bygningshgjde og skyggeforhold, den samlede arkitektur, herunder
vinduesformater, og etablering af en tagterrasse. Pa baggrund af de fremkomne bemaerkninger
har ejeren udarbejdet et nyt projekt.

| det nye projekt har bygherre imgdekommet flere af borgernes bemeerkninger.

Etageantallet er reduceret til 4, arkitekturen er mere tilpasset omgivelserne, bl.a. med et andet
vinduesformat, og tagterrassen ligger nu mod havesiden. Mod Baunegardsvej fremstar
bygningen som 2 bygninger, der i sine proportioner indordner sig de eksisterende bygninger pa
Baunegardsvej. Mod syd etableres 28 p-pladser for biler, og der etableres faelles opholdsarealer
mod vest.

Der vil blive etableret adgang til boligerne bade fra syd og nord, idet bygningen holdes i
tilstreekkelig afstand fra den nordlige nabo til, at der kan etableres et "streede”, som samtidig
giver adgang til opholdsarealerne mod vest.

Det nye projekt er pa ca. 1.700 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa knapt 100.

Indstilling



Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der udarbejdes et forslag til lokalplan med udgangspunkt i det indsendte projekt.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget.

Bilag
1. 18.01.2024_Baunegardsvej_Baunehusene (5349451 - EMN-2021-00199)



Punkt 5: Orientering fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra
medlemmerne

EMN-2023-04932



5 (Aben) Orientering fra formanden og forvaltningen samt spgrgsmal fra
medlemmerne

Sags ID: EMN-2023-04932

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Formanden orienterede om, at der pa udvalgets made i marts vil veere en temadrgftelse om
begrgnningsprocent og befaestningsgrad og at der pa aprilmadet vil vaere temamgde om
kommende Kommuneplanforslag.

Bilag



Punkt 6: Lukket: Orientering fra formand og forvaltning samt spergsmal
fra medlemmerne

EMN-2023-04932



Punkt 7: Underskrift

EMN-2023-04933



7 (Aben) Underskrift

Sags ID: EMN-2023-04933

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag
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