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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

01 Abent Orientering om baggrunden for
lokalplanbestemmelser, der i haveboligomrader
regulerer bebyggelsens afstand til vejskel

037537-2006

Resumé

Pa foranledning af drgftelser i Byplanudvalget i forbindelse med lokalplaner for
haveboligomrader gives pa mgdet en redeggrelse for baggrunden for den
geeldende praksis for regulering af bebyggelsens afstand i forhold til vejskel.

Punktet behandles pa et faellesmade med Bygningsudvalget.

Baggrund

Kommuneplan 1997 indeholdt en generel ramme (nr. 20), der fastlagde, at
lokalplaner, der omfatter haveboligomrader, skal sikre, at ingen bebyggelse opfares
naermere end 5 meter fra vejskel.

Ved revisionen af Kommuneplan 1997 udgik denne generelle ramme. Herefter har
Kommunalbestyrelsen ved udarbejdelsen af lokalplaner, der omfatter
haveboligomrader, i hvert enkelt tilfeelde overvejet, om der var seerlige forhold, der
gjorde, at der skulle fastsaettes byggelinjer, der regulerer bebyggelsens afstand i
forhold til vejskel.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At redeggrelsen tages til efterretning.

Bilag
(Ingen)
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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

02 Abent Kommuneplan 2005, teknisk korrektion af
flere omrader, forudgaende hgring

032731-2006

Resumé

Plan er blevet opmeerksom pa, at der for en raekke enkeltomrader i forbindelse med
tilvejebringelse af Kommuneplan 2005, som falge af tekniske fejl, utilsigtet blev
foretaget aendringer i anvendelsesbestemmelserne i forhold til Kommuneplan 2001.

Med henblik pa korrektion af rammebestemmelserne for de omhandlede omrader
for efterfglgende at tilvejebringe et tillaeg til Kommuneplan 2005, indstiller Plan, at
der gennemfgres en forudgaende hgring pa 4 uger med henblik pa indkaldelse af
ideer og forslag.

Baggrund

Byplanudvalget har pa udvalgsmgdet den 7. september 2006, pkt. 11, vedtaget at
der skal gennemfgres en forudgaende hgring pa 4 uger med henblik pa indkaldelse
af ideer og forslag vedrgrende korrektion af rammebestemmelser i Kommuneplan
2005. Efterfalgende tilvejebringes et tillaeg til Kommuneplan 2005.

Plan har udarbejdet det materiale, der kan sendes i forudgaende hgring efter
planlovens § 23 c.

Ved revisionen af Kommuneplan 2001 blev der foretaget en grundlaeggende
&ndring i maden kommuneplanens rammer for lokalplanlzegningen er bygget op
pa. | Kommuneplan 2005 er rammerne opbygget efter en ny landsdaekkende
standard kaldet PlanDK2. Standarden fastseetter én generel anvendelse for
forskellige typer af rammeomrader samt en specifik anvendelse inden for den
generelle kategori.

Ved konverteringen til PlanDK2 blev imidlertid, pa grund af tekniske fejl, en raekke
anvendelser udeladt, idet de ikke efter systematikken la inden for den generelle
anvendelse, som PlanDK2 rent teknisk rummer mulighed for. Fejlen blev ikke
opdaget i planlaegningsprocessen. Udeladelsen af anvendelsesformalene blev ikke
forelagt for Kommunalbestyrelsen eller oplyst for borgerne i forbindelse med den
offentlige haring og ej heller i forbindelse med offentligggrelse af den vedtagne
Kommuneplan 2005, saledes som det er sket for gvrige sendringer i
rammebestemmelserne i forhold til Kommuneplan 2001.

De (fejlagtigt) eendrede rammebestemmelser indgik saledes bade i det forslag til
kommuneplan, som var i offentlig haring, og i den endeligt vedtagne og
offentliggjorte kommuneplan.
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Vurdering

Alle rammebestemmelser — ogsa de utilsigtede - i kommuneplanen ma anses for at
have veeret behandlet ved planrevisionen, idet der var tale om en fuld revision af
planen, og da de pagaeldende rammebestemmelser indgik i bade det offentliggjorte
planforslag og i den endeligt vedtagne og offentliggjorte kommuneplan. Det er
saledes de offentliggjorte bestemmelser, der gaelder, uanset at nogle af
&ndringerne i forhold til Kommuneplan 2001 var utilsigtede.

Konsekvensen af ovenstaende er, at safremt de pageeldende rammebestemmelser
skal bringes i overensstemmelse med det, der har veeret intentionen, skal der
foretages eendringer i Kommuneplan 2005 i overensstemmelse med planlovens
regler om tilvejebringelse af planer. Det kan ske ved kommuneplantillaeg efter
reglerne i planlovens § 23 c.

Plan vurderer, at a&endringerne har sa vaesentlig karakter, at der skal indkaldes
ideer og forslag m.v., far der udarbejdes og fremlaegges et forslag til
kommuneplantillaeg (forudgaende haring).

AEndringerne kan herefter gennemfgres ved et tillaeg til Kommuneplan 2005, der
bringer bestemmelserne for de omhandlede rammeomrader i overensstemmelse
med det, der var tilsigtet ved revisionen af Kommuneplan 2001.
Kommuneplantillzegget vil saledes fa karakter af en teknisk korrektion.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At godkende annonce vedrgrende forudgaende hgring pa 4 uger med henblik pa
indkaldelse af ideer og forslag vedrgrende korrektionen af rammebestemmelserne
for de omhandlede omrader med henblik pa efterfglgende tilvejebringelse af et
tillaeg til Kommuneplan 2005.

Bilag
Tekniske korrektioner af flere rammeomrader
Annonce
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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

03 Abent Kommuneplantillzeg 09/2005 for Dessaus Boulevard.
Offentlig fremlaggelse

036391-2006

Resumé
Der har veeret gennemfgrt en forudgaende hering om aendring af planforholdene
for et areal pa hjgrnet af Dessaus Boulevard og Strandvejen.

Pa baggrund haringen skal der tages stilling til, om et udarbejdet forslag til
kommuneplantillaeg skal vedtages til offentlig fremlaeggelse.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit mgde den 19. juni 2006, pkt. 6, med 11
stemmer (C + V) for og 6 stemmer (T + F + A + B) imod, at gennemfare en 4 ugers
forudgaende haring, med det formal at indkalde ideer og forslag til den fremtidige
anvendelse af et areal pa hjgrnet af Dessaus Boulevard og Strandvejen
(kommuneplanens enkeltomrader 1. D 26 og 1. E 7).

Arealet er i Kommuneplan 2005 fastlagt til offentlige formal og erhverv. | perioden
16. august til 13. september 2006 har det vaeret muligt, at fremsende ideer og
forslag til Kommunalbestyrelsens gnske om, at eendre planforholdene til boliger
eller kontorerhverv.

| hgringsperioden er der indkommet 4 henvendelser.

Kgbenhavns Amt har ingen bemaerkninger. Danmarks Naturfredningsforening i
Gentofte gnsker behovet for greanne omrader - evt. i form af plads med traeer og
baenke m.m. - tilgodeset i den fglgende planlaegning. Hellerup Maglegaard Sognes
Grundejerforening finder, at eiendommen forsat skal veere en kommunal
arealreserve, men foreslar — safremt kommunens gkonomi ngdvendigger det — at
grunden anvendes til "beskyttede boliger” for aeldre. En beboer pa Evanstonevej
papeger, at der i dag ikke er parkeringspladser nok pa Evanstonevej og foreslar, at
der indgar parkering i de fremtidige planer.

Notat med vurdering og indstilling samt bilag om Kommuneplantillaeg
eftersendes.

Bilag
Ideer og forslag indkommet i hgringsperioden
Kommuneplantillaeg - eftersendes
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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

04 Abent Brannersvej 2-6 og Grennevange 23.
Forudgaende hgring

033607-2006

Resumé
Ejeren af Brannersvej 2-6 og Gronnevaenge 23 i Ordrup gnsker at anvende
ejendommene til boligbyggeri.

Byplanudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til,
om der pa baggrund heraf skal gennemfgres en forudgaende hgring med henblik
pa indkaldelse af forslag og idéer til omradets fremtidige anvendelse.

Baggrund

Omradet, der ifalge Kommuneplan 2005 er udlagt til offentlige formal er beliggende
i rammeomrade 3.D20. Omradet er omfattet af lokalplan 173 for et omrade ved
Ordrup Cykelbane, der fastsaetter at omradet kun ma anvendes til offentlige formal.

@konomiudvalget har pa made den 21. august, pkt. 32 behandlet sagen. Gentofte
Kommune gnsker ikke at anvende grunden til kommunale formal.

Friis & Sgborg A/S har i juli 2006 erhvervet eiendommen med henblik pa opfarelse
af boliger til seniorer. Ifglge ejeren vil boligerne blive forbeholdt til personer over 50
ar. Dette forhold vil blive reguleret i ejerforeningens vedteegter.

Den nye bebyggelse er teenkt opfart som en laengebygning i 3 etager med en svag
bue mod syd, som henviser til den tidligere cykelbane og samtidig sammenholder
hele den eksisterende bebyggelse pa den tidligere cykelbane.

Bygningen, der indeholder 24 boliger, brydes af et stort atrium, der dels skal
fungere som et feelles orangeri, og dels giver adgang til faelles faciliteter som
wellness rum, festlokaler, vaerksted m.m. i eiendommens keelder. Herfra vil der
veere direkte adgang til en feelles have. Bebyggelsesprocenten er ca. 60.

Tilkarsel til egendommen vil ske fra Brannersvej. Der vil blive etableret parkering pa
terraen og i keelder med plads til 1,5 p-plads pr. bolig.

Vurdering

En anvendelse af ejendommen til boligformal er ikke i overensstemmelse med
eksisterende planforhold. Hvis omradets anvendelse skal aendres fra offentlige
formal til et andet formal skal der gennemfares en forudgaende hgring med henblik
pa indkaldelse af ideer til omradets fremtidige anvendelse.
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Hvis Kommunalbestyrelsen efter den offentlige hering beslutter at aendre den
fremtidige anvendelse af omradet til boligformal, skal der udarbejdes et
kommuneplantillaeg og en lokalplan, der fastsaetter bestemmelser for opferelse af
ny bebyggelse.

Den offentlige hgring foreslas gennemfart ved, at der i Gentofte Lige Nu indkaldes
ideer til omradets fremtidige anvendelse. Hgringsperioden fastsaettes til 4 uger.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
At der med henblik pa indkaldelse af forslag og idéer til den fremtidige anvendelse

af enkeltomrade 3.D20, Brannersvej 2-6 og Grgnnevaenge 23, gennemfgres en
forudgaende haring pa 4 uger.

Bilag
Annonce

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

05 Abent Forslag til lokalplan 269 for Skovgardsskolen.
Endelig vedtagelse

028225-2006

Resumé
Forslag til lokalplan 269 for Skovgardsskolen har veeret udsendt i offentlig haring
og forelaegges nu til endelig vedtagelse.

Pa baggrund af indsigelser i hagringsperioden foreslas enkelte mindre aendringer i
lokalplanen. Zndringerne har en sa begraenset karakter, at de kan vedtages uden
supplerende hgring.

Pa Byplanudvalgets mgde den 7. september 2006 blev sagen udsat med henblik
pa en afklaring af spargsmalet vedrgrende sikring af de blgde trafikanter.
Spergsmalet behandles pa Teknisk Udvalgs made den 3. oktober 2006.
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Baggrund

Lokalplanen har til formal, at fastlaegge omradets anvendelse til offentlige formal,
skole, idreet, fritid og barneinstitutioner. Endvidere fastlaegges rammer for placering
og udformning af en ny hal.

Efter Kommunalbestyrelsens enstemmige vedtagelse pa mgdet den 29. maj 2005,
pkt. 3, har forslag til lokalplan 269 for Skovgardsskolen vaeret udsendst i offentlig
haring fra den 14. juni 2006 til 16. august 2006.

Ved indsigelsesfristens udlgb havde Plan modtaget 12 henvendelser, heraf 5 fra
offentlige myndigheder. Kgbenhavns Amt og Hovedstadens Udviklingsrad
meddeler, at de ingen bemaerkninger har til planforslaget. Skov- og Naturstyrelsen
og Kroppedals Museum gnsker visse preeciseringer i teksten.

De gvrige henvendelser vedrarer stgjforhold ved anvendelse af det gstlige areal til
idraet. | den forbindelse gnskes kunststofbanen flyttet til den nye skolegard. Ogsa
mulighederne for at opfgre mindre bygninger som cykelskure og legehuse her
gares der indsigelse mod. Endvidere kritiseres de trafikale forhold og der gares
indsigelse mod, at parkeringspladsen mod Hegelsvej vil kunne anvendes uden for
skoletid.

En enkelt henvendelse papeger, at eventuel parkbelysning og belysning af
bebyggelsens facader vil virke skeemmende i forhold til naboejendomme.

Vurdering
PLAN og SKUB finder, at de af Skov- og Naturstyrelsen og Kroppedal Museum
foreslaede preeciseringer begr indarbejdes i lokalplanen.

For at fastholde karakteren af lokalplanomradets gstlige del som et grgnt
parklignende omrade, foreslar PLAN, at der indseettes bestemmelser om udendgrs
belysning og belysning af bebyggelsens facader.

De gvrige henvendelser giver ikke anledning til endringer. Der henvises til det
vedlagte notat.

De foreslaede aendringer giver ikke anledning til at udsende lokalplanen i fornyet
haring.

st for skolen er et smukt og veludviklet egetrae omfattet af
bevaringsbestemmelser, ligesom det fastlagte byggefelt respekterer en afstand til
traeet, der sikrer forsat gode veekstbetingelser. SKUB oplyser, at merudgiften til
treeets bevaring i byggeperioden vil kunne belgbe sig til ca. 375.000 kr. Der til
kommer veerditab, som fglge af ekstra gangareal anslaet til ca. 300.000 kr.
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Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 269 for Skovgardsskolen vedtages endeligt med de af Plan
foreslaede aendringer.

At spgrgsmalet om bevaringsbestemmelserne for egetraeet draftes.

Bilag
Henvendelser indkommet i hgringsperioden
Revideret resume af henvendelser

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

06 Abent Forslag til lokalplan 284 for Trunnevangen 4A og 4B.
Bemyndigelse

014959-2006

Resumé
Kommunalbestyrelsen har afholdt borgermade den 31. august 2006 om muligheder
for opfarelse af ny bebyggelse pa Trunnevangen 4A og 4B.

Byplanudvalget skal tage stilling til grundlaget for en lokalplan, der giver mulighed
for opfarelse af boligbebyggelse pa ejendommene.

Baggrund
Plan har den 4. april 2006 modtaget en ansagning om opfarelse af en ny
etagehusbebyggelse pa matr.nr. 2 p og 2 pl Ordrup.

Byplanudvalget besluttede pa mgde den 4. maj 2006, pkt. 7, at der pa madet den
1. juni 2006 skulle fremlaegges eksempler pa forskellige byggemuligheder.

Plans forslag til byggemuligheder blev forelagt pa Byplanudvalget pa mgde den 1.
juni 2006, pkt. 6, hvor udvalget besluttede at afholde et borgermade om sagen.

Borgermgdet blev afholdt den 31. august 2006, hvor bygherren gennemgik det
reviderede projekt af 26.06.06 med principplaner for 2 forskellige bebyggelser i
henholdsvis 4 etager med en bygningshgjde pa 13 meter og 5 etager med en
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bygningshgjde pa 15 meter. Etagearealet er i begge modeller pa 1600 m=2.
Boligantallet er 13 og 14. Den nye bebyggelse placeres ca. 5 meter fra vejen,
parkering etableres under terreen og friarealet indrettes pa arealet bag huset mod
vest. Det eksisterende baghus bevares.

Vurdering

Trunnevangen 4B, matr.nr. 2 p Ordrup, har et grundareal pa 1312 m? og et
etageareal pa 1571 m? (oplyst af ejer). Trunnevangen 4A, matr.nr. 2 Ip Ordrup, har
et grundareal pa 851 m? og et etageareal pa 186 m=.

Bebyggelsesprocenten for de to matrikler er i dag ca. 81.

Bebyggelsesprocenten for de to forslag til ny bebyggelse med bibeholdelse af den
eksisterende bebyggelse vil blive ca. 82.

Trunnevangen 4A og 4B, der er omgivet af etagehuse og villaer, ligger i
enkeltomrade 3.C1 i Kommuneplan 2005 og er udlagt til centeromrade. Den
maximale bebyggelsesprocent er fastsat til 100, den maximale bygningshgjde er
fastsat til 18 meter og det maximale etageantal er fastsat til 5.

Ejendommen er endvidere omfattet af lokalplan 211 for Charlottenlund
bydelscenter. Formalet med lokalplanen er bl.a. at udvikle omradet til et attraktivt
og velfungerende centeromrade med et varieret udbud af butikker og
publikumsorienterede servicefunktioner, offentlige formal, liberale erhverv, boliger i
form af helarsboliger og parkering. Da lokalplan 211 ikke indeholder
bebyggelsesregulerende bestemmelser, skal der i forbindelse med nybyggeri
udarbejdes en supplerende lokalplan.

Den gnskede anvendelse er efter Plans opfattelse i overensstemmelse med savel
Kommuneplan 2005 som lokalplan 211.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der med baggrund i de 2 principplaner udarbejdes et forslag til lokalplan for
Trunnevangen 4A og 4B, der giver mulighed for opfarelse af en ny bebyggelse i
maximalt 4 etager med maximalt 14 boliger og med krav om etablering af minimum
1,5 p-pladser pr. bolig. Den maximale bebyggelsesprocent fastsaettes til 80 og den
maximale bygningshgjde fastseettes til 15 meter.

Bilag
Kortbilag

10
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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

07 Abent Forslag til lokalplan 290 for Ved Bommen 31.
Bemyndigelse

034396-2006

Resumé
Plan har modtaget en ansagning om opfarelse af en ny boligbebyggelse pa
Ved Bommen 31.

Byplanudvalget skal tage stilling til om der skal udarbejdes en lokalplan, der giver
mulighed for opfarelse af en ny boligbebyggelse pa Ved Bommen 31.

Baggrund

Kant Arkitekter A/S har den 6. september 2006, pa vegne af ejeren af Ved
Bommen 31, ansagt om opfgrelse af en ny bebyggelse pa ejendommen, der er
beliggende pa hjgrnet af Ved Bommen og Vangedevej i Vangede Bydelscenter.

Bygningen, der placeres med facade langs Ved Bommen 31, teet pa vejskel

er i 3 etager og indeholder 8 boliger som i gennemsnit er 95 m2. Under bygningen
etableres en p-kaelder med plads til 1 p-plads pr. bolig. Herudover etableres 2 p-
pladser pa terreen. Bebyggelsesprocenten er ca. 90.

Vurdering
Ved Bommen 31 er i dag bebygget med en villa pa 110 m2. Grundarealet er 947
m?2. Bebyggelsesprocenten er ca. 12.

Omraderne syd og @st for krydset mellem Vangedevej og Ved Bommen bestar
primeert af villaer i 1-2 etager, mens omraderne mod nord og vest bestar af
etagehuse. En ny bebyggelse pa Ved Bommen 31 skal danne overgang mellem
disse omrader.

Ejendommen, matr.nr. 2y, er beliggende i enkeltomrade 6. C1, der i Kommuneplan
2005 er udlagt til centeromrade. Den maximale bygningshgjde er fastsat til 18
meter og det maximale etageantal er fastsat til 5.

Ejendommen er endvidere omfattet af lokalplan 213 for Vangede Bydelscenter.
Formalet med lokalplanen er bl.a. at udvikle omradet til et attraktivt og
velfungerende centeromrade med et varieret udbud af butikker og
publikumsorienterede servicefunktioner, offentlige formal, liberale erhverv boliger i
form af helarsboliger og parkering. Da lokalplan 213 ikke indeholder
bebyggelsesregulerende bestemmelser, skal der i forbindelse med nybyggeri
udarbejdes en supplerende lokalplan.

11
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Den gnskede anvendelse er efter Plans opfattelse i overensstemmelse med savel
Kommuneplan 2005 som lokalplan 213.

Plan foreslar, at der udarbejdes et forslag til lokalplan for ejendommen Ved
Bommen 31, der giver mulighed for opfarelse af en boligbebyggelse i maximalt 3
etager med maximalt 8 boliger. Den maximale bebyggelses-procent fastsaettes til
80 og den maximale bygningshgjde fastseettes til 12.

Lokalplanen bgr desuden indeholde krav om at der skal etableres altan eller private
udearealer til hver enkelt bolig, ligesom der skal etableres minimum 1,5 p-pladser
pr. bolig.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der med baggrund i det ansggte udarbejdes en lokalplan for Ved Bommen 31,
der giver mulighed for opfarelse af en ny bebyggelse i 3 etager med maximalt 8
boliger og med krav om etablering af minimum 1,5 p-pladser pr. bolig. Den
maximale bebyggelsesprocent fastsaettes til 80 og den maximale bygningshgjde
fastseettes til 12 meter.

Bilag
Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

08 Abent Ansggning om udbygning af Copenhagen International School
020887-2006

Resumé

Copenhagen International School har ansggt om dispensation fra lokalplan 196,
idet skolen gnsker at udbygge de eksisterende faciliteter, saledes at den i
lokalplanen fastsatte bebyggelsesprocent overskrides.

Byplanudvalget skal tage stilling til om der skal udarbejdes et forslag til

kommuneplantillaeg, der haever bebyggelsesprocenten fra 80 til 90 og forslag til
lokalplan, der preecist fastlaegger omfanget af muligheden for nyt byggeri pa skolen.

12
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Baggrund

Byplanudvalget vedtog pa mgde den 1. juni 2006, at CIS — forud for den videre
behandling i Byplanudvalget — anmodes om at afholde et orienteringsmade for de
bergrte borgere om projektet med deltagelse fra kommunen.

CIS har den 12. september 2006 afholdt et orienteringsmade for skolens naboer.
Der var meget begraenset fremmgde. Det kan overvejes om der, forinden
stillingtagen til udarbejdelse af ny lokalplan, skal afholdes et yderligere borgermgde
med udgangspunkt i Byplanudvalgets overvejelser.

Copenhagen International School, Hellerupvej 22, har i e-mail af 31. marts 2006
sggt om dispensation til at opfare en tilbygning til skolen. Tilbygningen gnskes
opfaert i 3 etager i den gstlige del af grunden mod Hellerupve,;.

| skolearet 2005-06 varierede elevtallet fra 559 til 590 elever. Den maximale
kapacitet er 618 elever. Efter en udbygning af skolen vil den maximale kapacitet
blive ca. 680 elever. Forggelsen vil udelukkende veere i 10. klasse og gymnasiet,
dvs. elever der ikke kgres i skole. Den maximale kapacitet er en teoretisk gvre
greense, idet der sandsynligvis ikke er efterspgrgsel til at fylde alle klasser hele
tiden. Skolen har 12 klassetrin. For bgrnehaveklasse til 10. klasse svarer CIS til en
2 spors kommuneskole.

Lokalplan 196 for Copenhagen International School, der blev vedtaget i 2001, giver
mulighed for, at der kan bygges en ny flgj i 3 etager, som gnsket, indenfor
byggefelt E. Bebyggelsesprocenten er i lokalplanen fastsat til maksimalt 80.

Skolen har imidlertid siden lokalplanens vedtagelse bygget nyt andre steder pa
grunden og er teet pa at have udnyttet bebyggelsesprocenten.

Skolen planlaegger at opfgre ca. 2000 m2. Heraf giver lokalplan 196 mulighed for
opferelse af de ca. 1300 m? i byggefelt E indenfor den fastsatte
bebyggelsesprocent. Opfarelse af yderligere ca. 700 m? vil medfgre at
bebyggelsesprocenten stiger til ca. 86.

Fastholdes lokalplan 196 kan der opfgres ny bebyggelse i byggefelt E svarende til
de ca. 1300 m2.

Bygningsmyndigheden har i maj 2006 sendt projektet i haring til bergrte parter.
Bygningsmyndigheden har modtaget flere svar fra haringsparter og andre beboere
pa Hellerupvej. Svarene omhandler bl.a. trafikforhold, idet et @get elevtal frygtes at
forringe parkeringsforholdene pa Hellerupve;.

Vurdering

Da Kommuneplan 2005 fastseetter den maksimale bebyggelsesprocent til 80, skal
der udarbejdes et kommuneplantillaeg hvor den maksimale bebyggelsesprocent
fastsaettes til 90, hvis det ansggte skal muliggeres.
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Der skal endvidere udarbejdes en ny lokalplan, der naermere fastleegger omfanget
af ny bebyggelse, parkeringsarealer mv.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes, hvorvidt der skal udarbejdes et forslag til tillaeg til Kommuneplan
2005, der haever bebyggelsesprocenten til 90 og en ny lokalplan for Copenhagen
International School, der fastlaegger omfanget af en udbygning af skolen, herunder
det maksimalt tilladte bruttoetgeareal.

Bilag
(Ingen)

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

09 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og
sporgsmal fra medlemmerne

051850-2005

Ingen.
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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

01 Abent Orientering om baggrunden for
lokalplanbestemmelser, der i haveboligomrader
regulerer bebyggelsens afstand til vejskel

037537-2006

Resumé

Pa foranledning af drgftelser i Byplanudvalget i forbindelse med lokalplaner for
haveboligomrader gives pa mgdet en redeggrelse for baggrunden for den
geeldende praksis for regulering af bebyggelsens afstand i forhold til vejskel.

Punktet behandles pa et faellesmgde med Bygningsudvalget.

Baggrund

Kommuneplan 1997 indeholdt en generel ramme (nr. 20), der fastlagde, at
lokalplaner, der omfatter haveboligomrader, skal sikre, at ingen bebyggelse opfares
naermere end 5 meter fra vejskel.

Ved revisionen af Kommuneplan 1997 udgik denne generelle ramme. Herefter har
Kommunalbestyrelsen ved udarbejdelsen af lokalplaner, der omfatter
haveboligomrader, i hvert enkelt tilfeelde overvejet, om der var seerlige forhold, der
gjorde, at der skulle fastsaettes byggelinjer, der regulerer bebyggelsens afstand i
forhold til vejskel.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At redeggrelsen tages til efterretning.
Beslutning

Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Taget til efterretning. Notat med redegerelsen udsendes til udvalgets
medlemmer.

Bilag
(Ingen)
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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

02 Abent Kommuneplan 2005, teknisk korrektion af
flere omrader, forudgaende hgring

032731-2006

Resumé

Plan er blevet opmeerksom pa, at der for en raekke enkeltomrader i forbindelse med
tilvejebringelse af Kommuneplan 2005, som falge af tekniske fejl, utilsigtet blev
foretaget aendringer i anvendelsesbestemmelserne i forhold til Kommuneplan 2001.

Med henblik pa korrektion af rammebestemmelserne for de omhandlede omrader
for efterfalgende at tilvejebringe et tillaeg til Kommuneplan 2005, indstiller Plan, at
der gennemfgres en forudgaende hgring pa 4 uger med henblik pa indkaldelse af
ideer og forslag.

Baggrund

Byplanudvalget har pa udvalgsmadet den 7. september 2006, pkt. 11, vedtaget at
der skal gennemfgres en forudgaende hgring pa 4 uger med henblik pa indkaldelse
af ideer og forslag vedrgrende korrektion af rammebestemmelser i Kommuneplan
2005. Efterfalgende tilvejebringes et tillaeg til Kommuneplan 2005.

Plan har udarbejdet det materiale, der kan sendes i forudgaende hgring efter
planlovens § 23 c.

Ved revisionen af Kommuneplan 2001 blev der foretaget en grundlaeggende
andring i maden kommuneplanens rammer for lokalplanlzegningen er bygget op
pa. | Kommuneplan 2005 er rammerne opbygget efter en ny landsdaekkende
standard kaldet PlanDK2. Standarden fastseaetter én generel anvendelse for
forskellige typer af rammeomrader samt en specifik anvendelse inden for den
generelle kategori.

Ved konverteringen til PlanDK2 blev imidlertid, pa grund af tekniske fejl, en raekke
anvendelser udeladt, idet de ikke efter systematikken |a inden for den generelle
anvendelse, som PlanDK2 rent teknisk rummer mulighed for. Fejlen blev ikke
opdaget i planleegningsprocessen. Udeladelsen af anvendelsesformalene blev ikke
forelagt for Kommunalbestyrelsen eller oplyst for borgerne i forbindelse med den
offentlige haring og ej heller i forbindelse med offentligggrelse af den vedtagne
Kommuneplan 2005, saledes som det er sket for gvrige eendringer i
rammebestemmelserne i forhold til Kommuneplan 2001.

De (fejlagtigt) eendrede rammebestemmelser indgik saledes bade i det forslag til
kommuneplan, som var i offentlig hgring, og i den endeligt vedtagne og
offentliggjorte kommuneplan.



GENTOFTE KOMMUNE - Byplanudvalget, den 05-10-2006

Vurdering

Alle rammebestemmelser — ogsa de utilsigtede - i kommuneplanen ma anses for at
have veeret behandlet ved planrevisionen, idet der var tale om en fuld revision af
planen, og da de pagaeldende rammebestemmelser indgik i bade det offentliggjorte
planforslag og i den endeligt vedtagne og offentliggjorte kommuneplan. Det er
saledes de offentliggjorte bestemmelser, der gaelder, uanset at nogle af
&ndringerne i forhold til Kommuneplan 2001 var utilsigtede.

Konsekvensen af ovenstaende er, at safremt de pageeldende rammebestemmelser
skal bringes i overensstemmelse med det, der har veeret intentionen, skal der
foretages eendringer i Kommuneplan 2005 i overensstemmelse med planlovens
regler om tilvejebringelse af planer. Det kan ske ved kommuneplantillaeg efter
reglerne i planlovens § 23 c.

Plan vurderer, at a&endringerne har sa vaesentlig karakter, at der skal indkaldes
ideer og forslag m.v., far der udarbejdes og fremlaegges et forslag til
kommuneplantillaeg (forudgaende haring).

AEndringerne kan herefter gennemfgres ved et tillaeg til Kommuneplan 2005, der
bringer bestemmelserne for de omhandlede rammeomrader i overensstemmelse
med det, der var tilsigtet ved revisionen af Kommuneplan 2001.
Kommuneplantillzegget vil saledes fa karakter af en teknisk korrektion.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At godkende annonce vedrgrende forudgaende hgring pa 4 uger med henblik pa
indkaldelse af ideer og forslag vedrgrende korrektionen af rammebestemmelserne
for de omhandlede omrader med henblik pa efterfglgende tilvejebringelse af et
tilleeg til Kommuneplan 2005.

Beslutning

Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Bilag
Tekniske korrektioner af flere rammeomrader
Annonce
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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

03 Abent Kommuneplantillzeg 09/2005 for Dessaus Boulevard.
Offentlig fremlaggelse

036391-2006

Resumé
Der har veeret gennemfgrt en forudgaende hering om aendring af planforholdene
for et areal pa hjgrnet af Dessaus Boulevard og Strandvejen.

Pa baggrund haringen skal der tages stilling til, om et udarbejdet forslag til
kommuneplantillaeg skal vedtages til offentlig fremlaeggelse.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit mgde den 19. juni 2006, pkt. 6, med 11
stemmer (C + V) for og 6 stemmer (T + F + A + B) imod, at gennemfare en 4 ugers
forudgaende haring, med det formal at indkalde ideer og forslag til den fremtidige
anvendelse af et areal pa hjgrnet af Dessaus Boulevard og Strandvejen
(kommuneplanens enkeltomrader 1. D 26 og 1. E 7).

Arealet er i Kommuneplan 2005 fastlagt til offentlige formal og erhverv. | perioden
16. august til 13. september 2006 har det vaeret muligt, at fremsende ideer og
forslag til Kommunalbestyrelsens gnske om, at eendre planforholdene til boliger
eller kontorerhverv.

| hgringsperioden er der indkommet 4 henvendelser.

Kgbenhavns Amt har ingen bemaerkninger. Danmarks Naturfredningsforening i
Gentofte gnsker behovet for greanne omrader - evt. i form af plads med traeer og
baenke m.m. - tilgodeset i den fglgende planlaegning. Hellerup Maglegaard Sognes
Grundejerforening finder, at eiendommen forsat skal veere en kommunal
arealreserve, men foreslar — safremt kommunens gkonomi ngdvendigger det — at
grunden anvendes til "beskyttede boliger” for aeldre. En beboer pa Evanstonevej
papeger, at der i dag ikke er parkeringspladser nok pa Evanstonevej og foreslar, at
der indgar parkering i de fremtidige planer.

Vurdering

De indkomne indlaeg giver ikke anledning til at foresla andre anvendelser end
boliger. Pa den baggrund er der udarbejdet et forslag til kommuneplantillzeg 9 til
Kommuneplan 2005, der aendrer anvendelsen af omrade 1. D26 fra offentlige
formal og erhvervsformal til boligformal.

Det nye boligomrade far bengevnelsen 1. B18. Omrade 1. E7 gives ud over
nuvaerende anvendelse — kontor- og serviceerhverv — mulighed for anvendelse til
boligformal. For begge omrader fastleegges bebyggelsesprocenten til 150 og med
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en gvre ramme pa 7 etager. Ved fastleeggelse af rammerne for de
bebyggelsesregulerende forhold er der bl.a. taget udgangspunkt i teethed og
etageantal for den tilgreensende boligkarré ved Evanstonevej og Ved Eltham og
erhvervsbebyggelsen umiddelbart nord for.

Forslaget til kommuneplantillaeg omfatter tillige omrade 1. D24 Hellerup Skole. Her
fastleegges anvendelsen som hidtil til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner og
med en fremtidig bebyggelsesprocent pa 85, hvorved det sikres at skolen senere vil
kunne udvides til 4 spor.

En del af byggemulighederne i 1. D24 tillaegges det nye boligomrade 1. B18.
Samlet set vil den i kommuneplantillzeg 9 muliggjorte bebyggelse i omfang svare til
den byggerummelighed der er forudsat i den for omradet gaeldende lokalplan 178,
delomrade Il og VIl (ca. 11.000 m? etageareal). Lokalplan 178 blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen august 2000.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til tillaeg 9 til Kommuneplan 2006 for Dessaus Boulevard vedtages til
offentlig fremlaeggelse.

Beslutning
Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen. Irene Liitken (A),
Birgit Hemmingsen (T) og Per Amstrup (F) tog forbehold.

Bilag
Forslag til Kommuneplantillaeg 9 til Kommuneplan 2005, Dessaus Boulevard.
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Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

04 Abent Brannersvej 2-6 og Grennevange 23.
Forudgaende hgring

033607-2006

Resumé
Ejeren af Brannersvej 2-6 og Gronnevaenge 23 i Ordrup gnsker at anvende
ejendommene til boligbyggeri.

Byplanudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til,
om der pa baggrund heraf skal gennemfgres en forudgaende hgring med henblik
pa indkaldelse af forslag og idéer til omradets fremtidige anvendelse.

Baggrund

Omradet, der ifalge Kommuneplan 2005 er udlagt til offentlige formal er beliggende
i rammeomrade 3.D20. Omradet er omfattet af lokalplan 173 for et omrade ved
Ordrup Cykelbane, der fastsaetter at omradet kun ma anvendes til offentlige formal.

@konomiudvalget har pa made den 21. august, pkt. 32 behandlet sagen. Gentofte
Kommune gnsker ikke at anvende grunden til kommunale formal.

Friis & Sgborg A/S har i juli 2006 erhvervet ejiendommen med henblik pa opfarelse
af boliger til seniorer. Ifglge ejeren vil boligerne blive forbeholdt til personer over 50
ar. Dette forhold vil blive reguleret i ejerforeningens vedteegter.

Den nye bebyggelse er teenkt opfart som en laengebygning i 3 etager med en svag
bue mod syd, som henviser til den tidligere cykelbane og samtidig sammenholder
hele den eksisterende bebyggelse pa den tidligere cykelbane.

Bygningen, der indeholder 24 boliger, brydes af et stort atrium, der dels skal
fungere som et feelles orangeri, og dels giver adgang til faelles faciliteter som
wellness rum, festlokaler, vaerksted m.m. i ejendommens kaelder. Herfra vil der
veere direkte adgang til en feelles have. Bebyggelsesprocenten er ca. 60.

Tilkarsel til egendommen vil ske fra Brannersvej. Der vil blive etableret parkering pa
terraen og i keelder med plads til 1,5 p-plads pr. bolig.

Vurdering

En anvendelse af ejendommen til boligformal er ikke i overensstemmelse med
eksisterende planforhold. Hvis omradets anvendelse skal aendres fra offentlige
formal til et andet formal skal der gennemfares en forudgaende hgring med henblik
pa indkaldelse af ideer til omradets fremtidige anvendelse.
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Hvis Kommunalbestyrelsen efter den offentlige hering beslutter at aendre den
fremtidige anvendelse af omradet til boligformal, skal der udarbejdes et
kommuneplantillaeg og en lokalplan, der fastsaetter bestemmelser for opferelse af
ny bebyggelse.

Den offentlige hgring foreslas gennemfart ved, at der i Gentofte Lige Nu indkaldes
ideer til omradets fremtidige anvendelse. Hgringsperioden fastsaettes til 4 uger.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At der med henblik pa indkaldelse af forslag og idéer til den fremtidige anvendelse
af enkeltomrade 3.D20, Brannersvej 2-6 og Grgnnevaenge 23, gennemfgres en
forudgaende haring pa 4 uger.

Beslutning

Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Bilag
Annonce

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

05 Abent Forslag til lokalplan 269 for Skovgardsskolen.
Endelig vedtagelse

028225-2006

Resumé
Forslag til lokalplan 269 for Skovgardsskolen har veeret udsendt i offentlig haring
og forelaegges nu til endelig vedtagelse.

Pa baggrund af indsigelser i hagringsperioden foreslas enkelte mindre aendringer i
lokalplanen. Z£ndringerne har en sa begraenset karakter, at de kan vedtages uden
supplerende hgring.
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Pa Byplanudvalgets mgde den 7. september 2006 blev sagen udsat med henblik
pa en afklaring af spargsmalet vedrgrende sikring af de blgde trafikanter.
Spergsmalet behandles pa Teknisk Udvalgs made den 3. oktober 2006.

Baggrund

Lokalplanen har til formal, at fastlaegge omradets anvendelse til offentlige formal,
skole, idreet, fritid og barneinstitutioner. Endvidere fastlaegges rammer for placering
og udformning af en ny hal.

Efter Kommunalbestyrelsens enstemmige vedtagelse pa mgdet den 29. maj 2005,
pkt. 3, har forslag til lokalplan 269 for Skovgardsskolen vaeret udsendt i offentlig
haring fra den 14. juni 2006 til 16. august 2006.

Ved indsigelsesfristens udlgb havde Plan modtaget 12 henvendelser, heraf 5 fra
offentlige myndigheder. Kgbenhavns Amt og Hovedstadens Udviklingsrad
meddeler, at de ingen bemaerkninger har til planforslaget. Skov- og Naturstyrelsen
og Kroppedals Museum gnsker visse preaeciseringer i teksten.

De gvrige henvendelser vedrgrer stgjforhold ved anvendelse af det gstlige areal til
idreet. | den forbindelse @nskes kunststofbanen flyttet til den nye skolegard. Ogsa
mulighederne for at opfgre mindre bygninger som cykelskure og legehuse her
gares der indsigelse mod. Endvidere kritiseres de trafikale forhold og der gares
indsigelse mod, at parkeringspladsen mod Hegelsvej vil kunne anvendes uden for
skoletid.

En enkelt henvendelse papeger, at eventuel parkbelysning og belysning af
bebyggelsens facader vil virke skeemmende i forhold til naboejendomme.

Vurdering
Plan og SKUB finder, at de af Skov- og Naturstyrelsen og Kroppedal Museum
foreslaede preeciseringer ber indarbejdes i lokalplanen.

For at fastholde karakteren af lokalplanomradets @stlige del som et grgnt
parklignende omrade, foreslar Plan, at der indsaettes bestemmelser om udendars
belysning og belysning af bebyggelsens facader.

De gvrige henvendelser giver ikke anledning til endringer. Der henvises til det
vedlagte notat.

De foreslaede eendringer giver ikke anledning til at udsende lokalplanen i fornyet
haring.

st for skolen er et smukt og veludviklet egetrae omfattet af
bevaringsbestemmelser, ligesom det fastlagte byggefelt respekterer en afstand til
traeet, der sikrer forsat gode veekstbetingelser. SKUB oplyser, at merudgiften til
treeets bevaring i byggeperioden vil kunne belgbe sig til ca. 375.000 kr. Der til
kommer veerditab, som fglge af ekstra gangareal anslaet til ca. 300.000 kr.
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Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 269 for Skovgardsskolen vedtages endeligt med de af
Plan foresldede aendringer.

2. At spgrgsmalet om bevaringsbestemmelserne for egetreeet drgftes.
Beslutning

Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet

bevaringsbestemmelserne for egetraeet ost for skolen udgar. Birgit
Hemmingsen (T) og Mogens Vad (V) tog forbehold.

Bilag
Henvendelser indkommet i hgringsperioden
Revideret resume af henvendelser

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

06 Abent Forslag til lokalplan 284 for Trunnevangen 4A og 4B.
Bemyndigelse

014959-2006

Resumé
Kommunalbestyrelsen har afholdt borgermade den 31. august 2006 om muligheder
for opfarelse af ny bebyggelse pa Trunnevangen 4A og 4B.

Byplanudvalget skal tage stilling til grundlaget for en lokalplan, der giver mulighed
for opfarelse af boligbebyggelse pa ejendommene.
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Baggrund
Plan har den 4. april 2006 modtaget en ansagning om opfarelse af en ny
etagehusbebyggelse pa matr.nr. 2 p og 2 pl Ordrup.

Byplanudvalget besluttede pa mgde den 4. maj 2006, pkt. 7, at der pa madet den
1. juni 2006 skulle fremlaegges eksempler pa forskellige byggemuligheder.

Plans forslag til byggemuligheder blev forelagt pa Byplanudvalget pa mgde den 1.
juni 2006, pkt. 6, hvor udvalget besluttede at afholde et borgermade om sagen.

Borgermgdet blev afholdt den 31. august 2006, hvor bygherren gennemgik det
reviderede projekt af 26.06.06 med principplaner for 2 forskellige bebyggelser i
henholdsvis 4 etager med en bygningshgjde pa 13 meter og 5 etager med en
bygningshgjde pa 15 meter. Etagearealet er i begge modeller pa 1600 m=2.
Boligantallet er 13 og 14. Den nye bebyggelse placeres ca. 5 meter fra vejen,
parkering etableres under terreen og friarealet indrettes pa arealet bag huset mod
vest. Det eksisterende baghus bevares.

Vurdering

Trunnevangen 4B, matr.nr. 2 p Ordrup, har et grundareal pa 1312 m? og et
etageareal pa 1571 m? (oplyst af ejer). Trunnevangen 4A, matr.nr. 2 Ip Ordrup, har
et grundareal pa 851 m? og et etageareal pa 186 m=.

Bebyggelsesprocenten for de to matrikler er i dag ca. 81.

Bebyggelsesprocenten for de to forslag til ny bebyggelse med bibeholdelse af den
eksisterende bebyggelse vil blive ca. 82.

Trunnevangen 4A og 4B, der er omgivet af etagehuse og villaer, ligger i
enkeltomrade 3.C1 i Kommuneplan 2005 og er udlagt til centeromrade. Den
maximale bebyggelsesprocent er fastsat til 100, den maximale bygningshgjde er
fastsat til 18 meter og det maximale etageantal er fastsat til 5.

Ejendommen er endvidere omfattet af lokalplan 211 for Charlottenlund
bydelscenter. Formalet med lokalplanen er bl.a. at udvikle omradet til et attraktivt
og velfungerende centeromrade med et varieret udbud af butikker og
publikumsorienterede servicefunktioner, offentlige formal, liberale erhverv, boliger i
form af helarsboliger og parkering. Da lokalplan 211 ikke indeholder
bebyggelsesregulerende bestemmelser, skal der i forbindelse med nybyggeri
udarbejdes en supplerende lokalplan.

Den gnskede anvendelse er efter Plans opfattelse i overensstemmelse med savel
Kommuneplan 2005 som lokalplan 211.
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Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der med baggrund i de 2 principplaner udarbejdes et forslag til lokalplan for
Trunnevangen 4A og 4B, der giver mulighed for opfarelse af en ny bebyggelse i
maximalt 4 etager med maximalt 14 boliger og med krav om etablering af minimum
1,5 p-pladser pr. bolig. Den maximale bebyggelsesprocent fastsaettes til 80 og den
maximale bygningshgjde fastseettes til 15 meter.

Beslutning

Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Vedtaget.

Bilag
Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

07 Abent Forslag til lokalplan 290 for Ved Bommen 31.
Bemyndigelse

034396-2006

Resumé
Plan har modtaget en ansagning om opfarelse af en ny boligbebyggelse pa
Ved Bommen 31.

Byplanudvalget skal tage stilling til om der skal udarbejdes en lokalplan, der giver
mulighed for opfarelse af en ny boligbebyggelse pa Ved Bommen 31.

Baggrund

Kant Arkitekter A/S har den 6. september 2006, pa vegne af ejeren af Ved
Bommen 31, ansagt om opfgrelse af en ny bebyggelse pa ejendommen, der er
beliggende pa hjgrnet af Ved Bommen og Vangedevej i Vangede Bydelscenter.

Bygningen, der placeres med facade langs Ved Bommen 31, teet pa vejskel
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er i 3 etager og indeholder 8 boliger som i gennemsnit er 95 m2. Under bygningen
etableres en p-kaelder med plads til 1 p-plads pr. bolig. Herudover etableres 2 p-
pladser pa terreen. Bebyggelsesprocenten er ca. 90.

Vurdering
Ved Bommen 31 er i dag bebygget med en villa pa 110 m2. Grundarealet er 947
m?2. Bebyggelsesprocenten er ca. 12.

Omraderne syd og @st for krydset mellem Vangedevej og Ved Bommen bestar
primeert af villaer i 1-2 etager, mens omraderne mod nord og vest bestar af
etagehuse. En ny bebyggelse pa Ved Bommen 31 skal danne overgang mellem
disse omrader.

Ejendommen, matr.nr. 2y, er beliggende i enkeltomrade 6. C1, der i Kommuneplan
2005 er udlagt til centeromrade. Den maximale bygningshgjde er fastsat til 18
meter og det maximale etageantal er fastsat til 5.

Ejendommen er endvidere omfattet af lokalplan 213 for Vangede Bydelscenter.
Formalet med lokalplanen er bl.a. at udvikle omradet til et attraktivt og
velfungerende centeromrade med et varieret udbud af butikker og
publikumsorienterede servicefunktioner, offentlige formal, liberale erhverv boliger i
form af helarsboliger og parkering. Da lokalplan 213 ikke indeholder
bebyggelsesregulerende bestemmelser, skal der i forbindelse med nybyggeri
udarbejdes en supplerende lokalplan.

Den gnskede anvendelse er efter Plans opfattelse i overensstemmelse med savel
Kommuneplan 2005 som lokalplan 213.

Plan foreslar, at der udarbejdes et forslag til lokalplan for ejendommen Ved
Bommen 31, der giver mulighed for opfagrelse af en boligbebyggelse i maximalt 3
etager med maximalt 8 boliger. Den maximale bebyggelses-procent fastsaettes til
80 og den maximale bygningshgjde fastseettes til 12.

Lokalplanen bgr desuden indeholde krav om at der skal etableres altan eller private
udearealer til hver enkelt bolig, ligesom der skal etableres minimum 1,5 p-pladser
pr. bolig.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der med baggrund i det ansggte udarbejdes en lokalplan for Ved Bommen 31,
der giver mulighed for opfarelse af en ny bebyggelse i 3 etager med maximalt 8
boliger og med krav om etablering af minimum 1,5 p-pladser pr. bolig. Den
maximale bebyggelsesprocent fastsaettes til 80 og den maximale bygningshgjde
fastseettes til 12 meter.
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Beslutning
Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Bilag
Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

08 Abent Ansggning om udbygning af Copenhagen International School
020887-2006

Resumé

Copenhagen International School har ansggt om dispensation fra lokalplan 196,
idet skolen gnsker at udbygge de eksisterende faciliteter, saledes at den i
lokalplanen fastsatte bebyggelsesprocent overskrides.

Byplanudvalget skal tage stilling til om der skal udarbejdes et forslag til
kommuneplantillaeg, der haever bebyggelsesprocenten fra 80 til 90 og forslag til
lokalplan, der preecist fastlaegger omfanget af muligheden for nyt byggeri pa skolen.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog pa mgde den 1. juni 2006, at CIS — forud for den videre
behandling i Byplanudvalget — anmodes om at afholde et orienteringsmade for de
bergrte borgere om projektet med deltagelse fra kommunen.

CIS har den 12. september 2006 afholdt et orienteringsmade for skolens naboer.
Der var meget begraenset fremmgde. Det kan overvejes om der, forinden
stillingtagen til udarbejdelse af ny lokalplan, skal afholdes et yderligere borgermgde
med udgangspunkt i Byplanudvalgets overvejelser.

Copenhagen International School, Hellerupvej 22, har i e-mail af 31. marts 2006
s@gt om dispensation til at opfare en tilbygning til skolen. Tilbygningen gnskes
opfert i 3 etager i den gstlige del af grunden mod Hellerupve,;.

| skolearet 2005-06 varierede elevtallet fra 559 til 590 elever. Den maximale
kapacitet er 618 elever. Efter en udbygning af skolen vil den maximale kapacitet
blive ca. 680 elever. Forggelsen vil udelukkende veere i 10. klasse og gymnasiet,
dvs. elever der ikke kgres i skole. Den maximale kapacitet er en teoretisk gvre
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greense, idet der sandsynligvis ikke er efterspgrgsel til at fylde alle klasser hele
tiden. Skolen har 12 klassetrin. For bgrnehaveklasse til 10. klasse svarer CIS til en
2 spors kommuneskole.

Lokalplan 196 for Copenhagen International School, der blev vedtaget i 2001, giver
mulighed for, at der kan bygges en ny flgj i 3 etager, som gnsket, indenfor
byggefelt E. Bebyggelsesprocenten er i lokalplanen fastsat til maksimalt 80.

Skolen har imidlertid siden lokalplanens vedtagelse bygget nyt andre steder pa
grunden og er teet pa at have udnyttet bebyggelsesprocenten.

Skolen planlaegger at opfgre ca. 2000 m2. Heraf giver lokalplan 196 mulighed for
opferelse af de ca. 1300 m? i byggefelt E indenfor den fastsatte
bebyggelsesprocent. Opfarelse af yderligere ca. 700 m? vil medfgre at
bebyggelsesprocenten stiger til ca. 86.

Fastholdes lokalplan 196 kan der opfgres ny bebyggelse i byggefelt E svarende til
de ca. 1300 m2.

Bygningsmyndigheden har i maj 2006 sendt projektet i haring til bergrte parter.
Bygningsmyndigheden har modtaget flere svar fra haringsparter og andre beboere
pa Hellerupvej. Svarene omhandler bl.a. trafikforhold, idet et @get elevtal frygtes at
forringe parkeringsforholdene pa Hellerupve;.

Vurdering

Da Kommuneplan 2005 fastseetter den maksimale bebyggelsesprocent til 80, skal
der udarbejdes et kommuneplantillaeg hvor den maksimale bebyggelsesprocent
fastsaettes til 90, hvis det ansggte skal muliggeres.

Der skal endvidere udarbejdes en ny lokalplan, der naermere fastleegger omfanget
af ny bebyggelse, parkeringsarealer mv.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At det droftes, hvorvidt der skal udarbejdes et forslag til tillaeg til Kommuneplan
2005, der haever bebyggelsesprocenten til 90 og en ny lokalplan for Copenhagen
International School, der fastlaegger omfanget af en udbygning af skolen, herunder
det maksimalt tilladte bruttoetgeareal.

Beslutning

Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Droftet, idet Byplanudvalget besluttede, at kommunen afholder et
borgermade om sagen.
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Bilag
(Ingen)

Mgade i Byplanudvalget den 05-10-2006

09 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og
sporgsmal fra medlemmerne

051850-2005

Beslutning
Byplanudvalget den 5. oktober 2006

Ingen.
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