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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 14. august 2014

Aben dagsorden

Gron Strukturplan 2015, igangsaettelse af proces

Tilleeg 2 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasning. Endelig vedtagelse
Klimasikring af kysten efter stormflod den 6. og 7. december 2013

Forslag til Lokalplan 367 for et omrade ved Gyldenlundsvej. Bemyndigelse.
Forslag til Lokalplan 368 for Kollegievej 4-6. Bemyndigelse

Forslag til Lokalplan 264.1 for Uglemose, Holmegardsvej 28 og tilleeg 8 til
Kommuneplan 2013. Offentlig hering

Lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og Hans
Jensens Vej. Endelig vedtagelse

8 Lokalplan 364 - tema om butiksstorrelser m.v. Endelig vedtagelse

9 Gentofte-Plan 2015 - Planforudsztninger

10 Bernstorffsvej 54. Rygaards Skole. Arealoverfarsel

1 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra medlemmerne

O, WOWN-

N

Lukket dagsorden

12  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014
1 Abent Gron Strukturplan 2015, igangsaettelse af proces

040110-2013

Resumé
Punktet behandles pa faellesmade for Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget.

Gron Strukturplan 2010-13 er en overordnet rammeplan, som beskriver, hvordan Gentofte
Kommune kan fastholde og udvikle sine granne veerdier. Planen beskriver rammerne for den
overordnede grgnne planlaegning og potentielle udviklingsmuligheder i forhold til klimatilpasning,
naturindhold, kulturarv, friluftsliv, motion og sundhed i hverdagen.

Grgn Strukturplan udspringer af Gentofte-Plan og revideres efter behov, sa det sikres, at den hele
tiden er i traéd med kommuneplanens vedtagne visioner og mal. Grgn Strukturplan 2015 forventes
udarbejdet som digital plan, blandt andet med links til de strategier og handleplaner, der har
sammenhang med Grogn Strukturplan.

Revidering af Grgn Strukturplan foreslas igangsat i efteraret 2014 og udarbejdet i et samarbejde
med Grgnt Rad.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa madet den 22. februar 2010 Gren Strukturplan 2010-
13. Planen forholder sig til alle greanne omrader i kommunen — offentlige savel som privatejede, og
den er et vigtigt, overordnet styringsredskab for forvaltning og udvikling af Gentofte Kommunes
grenne ressourcer. Med udgangspunkt i Grgn Strukturplan udarbejdes arlige planer for udvikling
og anvendelse af de enkelte granne omrader, og planen danner derved basis for den daglige
forvaltning og drift af kommunens parker, naturomrader og kirkegarde.

Grgn Strukturplan indgar som et vaesentligt element i kommunens overordnede planstrategi, fordi
adgang og neerhed til grgnne omgivelser har stor betydning for vores trivsel, sundhed, friluftsliv og
naturkontakt i hverdagen.

Med udarbejdelsen af Grgn Strukturplan har kommunen gnsket at tydeliggare de rekreative
veerdier og fysiske sammenhange, der er mellem byrum og grenne omrader. Planen beskriver
rammerne for den overordnede grgnne planlaegning og de potentielle udviklingsmuligheder for en
sammenhangende grgn struktur for Gentofte Kommune.

Vurdering

Ved revision af Gran Strukturplan foreslas det, at temaerne om klimatilpasning, sundhed,
bevaegelse samt granne veje og stier uddybes, sa planen afspejler kommunens visioner pa disse
omrader.

Grgn Strukturplan 2015 forventes udarbejdet som digital plan, sa der kan linkes til relevante
handlingsplaner og strategier med tilknytning til Grgn Strukturplan. P4 den made gares det
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efterfglgende arbejde med de underliggende handleplaner og strategier dynamisk og
sammenhangende i forhold til Gren Strukturplan.

Teknik og Milja foreslar, at Gragn Strukturplan 2015 udarbejdes i et samarbejde med Gregnt Rad.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget og Teknik- & Miljgudvalget:

At revision af Grgn Strukturplan igangsaettes i 2014 med inddragelse af Grgnt Rad, og saledes
at forslag til Grgn Strukturplan 2015 forelaegges for udvalgene i foraret 2015.

Mgde i Byplanudvalget den 14. august 2014
2 Abent Tillaeg 2 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasning. Endelig vedtagelse

045266-2013

Resumé
Punktet behandles pa faellesmade for Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget.

Forslag til tillaeg 2 til kommuneplan 2013 - Klimatilpasning for Gentofte Kommune har vaeret
udsendt i offentlig haring.

Der skal tages stilling til, om tillaeg 2 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasning for Gentofte
Kommune skal vedtages endeligt uden aendringer.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit made 16. december 2013, dagsordenens punkt 2, at sende
forslag til tillaeg 2 til Kommuneplan 2013 i offentlig haring, idet 6 (Marie Louise Gjern Bistrup,
udenfor parti og A, F, og B) dog stemte for et forslag om, at der i 2. "dot" i Forslag til tilleeg til
Kommuneplan 2013. Klimatilpasning i Gentofte Kommune i afsnittet under "Temarammer,
Kystbeskyttelse" slettes falgende:", nar der konstateres behov", som erstattes af felgende: "idet,
der samtidig udformes en kystsikring, der samtidig muligger feerdsel til fods langs kysten", menes
13 (C og V) stemte imod dette. Haringsfristen forlaenges fra 8 uger til 12 uger.
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Der er i forslaget udpeget 9 risikoomrader, som er udvalgt pa baggrund af en risikokortlaegning. De
kortlagte omrader viser hvor, der er starst sandsynlighed for veerditab ved en voldsom regn eller
stormflod. Formalet hermed er at skabe et grundlag for at prioritere en seerlig indsats, hvor der er
starst behov for risikosikring af vaerdier og funktioner i kommunen.

Forslaget har veeret i haring i perioden fra den 7. januar til den 31. marts 2014.

Ved hgringsfristens udlgb havde Plan og Byg modtaget 4 henvendelser.

Henvendelserne omhandler hensynet til kulturarven i forbindelse med de udpegede risikoomrader,
gnske om at fremme faerdslen til fods langs kysten, gnske om at der ivaerkseettes konkrete
initiativer i relation til spildevandssystemet og i forbindelse med en sikring af de kystnaere omrader
en rekreativ udnyttelse, samt snske om en samlet Igsning til sikring af de kystnaere omrader.

Vurdering

Da kommuneplantillaegget alene et supplement til kommuneplanens beskrivelse af klimatilpasning
med en kortlaegning af risikoen for oversvemmelse fra skybrud og havstigning samt en udpegning
af 9 risikoomrader, giver de indkomne bemaerkninger ikke anledning til aendringer i forslaget.
Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At tillzeg 2 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasning for Gentofte Kommune vedtages endeligt.

Bilag

= Kommuneplantilleegforslag 02 - Klimatilpasning for Gentofte Kommune. Endelig udgave
= Tilleeg 2 til Kommuneplan 2013, Klimatilpasning, indkomne bemaerkninger

™ Resume af indkomne henvendelser med bemeerkninger

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014
3 Abent Klimasikring af kysten efter stormflod den 6. og 7. december 2013

022430-2014

Resumé
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Punktet behandles pa faellesmade for Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget.

Stormen og hgjvandet "Bodil” den 6. og 7. december 2013 medfarte flere oversvammelser langs
Gentofte Kommunes kyst.

COWI har for Gentofte Kommune foretaget en opmaling, der viser, at kystsikringen er kritisk ud for
Dansk Handicapforbund og i og omkring Hellerup Havn.

Teknik og Miljg indstiller til Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalgets feellesmgde, at Gentofte
Kommune - som ejer i forhold til egne ejendomme og som myndighed i forhold til privatejede
ejendomme - fastlaegger et kystbeskyttelsesniveau, som sikrer mod en stormflod som "Bodil”, idet
kystbeskyttelsen skal kunne kraeves forhgjet, safremt der efter Kystdirektoratets og kommunens
skgn pa et senere tidspunkt sk@nnes behov herfor. Og det indsilles, at der afholdes borgermgde
med information og dialog om kortleegning af eksisterende kystbeskyttelse, kystsikring mv.

Det indstilles til Teknik- og Miljgudvalget, at Gentofte Kommune — safremt Dansk Handicapforbund
ikke inden den 1. november 2014 selv har foranlediget udfert kystbeskyttelse, som sikrer mod en
stormflod som "Bodil” - paleegger Dansk Handicapforbund senest den 1. november 2014 at
etablere en kystbeskyttelse mod stormflod svarende til stormfloden "Bodil” den 6. og 7. december
2013.

Endelig seges Teknik- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen om
anlaegsbevilling til kystbeskyttelsesforanstaltninger ved Hellerup Havn.

Baggrund
Stormen og hgjvandet "Bodil” den 6. og 7. december 2013 medfarte flere oversveammelser langs
Gentofte Kommunes kyst.

Den 30. januar blev der holdt borgerma@de om emnet, hvor borgere fremkom med egne
iagttagelser og oplysninger om oversvemmelsernes karakter og omfang.

Efterfalgende har arsager og mulig beskyttelse veeret vurderet, herunder har COWI foretaget
besigtigelse, gennemfotografering og opmaling af terreenet og pa baggrund heraf ajourfart
kortgrundlag mv. Opmalingen viser, at kystsikringen er kritisk ud for Dansk Handicapforbund og i
og omkring Hellerup Havn. Dette stemmer overens med borgernes og Beredskabets observationer
under stormfloden, hvor vandet primaert stremmede ind i disse to omrader. Opmalingen viser, at
der var enkelte andre meget lokale "huller" (dels pa grund af gitter i lage og dels fordi en trappe har
en lidt lavere hgjde end "hgjden pa Bodil) i kystbeskyttelsen, som ret enkelt kan udbedres.

Efter Kystbeskyttelsesloven er kystsikring grundejers forpligtelse og kystsikring skal betales af de
grundejere, der far fordel af sikringen. Kommunen ma kun afholde omkostninger til kystsikring,
hvis det er begrundet i den almennyttige interesse og kommunen ma saledes ikke afholde
omkostninger til kystsikring af privatejede ejendomme. Kommunen kan som myndighed efter
procesregler i kystbeskyttelsesloven palaegge grundejere, der efter Kystdirektoratets og
kommunens skgn ikke etablerer forngden kystsikring, at foretage dette. Kommunen har som
grundejer af Hellerup Havn en forpligtelse til at foretage forngden kystsikring af havnen.

Pa baggrund af opmalingen har COWI udarbejdet forslag til en forbedret kystbeskyttelse, som kan

modsta en ny "Bodil", ved Dansk Handicapforbund og i og omkring Hellerup Havn. Rapport
udarbejdet af COWI vedlaegges.
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Omradet omkring Hellerup Havn

Ved Hellerup Havn har Cowi foreslaet, at der opfares en lav betonmur rundt om havnebassinet og
foran roklubben. COWI vurderer, at kystbeskyttelsen ved Hellerup Havn skal forhgjes til kote 1,80
m inde i havnen og 1,90 m, hvor muren vender mod abent vand, idet hgjeste vandstand ved
"Bodil” blev malt til 1,68 m over dagligt vande og det vurderes, at balgerne var 0,12 m inde i
Hellerup havn og 0,22 m mod abent vand. Betonmuren skal med henblik pa denne "sikringshgjde"
pa henholdvis1,80 m og 1,90 m have en hgjde, der varierer fra 0,15 til 0,50 m over den
pagaeldende straekning. | muren etableres gennemgange sa man kan komme rundt pa havnen.
COWI vurderer at en sadan lgsning med et fundamentet, der vil kunne beere en forhgjelse af
muren, koster1,29 mio.kr. Hertil kommer sa en pa nuveerende tidspunkt mulig udgift til etablering
af saerlige indretninger for havnens brugere.

Dansk Handicapforbund

Kystbeskyttelsen ud for Dansk Handicapforbund er for lav, og stormfloden den 6. og 7. december
2013 medfarte som fglge heraf omfattende oversvemmelser af Dansk Handicapforbunds ejendom,
Strandlund bebyggelsen og flere kystveje.

COWI vurderer, at kystbeskyttelsen ved Dansk Handicapforbund skal forhgjes til 1,9 m svarende til
koten pa grunden ud for Strandlund mod nord for at kunne modsta en stormflod svarende til
"Bodil”. COWI vurderer saledes, at kystbeskyttelsen ved Dansk Handicapforbunds ejendom skal
forhgjes til kote 1,90 m, idet hgjeste vandstand ved "Bodil” blev malt til 1,68 m og det vurderes, at
bglgerne var 0,22 m. Bglgerne ved Dansk Handicapforbund vurderes at have veaeret 10 cm hgjere
end bglgerne inde i Hellerup Havn, idet molerne pa havnen reducerer bglgehgjden. Ifglge COWI er
det gennemsnitlige terraenniveau 1,5 m og kystbeskyttelse kan eventuelt etableres ved opfarelse
af en mur langs bagsiden af det eksisterende stenglacis med en gennemsnitlig hgjde pa 0,4 m og
med en totallaengde pa 76 m og med en rampe, der giver adgang til badebro. COWI anbefaler at
lzegge daeksten pa stenglaciset for at reducere bglgeoverskyl. COWI vurderer at en sadan lgsning
koster 480.000 kr. excl. moms.

Vurdering

Teknik og Miljg indstiller, at Gentofte Kommune - som ejer i forhold til egne ejendomme og som
myndighed i forhold til privatejede ejendomme - fastleegger et kystbeskyttelsesniveau, som sikrer
mod en stormflod som "Bodil”, og saledes, at kystbeskyttelsen kan kraeves forhgjet, safremt der
efter Kystdirektoratets og kommunens skgn pa et senere tidspunkt skgnnes behov herfor.

Det foreslas endvidere, at der afholdes borgermgde om sagen, hvor kommunen informerer om
kortleegningen af den eksisterende kystbeskyttelse, udvalgenes beslutninger om kystsikring og der
afsluttes med dialog.

Statistisk set finder stormflodshaendelser oftest sted sent efterar eller om vinteren, hvorimod f.eks.
skybrudsheendelser oftest finder sted i sommerhalvaret. Pa denne baggrund anbefales det, at
Dansk Handicapforbund — safremt Dansk Handicapforbund ikke inden den 1. november 2014 selv
har foranlediget udfert kystbeskyttelse, som sikrer mod en stormflod som "Bodil” - palaegges at
etablere en kystbeskyttelse mod stormflod svarende til stormfloden "Bodil” den 6. og 7. december
2013, idet Gentofte Kommune forbeholder sig at kraeve kystbeskyttelse forhajet, safremt der efter
Kystdirektoratets og kommunens sken pa et senere tidspunkt skennes behov herfor.Teknik og
Miljg har veeret i dialog med Dansk handicapforbund og har orienteret Dansk Handicapforbund om
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denne indstilling, saledes at Dansk Handicapforbund har mulighed for forelgbigt at indrette sig
herpa.

Endelig sages Teknik- og Miljgudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen om
anleegsbevilling til kystbskyttelsesforanstaltninger ved Hellerup Havn. Det bgr ved udformningen af
kystsikringen tages sa vide hensyn som muligt til funktionerne og den rekreative udnyttelse af
havnen. Det er vigtigt, at kystsikringen etableres inden det sene efterar/vinter, hvor der er starst
risiko for storme. Derfor indstilles det, at Teknik og Miljg bemyndiges til, efter dialog med havnens
brugere, at traeffe beslutning om den endelige udformning af kystsikringen.

COWI vurderer at en murlgsning med et fundamentet, der vil kunne baere en forhgjelse af muren,
koster1,29 mio.kr. Hertil kommer sa en pa nuvaerende tidspunkt mulig udgift til etablering

af seerlige indretninger for havnens brugere, som Teknik og Miljg har indledt dialog med. Udgiften
til seerlige indretninger kan pa nuvaerende tidspunkt anslas skansmeessigt til 0,7 mio.kr. og der
seges derfor en samlet anlaegsbevilling pa 2 mio.kr., idet der naturligvis s@ges negativ
anlaegsbevilling, safremt der ikke viser sig behov for hele bevillingen.

Der er ikke pa investeringsoversigten for budget 2014 afsat midler til kystbeskyttelse af
kommunens ejendomme. Pa Trafik og Miljgpuljen for 2014, er der forventet genbevilling til 2015,
da der vil veere en tidsforskydning for nogle projekter saledes, at de farst afsluttes i 2015. Der
sgges derfor om finansiering af anlaegsbevilling til kystbeskyttelse af Hellerup havn med forelgbig
finansiel daekning over Trafik og Miljgpuljen for 2014, idet en udgift tilsvarende bevillingen
indarbejdes pa investeringsoversigten for budget 2015.

Indstilling
Teknik og Miljg indstiller
Til Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget:

1. At Gentofte Kommune - som ejer i forhold til egne ejendomme og som myndighed i forhold
til privatejede ejendomme - fastlaegger et kystbeskyttelsesniveau, som sikrer mod en
stormflod som "Bodil”, idet kystbeskyttelsen kan kreeves forhgjet, safremt der efter
Kystdirektoratets og kommunens skgn pa et senere tidspunkt skennes behov herfor.

2. At der afholdes borgermgde med information og dialog om kortlaegning af eksisterende
kystbeskyttelse, kystsikring mv.

Til Teknik- og Miljgudvalget:

3. At Gentofte Kommune - safremt Dansk Handicapforbund ikke inden den 1. november 2014
selv har foranlediget udfart kystbeskyttelse, som sikrer mod en stormflod som "Bodil" -
benytter sin kompetence efter lovbekendtgarelse 2009-03-11 nr. 267 om kystbeskyttelse
til at bestemme, at Dansk Handicapforbund senest den 1. november 2014 skal etablere en
kystbeskyttelse i kote 1,9 m mod stormflod svarende til stormfloden "Bodil" den 6. og 7.
december 2013, idet Gentofte Kommune forbeholder sig at kreeve kystbeskyttelse
forhgjet, safremt der efter Kystdirektoratets og kommunens sken pa et senere tidspunkt
skgnnes behov herfor.
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Til Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen,

4. At der meddeles anleegsbevilling til kystsikring af Hellerup Havn pa 2 mio.kr. med forelgbig
finansiel deekning pa det afsatte radighedsbelgb til Trafik og Miljgpuljen for 2014, idet en udgift
tilsvarende bevillingen indarbejdes pa investeringsoversigten for budget 2015 og idet, Teknik og
Miljg bemyndiges til, efter dialog med havnens brugere, at traeeffe beslutning om udformningen af
kystsikringen.

Bilag
™ Hojvande-Gentofte-Kyst-2014-V7-2014-08-08-ABH
Skema 4 Hellerup Havn Stormflodssikring

Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014

4 Abent Forslag til Lokalplan 367 for et omrade ved Gyldenlundsve;.
Bemyndigelse.

017756-2014

Resumé

En mindre, samlet taet/lav boligbebyggelse ved Gyldenlundsvej er i Kommuneplan 2013 udpeget
som bevaringsveerdig.

Der skal tages stilling til, om der skal udarbejdes lokalplanforslag med bevaringsbestemmelser.

Baggrund

En mindre boligbebyggelse ved Gyldenlundsvej 43-57, der er opfart i 1944, er i Kommuneplan
2013 udpeget som bevaringsveerdig.

Boligbebyggelsen bestar af 8 boliger, opfert som lsengehuse med tegltage, der hver isaer
indeholder 2 boliger. Stilarten er "Bedre byggeskik", dog med kalket/malet facader, hvilket ikke er
traditionelt for stilarten, som normalt fremtraeder i blank mur.

Bebyggelsen eri Atlas over bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger tildelt bevaringsvaerdien 3.

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2013 enkeltomrade 2 B.25 Klampenborg-Skovshoved bydel.
Rammebestemmelserne udlaegger omradet til boligformal, teet/lav med en maksimal
bygningshgjde pa 9 meter og bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 etager. Der ma ikke opfares
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yderligere bebyggelse bortset fra mindre bygninger som carporte og udhuse. Omfattet af
bevaringshensyn. Omradet er beliggende i stationsnaert kerneomrade.

Omradet er ikke omfattet af byplanvedtaegt eller lokalplan.

Vurdering

For at sikre omradets bevaringsvaerdige kvaliteter, vil det vaere hensigtsmaessigt at udarbejde en
lokalplan med bestemmelser, som bade fastholder bebyggelsens ensartede karakter og samtidig
gennem en fastseettelse af placeringen, stgrrelsen, farvevalg m.m. pa carporte og andre mindre
bygninger sikrer, at den samlede bebyggelse fremtraeder i et harmonisk hele.

Lokalplanforslaget vil kunne udarbejdes indenfor Kommuneplanen 2013°s rammer for
enkeltomrade 2 B.25.

Lokalplanforslaget vil blive sagt udarbejdet i samarbejde med ejendommenes ejere/ejerforening.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

at der udarbejdes lokalplanforslag omfattende ejendommene Gyldenlundsvej 43-57.

Bilag
¥ Lokalplan 367 - Kortbilag Bemyndigelse
™ Foto Gyldenlundsvej

Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014
5 Abent Forslag til Lokalplan 368 for Kollegievej 4-6. Bemyndigelse

017739-2014

Resumé

Der sgges om at fa udarbejdet en lokalplan, der kan give mulighed for nedrivning af eksisterende
erhvervsbebyggelse pa ejendommen Kollegievej 6 (senest brugt af Dansk Standard) og en
tidligere kollegiebygning pa Kollegievej 4 (ejet af Den Katolske Kirke). Formalet er at opfare en
raekkehusbebyggelse med 38 boliger.
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Der skal tages stilling til om og i givet fald pa hvilket grundlag, der skal ivaerksaettes et planarbejde,
der kan fastlaegge de fremtidige muligheder for anvendelse og bebyggelse af de omhandlede
ejendomme.

Baggrund

Torben Sejersen, Radgivende Ingenigrfirma A/S, har med fuldmagt fra de pagaeldende ejere
ansggt om at fa tilvejebragt en lokalplan, der kan danne grundlag for nedrivning af eksisterende
bebyggelse og efterfalgende opfarelse af en reekkehusbebyggelse med 38 boliger.

Ansggningen omfatter 2 ejendomme.

Kollegievej 6 med et grundareal pa 7.826 m? ejet af Kollegiehaven ApS. Den eksisterende
erhvervsbebyggelse pa ca. 5.600 m? etageareal har huset virksomheden Dansk Standard, der
pr.1. juni 2014 er fraflyttet ejendommen.

Del af Kollegievej 2-4 med et grundareal pa 1.448 m? ejet af Den Katolske Kirke i Danmark,
Ansgarstiftelsen. Den eksisterende bebyggelse, der gnskes nedrevet, er en del af det tidligere
drengekollegium, som i dag kun bruges ekstensivt til ophold for gaester og mgdeaktiviteter. Den
udggr sammen med Sankt Andreas Kirke et samlet bygningskompleks.

Ansgger har fremsendt en projekiskitse, der overvejende har karakter af en rummelighedsanalyse.
Den viser, at det er muligt at indpasse 38 to-etages raekkehusboliger med det kreevede antal
parkeringspladser pa 76. Bebyggelsesprocenten vil i givet fald blive 55, mens friarealet vil udgere
70 pct. af boligetagearealet.

De 2 ejendomme er ikke omfattet af lokalplan. De er begge beliggende i kommuneplanens bymiljo
24, Berlings Bakke, hvor bebyggelse og omgivelser rummer historiske referencer til etableringen af
et katolsk stattepunkt i Danmark. Her skal der i lokalplanleegningen redegares for forholdet

til sddanne kulturminder.

Kollegievej 6 er i Kommuneplan 2013 fastlagt til boligformal - villabebyggelse (omrade 3.B 42) med
bebyggelsesprocenten 25. Den gstligst beliggende flgj af erhvervsbebyggelsen er opfart i 1884
som kollegium for drenge. Denne del af bebyggelsen er i kommuneplanen udpeget som
bevaringsveerdig (middel bevaringsveerdi, karakteren 4).

Del af Kollegievej 2-4 er fastlagt til offentlige formal - kirker og kirkegarde (omrade 3.D 6), med
bebyggelsesprocent pa 40. Gennemfgrelse af en lokalplan for denne ejendom vil forudszette
&ndring af kommuneplanen og i den forbindelse en forudgaende haring med henblik pa
indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen.

Vurdering

Den eksisterende lovlige anvendelse af erhvervsbebyggelsen til kontorvirksomhed kan forsaette.

Beliggenheden af en trafikskabende virksomhed midt i et boligkvarter er imidlertid ikke optimal. En
2&ndring af anvendelse og bebyggelse skal som udgangspunkt ske indenfor kommuneplanens
rammer.
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For Kollegievej 6 vil det betyde udstykning i op til 10 grunde til enfamiliehuse. Eller 7 grunde med
14 tofamiliehuse.

Vest og syd for Kollegievej 6 ligger der i dag reekkehusbebyggelser. Plan og Byg finder, at en
omdannelse af erhvervsejendommen til en taet/lav-bebyggelse for hensigtsmeessig i relation til
omgivelser, trafik m.m.

Den fremsendte projektskitse er ikke tilstraekkelig som grundlag for en lokalplan. Det anbefales
derfor, at forvaltningen, med udgangspunkt i gnsket om opfgrelse af en reekkehusbebyggelse, i
forste omgang udarbejder planscenarier, der bl.a. belyser forskellige muligheder for afgraensning,
bebyggelsesprocent, etageantal og bevaring af bebyggelse. Endvidere skal der i seerlig grad
redeggres for, hvorledes ny bebyggelse forholder sig til - og indpasses i - det udpegede
bevaringsvaerdige bymiljg.

Resultatet af de her naevnte arbejder forelaegges Byplanudvalget pa et efterfglgende made, hvor
der kan tages stilling til den videre planproces, herunder afholdelse af borgermgde med afseet i en
mere konkretiseret projektskitse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
til Byplanudvalget:

At der igangsaettes et planarbejde med udgangspunkt i ensket om opfarelse af en
reekkehusbebyggelse med henblik pa afklaring af de fremtidige rammer for bebyggelse og
anvendelse for det omhandlede omrade. | den forbindelse skal der veere seerligt fokus pa
beskrivelse af de historiske forhold, der knyttes til det i Kommuneplan 2013 udpegede bymilja 24,
Berlings Bakke.

Bilag

1 LP 368 Kortbilag Bemyndigelse

T Bymiljg 24, Berlings Bakke

¥ Torben Sejersen - ansggning om lokalplan til opferelse af 38 nye reekkehuse

Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014

6 Abent Forslag til Lokalplan 264.1 for Uglemose, Holmegardsvej 28 og tilleeg 8
til Kommuneplan 2013. Offentlig hering

011133-2014
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Resumé

Der er udarbejdet et lokalplanforslag, der muliggr opsaetning af en mobilantenneposition pa
ejendommen Holmegardsvej 28. Lokalplanforslaget har form af et tillaeg til den gaeldende lokalplan
264 og er ledsaget af forslag til kommuneplantillaeg, der udvider rammerne for anvendelsen til
ogsa at omfatte teleinfrastruktur.

Der skal tages stilling til, om planforslagene skal udsendes i offentlig haring.
Sagen blev udsat pa Byplanudvalgets made den 27. maj 2014, pkt. 5.
Baggrund

Hi3G ApS har, med accept samt fuldmagt fra ejendommens ejer Ludvig og Sara Elsass Fond,
ansggt om tilladelse til etablering af en mobilantenneposition til kommunikationsformal pa
Holmegardsvej 28. Der ansgges om tilladelse til at opseette en 20 meter hgj flagstang, som aflgser
for en eksisterende 16 meter hgj flagstang, hvori der skal monteres panelantenner til mobiltelefoni
med tilhgrende to teknikskabe, som opstilles ved gardspladsens ydermure.

Det er vigtigt, ud fra overordnede samfundsmaessige interesser, at teleinfrastrukturen udvikles i
takt med selskabernes deekningsforpligtelser, saledes, at der er en generel god mobildaekning.
Den geeldende lokalplan 264 for eiendommen Uglemose, Holmegardsvej 28, giver ikke mulighed
for etablering af den omtalte mobilantenneposition, idet telekommunikationsvirksomhed ikke er
omfattet af lokalplanens anvendelsesbestemmelse. Der er derfor udarbejdet et forslag til tillzeg 1 til
lokalplan 264 for ejendommen Uglemose - Holmegardsvej 28.

Omradet omfatter eiendommen Holmegardsvej 28, matr. nr. 7 ci, Ordrup og har et samlet areal pa
ca. 23.000 m2.

Lokalplanforslaget er ledsaget af et kommuneplantillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2013, som udvider
anvendelsesbestemmelserne for enkeltomrade 3.F4 med teleinfrastruktur med
radiokommunikationsformal.

Vurdering

Idet lokalplanen alene muligger en forggelse af hgjden pa flagstangen med 4 meter samt placering
af antenner, er der er ikke udarbejdet en miljgvurdering af lokalplanforslaget, da de miljgmaessige
konsekvenser ved en realisering af lokalplanen, ikke vurderes at have vaesentlig betydning for
omradets miljg lokalt savel som regionalt.

Plan og Byg foreslar, at planforslagene vedtages og udsendes i offentlig hgring.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 264.1 for eiendommen Uglemose - Holmegardsvej 28 samt forslag til
kommuneplantilleeg 8 til Kommuneplan 2013 vedtages og udsendes i offentlig haring.
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Bilag
= Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 8
T Forslag til LP 264.1

T Lokalplan 264

Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014

7 Abent Lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og
Hans Jensens Vej. Endelig vedtagelse

024436-2013

Resumé

Forslag til lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstoffsvej, Kildegardsvej og Hans Jensens Vej
har veeret udsendt i offentlig haring.

Der skal tages stilling til, om lokalplanen skal vedtages med de af Plan og Byg foreslaede
ndringer.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit made den 24. februar, pkt. 3, at udsende forslag
til lokalplan 358 i offentlig haring.

Lokalplanens formal er bl.a. at bevare et attraktivt boligomrade med villaer og at sikre
omradets grgnne vejbilleder og bevaringsvaerdige bygninger og treeer for at fastholde omradets
saerlige kvaliteter.

Lokalplanforslaget har vaeret udsendt i offentlig hgring fra den 5. marts til den 30. april 2014. Ved
hgringsfristens udlgb havde Plan og Byg modtaget 14 hgringssvar.

Der har seerligt veeret hgringssvar til bestemmelsen om, at hegn skal fremsta som levende hegn
langs vej (jf. planens § 9.3) samt til den efter Kommuneplan 2013 generelle bestemmelse for
villaomrader om, at der ikke kan indrettes liberalt erhverv i tofamiliehuse og dobbelthuse.

Herudover har der veeret henvendelse vedrgrende forslag til udpegning af yderligere fem villaer i

omradet. | den anledning har Plan og Byg foretaget en ny registrering og vurdering af de
pagaeldende villaer, som udpeger alle med middel bevaringsvaerdi med karakteren 4.
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Pa den baggrund har Plan og Byg foretaget en supplerende hgring af ejerne af de pagaeldende
villaer. Hgringen har haft en varighed pa tre uger med hgringsfrist den 26. juni 2014. Der er ikke
indkommet hgringssvar i perioden.

Vurdering

Pa baggrund af den offentlige hgring foreslar Plan og Byg, at villaerne pa Bakkedal 19, 21, 23 og
25 samt villaen pa Hgjden 4 anfagres som bevaringsvaerdige i lokalplanen.

Fa sa vidt angar udevelse af erhverv i boligomrader geelder, at dette umiddelbart er tilladt i alle
boliger og ikke kan hindres, safremt erhvervet udgves af beboeren uden fremmed medhjeelp og at
erhvervet ikke vil @endre ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade. | kommuneplanens
rammer for villaomrader - og derved ogsa i lokalplaner for villaomrader - fastlaegges det, at der
udover det umiddelbart tilladte ogsad kan etableres liberalt erhverv, hvor der er ansatte i
virksomheden.

Forudseetningen for, at der kan veere ansatte i vicksomheden, er bl.a., at virksomheden etableres i
et énfamiliehus. Baggrunden for at der ikke abnes op for at drive erhverv med ansatte i
tofamiliehuse og dobbelthuse er, at dette ville kunne pafgre naboerne uforudsete gener i form af
stwj, trafik og parkering til ansatte - netop i lyset af, at der er tale om boligomrader.

Pa baggrund af de indkomne bemaerkninger vedrgrende hegning foreslar Plan og Byg, at
hegnsbestemmelsen i lokalplanforslagets § 9.3 erstattes fuldt ud med ordlyden i den generelle
ramme vedrgrende hegn i villaomrader i Kommuneplan 2013, som blev indfgjet ved den endelige
vedtagelse af kommuneplanen i 2013:

"Hegning mod vejskel bear tilstraeebes etableret som levende hegn for at styrke det grenne
vejbillede. Ved faste hegn - sa vidt muligt ogsa ved allerede eksisterende hegn - bar derfor plantes
levende hegn foran."

Det foreslas endvidere, at afsnittet i lokalplanforslagets redeggrelse vedrgrende hegning erstattes
af samme saetninger.

Et hagringssvar vedrgrende udpegningen af et bevaringsveaerdigt trae foreslas imgdekommet.

Det foreslas, at det i redeggrelsen skrives, at omradet ikke er omfattet af byplanvedteegter eller
lokalplaner, og at omradet forsynes med fijernvarme.

De foreslaede eendringer har en sadan karakter, at lokalplanen kan vedtages uden supplerende
haring.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og Hans Jensens Ve;j
vedtages endeligt med de af Plan og Byg foreslaede aendringer.
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Bilag

T Heringssvar

T Lokalplanforslag 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og Hans Jensens Vej
® Hgringsnotat med bemaerkninger

Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014
8 Abent Lokalplan 364 - tema om butiksstorrelser m.v. Endelig vedtagelse

012036-2014

Resumé

Forslag til lokalplan 364 - tema om butiksstarrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene har
veeret udsendt i offentlig hering.

Der skal tages stilling til, om lokalplanen skal vedtages endeligt.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit mgde den 31. marts 2014, pkt. 2, med 17 stemmer (C, A, V,
B) for og 2 stemmer (I, @) imod, at udsende forslag til lokalplan 364 - tema om butiksstarrelser,
anvendelse og bevaring i bydelscentrene i 8 ugers offentlig hgring. @ stemte imod, idet man ikke
tager hgjde for de mindre specialbutikkers overlevelse, og dermed hindrer udviklingen af Gentofte,
som et sted man sgger til for at gare sine indkab.

Formalet med lokalplanen er at supplere de 6 geeldende lokalplaner for bydelscentrene med
bestemmelser der giver mulighed for:

¢ Indretning af leegehuse, klinikker og ligende med publikumsorientering i streggadernes
stueetage.

e At gge den hgijst tilladte butiksstarrelse til 500 m?2.

o Stille krav om cykelparkering.

o At fastlaegge bevaringsbestemmelser for veerdifulde bygninger.

Lokalplanforslaget har veeret udsendt i haring i perioden 9. april til 10. juni 2014. Der er indkommet
2 enslydene hgringssvar, som handler om, at beboere i Hellerup Bydelscenter skal kunne parkere i
parkeringszonen ved Hellerup Station.

Vurdering
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Parkeringsrestriktioner reguleres ikke i lokalplaner og lokalplan 364 indeholder heller ikke
bestemmelser herom. De 2 hgringssvar giver derfor ikke anledning til 2endringer i lokalplanen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 364 - tema om butiksstgrrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene vedtages
endeligt uden andringer.

Bilag
# Hgringssvar med bemaesrkninger
] Forslag til lokalplan 364

Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014
9 Abent Gentofte-Plan 2015 - Planforudsaetninger

016633-2014

Resumé

Byplanudvalget skal som fagudvalg behandle Planlzegningsforudsaetninger som en del af afsnittet
Generelle forudsaetninger og rammer, der skal indga i Gentofte-Plan 2015.

Baggrund

| Gentofte-Plan 2015 indgar et kapitel om Generelle forudsaetninger og rammer, der ogsa rummer
afsnittet Planlaegningsforudsaetninger.

Afsnittet beskriver kort den revision af kommuneplanen, der er gennemfgrt med endelig vedtagelse
af Kommuneplan 2013 samt en orientering om den kommende kommuneplanrevision. Herudover
beskrives forhold til anden planlaegning, fokusomrader i Kommuneplan 2013, boligstruktur,
udvikling i ind- og udpendling, arbejdssteder i Gentofte Kommune, mulighed for fremtidig
byudvikling og en ajourfaring af opgarelse over vedtagne lokalplaner og kommuneplantillzeg siden
vedtagelsen af Kommuneplan 2013.

Indstilling
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Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At drefte forslag til Planlaegningsforudsaetninger, som indgar i afsnittet Generelle forudsaetninger
og rammer i Gentofte-Plan 2015 og oversende forslaget til behandling i @konomiudvalget.

Bilag
™ Planlaegningsforudsaetninger

Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014
10 Abent Bernstorffsvej 54. Rygaards Skole. Arealoverforsel

017730-2014

Resumé
Rygaards Skole samt Sct. Michaels Stiftelsen ansgger om principiel tilladelse til udstykning og
arealoverfarsler samt nedlaeggelse af boligareal.

Baggrund

Advokat Stig Boe Krarup har pa vegne af Rygaards Skole samt Sct. Michaels Stiftelsen den 24.
februar 2014 fremsendt ansggning om principiel tilladelse til udstykning og arealoverfgrsler samt
nedleeggelse af boligareal.

Hensigten med arealoverfarslerne er, at skolen gnsker at skabe en ejerstruktur, der adskiller
ejendommenes ejerskab efter anvendelse, samt at det danner grundlag for at fremtidige tiltag pa
ejendommene. F.eks. er der tanker - men ikke aktuelle planer - om opfarelse af en boldhal pa ca.
275 m? oven pa eksisterende idraetshal pa matr.nr. 9cx, Gentofte, og det gnskes, at dette kan ske,
uden at kirken bliver indblandet.

Bebyggelsesprocenterne for de ansggte matrikler vil udgare

- 44 4 for matr.nr. 9am

- 40 for den nye, sydlige matrikel ud mod Niels Andersens Vej, og

- 35,5 for matr. 9cx.

- Bebyggelsesprocenten for praesteboligen, matr.nr. 9cv, bliver 12,6.

Det oplyses, at praesteboligens matrikel primeert anvendes til kirkegard, hvilket ngdvendigger, at
grunden udelukkende ejes af kirken. Desuden oplyses, at byggefeltet pa denne matrikel ikke
gnskes udnyttet.

Lokalplanomradets samlede bebyggelsesprocent stiger med 1,2 til 41.
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Det fremgar i ansggningen, at skolen og kirken ikke har behov for boligarealer pa deres
ejendomme - bortset fra praesteboligen, ligesom det oplyses, at de registrerede boligarealer ikke er
blevet anvendt som boliger i leengere tid.

Lovgrundlaget

Ejendommen er omfattet af lokalplan 318. Ifalge § 4.1 kan der ikke foretages yderligere
udstykning. Dog kan sammenlaegning og mindre skelreguleringer finde sted.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40, jeevnfer lokalplanens § 6.1.

Af Boligreguleringslovens § 46 fremgar, at det ikke er tilladt at nedlaegge en bolig helt eller delvist
uden kommunalbestyrelsens samtykke.

Vurdering

De ansggte arealoverfarsler vil medfgre flytning af byggeret mellem ejendommene. Matrikel 9cx vil
fa en bebyggelsesprocent pa 35,5 med ret til 40. Udnyttelse af denne bebyggelsesprocent
forudseetter dog, at der dispenseres fra lokalplanens § 6.2, da arealet ligger uden for de 2 fastlagte
byggefelter. Den i ans@gningen omtalte boldhal ligger pa denne matrikel, men projektet er ikke
aktuelt nu, og kommunen skal ikke tage stilling til en dispensation til et eventuelt fremtidigt behov.

Matrikel 9cv, praesteboligen, far en bebyggelsesprocent pa 12,6 med ret til 40, og har ogsa et
byggefelt, og matrikel 9 am, skolen og kirken, far en bebyggelsesprocent pa 44,4. Denne
overskridelse vurderes til at veere markant, men det skal ses i lyset af, at omradet under ét far en
bebyggelsesprocent pa 41.

Det bemeerkes, at bebyggelsesprocenten for mange skoler i kommunen, bade private og
kommunale, dels aktuelt er hgjere end 40, dels er omfattet af lokalplaner, der tillader hgjere
bebyggelsesprocenter.

Det vurderes, at det ansggte er en mindre overskridelse, og at den fremtidige bebyggelsesprocent
pa 41 vil ligge indenfor de saedvanlige bebyggelsesprocenter for skoler i kommunen.

Safremt ansagningen om udstykningen imgdekommes, ber der, efter aftale med forvaltningen,
tinglyses bebyggelsesregulerende bestemmelser pa hver enkelt ejendom, saledes at lokalplanens
intentioner om maksimal bebyggelsesprocent for omradet som helhed i fremtiden kan handheeves.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget:

1. At den ansggte udstykning drgftes.
2. At der meddeles tilladelse til nedlaeggelse af boligerne.

Bilag

T Bilag 1. Kortbilag

T Bilag 2. Korrigeret ansggning til Gentofte Kommune af 26. juni 2014

1 Bilag 3. Rygaards Skole - Forslag til arealoverfgrsler

T Bilag 4. Rygaards Skole Notat om BBR-arealer

T Bilag 5. Rygaards Skole - plan med eksisterende forhold og bygningsnumre jvf. BBR
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Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014

11 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

048200-2013

Mgade i Byplanudvalget den 14. august 2014

12 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

048200-2013
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og modet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Mededato 14. august 2014
Medetidspunkt 17.00
Medelokale D

19.00

Marianne Zangenberg, Irene Liitken, Poul Vagn
Jensen, Bente Frimodt-Meller, Louise Feilberg Levy,
Ann-Kathrine Karoff

Christian Buje Tingleff (afbud)
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 14. august 2014

Aben dagsorden

Gren Strukturplan 2015, igangsaettelse af proces

Tilleeg 2 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasning. Endelig vedtagelse
Klimasikring af kysten efter stormflod den 6. og 7. december 2013

Forslag til Lokalplan 367 for et omrade ved Gyldenlundsvej. Bemyndigelse.
Forslag til Lokalplan 368 for Kollegievej 4-6. Bemyndigelse

Forslag til Lokalplan 264.1 for Uglemose, Holmegardsvej 28 og tillaeg 8 til
Kommuneplan 2013. Offentlig hering

Lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og Hans
Jensens Vej. Endelig vedtagelse

8 Lokalplan 364 - tema om butikssterrelser m.v. Endelig vedtagelse

9 Gentofte-Plan 2015 - Planforudsaetninger

10 Bernstorffsvej 54. Rygaards Skole. Arealoverfersel

1 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

ONnhWN-=

-]

Lukket dagsorden

12  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Made i Byplanudvalget den 14. august 2014
1 Abent Gren Strukturplan 2015, igangsaettelse af proces

040110-2013

Resumé
Punktet behandles pa feellesmade for Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget.

Grgn Strukturplan 2010-13 er en overordnet rammeplan, som beskriver, hvordan Gentofte
Kommune kan fastholde og udvikle sine grenne vaerdier. Planen beskriver rammerne for den
overordnede grganne planlaegning og potentielle udviklingsmuligheder i forhold til klimatilpasning,
naturindhold, kulturarv, friluftsliv, motion og sundhed i hverdagen.

Gran Strukturplan udspringer af Gentofte-Plan og revideres efter behov, sa det sikres, at den hele
tiden er i trad med kommuneplanens vedtagne visioner og mal. Gran Strukturplan 2015 forventes
udarbejdet som digital plan, blandt andet med links til de strategier og handleplaner, der har
sammenhang med Grgn Strukturplan.

Revidering af Gran Strukturplan foreslas igangsat i efteraret 2014 og udarbejdet i et samarbejde
med Grant Rad.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa madet den 22. februar 2010 Gren Strukturplan 2010-
13. Planen forholder sig til alle granne omrader i kommunen — offentlige savel som privatejede, og
den er et vigtigt, overordnet styringsredskab for forvaltning og udvikling af Gentofte Kommunes
grenne ressourcer. Med udgangspunkt i Grgn Strukturplan udarbejdes arlige planer for udvikling
og anvendelse af de enkelte grenne omrader, og planen danner derved basis for den daglige
forvaltning og drift af kommunens parker, naturomrader og kirkegarde.

Gren Strukturplan indgar som et veesentligt element i kommunens overordnede planstrategi, fordi
adgang og naerhed til granne omgivelser har stor betydning for vores trivsel, sundhed, friluftsliv og
naturkontakt i hverdagen.

Med udarbejdelsen af Gragn Strukturplan har kommunen gnsket at tydeliggere de rekreative
veerdier og fysiske sammenhasnge, der er mellem byrum og grégnne omrader. Planen beskriver
rammerne for den overordnede granne planlaegning og de potentielle udviklingsmuligheder for en
sammenhangende gren struktur for Gentofte Kommune.

Vurdering

Ved revision af Grgn Strukturplan foreslas det, at temaerne om klimatilpasning, sundhed,
bevasgelse samt grenne veje og stier uddybes, sa planen afspejler kommunens visioner pa disse
omrader.

Gren Strukturplan 2015 forventes udarbejdet som digital plan, sa der kan linkes til relevante

handlingsplaner og strategier med tilknytning til Gren Strukturplan. P4 den made g@res det
efterfelgende arbejde med de underliggende handleplaner og strategier dynamisk og
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sammenhangende i forhold til Gregn Strukturplan.

Teknik og Milje foreslar, at Gran Strukturplan 2015 udarbejdes i et samarbejde med Grent Rad.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget og Teknik- & Miljgudvalget:

At revision af Grgn Strukturplan igangseettes i 2014 med inddragelse af Grgnt Rad, og saledes
at forslag til Gr@n Strukturplan 2015 foreleegges for udvalgene i foraret 2015.

Beslutninger

Byplanudvalget den 14. august 2014

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Teknik- og Miljgudvalget

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

2 Abent Tillzeg 2 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasning. Endelig vedtagelse

045266-2013

Resumé
Punktet behandles pa feellesmade for Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget.

Forslag til tillaeg 2 til kommuneplan 2013 - Klimatilpasning for Gentofte Kommune har veeret
udsendt i offentlig haring.

Der skal tages stilling til, om tillaeg 2 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasning for Gentofte
Kommune skal vedtages endeligt uden sendringer.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit mgde 16. december 2013, dagsordenens punkt 2, at sende
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forslag til tillaeg 2 til Kommuneplan 2013 i offentlig haring, idet 6 (Marie Louise Gjern Bistrup,
udenfor parti og A, F, og B) dog stemte for et forslag om, at deri 2. "dot" i Forslag til tillaeg til
Kommuneplan 2013. Klimatilpasning i Gentofte Kommune i afsnittet under "Temarammer,
Kystbeskyttelse" slettes falgende:", nar der konstateres behov", som erstattes af falgende: "idet,
der samtidig udformes en kystsikring, der samtidig muligger feerdsel til fods langs kysten", menes
13 (C og V) stemte imod dette. Haringsfristen forlaenges fra 8 uger til 12 uger.

Der er i forslaget udpeget 9 risikoomrader, som er udvalgt pa baggrund af en risikokortleegning. De
kortlagte omrader viser hvor, der er starst sandsynlighed for veerditab ved en voldsom regn eller
stormflod. Formalet hermed er at skabe et grundlag for at prioritere en seerlig indsats, hvor der er
sterst behov for risikosikring af vaerdier og funktioner i kommunen.

Forslaget har vaeret i haring i perioden fra den 7. januar til den 31. marts 2014.

Ved hegringsfristens udigb havde Plan og Byg modtaget 4 henvendelser.

Henvendelserne omhandler hensynet til kulturarven i forbindelse med de udpegede risikoomrader,
pnske om at fremme faerdslen til fods langs kysten, @nske om at der ivaerksaesttes konkrete

initiativer i relation til spildevandssystemet og i forbindelse med en sikring af de kystnaere omrader
en rekreativ udnyttelse, samt snske om en samlet Igsning til sikring af de kystnasre omrader.

Vurdering
Da kommuneplantillzegget alene et supplement til kommuneplanens beskrivelse af klimatilpasning

med en kortlaegning af risikoen for oversvemmelse fra skybrud og havstigning samt en udpegning
af 9 risikoomrader, giver de indkomne bemaerkninger ikke anledning til eendringer i forslaget.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At tillaeg 2 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasning for Gentofte Kommune vedtages endeligt.

Beslutninger

Byplanudvalget den 14. august 2013

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet der i et indledende afsnit i
klimatilpasningsplanen indsattes oplysning om de planer, der omhandler klimatilpasning,

herunder spildevandsplanen, og med preecisering af, at klimatilpasningsplanen anvendes
som grundlag for prioritering af konkrete indsatser. Irene Liitken (A) tog forbehold.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Teknik- og Miljgudvalget
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Bilag

= Kommuneplantillaegforslag 02 - Klimatilpasning for Gentofte Kommune. Endelig udgave
= Tilleeg 2 til Kommuneplan 2013, Klimatilpasning, indkomne bemeaerkninger

® Resume af indkomne henvendelser med bemaerkninger

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014
3 Abent Klimasikring af kysten efter stormflod den 6. og 7. december 2013

022430-2014

Resumé
Punktet behandles pa feellesmade for Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget.

Stormen og hgjvandet "Bodil” den 6. og 7. december 2013 medfgrte flere oversvemmelser langs
Gentofte Kommunes kyst.

COWI har for Gentofte Kommune foretaget en opmaling, der viser, at kystsikringen er kritisk ud for
Dansk Handicapforbund og i og omkring Hellerup Havn.

Teknik og Miljg indstiller til Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalgets faellesmgde, at Gentofte
Kommune - som gjer i forhold til egne ejendomme og som myndighed i forhold til privatejede
ejendomme - fastlaegger et kystbeskyttelsesniveau, som sikrer mod en stormflod som "Bodil”, idet
kystbeskyttelsen skal kunne kraeves forhgjet, safremt der efter Kystdirektoratets og kommunens
sk@n pa et senere tidspunkt skennes behov herfor. Og det indsilles, at der afholdes borgermade
med information og dialog om kortlaegning af eksisterende kystbeskyttelse, kystsikring mv.

Det indstilles til Teknik- og Miljgudvalget, at Gentofte Kommune — safremt Dansk Handicapforbund
ikke inden den 1. november 2014 selv har foranlediget udfart kystbeskyttelse, som sikrer mod en
stormflod som "Bodil” - palaegger Dansk Handicapforbund senest den 1. november 2014 at
etablere en kystbeskyttelse mod stormflod svarende til stormfloden "Bodil” den 6. og 7. december
2013.

Endelig sages Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen om
anlasgsbevilling til kystbeskyttelsesforanstaltninger ved Hellerup Havn.

Baggrund
Stormen og hgjvandet "Bodil” den 6. og 7. december 2013 medfgrte flere oversvemmelser langs
Gentofte Kommunes kyst.

Den 30. januar blev der holdt borgermade om emnet, hvor borgere fremkom med egne iagttagelser
og oplysninger om oversvemmelsernes karakter og omfang.

Efterfelgende har arsager og mulig beskyttelse veeret vurderet, herunder har COWI foretaget

besigtigelse, gennemfotografering og opmaling af terresnet og pa baggrund heraf ajourfart
kortgrundlag mv. Opmalingen viser, at kystsikringen er kritisk ud for Dansk Handicapforbund og i
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og omkring Hellerup Havn. Dette stemmer overens med borgernes og Beredskabets observationer
under stormfloden, hvor vandet primeert stremmede ind i disse to omrader. Opmalingen viser, at
der var enkelte andre meget lokale "huller" (dels pa grund af gitter i lage og dels fordi en trappe har
en lidt lavere hgjde end "hgjden pa Bodil) i kystbeskyttelsen, som ret enkelt kan udbedres.

Efter Kystbeskyttelsesloven er kystsikring grundejers forpligtelse og kystsikring skal betales af de
grundejere, der far fordel af sikringen. Kommunen ma kun afholde omkostninger til kystsikring,
hvis det er begrundet i den almennyttige interesse og kommunen ma saledes ikke afholde
omkostninger til kystsikring af privatejede ejendomme. Kommunen kan som myndighed efter
procesregler i kystbeskyttelsesloven palasgge grundejere, der efter Kystdirektoratets og
kommunens skan ikke etablerer forngden kystsikring, at foretage dette. Kommunen har som
grundejer af Hellerup Havn en forpligtelse til at foretage forngden kystsikring af havnen.

Pa baggrund af opmalingen har COWI udarbejdet forslag til en forbedret kystbeskyttelse, som kan
modsta en ny "Bodil", ved Dansk Handicapforbund og i og omkring Hellerup Havn. Rapport
udarbejdet af COWI vedlaegges.

Omréadet omkring Hellerup Havn

Ved Hellerup Havn har Cowi foreslaet, at der opfgres en lav betonmur rundt om havnebassinet og
foran roklubben. COWI vurderer, at kystbeskyttelsen ved Hellerup Havn skal forhgjes til kote 1,80
m inde i havnen og 1,90 m, hvor muren vender mod abent vand, idet hgjeste vandstand ved "Bodil”
blev malt til 1,68 m over dagligt vande og det vurderes, at balgerne var 0,12 m inde i Hellerup havn
0g 0,22 m mod abent vand. Betonmuren skal med henblik pa denne "sikringshgjde" pa
henholdvis1,80 m og 1,90 m have en hgjde, der varierer fra 0,15 til 0,50 m over den pagasldende
streskning. | muren etableres gennemgange s& man kan komme rundt pa havnen. COWI vurderer
at en sadan Igsning med et fundamentet, der vil kunne baere en forhajelse af muren, koster1,29
mio.kr. Hertil kommer sa en pa nuveerende tidspunkt mulig udgift til etablering af saerlige
indretninger for havnens brugere.

Dansk Handicapforbund

Kystbeskyttelsen ud for Dansk Handicapforbund er for lav, og stormfloden den 6. og 7. december
2013 medfarte som fglge heraf omfattende oversvemmelser af Dansk Handicapforbunds ejendom,
Strandlund bebyggelsen og flere kystveje.

COWI vurderer, at kystbeskyttelsen ved Dansk Handicapforbund skal forhgjes til 1,9 m svarende til
koten pa grunden ud for Strandlund mod nord for at kunne modsta en stormflod svarende til
"Bodil”. COWI vurderer saledes, at kystbeskyttelsen ved Dansk Handicapforbunds ejendom skal
forhgjes til kote 1,90 m, idet hgjeste vandstand ved "Bodil” blev malt til 1,68 m og det vurderes, at
balgerne var 0,22 m. Bolgerne ved Dansk Handicapforbund vurderes at have vaeret 10 cm hgjere
end bglgerne inde i Hellerup Havn, idet molerne pa havnen reducerer balgehgjden. Ifalge COWI er
det gennemsnitlige terraenniveau 1,5 m og kystbeskyttelse kan eventuelt etableres ved opfarelse af
en mur langs bagsiden af det eksisterende stenglacis med en gennemsnitlig hejde pa 0,4 m og
med en totallaengde pa 76 m og med en rampe, der giver adgang til badebro. COWI anbefaler at
laegge dacksten pa stenglaciset for at reducere balgeoverskyl. COWI vurderer at en sadan lasning
koster 480.000 kr. excl. moms.

Vurdering

Teknik og Milja indstiller, at Gentofte Kommune - som ejer i forhold til egne ejendomme og som
myndighed i forhold til privatejede ejendomme - fastlaegger et kystbeskyttelsesniveau, som sikrer
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mod en stormflod som "Bodil”, og saledes, at kystbeskyttelsen kan krasves forhajet, safremt der
efter Kystdirektoratets og kommunens sk@n pa et senere tidspunkt skeannes behov herfor.

Det foreslas endvidere, at der afholdes borgermade om sagen, hvor kommunen informerer om
kortlasgningen af den eksisterende kystbeskyttelse, udvalgenes beslutninger om kystsikring og der
afsluttes med dialog.

Statistisk set finder stormflodshaendelser oftest sted sent efterar eller om vinteren, hvorimod f.eks.
skybrudsheaendelser oftest finder sted i sommerhalvaret. Pa denne baggrund anbefales det, at
Dansk Handicapforbund — safremt Dansk Handicapforbund ikke inden den 1. november 2014 selv
har foranlediget udfart kystbeskyttelse, som sikrer mod en stormflod som "Bodil” - paleegges at
etablere en kystbeskyttelse mod stormflod svarende til stormfloden "Bodil” den 6. og 7. december
2013, idet Gentofte Kommune forbeholder sig at kreeve kystbeskyttelse forhajet, safremt der efter
Kystdirektoratets og kommunens sk@n pa et senere tidspunkt sk@nnes behov herfor. Teknik og
Miljg har veeret i dialog med Dansk handicapforbund og har orienteret Dansk Handicapforbund om
denne indstilling, séledes at Dansk Handicapforbund har mulighed for forelgbigt at indrette sig
herpa.

Endelig sages Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen om
anlaegsbevilling til kystbskyttelsesforanstaltninger ved Hellerup Havn. Det bar ved udformningen af
kystsikringen tages sa vide hensyn som muligt til funktionerne og den rekreative udnyttelse af
havnen. Det er vigtigt, at kystsikringen etableres inden det sene efterar/vinter, hvor der er starst
risiko for storme. Derfor indstilles det, at Teknik og Miljg bemyndiges til, efter dialog med havnens
brugere, at trasffe beslutning om den endelige udformning af kystsikringen.

COWI vurderer at en murlgsning med et fundamentet, der vil kunne baere en forhgjelse af muren,
koster1,29 mio.kr. Hertil kommer sa en pa nuvaerende tidspunkt mulig udgift til etablering

af saerlige indretninger for havnens brugere, som Teknik og Miljg har indledt dialog med. Udgiften
til seerlige indretninger kan pa nuvaerende tidspunkt anslas skensmeessigt til 0,7 mio.kr. og der
s@ges derfor en samlet anleegsbevilling pa 2 mio.kr., idet der naturligvis s@ges negativ
anlaegsbevilling, safremt der ikke viser sig behov for hele bevillingen.

Der er ikke pa investeringsoversigten for budget 2014 afsat midler til kystbeskyttelse af
kommunens ejendomme. Pa Trafik og Milj@puljen for 2014, er der forventet genbevilling til 2015,
da der vil veere en tidsforskydning for nogle projekter séledes, at de ferst afsluttes i 2015. Der
sgges derfor om finansiering af anlaegsbevilling til kystbeskyttelse af Hellerup havn med forelgbig
finansiel daekning over Trafik og Miljgpuljen for 2014, idet en udgift tilsvarende bevillingen
indarbejdes pa investeringsoversigten for budget 2015.

Indstilling
Teknik og Milja indstiller
Til Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget:
1. At Gentofte Kommune - som ejer i forhold til egne ejendomme og som myndighed i forhold
til privatejede ejendomme - fastlaegger et kystbeskyttelsesniveau, som sikrer mod en
stormflod som "Bodil”, idet kystbeskyttelsen kan kraeves forhajet, safremt der efter

Kystdirektoratets og kommunens sk@n pa et senere tidspunkt sk@nnes behov herfor.

2. At der afholdes borgerm@de med information og dialog om kortlaegning af eksisterende
kystbeskyttelse, kystsikring mv.
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Til Teknik- og Miljgudvalget:

3. At Gentofte Kommune - safremt Dansk Handicapforbund ikke inden den 1. november 2014
selv har foranlediget udfart kystbeskyttelse, som sikrer mod en stormflod som "Bodil" -
benytter sin kompetence efter lovbekendtgarelse 2009-03-11 nr. 267 om kystbeskyttelse til
at bestemme, at Dansk Handicapforbund senest den 1. november 2014 skal etablere en
kystbeskyttelse i kote 1,9 m mod stormflod svarende til stormfloden "Bodil" den 6. og 7.
december 2013, idet Gentofte Kommune forbeholder sig at kraeve kystbeskyttelse forhajet,
safremt der efter Kystdirektoratets og kommunens sk@n pa et senere tidspunkt skannes
behov herfor.

Til Teknik- og Miljgudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen,

4. At der meddeles anlasgsbevilling til kystsikring af Hellerup Havn pa 2 mio.kr. med forelabig
finansiel deskning pa det afsatte radighedsbelab til Trafik og Milj@puljen for 2014, idet en udgift
tilsvarende bevillingen indarbejdes pa investeringsoversigten for budget 2015 og idet, Teknik og
Miljg bemyndiges til, efter dialog med havnens brugere, at traeffe beslutning om udformningen af
kystsikringen.

Beslutninger

Byplanudvalget den 14. august 2014

Pkt. 1 - 2: Vedtaget

Pkt. 4: Anbefales til konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
® Hojvande-Gentofte-Kyst-2014-V7-2014-08-08-ABH
Skema 4 Hellerup Havn Stormflodssikring

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

4 Abent Forslag til Lokalplan 367 for et omrade ved Gyldenlundsvej.
Bemyndigelse.

017756-2014
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Resumé

En mindre, samlet tast/lav boligbebyggelse ved Gyldenlundsvej er i Kommuneplan 2013 udpeget
som bevaringsveerdig.

Der skal tages stilling til, om der skal udarbejdes lokalplanforslag med bevaringsbestemmelser.

Baggrund

En mindre boligbebyggelse ved Gyldenlundsvej 43-57, der er opfart i 1944, er i Kommuneplan
2013 udpeget som bevaringsveerdig.

Boligbebyggelsen bestar af 8 boliger, opfart som leengehuse med tegltage, der hver isaer
indeholder 2 boliger. Stilarten er "Bedre byggeskik", dog med kalket/malet facader, hvilket ikke er
traditionelt for stilarten, som normalt fremtrasder i blank mur.

Bebyggelsen eri Atlas over bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger tildelt bevaringsvaerdien 3.
Omradet er omfattet af Kommuneplan 2013 enkeltomrade 2 B.25 Klampenborg-Skovshoved bydel.
Rammebestemmelserne udlasgger omradet til boligformal, teet/lav med en maksimal
bygningshejde pa 9 meter og bebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 etager. Der ma ikke opfares
yderligere bebyggelse bortset fra mindre bygninger som carporte og udhuse. Omfattet af
bevaringshensyn. Omradet er beliggende i stationsnaert kerneomrade.

Omradet er ikke omfattet af byplanvedtasgt eller lokalplan.

Vurdering

For at sikre omradets bevaringsveaerdige kvaliteter, vil det vaere hensigtsmeessigt at udarbejde en
lokalplan med bestemmelser, som bade fastholder bebyggelsens ensartede karakter og samtidig
gennem en fastsaettelse af placeringen, starrelsen, farvevalg m.m. pa carporte og andre mindre
bygninger sikrer, at den samlede bebyggelse fremtrasder i et harmonisk hele.

Lokalplanforslaget vil kunne udarbejdes indenfor Kommuneplanen 2013’s rammer for
enkeltomrade 2 B.25.

Lokalplanforslaget vil blive sggt udarbejdet i samarbejde med ejendommenes ejere/ejerforening.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

at der udarbejdes lokalplanforslag omfattende ejendommene Gyldenlundsvej 43-57.

Beslutninger

Byplanudvalget den 14. august 2014
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Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag
= Lokalplan 367 - Kortbilag Bemyndigelse
1 Foto Gyldenlundsvej

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

5 Abent Forslag til Lokalplan 368 for Kollegievej 4-6. Bemyndigelse

017739-2014

Resumé

Der sgges om at fa udarbejdet en lokalplan, der kan give mulighed for nedrivning af eksisterende
erhvervsbebyggelse pa ejendommen Kollegievej 6 (senest brugt af Dansk Standard) og en
tidligere kollegiebygning pa Kollegievej 4 (ejet af Den Katolske Kirke). Formalet er at opfare en
raekkehusbebyggelse med 38 boliger.

Der skal tages stilling til om og i givet fald pa hvilket grundlag, der skal iveerksasttes et planarbejde,
der kan fastleegge de fremtidige muligheder for anvendelse og bebyggelse af de omhandlede
ejendomme.

Baggrund

Torben Sejersen, Radgivende Ingenigrfirma A/S, har med fuldmagt fra de pageeldende ejere
ansggt om at fa tilvejebragt en lokalplan, der kan danne grundlag for nedrivning af eksisterende
bebyggelse og efterfelgende opfarelse af en reeskkehusbebyggelse med 38 boliger.

Ansggningen omfatter 2 ejendomme.

Kollegievej 6 med et grundareal pa 7.826 m? ejet af Kollegiehaven ApS. Den eksisterende
erhvervsbebyggelse pa ca. 5.600 m? etageareal har huset virksomheden Dansk Standard, der pr.1.
juni 2014 er fraflyttet ejendommen.

Del af Kollegievej 2-4 med et grundareal pa 1.448 m? ejet af Den Katolske Kirke i Danmark,
Ansgarstiftelsen. Den eksisterende bebyggelse, der gnskes nedrevet, er en del af det tidligere
drengekollegium, som i dag kun bruges ekstensivt til ophold for gaester og mgdeaktiviteter. Den
udger sammen med Sankt Andreas Kirke et samlet bygningskompleks.
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Ansgger har fremsendt en projektskitse, der overvejende har karakter af en rummelighedsanalyse.
Den viser, at det er muligt at indpasse 38 to-etages raskkehusboliger med det kreevede antal
parkeringspladser pa 76. Bebyggelsesprocenten vil i givet fald blive 55, mens friarealet vil udgere
70 pct. af boligetagearealet.

De 2 ejendomme er ikke omfattet af lokalplan. De er begge beliggende i kommuneplanens bymilja
24, Berlings Bakke, hvor bebyggelse og omgivelser rummer historiske referencer til etableringen af
et katolsk stattepunkt i Danmark. Her skal der i lokalplanlaegningen redegeres for forholdet

til sddanne kulturminder.

Kollegievej 6 er i Kommuneplan 2013 fastlagt til boligformal - villabebyggelse (omrade 3.B 42) med
bebyggelsesprocenten 25. Den @stligst beliggende flgj af erhvervsbebyggelsen er opfart i 1884
som kollegium for drenge. Denne del af bebyggelsen er i kommuneplanen udpeget som
bevaringsveerdig (middel bevaringsveerdi, karakteren 4).

Del af Kollegievej 2-4 er fastlagt til offentlige formal - kirker og kirkegarde (omrade 3.D 6), med
bebyggelsesprocent pa 40. Gennemfarelse af en lokalplan for denne ejendom vil forudsastte
aendring af kommuneplanen og i den forbindelse en forudgaende hering med henblik pa
indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen.

Vurdering
Den eksisterende lovlige anvendelse af erhvervsbebyggelsen til kontorvirksomhed kan forsastte.

Beliggenheden af en trafikskabende virksomhed midt i et boligkvarter er imidlertid ikke optimal. En
&ndring af anvendelse og bebyggelse skal som udgangspunkt ske indenfor kommuneplanens
rammer.

For Kollegievej 6 vil det betyde udstykning i op til 10 grunde til enfamiliehuse. Eller 7 grunde med
14 tofamiliehuse.

Vest og syd for Kollegievej 6 ligger der i dag raeskkehusbebyggelser. Plan og Byg finder, at en
omdannelse af erhvervsejendommen til en taet/lav-bebyggelse for hensigtsmaesssig i relation til
omgivelser, trafik m.m.

Den fremsendte projektskitse er ikke tilstraekkelig som grundlag for en lokalplan. Det anbefales
derfor, at forvaltningen, med udgangspunkt i ansket om opfarelse af en raekkehusbebyggelse, i
ferste omgang udarbejder planscenarier, der bl.a. belyser forskellige muligheder for afgraensning,
bebyggelsesprocent, etageantal og bevaring af bebyggelse. Endvidere skal der i saerlig grad
redegeres for, hvorledes ny bebyggelse forholder sig til - og indpasses i - det udpegede
bevaringsvaerdige bymilja.

Resultatet af de her nasvnte arbejder foreleegges Byplanudvalget pa et efterfalgende made, hvor

der kan tages stilling til den videre planproces, herunder afholdelse af borgermade med afsaet i en
mere konkretiseret projektskitse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget:
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At der igangsaettes et planarbejde med udgangspunkt i ansket om opfarelse af en
reekkehusbebyggelse med henblik pa afklaring af de fremtidige rammer for bebyggelse og
anvendelse for det omhandlede omrade. | den forbindelse skal der veere seerligt fokus pa
beskrivelse af de historiske forhold, der knyttes til det i Kommuneplan 2013 udpegede bymiljg 24,
Berlings Bakke.

Beslutninger

Byplanudvalget den 14. august 2014

3 medlemmer, Marianne Zangenberg (C), Bente Frimodt-Mgller (C) og Ann-Kathrine Karoff
(C) stemte for.

3 medlemmer, Louise Feilberg Levy (V), Poul V. Jensen (l) og Irene Liitken {(A) stemte imod,
idet der bor udarbejdes en lokalplan med fokus pa de bevaringsveerdige vardier.

Forvaltningen udarbejder scenarier for den fremtidige bebyggelse af omradet, herunder

med fokus pa det bevaringsveerdige bymilje med henblik pa, at sagen foreleegges
Byplanudvalget pa ny.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Byplanudvalget

Bilag

1 LP 368 Kortbilag Bemyndigelse

1 Bymiljg 24, Berlings Bakke

T Torben Sejersen - ansggning om lokalplan til opferelse af 38 nye raekkehuse

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

6 Abent Forslag til Lokalplan 264.1 for Uglemose, Holmegardsvej 28 og tilleg 8
til Kommuneplan 2013. Offentlig hering

011133-2014

Resumé

Der er udarbejdet et lokalplanforslag, der mulig@r opsastning af en mobilantenneposition pa
ejendommen Holmegardsvej 28. Lokalplanforslaget har form af et tilleeg til den geeldende lokalplan
264 og er ledsaget af forslag til kommuneplantilleeg, der udvider rammerne for anvendelsen til ogsa
at omfatte teleinfrastruktur.
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Der skal tages stilling til, om planforslagene skal udsendes i offentlig haring.

Sagen blev udsat pa Byplanudvalgets made den 27. maj 2014, pkt. 5.

Baggrund

Hi3G ApS har, med accept samt fuldmagt fra ejendommens ejer Ludvig og Sara Elsass Fond,
ansggt om tilladelse til etablering af en mobilantenneposition til kommunikationsformal pa
Holmegardsvej 28. Der anseges om tilladelse til at opsastte en 20 meter hgj flagstang, som afl@ser
for en eksisterende 16 meter hgj flagstang, hvori der skal monteres panelantenner til mobiltelefoni
med tilhgrende to teknikskabe, som opstilles ved gardspladsens ydermure.

Det er vigtigt, ud fra overordnede samfundsmaessige interesser, at teleinfrastrukturen udvikles i
takt med selskabernes deekningsforpligtelser, saledes, at der er en generel god mobildaskning.
Den geeldende lokalplan 264 for ejendommen Uglemose, Holmegardsvej 28, giver ikke mulighed
for etablering af den omtalte mobilantenneposition, idet telekommunikationsvirksomhed ikke er
omfattet af lokalplanens anvendelsesbestemmelse. Der er derfor udarbejdet et forslag til tillaeg 1 til
lokalplan 264 for ejendommen Uglemose - Holmegardsvej 28.

Omradet omfatter ejendommen Holmegardsvej 28, matr. nr. 7 ci, Ordrup og har et samlet areal pa
ca. 23.000 m2.

Lokalplanforslaget er ledsaget af et kommuneplantillzeg nr. 8 til Kommuneplan 2013, som udvider
anvendelsesbestemmelserne for enkeltomrade 3.F4 med teleinfrastruktur med
radiokommunikationsformal.

Vurdering

Idet lokalplanen alene muligger en foragelse af hgjden pa flagstangen med 4 meter samt placering
af antenner, er der er ikke udarbejdet en miljgvurdering af lokalplanforslaget, da de miljgmaessige
konsekvenser ved en realisering af lokalplanen, ikke vurderes at have vaesentlig betydning for
omradets milj@ lokalt sdvel som regionalt.

Plan og Byg foreslar, at planforslagene vedtages og udsendes i offentlig haring.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 264.1 for ejendommen Uglemose - Holmegardsvej 28 samt forslag til
kommuneplantillaeg 8 til Kommuneplan 2013 vedtages og udsendes i offentlig haring.
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Beslutninger
Byplanudvalget den 14. august 2014

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
& Forslag til Kommuneplantillzeg nr. 8
1 Forslag til LP 264.1

1 Lokalplan 264

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

7 Abent Lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og
Hans Jensens Vej. Endelig vedtagelse

024436-2013

Resumé

Forslag til lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstoffsvej, Kildegardsvej og Hans Jensens Vej
har veeret udsendt i offentlig haring.

Der skal tages stilling til, om lokalplanen skal vedtages med de af Plan og Byg foreslaede
gndringer.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit made den 24. februar, pkt. 3, at udsende forslag
til lokalplan 358 i offentlig haring.

Lokalplanens formal er bl.a. at bevare et attraktivt boligomrade med villaer og at sikre
omradets granne vejbilleder og bevaringsveerdige bygninger og traser for at fastholde omradets
seerlige kvaliteter.

Lokalplanforslaget har vaeret udsendt i offentlig haring fra den 5. marts til den 30. april 2014. Ved
haringsfristens udlgb havde Plan og Byg modtaget 14 hgringssvar.

Der har seerligt veeret haringssvar til bestemmelsen om, at hegn skal fremsta som levende hegn
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langs vej (jf. planens § 9.3) samt til den efter Kommuneplan 2013 generelle bestemmelse for
villaomrader om, at der ikke kan indrettes liberalt erhverv i tofamiliehuse og dobbelthuse.

Herudover har der vaeret henvendelse vedrgrende forslag til udpegning af yderligere fem villaer i
omradet. | den anledning har Plan og Byg foretaget en ny registrering og vurdering af de
pageaeldende villaer, som udpeger alle med middel bevaringsvaerdi med karakteren 4.

Pa den baggrund har Plan og Byg foretaget en supplerende hgring af ejerne af de pageeldende
villaer. Hgringen har haft en varighed pa tre uger med hearingsfrist den 26. juni 2014. Der er ikke
indkommet hgringssvar i perioden.

Vurdering

Pa baggrund af den offentlige haring foreslar Plan og Byg, at villaerne pa Bakkedal 19, 21, 23 og
25 samt villaen pa Hgjden 4 anfares som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Fa sa vidt angar udevelse af erhverv i boligomrader geelder, at dette umiddelbart er tilladt i alle
boliger og ikke kan hindres, safremt erhvervet udeves af beboeren uden fremmed medhjeslp og at
erhvervet ikke vil e&endre ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade. | kommuneplanens
rammer for villaomrader - og derved ogsa i lokalplaner for villaomrader - fastlasgges det, at der
udover det umiddelbart tilladte ogsa kan etableres liberalt erhverv, hvor der er ansatte i
virksomheden.

Forudsaetningen for, at der kan vaere ansatte i virksomheden, er bl.a., at virksomheden etableres i
et énfamiliehus. Baggrunden for at der ikke abnes op for at drive erhverv med ansattei
tofamiliehuse og dobbelthuse er, at dette ville kunne pafgre naboerne uforudsete gener i form af
stej, trafik og parkering til ansatte - netop i lyset af, at der er tale om boligomrader.

Pa baggrund af de indkomne bemeerkninger vedrgrende hegning foreslar Plan og Byg, at
hegnsbestemmelsen i lokalplanforslagets § 9.3 erstattes fuldt ud med ordlyden i den generelle
ramme vedrgrende hegn i villaomrader i Kommuneplan 2013, som blev indfgjet ved den endelige
vedtagelse af kommuneplanen i 2013:

"Hegning mod vejskel bar tilstraebes etableret som levende hegn for at styrke det grenne
vejbillede. Ved faste hegn - sa vidt muligt ogsa ved allerede eksisterende hegn - bar derfor plantes
levende hegn foran."

Det foreslas endvidere, at afsnittet i lokalplanforslagets redegerelse vedrarende hegning erstattes
af samme saetninger.

Et heringssvar vedrarende udpegningen af et bevaringsveerdigt trae foreslas imsdekommet.

Det foreslas, at det i redege@relsen skrives, at omradet ikke er omfattet af byplanvedtaegter eller
lokalplaner, og at omradet forsynes med fijernvarme.

De foreslaede andringer har en sadan karakter, at lokalplanen kan vedtages uden supplerende
haring.

Indstilling

Plan og Byg indstiller
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Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og Hans Jensens Vej vedtages
endeligt med de af Plan og Byg foresldede gndringer.

Beslutninger
Byplanudvalget den 14. august 2014

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag

1 Heringssvar

T Lokalplanforslag 358 for et omrade mellem Bernstorffsvej, Kildegardsvej og Hans Jensens Vej
® Hegringsnotat med bemaerkninger

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

8 Abent Lokalplan 364 - tema om butikssterrelser m.v. Endelig vedtagelse

012036-2014

Resumé

Forslag til lokalplan 364 - tema om butiksst@rrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene har
vaeret udsendt i offentlig haring.

Der skal tages stilling til, om lokalplanen skal vedtages endeligt.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit made den 31. marts 2014, pkt. 2, med 17 stemmer (C, A, V,
B) for og 2 stemmer (I, @) imod, at udsende forslag til lokalplan 364 - tema om butiksstarrelser,
anvendelse og bevaring i bydelscentrene i 8 ugers offentlig haring. @ stemte imod, idet man ikke
tager hgjde for de mindre specialbutikkers overlevelse, og dermed hindrer udviklingen af Gentofte,
som et sted man sager til for at gere sine indkab.

Formalet med lokalplanen er at supplere de 6 geeldende lokalplaner for bydelscentrene med
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bestemmelser der giver mulighed for:

¢ Indretning af laegehuse, klinikker og ligende med publikumsorientering i straggadernes
stueetage.

e At @ge den hagjst tilladte butiksstarrelse til 500 m?2.
e Stille krav om cykelparkering.
+ At fastlaegge bevaringsbestemmelser for veerdifulde bygninger.
Lokalplanforslaget har vaeret udsendt i hgring i perioden 9. april til 10. juni 2014. Der er indkommet

2 enslydene hgringssvar, som handler om, at beboere i Hellerup Bydelscenter skal kunne parkere i
parkeringszonen ved Hellerup Station.

Vurdering
Parkeringsrestriktioner reguleres ikke i lokalplaner og lokalplan 364 indeholder heller ikke
bestemmelser herom. De 2 hgringssvar giver derfor ikke anledning til endringer i lokalplanen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 364 - tema om butiksstarrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene vedtages
endeligt uden sendringer.

Beslutninger
Byplanudvalget den 14. august 2014
Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Poul V. Jensen (I) stemte imod, "idet der ikke kan gives dispensation for sterrelsen op til
eks. 1200 m2 for op til 25% af det samlede butiksareal i bydelscenteret."

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
™ Hgringssvar med bemaerkninger
1 Forslag til lokalplan 364
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Made i Byplanudvalget den 14. august 2014
9 Abent Gentofte-Plan 2015 - Planforudsatninger

016633-2014

Resumé

Byplanudvalget skal som fagudvalg behandle Planleegningsforudsastninger som en del af afsnittet
Generelle forudsastninger og rammer, der skal indga i Gentofte-Plan 2015.

Baggrund

| Gentofte-Plan 2015 indgar et kapitel om Generelle forudsastninger og rammer, der ogsa rummer
afsnittet Planleegningsforudsastninger.

Afsnittet beskriver kort den revision af kommuneplanen, der er gennemf@rt med endelig vedtagelse
af Kommuneplan 2013 samt en orientering om den kommende kommuneplanrevision. Herudover
beskrives forhold til anden planleegning, fokusomrader i Kommuneplan 2013, boligstruktur,
udvikling i ind- og udpendling, arbejdssteder i Gentofte Kommune, mulighed for fremtidig

byudvikling og en ajourfaring af opgerelse over vedtagne lokalplaner og kommuneplantillaeg siden
vedtagelsen af Kommuneplan 2013.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At drefte forslag til Planleegningsforudsaetninger, som indgar i afsnittet Generelle forudsastninger
og rammer i Gentofte-Plan 2015 og oversende forslaget til behandling i @konomiudvalget.

Beslutninger
Byplanudvalget den 14. august 2014

Oversendes til @konomiudvalget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag
® Planlsegningsforudsastninger
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Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

10 Abent Bernstorffsvej 54. Rygaards Skole. Arealoverforsel

017730-2014

Resumé
Rygaards Skole samt Sct. Michaels Stiftelsen ansager om principiel tilladelse til udstykning og
arealoverfarsler samt nedlaeggelse af boligareal.

Baggrund

Advokat Stig Boe Krarup har pa vegne af Rygaards Skole samt Sct. Michaels Stiftelsen den 24.
februar 2014 fremsendt ansggning om principiel tilladelse til udstykning og arealoverfgrsier samt
nedlaeggelse af boligareal.

Hensigten med arealoverfarslerne er, at skolen gnsker at skabe en ejerstruktur, der adskiller
ejendommenes ejerskab efter anvendelse, samt at det danner grundlag for at fremtidige tiltag pa
ejendommene. F.eks. er der tanker - men ikke aktuelle planer - om opfarelse af en boldhal pa ca.
275 m? oven pa eksisterende idreetshal pa matr.nr. 9cx, Gentofte, og det @nskes, at dette kan ske,
uden at kirken bliver indblandet.

Bebyggelsesprocenterne for de ansggte matrikler vil udgere

- 44 4 for matr.nr. 9am

- 40 for den nye, sydlige matrikel ud mod Niels Andersens Vej, og

- 35,5 for matr. 9cx.

- Bebyggelsesprocenten for praesteboligen, matr.nr. 9cv, bliver 12,6.

Det oplyses, at prassteboligens matrikel primeert anvendes til kirkegard, hvilket nadvendigger, at
grunden udelukkende ejes af kirken. Desuden oplyses, at byggefeltet pa denne matrikel ikke
pnskes udnyttet.

Lokalplanomradets samlede bebyggelsesprocent stiger med 1,2 til 41.

Det fremgar i ansggningen, at skolen og kirken ikke har behov for boligarealer pa deres
ejendomme - bortset fra praesteboligen, ligesom det oplyses, at de registrerede boligarealer ikke er
blevet anvendt som boliger i leengere tid.

Lovgrundlaget

Ejendommen er omfattet af lokalplan 318. Ifglge § 4.1 kan der ikke foretages yderligere
udstykning. Dog kan sammenlaegning og mindre skelreguleringer finde sted.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40, jesvnfar lokalplanens § 6.1.
Af Boligreguleringslovens § 46 fremgar, at det ikke er tilladt at nedlzegge en bolig helt eller delvist
uden kommunalbestyrelsens samtykke.

Vurdering

De ansggte arealoverfarsler vil medfgre flytning af byggeret mellem ejendommene. Matrikel 9cx vil
fa en bebyggelsesprocent pa 35,5 med ret til 40. Udnyttelse af denne bebyggelsesprocent
forudsestter dog, at der dispenseres fra lokalplanens § 6.2, da arealet ligger uden for de 2 fastlagte
byggefelter. Den i ansggningen omtalte boldhal ligger pa denne matrikel, men projektet er ikke
aktuelt nu, og kommunen skal ikke tage stilling til en dispensation til et eventuelt fremtidigt behov.
Matrikel 9cv, praesteboligen, far en bebyggelsesprocent pa 12,6 med ret til 40, og har ogsa et
byggefelt, og matrikel 9 am, skolen og kirken, far en bebyggelsesprocent pa 44,4. Denne
overskridelse vurderes til at vaere markant, men det skal ses i lyset af, at omradet under ét far en
bebyggelsesprocent pa 41.
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Det bemaerkes, at bebyggelsesprocenten for mange skoler i kommunen, bade private og
kommunale, dels aktuelt er hgjere end 40, dels er omfattet af lokalplaner, der tillader hagjere
bebyggelsesprocenter.

Det vurderes, at det ansggte er en mindre overskridelse, og at den fremtidige bebyggelsesprocent
pa 41 vil ligge indenfor de seedvanlige bebyggelsesprocenter for skoler i kommunen.

Safremt ansggningen om udstykningen imgdekommes, bar der, efter aftale med forvaltningen,
tinglyses bebyggelsesregulerende bestemmelser pa hver enkelt ejendom, saledes at lokalplanens
intentioner om maksimal bebyggelsesprocent for omradet som helhed i fremtiden kan handheeves.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget:

1. At den ansggte udstykning draftes.
2. At der meddeles tilladelse til nedlaeggelse af boligerne.

Beslutninger
Byplanudvalget den 14. august 2014

Pkt. 1: Vedtaget at meddele principiel tilladelse til den ansegte udstykning og
arealoverfarsel.

Poul V. Jensen (I) stemte imod, "idet der ikke bor lyses en deklaration."

Pkt. 2: Vedtaget

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag

1 Bilag 1. Kortbilag

1 Bilag 2. Korrigeret ansagning til Gentofte Kommune af 26. juni 2014

T Bilag 3. Rygaards Skole - Forslag til arealoverfersler

T Bilag 4. Rygaards Skole Notat om BBR-arealer

T Bilag 5. Rygaards Skole - plan med eksisterende forhold og bygningsnumre jvf. BBR

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

11 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

048200-2013
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Beslutninger
Byplanudvalget den 14. august 2014

Bygningsmyndigheden orienterede om en byggesag pa Klampenborgvej 16.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Made i Byplanudvalget den 14. august 2014

12 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

048200-2013

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling
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