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Punkt 1: Lokalplan 199.1 for tagboliger pa Waterfront. Offentlig hering

EMN-2024-07475
Bilag

Lokalplan 199.1 for tagboliger pd Waterfront
Waterfront Projektlog Nyt koncept - 2025-08-26
20251219 NORDEN TUBORG - Helhedsanalyse

NEBIiG vurdering



1 (Aben) Lokalplan 199.1 for tagboliger pa Waterfront. Offentlig hering
Sags ID: EMN-2024-07475

Resumé

NREP har, som administrator for Dades A/S, der ejer ejendommen, fremsendt idéoplaeg til
etablering af 20 tagboliger pa ejendommen Philip Heymans Alle 17, Waterfront Shopping
Center.

Der er med udgangspunkt heri udarbejdet et forslag til Lokalplan 199.1 for tagboliger pa
Waterfront.

Det skal besluttes, om planforslaget skal sendes i offentlig haring.

Baggrund

NREP har, som administrator for Dades A/S, der ejer ejendommen, fremsendt idéoplaeg til
etablering af 20 tagboliger pa ejendommen Philip Heymans Alle 17, Waterfront Shopping
Center.

Byplanudvalget vedtog enstemmigt den 7. maj 2024, pkt.2, at igangseette en lokalplanproces og
afholde indledende borgermade pa baggrund af projektet. Der blev afholdt indledende
borgermade den 21. oktober 2024. Pa borgermgdet praesenterede NREP deres projekt. Der var
overordnet ros til projektet.

Efterfalgende har Plan og Byg modtaget skriftlige kommentarer fra erhvervsnaboen Rederiet
Norden, med overordnede betragtninger om pavirkningen af de visuelle sammenhaenge i
omradet, herunder etablering af trappe-/elevatortarn. Pa baggrund af Nordens bemeerkninger
giver lokalplanforslaget ikke mulighed for at overskride byggefeltet i den oprindelige lokalplan fra
2004. Bemaerkningerne er vedlagt som bilag.

Projektet er blevet yderligere bearbejdet siden borgermgdet pa baggrund af bygherres ansker til
lejlighedernes indretning samt forvaltningens betragtninger om tilpasningen til den eksisterende
bebyggelse.

Mest tydelige aendring er facaden, der nu foreslas udfert med granne, glaserede klinker, som
refererer til den eksisterende bebyggelses farvesaetning, samtidig med at den giver boligerne en
selvsteendig karakter.

Geeldende plangrundlag

Den omhandlede ejendom er omfattet af Lokalplan 199 for del af Tuborg Syd og del af Hellerup
bydelscenter m.m., der er vedtaget i 2004. Ejendommen ligger i lokalplanens delomrade 2, hvor
bebyggelsens stueetage kun ma anvendes til detailhandel, publikumsorienteret service
herunder offentlige formal, mens bebyggelsens 1. og 2. sal kun ma anvendes til detailhandel og
publikumsorienteret service, herunder offentlige formal samt liberale erhverv.

Forslag til nyt plangrundlag

Formalet med lokalplanen er at muliggere et mere blandet byomrade ved at give mulighed for
opferelse af boliger oven pa den eksisterende centerbebyggelse. Det er desuden lokalplanens
formal at sikre, at den nye bebyggelse tilpasses omradets karakter og den eksisterende
bebyggelse, bade i og omkring lokalplanomradet.



Det muliggeres, at 2. sal og opefter kan anvendes til bolig. Der fastsaettes parkeringsnormer for
de fremtidige boliger i overensstemmelse med kommuneplanens normer.

Der stilles i lokalplanforslaget ikke krav om, at 25 % af beboelsen skal veere almen. Pa grund af
det samlede boligareals starrelse vurderes det ikke sandsynligt, at et boligselskab kan patage
sig den gkonomiske risiko selvstaendigt at opfare boligerne.

Lokalplanforslaget fastsaetter et maksimalt etageareal pa 19.000 m2. Centrets eksisterende
etageareal er 15.406 m2. Det muliggeres at opfare boligbebyggelse oven pa den eksisterende
bebyggelse, dog ma den tilfajede bebyggelse ikke overstige hgjden pa den eksisterende
tekniketage ud mod Philip Heymanns Alle.

Derudover regulerer planforslaget facadeudtrykket med henblik pa at sikre, at overbygningen
tilpasses den eksisterende bebyggelse. Indretningen af tagterrassens arealer reguleres med
henblik pa at skabe ordentlige opholdsarealer for de kommende beboere og bidrage til et grant
udtryk.

Det samlede lokalplanforslag er vedlagt sagen og kan ses digitalt via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=650

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er i henhold til miljgvurderingsloven screenet for, om det kan medfare
vaesentlige miljgpavirkninger. Det vurderes ikke, at planen kan medfere vaesentlige
miljgpavirkninger, og den miljgvurderes derfor ikke.

New European Bauhaus i Gentofte (NEBIG)
Projektet er blevet screenet i henhold til anbefalingerne for New European Bauhaus i Gentofte.
Skemaet er vedlagt som bilag.

Projektet er bl.a. i kraft af sin karakter af tilbygning pa en eksisterende bygning vurderet hgit ift.
den grenne omstilling. Projektet vurderes desuden seerligt positivt pa de arkitektoniske
parametre. | forhold til dialog og inklusion laegger projektet ikke i sig selv op til det, men de nye

boliger, der etableres oven pa et indkagbscenter, bidrager til aget multianvendelse i
Tuborgomradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen at:

1. Forslag til Lokalplan 199.1 for tagboliger pa Waterfront vedtages med henblik pa
udsendelse i offentlig haring.

2. Der afholdes borgermgde i hgringsperioden.

Tidligere beslutninger:


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=650

Beslutninger:
Pkt.1-2 anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag

1. Lokalplan 199.1 for tagboliger pa8 Waterfront (6675812 - EMN-2024-07475)

2. Waterfront_Projektlog_Nyt koncept - 2025-08-26 (6360649 - EMN-2024-07475)
3. 20251219 NORDEN TUBORG - Helhedsanalyse (5697773 - EMN-2023-08203)

4. NEBIG vurdering (6615738 - EMN-2024-07475)



Punkt 2: Lokalplan 447 Nybrovej 75, nyt domicil for Arp Hansen. Offentlig
hering

EMN-2025-00437

Bilag

Lokalplan 447 Nybrovej 75, nyt domicil for Arp-Hansen
Tilleeg 2 Til Kommuneplan 2025 LP447

Vurdering af initiativer og projekters grad af at veere nre European Bauhaus i Gentofte (NEBiG)



2 (Aben) Lokalplan 447 Nybrovej 75, nyt domicil for Arp Hansen. Offentlig haring
Sags ID: EMN-2025-00437

Resumé

Gentofte Kommune har modtaget et projektforslag fra arkitekt Kim Utzon, udarbejdet pa vegne
af Arp-Hansen Hotel Group, med henblik pa opferelse af et nyt hovedsaede pa ejendommene
Nybrovej 67, 69 og 75.

Der er med udgangspunkt heri udarbejdet et forslag til Lokalplan 447 Nybrovej 75, nyt domicil
for Arp Hansen med tilhgrende tilleg 2 til Kommuneplan 2025.

Det skal besluttes, om planforslagene skal udsendes i offentlige hgring.

Baggrund

Gentofte Kommune har modtaget et projektforslag fra arkitekt Kim Utzon, udarbejdet pa vegne
af Arp-Hansen Hotel Group, med henblik pa opfarelse af et nyt hovedsaede pa ejendommene
Nybrovej 67, 69 og 75.

Projektet kraever en delvis nedrivning af den eksisterende bebyggelse. Kun bygningen
beliggende pa Nybrovej 69 bevares og indgar i det nye projekt som et historisk minde om Arp-
Hansen Hotel Groups oprindelige tilstedevaerelse pa adressen. Projektet er tilpasset
placeringen ved Nybrovej og Motorring 3 med tilhgrende afkarsel. Bebyggelsen er udformet
som en randbebyggelse, der skaermer det indre gard- og havareal mod trafikstgj.

Byplanudvalget besluttede enstemmigt den 10. marts 2025, pkt. 3, at der med udgangspunkt i
det fremsendte projekt skulle udarbejdes et forslag til lokalplan med tilhgrende tilleeg til
kommuneplanen.

Geaeldende plangrundlag
Ejendommene er omfattet af Lokalplan 238 for et omrade ved Nybrovej, Sandtoften og
Grusbakken, og er i Kommuneplan 2025 beliggende i rammeomrade 6. E1.

| henhold til geeldende plangrundlag kan ejendommene anvendes til handveerks-, vaerksted- og
fremstillingsvirksomhed med tilhgrende lager og udstilling (showroom), lager- og
engrosvirksomhed samt privat og offentligt administration. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ma ikke overstige 60 %. Bebyggelsen ma hgjst opferes i 2 etager, og intet
punkt af en bygnings yderveaeg eller tagflade ma overstige 9 m over terreen.

Den gnskede bebyggelse omfatter dele i 3 etager og med en bygningshgjde, der overstiger 9
m. Projektet er saledes ikke i overensstemmelse med det gaeldende plangrundlag, og
realisering forudsaetter derfor udarbejdelse af en ny lokalplan med tilhgrende
kommuneplantillaeg.

Forslag til nyt plangrundlag

| det udarbejdede tillaeg til kommuneplanen foreslas omradets nuvaerende specifikke
anvendelse med lettere industri og handvaerk (med mulighed for privat og offentlig
administration) eendret til blot kontor- og serviceerhverv. Det maksimale etageantal fastsaettes til
3, og den maksimale bygningshgjde fastseettes til maksimalt 17 m.



Forslaget til lokalplan fastleegger anvendelsen i overensstemmelse med forslaget til
kommuneplantilleeg. Forslaget vil muligggre det beskrevne projektforslag. Der udleegges
byggefelter, dertil reguleres bebyggelsens omfang og placering, tagformer og -belaegning,
facadematerialer, parkeringsforhold og indretning af de ubebyggede arealer i delomrader og
med krav til beplantningsforhold.

Miljevurdering
Der er gennemfgrt en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at planen vil ikke fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, og der udarbejdes derfor ikke en miljgvurderingsrapport.

Lokalplanen giver mulighed for at nedrive 5 bygninger samt til at opfere kontordomicil pa
ejendommene. Anvendelsen aendres fra erhvervsomrade med lettere industri til
kontoranvendelsen, hvilket vurderes at have en mindre positiv pavirkning af omradets miljg.

Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 1 og 2. Realisering af lokalplanen forudsaetter
en undersggelse og oprensning af den forurenede jord.

Lokalplanomradets placering ved Motorring 3 ger, at lokalplanomradet er belastet at vejstaj og
med omrader som overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier. Lokalplanen
indeholder bestemmelser, der skal sikre at stgjgraenseveaerdier overholdes for bade det
indendgrs stajniveau og stajniveauet pa de udendgrs opholdsarealer.

Det er vurderet, at planen ikke vil beskadige eller gdelaegge bilag V- arter raste og
ynglepladser. De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser
vurderes at veere status quo for omradets miljg lokalt savel som regionalt. Det er pa den
baggrund besluttet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), at der ikke udarbejdes miljgrapport.

Lokalplanforslaget kan i den digitale form leeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanid=657

New European Bauhaus i Gentofte

Forvaltningen har vurderet projektets nuveerende stade i forhold til NEBIG.

Projektet er vurderet ud fra de givne forudsaetninger, jf. ovenstaende, herunder gnsket om
omdannelse af et erhvervsomrade med henblik pa opfarelse af et nyt hovedsaede for Arp-
Hansen Hotel Group.

Sammenfattende vurderes projektet pa nuvaerende stade at imgdekomme Gentofte Kommunes
ambitioner i stor grad — seerligt inden for gren omstilling samt arkitektur og aestetik — og i mindre
grad i forhold til dialog og inklusion.

Projektet forventes at bidrage positivt til Gentofte Kommune, iseer med hensyn til biodiversitet
og arkitektonisk kvalitet. Der henledes til seerlig opmaerksomhed pa projektets skala, udformning
og tilpasning i den historiske kontekst, med fokus pa arkitekturens kvalitet, helhed og det
grgnne udtryk.

Indstilling
Forvaltningen indstiller


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=657

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. Atforslag til Lokalplan 447 Nybrovej 75, nyt domicil for Arp-Hansen med tilhgrende
forslag til tillaeg 2 til Kommuneplan 2025 sendes i offentlig hering.

2. At der holdes borgermgde i hgringsperioden.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Pkt.1-2 anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag

1. Lokalplan 447 Nybrovej 75, nyt domicil for Arp-Hansen (6615209 - EMN-2025-00437)
2. Tillaeg 2 Til Kommuneplan 2025_LP447 (6682923 - EMN-2025-00437)

3. Vurdering af initiativer og projekters grad af at vaere nre European Bauhaus i Gentofte
(NEBIiG) (6615877 - EMN-2025-00437)



Punkt 3: Lokalplan 432 for Jaegersborg Alle 21 og Tillzeg 4 til
Kommuneplan 2025. Offentlig horing

EMN-2025-05292
Bilag

Lokalplan 432 for Jeegersborg Alle 21
Kommuneplantilleeg 4 til 2025

Nebig skema 2025



3 (Aben) Lokalplan 432 for Jagersborg Alle 21 og Tillaeg 4 til Kommuneplan 2025.
Offentlig hering

Sags ID: EMN-2025-05292

Resumé

COOP har indsendt et skitseforslag udarbejdet af Sweco Architects til renovering af det
nuvaerende supermarked og etablering af 4 nye etager med i alt 8 boliger pa Jaegersborg Allé
21.

Der er med udgangspunkt heri udarbejdet et forslag til Lokalplan 432 for Jaegersborg Alle 21
med tilhgrende tillaeg til Kommuneplan 2025.

Det skal besluttes, om planforslagene skal sendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget besluttede enstemmigt den 14. august 2025, pkt. 3, at der med udgangspunkt i
et fremsendt projekt til renovering af det nuvaerende supermarked og etablering af 4 nye etager
med i alt 8 boliger pa ejendommen Jeegersborg Alle 21 skulle udarbejdes et forslag til en
lokalplan, idet hele bygningens facade skulle traekkes tilbage og stueetagens facade skulle
veere aben.

Projektet er pa den baggrund blevet tilrettet, sa facaden er blevet tilbagetrukket, og facaden
gjort mere aben. Ligeledes er der blevet udarbejdet nye visualiseringer, der viser en mere
realistisk og lysere version af facaden. Vinduesrammer og karme er aendret fra sorte til hvide for
at opna en mere homogen facade mod Jaegersborg Alle.

Der er i BBR-registeret konstateret, at der er en bolig pa 1. etage i den eksisterende
bebyggelse. Det er en forudseetning, at Kommunalbestyrelsen godkender, at denne bolig kan
nedlaegges, hvis de 8 nye boliger skal kunne opfares oven pa dagligvarebutikken.

Geaeldende plangrundlag

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 3.C1, der for lokalplanleegningen fastlaegger
en bebyggelsesprocent pa maksimalt 100, maksimalt etageantal pa 5 og maksimal
bygningshgjde pa 18 m. Ejendommen er pa 1.399 m?, og det eksisterende etageareal er 1.420
m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa 72.

Ejendommen er bl.a. omfattet af Lokalplan 211 for Charlottenlund bydelscenter, der fastlaegger,
at eiendommen bl.a. kan benyttes til boliger, og at ny bebyggelse forudsaetter supplerende
lokalplan.

Forslag til nyt plangrundlag

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge anvendelsen til helarsboliger og erhverv og at
regulere fremtidig bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden. Den eksisterende
bebyggelse med dagligvarebutik kan ombygges/renoveres. Planforlagene giver mulighed for et
maksimalt etageareal pa 2.076 m2. Det svarer til den eksisterende dagligvarebutik pa 776
etagemeter og en mulighed for at bygge boliger med i alt 1.300 m2. Lokalplanen stiller krav om,
at der skal etableres 2 p-pladser pr. bolig, hvilket lokalplanforslaget fastlaegger skal etableres i
en parkeringskeelder med adgang via bil-elevator. Der stilles krav om, at der skal etableres



minimum 50 % feelles udendgars opholdsarealer til boligerne oven pa supermarkedet. | gvrigt
gives der mulighed for at opfare altaner pa gardsiden. Udnyttes byggeretten fuldt ud, vil det
medfere 650 m? feelles opholdsarealer.

Der er udarbejdet et forslag til Tillaeg 4 til Kommuneplan 2025 med en ny bemaerkning til ramme
3.C1, der for matrikel 11f, Ordrup giver mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa 150
og et maksimalt etageareal pa 2.076 m?, ekskl. kaelder.

Lokalplanforslaget er vedlagt sagen som bilag og kan i den digitale form lzeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=576

Miljevurdering

Planforslagene er i henhold til miljgvurderingsloven screenet for, om de kan medfgre vaesentlige
miljgpavirkninger. Det vurderes ikke, at planerne kan medfare vaesentlige miljgpavirkninger, og
de miljgvurderes derfor ikke.

New European Bauhaus i Gentofte
| forvaltningens tidligere dialog med COOP har der ikke veeret inddraget principperne for New
European Bauhaus i Gentofte, da projektet startede far, det blev praksis, men biodiversitet og
tilgeengelighed har veeret inddraget.

Forvaltningen har nu vurderet projektet pa det stade, det er pa nuvaerende tidspunkt.
Vurderingen fremgar af vedhaeftede bilag.

Sammenfattende vurderes projektet at imgdekomme Gentofte Kommunes ambitioner inden for

Grgn omstilling i nogen grad, i stor grad ift. Arkitektur og aestetik samt i nogen grad i forhold til
Dialog og inklusion.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til Lokalplan 432 for Jaegersborg Alle 21 og forslag til tillaeg 4 til Kommuneplan
2025 sendes i offentlig hgring.

2. At der holdes borgermgde i hgringsperioden.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Pkt.1-2 anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=576

Bilag

1. Lokalplan 432 for Jaegersborg Alle 21 (6612749 - EMN-2025-05292)
2. Kommuneplantillaeg 4 til 2025 (6363961 - EMN-2025-05292)

3. Nebig skema 2025 (6556604 - EMN-2025-05292)



Punkt 4: Tuborg Havnevej 20. Dispensation fra byggezone til etablering af
toiletbygning

GEO-2025-00598

Bilag

Kortbilag og skrafoto - Tuborg Havnepark 15
Dispensationsansegning til toilet- og badbygning

Sv Hering ang. toiletbygning pa Tuborg Havn



4 (Aben) Tuborg Havnevej 20. Dispensation fra byggezone til etablering af
toiletbygning

Sags ID: GEO-2025-00598

Resumé
Det skal dreftes og besluttes, om der skal dispenseres til opfarelse af en toiletbygning til
havnens brugere.

Baggrund

Kongelig Dansk Yachtklub (KDY) seger om tilladelse til etablering af en toiletbygning placeret
pa havnens nordlige del. Bygningen vil udgare 23 m? med en hgjde pa op til 3,07 m og skal
benyttes af bade medlemmer af KDY og sejlende geester.

KDY oplyser, at de eksisterende toilet- og badefaciliteter ikke kan daekke det nuvaerende behov,
iseer i spidsperioder. Etablering af toiletbygningen vil forbedre serviceniveauet for havnens
brugere, da den placeres pa den modsatte side af havnen i forhold til klubhuset og de
eksisterende toiletter. Derfor vil placeringen sikre en mere jeevn fordeling af servicefaciliteterne
og bidrage til at forbedre tilgaengeligheden for alle brugere.

Toilet-/badbygningen vil fremstd som en lukket bygning, med et udhaeng pa 1 m til placering af
affaldsbeholdere, og taget udfares som sedum tag. Bygningen placeres pa molen og er derfor
placeret lavere end omkringliggende terraen, hvorfor det vurderes, at bygningen ikke giver
skyggegener. Naboen mod vest er et mindre grgnt areal og en parkeringsplads, og mod nord er
det en vej.

Omradet hvor bygningen gnskes opfart er omfattet af Lokalplan 178 for Tuborg Syd. Af § 6.18
fremgar, at bebyggelse skal opfares inden for de pa kortbilag 1 viste byggezoner. Den gnskede
placering er udenfor de viste byggezoner og kreever derfor en dispensation.

Der ses ikke andre lignende smabygninger i omradet. Plan og Byg vurderer derfor, at
toiletbygningen vil 2endre pa oplevelsen af omradet pa trods af sin beskedne starrelse.

Projektet har veeret i hgring hos formanden for havneudvalget Tuborg Havn, som oplyser, at
bygningen ikke vil kunne benyttes af offentligheden, men kun af havnens faste plads-
indehavere samt gaestesejlere.

En dispensation vil danne preecedens safremt kommunen fremadrettet matte modtage lignende
ansggninger. Det vurderes i den sammenhaeng, at der kan laegges vaegt pa, at en dispensation
meddeles, fordi der hermed gives adgang til toiletfaciliteter pa den nordlige del af
havneanlaegget, samt at toiletbygningen kan benyttes af hele havnens faste pladsindehavere
samt alle geestesejlere, ikke kun KDY-relaterede sejlere. Derved vurderes det, at
preecedenseffekten vil blive meget begreenset.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:



At det draftes og besluttes, om der skal meddeles dispensation fra Lokalplan 178 til den
ansggte toiletbygning.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Vedtaget at meddele dispensation fra Lokalplan 178 til den ansgagte toiletbygning, idet det er en
betingelse af at bygningen opfares med et materiale- og farvevalg, der i hgjere grad tilpasses
havnen.

Bilag

1. Kortbilag og skrafoto - Tuborg Havnepark 15 (6560086 - GEO-2025-00598)

2. Dispensationsansggning til toilet- og badbygning (6560085 - GEO-2025-00598)
3. Sv Hgring ang. toiletbygning pa Tuborg Havn (6609961 - GEO-2025-00598)



Punkt 5: Strandvejen 301D. Ansegning om dispensation til overskridelse af
byggefelt

GEO-2025-00662
Bilag

Kortbilag - Strandvejen 301D

Skrafoto af ejendommen pé Strandvejen 301D.
Ansegningsmateriale vedr. om- og tilbygning af Strandvejen 301D.
Heringssvar - Naboorientering nr. 1 vedr. Strandvejen 301D
Heringssvar - Naboorientering nr. 2 vedr. Strandvejen 301D

Ejers bemarkninger til naboorientering nr. 1 vedr. Strandvejen 301D

Ejers bemerkninger til naboorientering nr. 2 vedr. Strandvejen 301D



5 (Aben) Strandvejen 301D. Ansggning om dispensation til overskridelse af
byggefelt

Sags ID: GEO-2025-00662

Resumé
Det skal besluttes, om der skal meddeles dispensation til overskridelse af byggefelt og til at
bygge teettere pa skel end 2,5 m.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget en ansggning om diverse bygningsaendringer pa ejendommen,
herunder nedrivning af to eksisterende tilbygninger for opfgrelse af én ny tilbygning i 1%z plan
samt en mindre karnap-tilbygning.

Den ansggte tilbygning pa i alt 43 m? har samme placering som den eksisterende tilbygning fra
1953 mod vest (9 m?) dog med et starre areal i grundplan — 24 m? mod 9 m?2. Med de ansggte
nedrivninger og tilbygninger bliver det samlede boligareal foraget med 10 m? il i alt 113 m? -
svarende til en bebyggelsesprocent pa 39,8.

Det eksisterende hus er placeret som det bagerste hus i en del af en husraekke, og ligger
derved leengst vaek fra Strandvejen. Den eksisterende tilbygning, placeret direkte op mod
baghavens skranende terreen gnskes fijernet, for at give plads til den ny tilbygning. Ved
etablering af den nye tilbygning vil det eksisterende byggefelt pa 9 m? blive udvidet til et
byggefelt pa 24 m?2.

Tilbygningen gnskes opfart i forlaengelse af det eksisterende hus og helt ud mod de to
eksisterende stgttemure mod det skranende terraen. Den vil dermed forleenge facaden med ca.
4 meter. Hele den nordvendte del af tilbygningen (ca. 4 m) vil komme til at ligge naermere skel
end 2,5 m. Af de ca. 4 mvil ca. 2,5 meter komme til at ligge i naboskel.

Ejendommen er blandt andet omfattet af Byplanvedteegt 21 samt af Lokalplan 421, som har til
formal at sikre og bevare de eksisterende stratage i Skovshoved By. Af § 4, stk. 4 i
Byplanvedteegt 21 fremgar, at eksisterende bebyggelse er udpeget som byggefelter, som ved
nybyggeri kan reguleres efter naermere godkendelse. Af § 4, stk. 3, fremgar, at
kommunalbestyrelsen kan tillade, at bebyggelse opfgres naermere naboskel end 2,5 m.

Naboorientering

Ansggningen har veeret i naboorientering hos de omkringliggende naboer, og hos omradets 3
grundejerforeninger, Skovshoved By’s Grundejer- og Bevaringsforening, Skovshoved Nye
Grundejerforening og Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening.

Af hgringssvarene fremgar, at man ikke gnsker, at taghgjden pa tilbygningen haeves til en
hgjde, som overstiger hgjden pa beboelseshuset pa Strandvejen 301C, at kvistene vil medfare
indbliksgener, at bygningsaendringerne i hgjere grad skal tilpasses den eksisterende bygning, at
projektet medfarer indbliksgener, at udvidelsen medferer en ugnsket fortaetning, og at der vil
ske et gkonomisk veerditab for ejerne af Strandvejen 299 med den begrundelse, at man
kommer til at se pa et starre hus end det eksisterende.

Hgringssvarene har vaeret sendt til ejer af Strandvejen 301D til udtalelse. Ejers bemaerkninger
er vedlagt som bilag.



Vurdering

Skovshoved er en bydel, hvor husene ligger meget taet, og ofte direkte i skel, og hvor der i hgj
grad, og pa forskellig vis, er indblik bade til og fra gardhaver og lignende opholdsarealer,
altaner, tagterrasser samt vinduer/kviste.

| forhold til skygge ses det af de fremsendte skyggediagrammer, at den primaere
skyggeforggelse ligger mod vest om formiddagen, og at det skyggeramte omrade primaert er pa
skreenten mod vest. Fra forarsjeevndggn til efterarsjeevndagn ses skyggeforggelsen frem til
mellem kl. 15 og 16.

Plan og Byg vurderer, at tilbygningen med sin placering og sit volumen ikke medfarer
vaesentlige skyggegener. | vurderingen indgar, at skyggegenerne ikke vil vaere anderledes end
det, der er saedvanligt for omradet.

Hvad angar niveauet for indblik i forhold til placeringen af kvisten mod nord pa den ansggte
tilbygning vurderes det, at det ikke medferer indbliksgener ud over, hvad der er saedvanligt for
omradet. | vurderingen indgar ogsa, at kvisten sidder i et toiletrum.

Samlet vurderer Plan og Byg, at den ansggte tilbygnings placering og de ansagte kviste i
tilbygningens tagetage er i overensstemmelse med, hvad der er praksis for at tillade i omradet. |
vurderingen indgar, at tilbygningen gnskes opfart som en forleengelse af den eksisterende
husraekke og derved fastholder det eksisterende husraekkeudtryk. Det indgar ogsa, at der er
tale om en relativ kort facade, som placeringsmaessigt ligger fiernt fra nabobygningen pa
Strandvejen 303, ligesom facaden i stueplan overvejende ikke vil fremsta synlig for naboen, da
cirka halvdelen af facaden i stueplan er skjult bag stettemur og skreent.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles dispensation til overskridelse af det udlagte byggefelt.
2. At der meddeles dispensation til at opfare tilbygningen teettere pa skel end 2,5 m.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Pkt. 1-2 vedtaget.

Bilag
1. Kortbilag - Strandvejen 301D (6616071 - GEO-2025-00662)



2. Skrafoto af ejendommen pa Strandvejen 301D. (6616072 - GEO-2025-00662)

3. Ansggningsmateriale vedr. om- og tilbygning af Strandvejen 301D. (6616073 - GEO-
2025-00662)

4. Hgringssvar - Naboorientering nr. 1 vedr. Strandvejen 301D (6616074 - GEO-2025-
00662)

5. Hgringssvar - Naboorientering nr. 2 vedr. Strandvejen 301D (6616076 - GEO-2025-
00662)

6. Ejers bemeaerkninger til naboorientering nr. 1 vedr. Strandvejen 301D (6616077 - GEO-
2025-00662)

7. Ejers bemaerkninger til naboorientering nr. 2 vedr. Strandvejen 301D (6616078 - GEO-
2025-00662)



Punkt 6: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra
medlemmerne dben

EMN-2024-05923



6 (Aben) Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spgrgsmal fra
medlemmerne aben

Sags ID: EMN-2024-05923

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag



Punkt 7: Lukket: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt
sporgsmal fra medlemmerne lukket

EMN-2024-05923



Punkt 8: Underskrift

EMN-2024-05924



8 (Aben) Underskrift

Sags ID: EMN-2024-05924

Indstilling
F

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag
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