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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
made i
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mededato 10. maj 2012
Medetidspunkt 17.00
Medelokale Udvalgsveerelse B

Side 1 af 27



Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 10. ma] 2012

Aben dagsorden

1 Lokalplan 334 for Munketorvet og kommuneplantillaeg 13/2009. Endelig
vedtagelse

2 Skovshoved gamle bydel. Godkendelse af pjecen Skovshoved - et bymilje

3 Grusbakken 15. Mobilmast

4 Klampenborgvej 16. Overskridelse af skovbyggelinie ved opfoerelse af
enfamiliehus

5 Emiliekildevej 565. Ansegning om ombygning og udvidelse af bevaringsvaerdig
enfamilieshus.

6 Soholm Park 7. £ndring af garage til atelier

7 Holmegardsvej 15. Solceller

8 Mosegardsvej 158. Etablering af solceller pa raekkehus

9 Bregnegardsvej 2. Udstykning

10 Gardes Alle 9A og 9B. Ansggning om sammenlagning af lejligheder.

1 Skovvej 35A og B. Arealoverforsel

12  Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Revideret forslag til lokalplan pa
baggrund af hering.

13 Kommuneplan 2013, Temadreftelse om detailhandel, byens rum, kulturarv og
Gron Strukturplan

14  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

15  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

1 Abent Lokalplan 334 for Munketorvet og kommuneplantillaeg 13/2009.
Endelig vedtagelse

007066-2012

Resumé

Forslag til lokalplan 334 for Munketorvet butikscenter og kommuneplantillzeg 13/2009 har veeret
udsendt i offentlig haring med en tilhsrende miljgvurdering af trafik og stg;.

En uddybende miljgvurdering med fokus pa trafikudviklingen pa Dalstr@get har vaeret udsendt i
supplerende haring.

Der skal tages stilling til om planerne og den sammenfattende miljgvurdering skal vedtages
endeligt med enkelte justeringer.

Pa et feellesmade mellem Byplanudvalget og Teknik og Miljgudvalget den 12. april 2012 blev
sagen drgftet og udsat.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen godkendte enstemmigt pa sit mgde den 13. december 2010, pkt. 18, at den
almene boligorganisation Munkegard afhaender det eksisterende Munketorvscenter i Vangede til
erhvervsformal.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit made den 31. oktober 2011, pkt. 2, at udsende
ovennavnte lokalplanforslag og kommuneplantillaeg i offentlig h@ring med en miljgvurdering af
planernes trafikale og stajmaessige konsekvenser. Endvidere at der skulle afholdes borgermade i
lokalplanforslagets haringsperiode.

Planernes formal er at give mulighed for en revitalisering af Munketovets butikscenter, bl. a.
ved at give mulighed for at eksisterende butikker kan suppleres med et 1.000 m? stort
supermarked.

Lokalplanforslag, kommuneplantillzeg og miljgvurdering har vaeret i haring fra den 8. november
2011 til den 13. januar 2012. | den periode er der indkommet 32 haringssvar.

Der har veeret afholdt borgermgde den 23. november 2011 pa Munkegardsskolen med ca. 55
fremmadte borgere.

Et gennemgaende traek i indleeggene pa borgermaedet, og i de indkomne haringssvar, er bekymring
for de trafikale konsekvenser af lokalplanens realisering. Isger den forventede udvikling pa
Dalstraget og i krydset Dalstr@get/Vangedevej. Allerede i dag opleves en trafikal belastning af
denne vejstreekning, der bade rummer institutioner og skole. | en raekke svar gives der udtryk for,
at miljgvurderingen er utilstraekkelig i sin vurdering af de trafikale konsekvenser for Dalstr@get,
Senderengen og krydset Dalstraget/VVangedevej/Sgnderengen. Mange finder ikke, at
miljgvurderingen er uvildig, fordi den er betalt af bygherren (LIDL).
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Pa baggrund af haringsvarenes entydige fokus pa de trafikale konsekvenser har Plan og Byg
anmodet om en supplerende miljgvurdering af de rejste trafikale problemstillinger.

Byplanudvalget vedtog enstemmigt pa sit made den 2. februar 2012 pkt. 4, at den af Rambagll A/S
udarbejdede supplerende miljgvurdering udsendtes i en forlaenget haring til den 20. februar 2012. |
denne periode er der indkommet yderligere 36 hgringssvar der - ligesom i den ordinaere hgring -
stiller spgrgsmal ved miljgvurderingens validitet og konklusioner.

Pa den baggrund har Plan og Byg bedt ViaTrafik foretage en kvalitetsvurdering af det af Rambal|
A/S udarbejdede materiale. ViaTrafiks rapport vurderer, at Rambgll generelt har lavet en Iadig
miljgrapport. Der peges dog pa enkelte forhold, der kunne veere belyst bedre.

Pa et feellesmade mellem Byplanudvalget og Teknik og Miljgudvalget den 12. april 2012 blev
sagen drgftet og udsat.

Pa meadet blev der fremsat @nsker om, at en sterre del af forpladsen blev afsat til opholdsareal, og
at andelen af beplantningselementer blev gget. Antallet og placeringen af parkeringspladser blev
ogsa draftet, idet forvaltningen blev bedt om at unders@ge mulighederne for at placere parkering
pa taget af supermarkedet. Der blev spurgt til, om boligdelen pa anden etage ville medfare, at
bygningen ville syne for haj og genere lejlighederne i de naermest liggende boligblokke. Endvidere
blev trafiksikkerhed og skiltning ved Munkegardsskolen berart. Endelig skulle forvaltningen
vurdere, i hvor stort omfang et supermarked pa Munketorvet ville treekke kunder til fra
Seborgomradet.

Vurdering

Sagen forelaegges pa et feellesmade for Byplanudvalget og Teknik og Miljgudvalget, jf. den
almindelige praksis om at der holdes feellesmgader i forbindelse med lokalplaner, hvor der indgar
vaesentlige trafikale problemstillinger.

Miljgvurderingens indhold og konklusioner er Kommunalbestyrelsens ansvar. Ifglge planlovens §
13, stk. 2, kan Kommunalbestyrelsen forlange, at en bygherre yder kommunen bistand til planens
udarbejdelse. Park og Vej og Plan og Byg har gennemgaet den af Rambagll A/S udarbejdede
miljgvurdering (og supplerende miljgvurdering) og har ikke fundet anledning til e&endrede
vurderinger, hvilket ViaTrafik heller ikke har.

Den supplerende miljgvurdering underbygger miljgvurderingens konklusion om, at Dalstraget kun i
meget ringe omfang vil fungere som gennemfartsvej til et udvidet Munketorvscenter.

ViaTrafik papeger, at den opretholdte nordlige overkarsel kan fa betydning for trafikafvikling og
sikkerhed. Det foreslas pa den baggrund at overkerslen tages ud af lokalplanen.

Pa baggrund af det den 12. april afholdte faelles udvalgsmade foreslar Plan og Byg, at lokalplanen
suppleres med en bestemmelse om traeer langs Vangedevej og Kildebakkegards Allé, samt en
tilfajelse til den sammenfattende milj@vurderings afsnit om overvagning. De naevnte eendringer er
vist med gult i de 2 bilag dateret 02.05.12.

Forvaltningen vil pa madet redegere for gvrige tiltag og overvejelser, der er foretaget pa baggrund
af udvalgenes farste draftelse.
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Pa baggrund af den store interesse, der har vaeret om lokalplanforslaget, foreslas det, at der efter
Kommunalbestyrelsens behandling af sagen, i dette tilfaelde holdes et orienteringsmade for
borgerne.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At lokalplan 334 for Munketorvet butikscenter og tilleeg 13 til Kommuneplan 2009 vedtages
endeligt med de foreslaede preeciseringer.

2. At den sammenfattende miljgredegerelse vedtages.

3. At der holdes et orienteringsm@de for borgerne om sagens behandling.
Plan og Byg og Park og Vej indstiller

Til Teknik og Miljgudvalget:

3. At de trafikale foranstaltninger gennemfares, idet de financieres af bygherren.

Bilag

® Kort resume af hgringssvar

1 Heringssvar - ordinaer haring (60 sider)

T Heringssvar - supplerende haring (35 sider)

1 Lokalplanforslag 334 med miljgvurdering (20 sider)
1 Rambel - supplerende miligvurdering

T Via trafik - second opinion p& miligvurderingen

‘P! Efterfelgende henvendelse fra Boligorganisation Munkegard
| Efterfelgende henvendelse fra Lis Bresson

= Park og Vej - kommentarer til rédgivervurderinger
® Bemaerkninger til haringssvar (02.05.12)

® Sammenfattende miljgredegerelse (02.05.12)

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012
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2 Abent Skovshoved gamle bydel. Godkendelse af pjecen Skovshoved - et
bymilje

005619-2007

Resumé

Udkastet til pjecen " Skovshoved - et bymiljg" har vaeret i h@ring hos beboere og
grundejerforeninger i Skovshoved By. Der skal tages stilling til det endelige indhold af pjecen, og
der skal foretages en konklusion pa processen.

Baggrund

Pa baggrund af aktuelle ansggninger om dispensationer fra Byplan 21 gnskede Byplanudvalget i
2007 en generel drgftelse af plangrundlaget for Skovshoved By.

Den 1. marts og 6. december 2007 blev der afholdt faellesmader mellem Bygningsudvalget og
Byplanudvalget om planlaegning og byggesagsbehandling i Skovshoved By indenfor Byplan 21°s
afgresnsning. Der var pa mgderne enighed om, at Byplan 21 er et tilfredsstilende
administrationsgrundlag.

Den 9. juni 2010 afholdt Byplanudvalget en seerlig temadraftelse om Skovshoved By og den 17
august foretog Byplanudvalget en byvandring i Skovshoved By med efterfalgende ekskursion til
Tarbaek i Lyngby-Taarbask Kommune og Sletten i Fredensborg Kommune.

Byplanudvalget afholdt den 25. november 2010 et dialogmade. Formalet med madet var at
udbrede forstaelsen af, at Skovshoved By er et unikt bymiljs, som kommunen og borgerne i
feellesskab skal veerne om samt at udbrede forstaelsen af, at en videreudvikling af Skovshoved By
skal ske med respekt for stedet.

Den 26. januar 2011 afholdt Byplanudvalget et dialogm@de med beboerne i Skovshoved By med
samme formal som beskrevet ovenfor. Repraesentanter fra Lokalhistorisk Arkiv - Gentofte og
Kulturarvstyrelsen deltog i mgdet.

Plan og Byg sendte den 10. februar 2011 et brev til alle grundejere og beboere i Skovshoved By
om den videre proces, hvoraf det fremgik: "Kommunen planleegger at udarbejde en pjece og en
feelles platform for, hvordan det bevaringsveerdige miljg i Skovshoved By kan sikres og forbedres.
Pjecen vil blive sendt i hgring hos beboerne og grundejerforeningerne i Skovshoved By. | efteraret
2011 vil der blive afholdt et dialogmade hvor bemaerkninger og aendringsforslag til pjecen kan
drgftes."

Pjecen blev sendt i haring i perioden 2. februar til 30. marts 2012 hos samtlige grundejere, som er
beragrt af Byplan 21. Den 1. marts 2012 afholdt Byplanudvalget et dialogm@de med det formal at
modtage beboernes bemaerkninger til pjecen samt modtage deres gnsker og forventninger til
hvordan kommunen og beboerne i feellesskab kan veerne om det unikke miljg i Skovshoved By.
Den 24. april 2012 blev der, som opfalgning pa madet den 1. marts 2012 afholdt endnu et
dialogmgde, hvor forslag til revision af pjecen blev forelagt.

Plan og Byg har inden den 30. marts 2012 modtaget 5 haringssvar vedrgrende bl.a.: - planen om
at forene havn og by, forholdet mellem pjecen og Byplan 21, kommunens administration af Byplan
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21, opdateret stikort, forslag til eendringer i pjecen.

Pa dialogmederne fremkom der bl.a. @nsker om: - en revision af pjecen med henblik pa bl. a. at
vise mangfoldigheden i bebyggelsen i Skovshoved By, - at der i forhold til administrationen af
Byplan 21 sker en regelmaesssig evaluering af og opfelgning pa byggesager og - at stiforlabene i
Skovshoved By tydeliggaeres.

Den 29. april 2012 har Skovshoved By’'s Grundejer og Bevaringsforening sendt falgende
kommentar til pjecen: Det vil veere en fejl hvis kommunen opdaterer stikortet i Byplan 21, som en
del af pjecen. Grundejerforeningen er af den opfattelse, at et opdateret stikort bar afvente en
ngjere gennemgang af forholdene i Skovshoved.

Vurdering

Pa baggrund af tilkkendegivelserne pa dialogmadet den 1. marts 2012 ,dialogmegdet den 24. april
2012 samt haringssvarerne foreslar Plan og Byg at pjecen revideres. Den reviderede pjece er
vedlagt.

Pa baggrund af de pa dialogmedet den 1. marts 2012 og dialogm@det den 24. april 2012
modtagne @nsker og forventninger til, hvordan kommunen og beboerne i faellesskab kan vaerne om
det unikke milj@ i Skovshoved By forslar Plan og Byg, at felgende konklusion pa processen trykkes
pa pjecens bagside:

"Pjecen "Skovshoved — et bymiljg” er resultatet af en proces, der har indeholdt dialogmader og
haringer, hvor mange skovsere har deltaget og kommet med forslag til pjecens indhold.

Den gennemfarte proces har understreget, at Skovshoved har en meget fremtraedende plads i
mange skovseres og gvrige Gentofteborgeres bevidsthed som et veerdsat bevaringsvaerdigt
bymilje.

Pjecen er teenkt som en kortfattet introduktion til Skovshoveds bevaringsvaerdier og den geeldende
byplan for Skovshoved By - Byplan 21.

Hensigten med at udarbejde pjecen har veeret, at bidrage til at udviklingen af Skovshoved By sker
med forstaelse og respekt for den saerlige atmosfaere og kulturhistorie, som knytter sig til og stadig
er tydelig tilstede i Skovshoved.

Det er Gentofte Kommunes hab, at pjecen vil blive brugt af alle med interesse for Skovshoved By."
Inspireret af den gennemfarte proces vil den fremtidige administration af Byplan 21 blive varetaget

af et team, der behandler ansggninger fra grundejere i Skovshoved By, idet teamet skal vejlede
grundejerne i Skovshoved By og sikre en ensartet sagsbehandling.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At pjecen " Skovshoved - et bymilj@" vedtages med de af Plan og Byg foreslaede asndringer
og suppleres med den af Plan og Byg foreslaede konklusion pa processen.
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2. At pjecen " Skovshoved - et bymiljg" sammen med Byplan 21 sendes til grundejere og
grundejerforeninger i Skovshoved By.

3. At forvaltningen undersgger hensigtsmaessigheden i, at der udarbejdes et kort over stiernes
placering i Skovshoved By.

Bilag

1 Pjece - ENDELIG - 1.05.2012

1 Henvendelser i heringsperioden

® Resume af hgringssvar - forslag til svar

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

3 Abent Grusbakken 15. Mobilmast

006890-2011

Resumé

Gentofte Kommune modtog den 15. januar 2011 en protestskrivelse fra en raekke beboere i
forbindelse med opsastning af en mobiltelemast pa adressen Grusbakken 15. Masten er placeret i
et erhvervsomrade, umiddelbart @st for et villaomrade, i en afstand af ca. 18m fra nasrmeste nabo
mod vest.

Baggrund

Telia sgger den 16. maj 2008 og 28. august 2008 om tilladelse til opstilling af en 33m hg;j
mobiltelemast pa adressen Grusbakken 15, Gentofte. Kommunen meddeler den 4. september
2008 byggetilladelse til det ansggte. Byggetilladelsen bliver givet i medfer af Byggelovens § 16,
stk. 1. Byggearbejdet pabegyndes i marts 2010 og masten opstilles i november 2010.

Den 15. januar 2011 modtager kommunen en protestskrivelse fra en raekke beboere i det
tilstedende villakvarter mod vest.

Den 16. juni 2011 mades kommunen med repraesentanter for beboerne og teleselskabet. En
efterfelgende gennemgang af sagen viser, at der skulle have vaeret foretaget dels en partsharing i
forhold til forvaltninglovens § 19, dels en naboorientering i forhold til planlovens § 20.

Hgringen udsendes den 28. oktober 2011. Indeholdt i haringen er daekningskort, udarbejdet af
Telia, der viser daekningsforholdene far og efter mastens placering.

Kommunen har modtaget 12 individuelle breve og 2 protestskrivelser med i alt 112 underskrifter.
Generelt fremfares det, at ejendoms- og herlighedsvaerdier har lidt skade. Saerligt de visuelle gener
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masten medfarer, naevnes af hovedparten af grundejerne. De naermeste ejendomme oplever
endvidere skygge og stgjgener. Enkelte udtrykker endvidere bekymring for straling fra masten.

Hovedparten af svarene stiller spgrgsmalstegn ved behovet for yderligere deekning og mener, at
masten skulle vaere placeret i det omrade, hvor der specifikt mangler daekning, mod nordvest.

Det skal bemaerkes, at Plan og Byg har veeret i dialog med teleselskabet vedrarende st@jgener.
Teleselskabet har i den forbindelse givet udtryk for, at de vil arbejde med en Igsning pa
lydproblemet. Desuden har der vaeret draftelser med teleselskabet med henblik pa at belyse avrige
alternativer.

| forhold til lokalplan 238, § 9.2 gaelder: "Inden for omradet ma der pa terraen opstilles indtil 1,8m
heje fritstdende antenner og parabolantenner i en afstand af mindst 2,5m fra skel mod
naboejendom og mindst 10m fra skel mod vej."

Endvidere siger lokalplanens §9.4: "Andre placeringer og udformninger, herunder opsastning af
tagantenner og paraboler med en starre diameter end 1m, kraever kommunens tilladelse i hvert
tilfeslde.

Gentofte Kommune skal ud fra overordnede samfundsmaessige interesser medvirke til, at
teleinfrastrukturen udvikles i takt med teleselskabernes daskningsforpligtelser.

Senest har sagen veeret draftet i Byplanudvalget d. 5. januar 2012, men blev udsat.

Vurdering
Bibeholdelse af den opstillede mast kraever, at der dispenseres fra lokalplanens § 9.2.

Plan og Byg vurderer, at masten ikke medfarer vaesentlige skyggegener. Det kan ikke afvises, at
vindpavirkninger pa mastens installationer kan medfgre stajgener.

Det vurderes, at de vedlagte daskningskort viser, at mastens placering er den mest optimale i
forhold til de omrader, den skal deekke. Disse omrader ligger primaert vest for mastens placering,
og primeert i Lyngby-Tarbask og Gladsaxe kommuner. Placeres masten laengere mod @st (leengere

ind i Gentofte Kommune) vil det efterlade udaskkede omrader mod vest, ligesom masten vil daskke
omrader mod @st, der allerede er deekket.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til bibeholdelse af den opstillede mast med den nuvaerende placering.

Bilag
1 Grusbakken 15 - kort
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&1 Grusbakken 15, luftfoto

E! Haringssvar, Nybrovej 105 (bilag til BY)
i Heringssvar, samlet

1 Fotos, tilherende samlet hgringssvar (BY)
T Heringssvar, Nybrovej 105 (bilag til BY)

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

4 Abent Klampenborgvej 16. Overskridelse af skovbyggelinie ved opforelse af
enfamiliehus

013307-2012

Resumé
Arkitekt Jens Ladegaard har 16. marts 2012 pa vegne af ejendommens ejer ansggt om tilladelse til
at opfere et énfamiliehus, og derved overskride skovbyggelinien mod nord med maksimalt 2,5 m.

Baggrund

Ejendommen er i dag ubebygget og ejes af beboerne pa naboejendommen Klampenborgvej 16,
der gnsker at opfare et enfamiliehus pa 137 m2 i 1% etage + fuld kaelder. Bebyggelsesprocenten
for ejendommen vil blive 23,2 %. Pa ejendommen snskes desuden etableret 2
bilparkeringspladser. Ejendommen er en hjgrnegrund, hvorpa der afkastes byggelinier fra
Klampenborgvej, fra naboejendommen og fra skoven mod Bakkens parkeringsplads. Byggelinierne
efterlader et begraenset byggefelt, og ejeren af ejendommen anferer, at udnyttelse af grunden
derfor forudseetter, at skovbyggelinien kan overskrides.

Huset @nskes opfart med hvidpudsede facader og med tag af naturskifer og i en arkitektur, der er
s@gt tilpasset omgivelserne og den @vrige bebyggelse i omradet.

Det anfares;

« attresbreemmen som skovbyggelinien afkastes af, egentlig var en servitutbelagt
skelbevoksning, som i en deklaration fra maj 1965 ikke matte blive hajere end 1,5 m.
Denne deklaration er ikke blevet efterlevet, hvilket har bevirket, at skovbreemmen fik lov til
at vokse, og herefter fik betegnelsen "fredskov".

e attreebreemmen er blevet reduceret betydeligt de sidste ar i takt med udvidelse af
parkeringspladsen. Saledes har braammen nu en bredde pa mindre end 20 m, og der
parkeres helt inde under traeskronerne, hvilket ikke synes foreneligt med fredskovsarealer,

+ atflere nyere huse ved Hurdlevej allerede overskrider skovbyggelinien med 7 - 8 m.

Lokalplan 326 er geeldende for ejendommen. | henhold til § 6 ma bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 25 og at bygningshgjden ikke ma overstige 9 m. Af § 8 fremgar, at ny bebyggelse skal
tilpasses den eksisterende, omkringliggende bebyggelse, saledes at der efter
Kommunalbestyrelsens skan opnas en god helhedsvirkning.

Skovbeskyttelseslinierne handhasves med hjemmel i Naturbeskyttelsesloven. Jf. §1, stk. 1, er
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formalet med loven, at den skal medvirke til at vaerne landets natur og miljg, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et basredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for
bevarelsen af dyre- og plantelivet. Med lovens §1, stk. 2, tilsigtes endvidere seerligt:

1. at beskytte naturen med dens bestand af vilde dyr og planter samt deres levesteder og de
landskabelige, kulturhistoriske, naturvidenskabelige og undervisningsmeaessige veerdier,

2. at forbedre, genoprette eller tilvejebringe omrader, der er af betydning for vilde dyr og planter og
for landskabelige og kulturhistoriske interesser, og

3. at give befolkningen adgang til at feerdes og opholde sig i naturen samt forbedre mulighederne
for friluftslivet.

Ejendommen Hurdlevej 8 og 10 ses at overskride skovbyggelinien mod nord med ca. 10 m.
Bebyggelsen er fra 1985 og dermed opfart far skovbyggelinierne blev udlagt.

Projektet har veeret i hering hos skovejeeren v. Naturstyrelsen, Dansk ornitologisk Forening,
Friluftsradet og Danmarks Naturfredningsforening. Naturstyrelsen anfarer i deres svar, at de
generelt er imod nedseaettelse af skovbyggelinier til under 15-20 m, og begrunder det med, at
treebevoksninger opfattes som generende med nedfaldende blade og grene samt skygge, og som
et faremoment i forhold til at treeerne kan veelte. Friluftsradet og Danmarks Naturfredningsforenign
har ingen indsigelser imod meddelse af dispensation til overskridelsen. Dansk Ornitologisk forening
har ikke haft bemaerkninger til ansagningen.

Vurdering

Det ansagte projekt kraever ikke en dispensation fra lokalplanens bestemmelser, idet den ansagte
bebyggelse vurderes at veere tilpasset den eksisterende, omkringliggende bebyggelse.

Plan og Byg vurderer, at intentionerne i Naturbeskyttelsesloven ikke tilsidesasttes, idet;
+ det eksisterende skovbryn er af et beskedent omfang, beliggende solitasrt mellem
bebyggelse og en parkeringsplads. En egentlig skovdannelse vurderes der ikke at veere
tale om,

e den ansggte nye bebyggelse, ikke vurderes at ville reducere bestanden af vilde dyr og
planter samt deres levesteder,

e det ans@gte projekt ikke vurderes at svaskke omradets landskabelige kvaliteter, idet
overskridelsen af skovbyggelinien er af beskeden karakter.

Vedrerende indsigelsen fra Naturstyrelsen kan det ikke afvises, at fremtidige beboere pa
ejendommen vil finde traserne generende. Imidlertidig vurderes det, at der ikke vil vaere hjemmel i
lovgivningen til at afvise projektet med den naevnte begrundelse.

Indstilling
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Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til overskridelse af skovbyggelinien med op til 2,5 m mod nord.

Bilag
1 Nyt enfamiliehus
=4 SV: Klampenborgvej 16A - ansggning om nyopfarelse af énfamiliehus

1 Kortbilag

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

5 Abent Emiliekildevej 55. Ansegning om ombygning og udvidelse af
bevaringsvardig enfamilieshus.

002158-2012

Resumé

Der anseges om tilladelse til at om- og tilbygge ejendommen beliggende pa Emiliekildevej 55.

Baggrund

Byplanudvalget har tidligere behandlet en sag pa ejendommen den 7. april 2011, pkt. 13. Der blev
nedlagt et §14 forbud mod et projekt, der ville udviske ejendommens tidstypiske udtryk og derved
miste sin bevaringsveerdi. Projektet blev trukket tilbage af bygherren.

Jesper Lund sgger pa vegne af Filippa og Hasse Nilsson om tilladelse til at om- og tilbygge
ejendommen pa baggrund af et nyt projekt.

Om- og tilbygningen indebeerer opfarelse af en 1. sal pa eksisterende enfamiliehus. 1. salens
facade bliver tilbagetrukket i forhold til stueplanen, derudover gnskes der etablering af en mindre
vestvendt balkon. | stueetagen @nskes en tilbygning fiernet. Huset efterisoleres saledes, at det
efter ombygning vil fremtraede arkitekttonisk inspireret efter den amerikanske arkitekt Frank Lloyd
Wright's modernistiske, funkisstil. Arkitektonisk tilfares huset et nyt element, et tagudhaeng med 1
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meters bredde i stueplan og pa 1. sal.

Ombygningen vil kunne opferes efter gasldende bestemmelser i lokalplan og bygningsreglement
2010, herunder bebyggelsesprocent, samt hgjde og afstand til naboskel.

Facader teenkes udfert i glatpudsede overflader i lyse nuancer med tagpapdaskning af tag pa
stueetage og 1. sal. Facader i stueetagen efterisoleres udvendigt med 20 cm.

Grundareal: 830 m?

Nuveerende etageareal: 154 m?
Tilbygning mod syd fjernes: 15 m?
Bebyggelsesprocent: 16.7

Ny 1. sal: 66 m?

Ny bebyggelsesprocent: 24,7

Ejendommen er omfattet af lokalplan 142 fra 2002.

| Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 er ejendommen kategoriseret med en
bevaringsvaerdi pa 4. | lokalplanen er ejendommen ikke udpeget bevaringsveerdig, idet lokalplanen
er vedtaget far Kommuneatlas blev udarbejdet. | en ny lokalplan (efter 2003) ville ejendommen
formentlig have veeret udpeget som bevaringsveerdig, og derved ikke kunne a&ndres uden seaerskilt
tilladelse fra kommunen.

Ejendommen er vurderet som bevaringsvaerdig med den begrundelse, at den er et godt eksempel
for sin tid, samt at der er tale om tidstypiske funkisfacader. Det vil forudsastte nedlaeggelse af §14-
forbud i henhold til Planloven, hvis der skal meddeles afslag pa den ans@gte forandring af

huset. Plan og Byg har sendt sagen i partsharing hos samme 6 bergrte naboer i henhold til
Forvaltningsloven §19. 3 ud af 6 naboer har fremsendt deres indsigelser.

Indsigelserne har vaeret sendt til udtalelse hos ansgger. Ansagers arkitekt har fremsendt
supplerende bemeerkninger til naboernes indsigelser.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at ombygningen og udvidelsen af det bevaringsvaerdige funkishus udfgres
som en harmonisk fornyelse af bygningskroppen i modernistisk funkisstil med et nutidig udseende.
Endvidere vurderes det, at ejendommens tidstypiske udtryk ikke udviskes, idet en stor del af
ejendommen bevares. Ejendommen vil saledes ikke miste sin bevaringsveerdi.

Ombygningen/tilbygningen kan opferes efter gaeldende bestemmelser i lokalplan og
bygningsreglement 2010, herunder bebyggelsesprocent, samt hgjde og afstand til naboskel. Det
vurderes, at ansgger har bestreebt sig pa at imsdekomme naboer og Byplanudvalget.

Endelig vurderer Plan og Byg, at efterisoleringen af huset er i trdd med Bygningsreglement 2010°s
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erkleerede mal og hensigter, som skal sikre en strategi for reduktion af energiforbruget i savel
eksisterende (renoverede) som nye bygninger. Pa den baggrund anbefales det, at der ikke
meddeles §14-forbud mod det ansggte projekt.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det besluttes, at der ikke nedlaegges §14-forbud mod det ansggte projekt.

Bilag
1 Kortbilag
® Ans@gning
Beregning af bebyggelsesprocenten.
T Planer, snit og facader.
1 Matrikelkort fra landinspektar.
T Supplerende oplysninger om beregning af etageareal.
1 Heringssvar fra Kreyersvej 31 den 17. februar 2011.
T Heringssvar fra Kreyersvej 31 til revideret projekt.
= Hegringssvar, Krgyersvej 29.
4 Heringssvar, Damgardsvej 35.
= Hgringssvar fra ansggers arkitekt.
=4 Supplerende bemaerkninger fra ansggers arkitekt.
® Eksempler pd Frank Lloyd Whrights arkitektur.
=4 Svar fra ejeren af Emiliekildevej 55.
1 Tegning og billeder

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

6 Abent Soholm Park 7. £ndring af garage til atelier

007093-2012

Resumé
Martin Dreyer s@ger pa vegne af ejerne af ejendommen, Mogens og Kirsten Dreyer, om at
inddrage eksisterende garage til atelier. Ejendommen er bevaringsvaerdig i kategori 3.
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Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 141, hvor ejendommen i kortbilaget er markeret som
bevaringsveerdig. Jf. § 7.1 kraever ombygninger og bygningsasnderinger

Kommunalbestyrelsens seaerlige tilladelse.

| henhold til § 3.4 kan der pa ejendommen drives liberalt erhverv. Af § 3.6 fremgar, at der ikke ma
udaves produktion, forarbejdning, handel eller oplagring.

Grund: 2040 m2

Boligareal: 256 m2

Keelder: 42 m2

Indbygget garage: 26 m2

Efter ombygningen vil boligareal blive aget til 282 m2.

Der sgges om tilladelse til at udfgre falgende synlige aendringer:

1) garagelage mod nordgst (vejen) udskiftes med et opsprosset vindue, identisk med de
eksisterende vinduer

2) etablering af to nye vinduer pa den nordvestlige facade af garagebygningen (magen til
eksisterende vinder i facaden mod vejen)

samt at

3) eendre anvendelsen fra garage til atelier. Den isoleres og opvarmes.

Vurdering

Det er Plan og Bygs vurdering, at det ansggte ikke vil forringe ejendommens bevaringsvaerdi. Dertil
kommer at facaden mod nordvest vil blive mere levende.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles tilladelse at udskifte garageport med et sprosset vindue

2. At der meddeles tilladelse til at etablere to nye vinduer pa den nordvestlige facade af
garagebygningen

Bilag
1 Kortbilag Sgholm Park 7

1 Foto samt tegn. far og efter
= Skal anvendes til atelier, isoleres og opvarmes
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Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

7 Abent Holmegardsvej 15. Solceller

011438-2012

Resumé

Charlotte Bergendahl har den 7. marts 2012 ans@gt om tilladelse til etablering af 4kWh
solcelleanlaeg pa den bevaringsveerdige ejendom beliggende Holmegardsvej 15.

Baggrund

Bygningen er rubriceret som bevaringsveerdig i kategori 4 i Gentofte Atlas over bevaringsveerdige
bygninger og bymiljger 2004.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 326. Det fremgar af lokalplanens § 7.1, at bygningen ikke ma
nedrives, ombygges eller eendres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Plan og Byg har 7. marts modtaget ansagning om tilladelse til at etablere et 4kw solcelleanlesg pa
husets sydside. Ejer snsker i forbindelse med renovering af taget, at reducere husets
energiforbrug. Panelerne placeres gverst pa tagfladen, saledes at de deekker de gverste 2m i hele

husets laengde. Panelerne monteres i samme plan som teglene, er uden ramme og vil fremsta som
én hel sort flade.

Vurdering
Plan og Byg vurderer, at anlasgget vil vaere dominerende for ejendommen. Endvidere vurderes

det, at panelerne ikke vil give anledning til solreflektion. De @vrige renoveringsarbejder, udskiftning
af tag og renovering af kviste, vurderes af forvaltningen til at respektere husets bevaringsveerdi.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til byplanudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag
=1 Solceller
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T Holmegardsvej 15, kortbilag
[Ei Holmegardsvej 15, Skrafoto

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

8 Abent Mosegardsvej 158. Etablering af solceller pa raekkehus

014654-2012

Resumé
Der anssges om etablering af solceller pa bevaringsveerdig raskkehusejendom, Mosegardsve;j 158.

Baggrund

Ansgger anfgrer, at tagareal med solceller udger 24 m?. Det aktuelle elforbrug pr. ar er 4800 k\Wh,
og solcelleanleegget producerer ca. 3500 kWh pr. ar. Ansager henviser til, at opsastning af
solcelleanlaeg understatter Gentofte Kommunes malsastning om at reducere co? udledningen, og
kan anvendes i 25-30 ar.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 294, hvoraf det fremgari § 7, stk. 7.1, at "Den pa kortbilaget
fastlagte bevaringsvaerdige bebyggelse ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres
uden Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse. Dette geelder ogsa der- og vinduesudskiftninger,
gndringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i avrigt, med mindre
g&ndringerne er i overensstemmelse med § 6 og § 8.”

Endvidere anfares det i § 8, stk. 8.2, at “Tage skal beklaedes med r@de tagsten af tegl i form og
farve som oprindelige tagsten. Spaerender skal vaere synlige og fremsta hvidmalede. Sternbraedder
pa enderaskkehuse skal vaere hvidmalede.”

Det er et af lokalplanens formal, at bebyggelsens arkitektoniske helhedspraeg bevares.

| Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 er ejendommen registreret med bevaringsvaerdi i
kategori 4.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at opsaetning af solcellepaneler medfgrer en markant aendring af tagfladen,
som bestar af rede tegl, og dermed en andring af det arkitektoniske udtryk.

Der er pa den ene side hensynet til bevaringsveerdien i lokalplanen, pa den anden side hensynet til

Side 17 af 27



miljget samt Gentofte Kommunes malsaetning om at reducere co2-udledningen. Ejendommen er
ikke omfattet af de skeerpede energikrav i bygningsreglementet.

Tilladelse til opsaetning af solcellepaneler for en beboelsesenhed far betydning for hele
reekkehusbebyggelsen, idet tilladelse vil skabe praecedens. Tilladelse til eendringer af tagfladen pa
et enkelt tag i raekkehusbebyggelsen vil ikke vaere i overensstemmelse med lokalplanens formal
om at bevare det arkitektoniske helhedsprasg.

Omfanget af tagarealer, der tages i anvendelse ved solenergi, afhaenger af, om det er solvarme
(varmt vand) eller solceller (strem). Solcelleanlaeg kreever st@rre arealer i tagfladen end solvarme.
Typer og udformning af solenergianlaeg er varierende og under Isbende udvikling, hvilket
medfarer, at starrelse og type ikke kan fastlaegges som en ramme for fremtidig placering.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det ansagte projekt ikke godkendes, idet der er tale om et bevaringsvaerdigt raekkehus.

Bilag
T Kortbilag. Mosegardsve; 158.
Ei Ansggning om etablering af Solceller

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

9 Abent Bregnegardsvej 2. Udstykning

060683-2011

Resumé
Der sgges om tilladelse til at udstykke en ejendom med tidligere skovtjenestested.

Baggrund

Landinspektar Henrik Hjorth seger pa statens vegne om tilladelse til at udstykke en ejendom

fra Forstbotanisk Have i Charlottenlund Skov. Der er tale om et tidligere skovtjenestested, som
staten gnsker at afhaende til almindelig beboelse. Ejendommen snskes udstykket med en 1267 m2
stor grund, bebygget med et enfamiliehus og nogle driftsbygninger, der har status af udhuse.
Enfamiliehuset er registreret med et boligareal pa 156 m2. Bebyggelsesprocenten ved den
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ansggte udstykning bliver 15%.

Ejendommen er en del af en samlet fast ejendom bestaende af alle skovens otte matrikler, dog
undtagen slotsmatriklen og de derpa veerende erhvervsbygninger.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens enkeltomrade 3.F6,
udlagt til rekrativt grent omrade, med maks. bebyggelsesprocent 10, anvendelse til skov- og
parkomrade med slotsbygning, museum, akvarium, privat service og restaurant.

Den ansggte udstykning og frasalg til privat beboelse falder ikke ind under rammebestemmelsen.
Ejendommen er palagt fredskovspligt, men Miljgministeriet, Naturstyrelsen, har meddelt tilladelse
til opheevelse af fredskovspligten pa delarealet med henblik pa frasalg af skovtjenestestedet som
ansggt.

Kommunen har mulighed for at nedlaegge forbud mod det ansagte i henhold til planlovens § 14,
med henblik pa udarbejdelse af en lokalplan for omradet.

Vurdering
Plan og Byg vurderer, at den ansggte aendrede anvendelse er af underordnet betydning set i
forhold til sterrelsen af det samlede rammeomrade. For ikke at udtage et st@rre grundareal fra

skoven end ans@gt, finder Plan og Byg endvidere, at den ansagte bebyggelsesprocent pa 15% kan
accepteres som en afvigelse fra rammebestemmelsens krav om maks. 10%.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At det meddeles tilladelse til det ansagte

Bilag

El Udstykning
1 Kortbilag til Bregnegardsvej 2

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

10 Abent Gardes Alle 9A og 9B. Ansggning om sammenlagning af lejligheder.

008577-2012
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Resumé

Ejeren af ejendommen Jonas Noel Rudnicki sgger om tilladelse til at sammenlaegge 2 lejligheder i
bagbygning (havehuset) pa en ejendom med etagebebyggelse.

Baggrund

Ejer Jonas Noel Rudnicki s@ger om tilladelse til at sammenlaegge 2 lejligheder beliggende Gardes
Allé 9A og 9B, beliggende i stuen og 1. sal. Ejeren bebor begge adresser.

Ejendommens grundareal er pa 791 m?, og den er bebygget med en etagebebyggelse Gardes Allé
9 indeholdende 3 gjerlejligheder fra 127 m? til 162 m? indeholdende 5 veerelser og dertil kommer
bagbygningen (havehuset) hvor der er 2 lejligheder, Gardes Alle 9A, st. 105 m? i stueetage og

49 m? pa 1. sal, indeholdene 5 veerelser - endvidere Gardes Allé 9B, 1, trappeadgang fra stueetage
til 82 m2?, 1 veerelse.

Nuveerende bebyggelsesprocent er 85,58 %
Det ans@gte er tiltradt af ejerforeningen Gardes Allé 9.

Bagbygningen (havehuset) er oprindeligt opfart som en vaerkstedsbygning, sidenhed er der blevet
tilladt eendret anvendelse som samlet boligenhed med mulighed for udlejning af 1. salen som
sommerbolig i 1915. Bagbygningen blev oprindeligt indrettet med kekken, stue m.m. i stueetagen
og 1. salen til veerelser og et tekakken. Der er 2 trappeforbindelser mellem lejlighederne, som har
eksisteret siden opfarelsen. Efterfelgende i 1979 er hele ejendommen blevet udstykket til
ejerlejligheder. De to ejerlejligheder er begge registrerede med tinglyste arealer, hvor Gardes Alle 9
A er pa 154 m? og 9 B er pa 62 m?, tilsammen 216 m>2.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 148, som foreskriver maksimal bebyggelsesprocent pa 25, og
er beliggende i et villabebygget omrade.

Det ansggte kraever kommunalbestyrelsens samtykke i henhold til boligreguleringslovens §46.

Det er ikke tilladt at nedlasgge en bolig helt eller delvist uden Kommunalbestyrelsens tilladelse efter
boligreguleringslovens § 46, stk. 1. Kommunen kan ikke nasgte at tillade sammenlasgning af
boliger, safremt den bolig, der tilvejebringes ikke er starre end 130 m?, jf. lovens § 46, stk. 2 litra a.
Ved sammenlaegning af lejligheder med et samlet areal pa over 130 m? skal der veere seerlige
grunde til at meddele en tilladelse.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at eiendommen har en hgj taesthed (85,58%), med relativt begraensede
friarealer og antal p-pladser. Den ansggte sammenlaegning vil vaere en lille lempelse i taestheden
(antal boliger), og vil tilfgre ejendommen mere variation i boligsammensaetningen. Endvidere

er den mindste ejerlejlighed utidssvarende. Den sammenlagte bolig skennes ikke at veere
udsaedvanlig stor for kvarteret.

Byplanudvalget har tidligere meddelt tilladelser til sammelaeggelser pa henholdsvis 193 m?i alt pa

Enighedsvej 10, den 12. april 2012, pkt. 6 endvidere i alt 220 m? pa Enighedsvej 50 den 3. marts
2011, pkt. 7.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles samtykke til den ansggte sammenlasgning.

Bilag

1 Kortbilag

=4 Ansggning og fuldmagt fra ejerforeningen.
T Plantegning nuvasrende forhold

1 Plantegning nuveerende forhold

T Plantegninger fra 1915 og senere.

® Fotos af baghus (havehuset)

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

11 Abent Skovvej 35A og B. Arealoverforsel

003626-2012

Resumé

Der sgges om tilladelse til at udstykke en grund til bebyggelse med et dobbelthus samt endnu
en grund til bebyggelse med et enfamiliehus, foruden udlaeg af privat feellesvej som adgang til
offentlig vej.

Baggrund

Landinspektar Jacob Engberg Pedersen sgger om tilladelse til at udstykke en grund til opfarelse af
et nyt dobbelthus samt endnu en grund til opfarelse af et nyt enfamiliehus, foruden udlaeg af privat
feellesvej som adgangsve;j til offentlig vej, Skovve;.

Sagen vedrgrer to ejendomme, Skovvej 35A og 35B. Skovvej 35A er en koteletbensejendom
bestaende af to matrikelnumre, der i virkeligheden er to selvsteendige ejendomme, hvoraf den ene
er ubebygget og uden adganag til offentlig vej, den anden er bebygget med et bygningsfredet
enfamiliehus (tegnet af Eva og Niels Koppel). Den ubebyggede matrikel og en del af den
bebyggede matrikel udstykkes til en ny samlet ejendom pa 1400 m2 til opferelse af et dobbelthus.
Denne nye ejendom far adgang til offentlig vej hen over den bebyggede restejendom og videre ad
dennes koteletben til Skovvej.

Den anden ejendom, Skovvej 35B, har facade direkte til Skovvej. Fra denne ejendom snskes
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udstykket en ny ejendom pa 800 m2 til bebyggelse med et enfamiliehus.

Ejendommene er omfattet af lokalplan 231 for et omrade mellem Fortunvej og Jaegersborg Alle. |
henhold til lokalplanens § 4 ma grunde ikke udstykkes mindre end 800 m2, heri ikke

medregnet koteletben eller privat feelisvej. Mindste grundbredde mod vej ved udstykning skal vasre
20 meter. | henhold til § 3 kan der pa grunde over 1400 m2 opfgres et dobbelthus. Et sddan
dobbelthus skal i henhold til byggelovens § 10A kunne udstykkes, sa hver boligenhed kommer til at
ligge pa hver sin egen grund. | henhold til § 6 ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 25.

Ansggningen overholder alle lokalplanens krav til arealstarrelser og bebyggelsesprocenter.

Udlaegget af den nye privatefaellesvej skal godkendes af kommunen i henhold til lov om private
feellesveje, kap. 8, herunder § 32 om udstykning mv. og § 44 om Teknik og Milj@, Vej- og Park, har
til sagen udtalt, at der ved etablering af nye private feellesveje i Gentofte Kommune, som fungerer
som adgangsvej for mere end to ejendommen, og over en laengere straekning, skal disse etableres
med en k@rebanebredde pa minimum 5 meter og med to k@respor. Vejens leengde er i det
konkrete tilfselde vurderet af Vejmyndigheden til at skulle vaere to-sporet. Til selve k@rebanerne
skal der tillaegges et rabatareal i hver side pa minimum 0,5 meter, som ikke ma beplantes med
buske, treser eller lignende, rabatten ma dog udleesgges som graesareal. Samtidig skal der
etableres en passende afvanding af arealet, sa det sikres, at der ikke afvandes til anden grund
eller til det offentlige vejareal.

Kommunen har mulighed for at nedlaegge forbud mod det ansagte i henhold til planlovens §
14 med henblik pa udarbejdelse af en ny lokalplan.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at alle nugaeldende krav til udstykningen er overholdt. Huset pa Skovvej 35A
er fredet. Fredningen omfatter huset pa ejendommen, og det vurderes at fredningen ikke vil kunne
hindre en udstykning af ejendommen. Imidlertid er det ogsa Plan og Bygs vurdering, at
ejendommen med sit parklignende anlasg er et vaesentligt bevaringsvaerdigt element, og at huset
pa ejendommen er tegnet og opfert ud fra disse forudsastninger. Denne seerlige sammenhaeng og
kvalitet vurderes ikke at kunne bevares ved en udstykning af ejendommen. Safremt udstykningen
tillades, vurderer Plan og Byg, at vejudlaegget til privat faellesvej bar vaere mindst 6 meter bredt.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag
1 Kortbilag
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1 Ansggning

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

12 Abent Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Revideret forslag til lokalplan
pa baggrund af hering.

039618-2011

Resumé

1orslag til lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium har veeret udsendt i offentlig h@ring. Ordrup
Gymnasium har udarbejdet et nyt projektforslag. Pa baggrund af bemeerkninger indkommet i
haringsperioden og det nye projektforslag forelaegger Plan og Byg et nyt forslag til lokalplan med
tilngrende tillaeg til Kommuneplan 2009 med henblik pa udsendelse i offentlig haring.

Baggrund

Hidtidigt forlab

Efter Kommunalbestyrelsens enstemmige vedtagelse den 14. december 2011 af lokalplanforslag
338 for Ordrup Gymnasium har forslaget vaeret udsendt i offentlig h@ring i perioden 4. januar til 29.
februar 2012.

BBP Arkitekter AS ansegte den 9. maj 2011, pa vegne af Ordrup Gymnasium, om tilladelse til
udvidelse af gymnasiet, idet der snskes opfart en sciencebygning vest for de eksisterende
skolebygninger, en tilbygning til den eksisterende bebyggelse pa Kirkevej samt en glaskarnap pa
den eksisterende skolebygning. Gymnasiet forventer i 2013 en stigning i antallet af elever fra 688
til 746 og en stigning i antallet af lesrere fra 71 til 74.

For at im@dekomme gymnasiets @nsker traf Byplanudvalget pa made den 9. juni 2011, pkt. 3,
enstemmigt, beslutning om udarbejdelse af et forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan, der giver
mulighed for at bebyggelsesprocenten kan hasves fra 80 til 100 og at etageantallet kan haeves fra 3
til 4. Pa madet blev det endvidere besluttet at afholde et offentligt made med de
haringsberettigede, inden planforslagene forelaegges udvalget.

Den 29. september 2011 afholdtes et orienteringsmade pa Ordrup Gymnasium, hvor bygherrens
arkitekt gennemgik projektforslaget til udbygning af gymnasiet. P4 madet blev placeringen af
sciencebygningen draftet.

Pa baggrund af det indsendte projektforslag, de indkomne bemaerkninger pa orienteringsmadet
samt bygherrens reviderede projektforsiag udarbejdede Plan og Byg et forslag til
kommuneplantillaeg og lokalplan for Ordrup Gymnasium, hvis formal er at give mulighed for
opferelse af de ovennasvnte tilbygninger.

Formalet med kommuneplantillazgget er at give mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa
100, et maksimalt etageantal pa 4 og en maksimal bygningshgjde pa 13 meter for Ordrup
Gymnasium. Desuden kan der etableres et teknikrum pa sciencebygningens tag indenfor en
maksimal bygningshgjde pa 15 meter.
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Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradets anvendelse til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner. Herudover er det lokalplanens formal at give mulighed for opfarelse af
maksimalt 2210 m? ny bebyggelse svarende til en bebyggelsesprocent pa 100. .

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af en sciencebygning i 3 etager (sciencebygningens
placering er aendret i forhold til projektforslaget). Lokalplanen giver herudover mulighed for
opferelse af en tilbygning i 1 etage mod Kirkevej samt mulighed for etablering af en glaskarnap pa
den eksisterende skolebygning. Herudover sikres bevaringsvaerdige bygninger og seerlige
bevaringsvaerdige treser for at fastholde omradets saerlige miljgkvaliteter. Lokalplanen fastlaegger
desuden, at en ny parkeringsplads med minimum 26 p-pladser skal anleegges vest for den nye
sciencebygning.

Den 17. januar 2012 afholdtes et orienteringsmade om forslagene pa Ordrup Gymnasium, hvor
hovedparten af deltagerne protesterede imod den i lokalplanen foresldede placering
af sciencebygningen.

Ved indsigelsesfristens udisb har Plan og Byg modtaget otte henvendelser, hvoraf én er
underskrevet af 20 naboer (en af underskriverne har sendt indsigelse nr. 7, to af

underskriverne har sendt indsigelse nr.4). Beboerne pa Kirkevej 8 og 19 er imod byggefelt C, idet
deres udsigt ved opfarelse af ny bebyggelse kan forringes. | syv indsigelser protesteres der imod
den i lokalplanen foreslaede placering af sciencebygningen.

Det naevnes at en sciencebygning med en bygningshajde pa 15 meter (incl. teknikrum), leengde
pa 37 meter og bredde pa 17 meter vil vaere dominerende i et abent og grent omrade, at vinduer i
bygningens gavl mod nord bar udelades, at bygningen ber flyttes teettere pa Kirkevej, at bygningen
vil vaere i disharmoni med bade kirkens og den nuvasrende gymnasiebygnings udseende og
arkitektur, at projektet vil medf@re gget trafikbelastning og at der vil vaere indbliksgener fra en 3-
etages bygning. Det foreslas, at en ny bygning placeres i forleengelse af den nuveerende
bebyggelse langs Fredensvej og "vinkles" ind i skolegarden.

To indsigere har efter indsigelsesperiodens udigb oplyst, at en 2-etagesbygning placeret taet pa
Kirkevej samt en bygning i gymnasiets gard vil kunne accepteres.

Nyt forslag til projekt

Plan og Byg har modtaget et projektforslag fra Ordrup Gymnasium. | dette forslag er
sciencelokalerne placeret i en bygning med 2 etager og med en hgjde pa ca. 9 m placeret i
gymnasiets gard langs det nordlige skel. En kantinebygning i 1 etage med en hgjde pa ca. 5m
foreslaes placeret pa arealet foran gymnasiet. Endvidere forudsaetter projektet, at der disponeres
over hele eller dele af Fredensvej 60.

Vurdering

Et revideret forslag til lokalplan for udvidelse af Ordrup Gymnasium med tilh@grende tilleeg til
Kommuneplan 20089 er i gjeblikket under udarbejdelse i Plan og Byg. AEndringerne i forhold til
de planforslag, der har veeret i hering, er sa vaesentlige, at de nye planforslag i givet fald skal
udsendes i en ny offentlig haring.

Pa meadet vil Plan og Byg gennemga det indkomne projekt og et forslag til lokalplan med tilhgrende
kommuneplantillaeg, der vil muliggere projektet.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

At drgfte hvorvidt Ordrup Gymnasiums nye projektforslag kan danne grundlag for et nyt
lokalplanforslag med tilhgrende tillaeg til Kommuneplan 2009.

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At et nyt lokalplanforslag med tilhgrende kommuneplantillaeg, der muligger et revideret forslag til
udvidelse af Ordrup Gymnasium, udsendes i offentlig haring.

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

13 Abent Kommuneplan 2013, Temadreftelse om detailhandel, byens rum,
kulturarv og Gren Strukturplan

014768-2012

Resumé

Strategi for kommuneplanleegningen blev enstemmigt vedtaget i Kommunalbestyrelsen den 26.
marts 2012. | Strategien er udpeget en rackke temaer, som der vil veere saerlig fokus pa i
Kommuneplan 2013.

Inden et forslag til Kommuneplan 2013 forelaegges for Byplanudvalget, har udvalget @nsket at
drgfte dele af temaerne.

Baggrund

Strategi for kommuneplanleegningen blev enstemmigt vedtaget i Kommunalbestyrelsen den 26.
marts 2012, pkt. 2. Det er med kommuneplanstrategien besluttet, at der vil blive foretaget en fuld
revision af kommuneplanen. Det betyder, at Kommunalbestyrelsen i forslag til Kommuneplan 2013
kan foretage de aendringer af kommuneplanen, som Kommunalbestyrelsen finder nadvendigt. |
Strategi for kommuneplanleegningen er der udpeget 7 temaer, som der vil veere saerlig fokus pa i
det kommende forslag til Kommuneplan 2013. | Byplanudvalget er der endvidere rejst anske om
drgftelse af et antal specifikke planlaegningsemner.

Med udgangspunkt i strategiens fokusomrader og de fremsatte @nsker foreslas, at

Byplanudvalget pa madet i maj drafter falgende temaer, idet forvaltningen pa maderne vilkomme
med et oplaeg som baggrund for draftelserne:

Side 25 af 27



- Detailhandel, saerligt kommuneplanens detailhandelsbestemmelser vedrarende butiksstarrelser
og parkeringskrav

- Byens rum - bevaegelse, aestestik og arkitekturpolitik, herunder forsk@nnelse af bydelscentrene
og fortaetning

- Kulturarv, herunder den kulturhistoriske veerdi af ejendomme i kommunen

- Gren Strukturplan, herunder muligheden for adgang til kysten samt havnene som rekreative
omrader

De @vrige temaer vil kunne indga i drgftelserne vedrerende Forslag til Kommuneplan 2013.

Det forventes, at et udkast til forslag til Kommuneplan 2013 forelaegges pa Byplanudvalgets made i
juni, séledes at et endeligt forslag til Kommuneplan 2013 kan behandles pa Byplanudvalgets made
i august og herefter indga i processen om Gentofte-Plan 2013. Derved vil forslag til Kommuneplan

2013 kunne vedtages udsendt til offentlig h@ring pA Kommunalbestyrelses made i oktober 2012.

Forslaget forventes at blive sendt i h@ring i 8 uger ultimo december. Kommuneplan 2013 vil derved
kunne blive endeligt vedtaget far sommerferien 2013.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

At temaerne detailhandel, byens rum, kulturarv og Gren Strukturplan draftes.

Bilag
= Tidsplan for Kommuneplan 2013
&1 Temadrsftelser i Byplanudvalget 2010-2012

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

036305-2011
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Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

15 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

036305-2011
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og madet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
made |
Byplanudvalget

Referat aben

Mgdedato 10. maj 2012
Mgadetidspunkt 17.00
Mgodelokale Udvalgsvarelse B

19.45

Karen Riis Kjolbye, Marianne Zangenberg, Marie
Louise Gjern Bistrup (deltog under punkt 1-7.),
Andreas Just Karberg, Irene Liitken, Louisa
Schgnnemann Bgattkjzer

Peter Michael Fenger (afbud)
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 10. maj 2012

Aben dagsorden

1 Lokalplan 334 for Munketorvet og kommuneplantillaag 13/2009. Endelig
vedtagelse

2 Skovshoved gamle bydel. Godkendelse af pjecen Skovshoved - et bymiljg

3 Grusbakken 15. Mobilmast

4 Klampenborgvej 16. Overskridelse af skovbyggelinie ved opforelse af
enfamiliehus

5 Emiliekildevej 55. Ansggning om ombygning og udvidelse af bevaringsvardig
enfamilieshus.

6 Soholm Park 7. £ndring af garage til atelier

7 Holmegardsvej 15. Solceller

8 Mosegardsvej 158. Etablering af solceller pa raekkehus

9 Bregnegardsvej 2. Udstykning

10 Gardes Alle 9A og 9B. Ansggning om sammenlagning af lejligheder.

11 Skovvej 35A og B. Arealoverfarsel

12  Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Revideret forslag til lokalplan pa
baggrund af hgring.

13 Kommuneplan 2013, Temadroftelse om detailhandel, byens rum, kulturarv og
Gron Strukturplan

14  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

15 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012

1 Abent Lokalplan 334 for Munketorvet og kommuneplantillaeg 13/2009.
Endelig vedtagelse

007066-2012

Resumé

Forslag til lokalplan 334 for Munketorvet butikscenter og kommuneplantillaeg 13/2009 har veeret
udsendt i offentlig hgring med en tilhgrende miljgvurdering af trafik og stg;j.

En uddybende miljgvurdering med fokus pa trafikudviklingen pa Dalstrgget har veeret udsendt i
supplerende hgring.

Der skal tages stilling til om planerne og den sammenfattende miljgvurdering skal vedtages
endeligt med enkelte justeringer.

Pa et feellesmade mellem Byplanudvalget og Teknik og Miljgudvalget den 12. april 2012 blev
sagen drgftet og udsat.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen godkendte enstemmigt pa sit made den 13. december 2010, pkt. 18, at den
almene boligorganisation Munkegard afhaender det eksisterende Munketorvscenter i Vangede til
erhvervsformal.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit mgde den 31. oktober 2011, pkt. 2, at udsende
ovennaevnte lokalplanforslag og kommuneplantillaeg i offentlig haring med en miljgvurdering af
planernes trafikale og stgjmaessige konsekvenser. Endvidere at der skulle afholdes borgermade i
lokalplanforslagets hgringsperiode.

Planernes formal er at give mulighed for en revitalisering af Munketovets butikscenter, bl. a.
ved at give mulighed for at eksisterende butikker kan suppleres med et 1.000 m? stort
supermarked.

Lokalplanforslag, kommuneplantillzeg og miljgvurdering har veeret i hgring fra den 8. november
2011 til den 13. januar 2012. | den periode er der indkommet 32 hgringssvar.

Der har veeret afholdt borgermade den 23. november 2011 pa Munkegardsskolen med ca. 55
fremmgadte borgere.

Et gennemgéende traek i indleeggene pa borgermeadet, og i de indkomne hgringssvar, er
bekymring for de trafikale konsekvenser af lokalplanens realisering. Isaer den forventede udvikling
pa Dalstraget og i krydset Dalstraget/Vangedevej. Allerede i dag opleves en trafikal belastning af
denne vejstraekning, der bade rummer institutioner og skole. | en raekke svar gives der udtryk for,
at miljgvurderingen er utilstraekkelig i sin vurdering af de trafikale konsekvenser for Dalstraget,
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Senderengen og krydset Dalstrgget/Vangedevej/Sanderengen. Mange finder ikke, at
miljgvurderingen er uvildig, fordi den er betalt af bygherren (LIDL).

Pa baggrund af hgringsvarenes entydige fokus pa de trafikale konsekvenser har Plan og Byg
anmodet om en supplerende miljgvurdering af de rejste trafikale problemstillinger.

Byplanudvalget vedtog enstemmigt pa sit mede den 2. februar 2012 pkt. 4, at den af Rambgll A/S
udarbejdede supplerende miljgvurdering udsendtes i en forleenget hgring til den 20. februar 2012. |
denne periode er der indkommet yderligere 36 hgringssvar der - ligesom i den ordingere hgring -
stiller spgrgsmal ved miljgvurderingens validitet og konklusioner.

Pa den baggrund har Plan og Byg bedt ViaTrafik foretage en kvalitetsvurdering af det af Rambagl|
A/S udarbejdede materiale. ViaTrafiks rapport vurderer, at Rambagll generelt har lavet en ladig
miljgrapport. Der peges dog pa enkelte forhold, der kunne veere belyst bedre.

Pa et feellesmade mellem Byplanudvalget og Teknik og Miljgudvalget den 12. april 2012 blev
sagen drogftet og udsat.

P& madet blev der fremsat ensker om, at en starre del af forpladsen blev afsat til opholdsareal, og
at andelen af beplantningselementer blev gget. Antallet og placeringen af parkeringspladser blev
ogsa dreftet, idet forvaltningen blev bedt om at undersgge mulighederne for at placere parkering
pa taget af supermarkedet. Der blev spurgt til, om boligdelen pa anden etage ville medfere, at
bygningen ville syne for hgj og genere lejlighederne i de neermest liggende boligblokke. Endvidere
blev trafiksikkerhed og skiltning ved Munkegardsskolen bergrt. Endelig skulle forvaltningen
vurdere, i hvor stort omfang et supermarked p& Munketorvet ville traekke kunder til fra
Seborgomradet.

Vurdering

Sagen forelaegges pa et feellesmade for Byplanudvalget og Teknik og Miljgudvalget, jf. den
almindelige praksis om at der holdes faellesmgder i forbindelse med lokalplaner, hvor der indgar
vaesentlige trafikale problemstillinger.

Miljgvurderingens indhold og konklusioner er Kommunalbestyrelsens ansvar. Ifglge planlovens §
13, stk. 2, kan Kommunalbestyrelsen forlange, at en bygherre yder kommunen bistand til planens
udarbejdelse. Park og Vej og Plan og Byg har gennemgaet den af Rambagll A/S udarbejdede
miljgvurdering (og supplerende miljgvurdering) og har ikke fundet anledning til eendrede
vurderinger, hvilket ViaTrafik heller ikke har.

Den supplerende miljgvurdering underbygger miljgvurderingens konklusion om, at Dalstraget kun i
meget ringe omfang vil fungere som gennemfartsvej til et udvidet Munketorvscenter.

ViaTrafik papeger, at den opretholdte nordlige overkgrsel kan fa betydning for trafikafvikling og
sikkerhed. Det foreslas pa den baggrund at overkarslen tages ud af lokalplanen.

Pa baggrund af det den 12. april afholdte feelles udvalgsmgade foreslar Plan og Byg, at lokalplanen
suppleres med en bestemmelse om traeer langs Vangedevej og Kildebakkegards Allé, samt en
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tilfgjelse til den sammenfattende miljgvurderings afsnit om overvagning. De nsevnte sendringer er
vist med gult i de 2 bilag dateret 02.05.12.

Forvaltningen vil pa madet redegere for gvrige tiltag og overvejelser, der er foretaget pa baggrund
af udvalgenes farste droftelse.

Pa baggrund af den store interesse, der har vaeret om lokalplanforslaget, foreslas det, at der efter
Kommunalbestyrelsens behandling af sagen, i dette tilfeelde holdes et orienteringsmade for
borgerne.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At lokalplan 334 for Munketorvet butikscenter og tillaeg 13 til Kommuneplan 2009 vedtages
endeligt med de foreslaede praeciseringer.

2. At den sammenfattende miljgredeggrelse vedtages.

3. At der holdes et orienteringsmade for borgerne om sagens behandling.
Plan og Byg og Park og Vej indstiller

Til Teknik og Miljgudvalget:

3. At de trafikale foranstaltninger gennemfgres, idet de financieres af bygherren.

Beslutninger

Byplanudvalget, magde den 10. maj 2012.

pkt. 1-3: Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet endelig
beplantningsplan, der formndsker indblik til de parkerede biler og ejendommen, skal
godkendes i Byplanudvalget og, idet der henvises til den samtidige beslutning i Teknik- og
Miljoudvalget om, at tillade brugerbetalte vejoump pa Dalstroget. Marie Louise Bistrup (F)
og Irene Liitken (A) tog forbehold.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

@ Kort resume af hgringssvar

] Heringssvar - ordinzer hgring (60 sider)

T Heringssvar - supplerende hering (35 sider)

T Lokalplanforslag 334 med miljgvurdering (20 sider)
1 Rambel - supplerende miljgvurdering

™ Via trafik - second opinion pa miligvurderingen

'Fl Efterfelgende henvendelse fra Boligorganisation Munkegérd
= Efterfglgende henvendelse fra Lis Bresson

1 Park og Vej - kommentarer til rddgivervurderinger
™ Bemaerkninger til hgringssvar (02.05.12)

® Sammenfattende miljgredeggrelse (02.05.12)

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012

2 Abent Skovshoved gamle bydel. Godkendelse af pjecen Skovshoved - et
bymiljo

005619-2007

Resumé

Udkastet til pjecen " Skovshoved - et bymiljg" har veeret i haring hos beboere og
grundejerforeninger i Skovshoved By. Der skal tages stilling til det endelige indhold af pjecen, og
der skal foretages en konklusion pa processen.

Baggrund

P& baggrund af aktuelle ansggninger om dispensationer fra Byplan 21 gnskede Byplanudvalget i
2007 en generel drgftelse af plangrundlaget for Skovshoved By.

Den 1. marts og 6. december 2007 blev der afholdt feellesmader mellem Bygningsudvalget og
Byplanudvalget om planleegning og byggesagsbehandling i Skovshoved By indenfor Byplan 21°s
afgreensning. Der var pa mgderne enighed om, at Byplan 21 er et tilfredsstilende
administrationsgrundlag.

Den 9. juni 2010 afholdt Byplanudvalget en saerlig temadrgftelse om Skovshoved By og den 17
august foretog Byplanudvalget en byvandring i Skovshoved By med efterfglgende ekskursion il
Tarbaek i Lyngby-Taarbeek Kommune og Sletten i Fredensborg Kommune.

Byplanudvalget afholdt den 25. november 2010 et dialogmade. Formalet med madet var at
udbrede forstaelsen af, at Skovshoved By er et unikt bymiljg, som kommunen og borgerne i
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feellesskab skal veerne om samt at udbrede forstaelsen af, at en videreudvikling af Skovshoved By
skal ske med respekt for stedet.

Den 26. januar 2011 afholdt Byplanudvalget et dialogmade med beboerne i Skovshoved By med
samme formal som beskrevet ovenfor. Repraesentanter fra Lokalhistorisk Arkiv - Gentofte og
Kulturarvstyrelsen deltog i mgdet.

Plan og Byg sendte den 10. februar 2011 et brev til alle grundejere og beboere i Skovshoved By
om den videre proces, hvoraf det fremgik: "Kommunen planleegger at udarbejde en pjece og en
feelles platform for, hvordan det bevaringsvaerdige miljg i Skovshoved By kan sikres og forbedres.
Pjecen vil blive sendt i hgring hos beboerne og grundejerforeningerne i Skovshoved By. | efteraret
2011 vil der blive afholdt et dialogmade hvor bemaerkninger og eendringsforslag til pjecen kan
drgftes."

Pjecen blev sendt i hgring i perioden 2. februar til 30. marts 2012 hos samtlige grundejere, som er
bergrt af Byplan 21. Den 1. marts 2012 afholdt Byplanudvalget et dialogmade med det formal at
modtage beboernes bemaerkninger til pjecen samt modtage deres gnsker og forventninger til
hvordan kommunen og beboerne i feellesskab kan vaerne om det unikke miljg i Skovshoved By.
Den 24. april 2012 blev der, som opfelgning pa madet den 1. marts 2012 afholdt endnu et
dialogmade, hvor forslag til revision af pjecen blev forelagt.

Plan og Byg har inden den 30. marts 2012 modtaget 5 hgringssvar vedrgrende bl.a.: - planen om
at forene havn og by, forholdet mellem pjecen og Byplan 21, kommunens administration af Byplan
21, opdateret stikort, forslag til aendringer i pjecen.

Pa dialogmgderne fremkom der bl.a. ensker om: - en revision af pjecen med henblik pa bl. a. at
vise mangfoldigheden i bebyggelsen i Skovshoved By, - at der i forhold til administrationen af
Byplan 21 sker en regelmaessig evaluering af og opfglgning pa byggesager og - at stiforlgbene i
Skovshoved By tydeliggeres.

Den 29. april 2012 har Skovshoved By’s Grundejer og Bevaringsforening sendt fglgende
kommentar til pjecen: Det vil vaere en fejl hvis kommunen opdaterer stikortet i Byplan 21, som en
del af pjecen. Grundejerforeningen er af den opfattelse, at et opdateret stikort ber afvente en
ngjere gennemgang af forholdene i Skovshoved.

Vurdering

P& baggrund af tilkendegivelserne pa dialogmadet den 1. marts 2012 ,dialogmg@det den 24. april
2012 samt hgringssvarerne foreslar Plan og Byg at pjecen revideres. Den reviderede pjece er
vedlagt.

Pa baggrund af de pa dialogmgdet den 1. marts 2012 og dialogm@det den 24. april 2012
modtagne @nsker og forventninger til, hvordan kommunen og beboerne i feellesskab kan vaerne om
det unikke miljg i Skovshoved By forslar Plan og Byg, at falgende konklusion pa processen trykkes
pa pjecens bagside:

"Pjecen ”Skovshoved — et bymiljg” er resultatet af en proces, der har indeholdt dialogmgder og
hgringer, hvor mange skovsere har deltaget og kommet med forslag til pjecens indhold.
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Den gennemfgrte proces har understreget, at Skovshoved har en meget fremtraedende plads i
mange skovseres og gvrige Gentofteborgeres bevidsthed som et vaerdsat bevaringsvaerdigt
bymilja.

Pjecen er teenkt som en kortfattet introduktion til Skovshoveds bevaringsveerdier og den geeldende
byplan for Skovshoved By - Byplan 21.

Hensigten med at udarbejde pjecen har veeret, at bidrage til at udviklingen af Skovshoved By sker

med forstaelse og respekt for den saerlige atmosfeere og kulturhistorie, som knytter sig til og stadig
er tydelig tilstede i Skovshoved.

Det er Gentofte Kommunes hab, at pjecen vil blive brugt af alle med interesse for Skovshoved By."
Inspireret af den gennemfarte proces vil den fremtidige administration af Byplan 21 blive varetaget
af et team, der behandler ansagninger fra grundejere i Skovshoved By, idet teamet skal vejlede
grundejerne i Skovshoved By og sikre en ensartet sagsbehandling.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At pjecen " Skovshoved - et bymiljg" vedtages med de af Plan og Byg foreslaede aendringer
og suppleres med den af Plan og Byg foreslaede konklusion pa processen.

2. At pjecen " Skovshoved - et bymiljg" sammen med Byplan 21 sendes til grundejere og
grundejerforeninger i Skovshoved By.

3. At forvaltningen undersgger hensigtsmaessigheden i, at der udarbejdes et kort over stiernes
placering i Skovshoved By.
Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Vedtaget, idet sagen ikke forelaegges Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
™ Pjece - ENDELIG - 1.05.2012
1 Henvendelser i hgringsperioden
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® Resume af hgringssvar - forslag til svar

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012
3 Abent Grusbakken 15. Mobilmast

006890-2011

Resumé

Gentofte Kommune modtog den 15. januar 2011 en protestskrivelse fra en raeekke beboere i
forbindelse med opsaetning af en mobiltelemast pa adressen Grusbakken 15. Masten er placeret i
et erhvervsomrade, umiddelbart gst for et villaomrade, i en afstand af ca. 18m fra naermeste nabo
mod vest.

Baggrund

Telia sgger den 16. maj 2008 og 28. august 2008 om tilladelse til opstilling af en 33m hgj
mobiltelemast pa adressen Grusbakken 15, Gentofte. Kommunen meddeler den 4. september
2008 byggetilladelse til det ansggte. Byggetilladelsen bliver givet i medfer af Byggelovens § 16,
stk. 1. Byggearbejdet pabegyndes i marts 2010 og masten opstilles i november 2010.

Den 15. januar 2011 modtager kommunen en protestskrivelse fra en raekke beboere i det
tilstedende villakvarter mod vest.

Den 16. juni 2011 mades kommunen med repreesentanter for beboerne og teleselskabet. En
efterfelgende gennemgang af sagen viser, at der skulle have veeret foretaget dels en partshgring i
forhold til forvaltninglovens § 19, dels en naboorientering i forhold til planlovens § 20.

Heringen udsendes den 28. oktober 2011. Indeholdt i hgringen er deekningskort, udarbejdet af
Telia, der viser deekningsforholdene for og efter mastens placering.

Kommunen har modtaget 12 individuelle breve og 2 protestskrivelser med i alt 112 underskrifter.
Generelt fremfgres det, at ejendoms- og herlighedsveerdier har lidt skade. Seerligt de visuelle
gener masten medfaerer, neevnes af hovedparten af grundejerne. De naermeste

ejendomme oplever endvidere skygge og stajgener. Enkelte udtrykker endvidere bekymring

for straling fra masten.

Hovedparten af svarene stiller spgrgsmalstegn ved behovet for yderligere daekning og mener, at
masten skulle veere placeret i det omrade, hvor der specifikt mangler deekning, mod nordvest.

Det skal bemeerkes, at Plan og Byg har veeret i dialog med teleselskabet vedragrende stgjgener.
Teleselskabet har i den forbindelse givet udtryk for, at de vil arbejde med en Igsning pa
lydproblemet. Desuden har der veeret draftelser med teleselskabet med henblik pa at belyse gvrige
alternativer.
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| forhold til lokalplan 238, § 9.2 gaelder: "Inden for omradet ma der pa terreen opstilles indtil 1,8m
hgje fritstdende antenner og parabolantenner i en afstand af mindst 2,5m fra skel mod
naboejendom og mindst 10m fra skel mod vej."

Endvidere siger lokalplanens §9.4: "Andre placeringer og udformninger, herunder opseetning af
tagantenner og paraboler med en stgrre diameter end 1m, kraever kommunens tilladelse i hvert
tilfeelde.

Gentofte Kommune skal ud fra overordnede samfundsmaessige interesser medvirke til, at
teleinfrastrukturen udvikles i takt med teleselskabernes daekningsforpligtelser.

Senest har sagen veeret drgftet i Byplanudvalget d. 5. januar 2012, men blev udsat.

Vurdering
Bibeholdelse af den opstillede mast kreever, at der dispenseres fra lokalplanens § 9.2.

Plan og Byg vurderer, at masten ikke medfgrer vaesentlige skyggegener. Det kan ikke afvises, at
vindpavirkninger pa mastens installationer kan medfgre stajgener.

Det vurderes, at de vedlagte deekningskort viser, at mastens placering er den mest optimale i
forhold til de omrader, den skal daekke. Disse omrader ligger primeert vest for mastens placering,
og primeert i Lyngby-Tarbaek og Gladsaxe kommuner. Placeres masten laeangere mod gst (laengere
ind i Gentofte Kommune) vil det efterlade udaekkede omrader mod vest, ligesom masten vil daekke
omrader mod @st, der allerede er daekket.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til bibeholdelse af den opstillede mast med den nuveerende placering.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Vedtaget. Irene Litken (A) og Marie Louise Bistrup (F) stemte imod, idet vi finder at
kommunen begr undersege muligheden for en alternativ placering af masten for at undga
gener for de neermeste naboer.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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Bilag

™1 Grusbakken 15 - kort

] Grusbakken 15, luftfoto

® Hegringsbrev

™| Heringssvar, Nybrovej 105 (bilag til BY)
‘E! Heringssvar, samlet

T Fotos, tilhgrende samlet hgringssvar (BY)
T Heringssvar, Nybrovej 105 (bilag til BY)

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012

4 Abent Klampenborgvej 16. Overskridelse af skovbyggelinie ved opfarelse af
enfamiliehus

013307-2012

Resumé
Arkitekt Jens Ladegaard har 16. marts 2012 pa vegne af ejendommens ejer ansggt om tilladelse til
at opfagre et énfamiliehus, og derved overskride skovbyggelinien mod nord med maksimalt 2,5 m.

Baggrund

Ejendommen er i dag ubebygget og ejes af beboerne pa naboejendommen Klampenborgvej 16,
der gnsker at opfare et enfamiliehus pa 137 m2 i 1'% etage + fuld keelder. Bebyggelsesprocenten
for ejendommen vil blive 23,2 %. Pa ejendommen gnskes desuden etableret 2
bilparkeringspladser. Ejendommen er en hjgrnegrund, hvorpa der afkastes byggelinier fra
Klampenborgvej, fra naboejendommen og fra skoven mod Bakkens parkeringsplads. Byggelinierne
efterlader et begreenset byggefelt, og ejeren af ejendommen anfarer, at udnyttelse af grunden
derfor forudseetter, at skovbyggelinien kan overskrides.

Huset gnskes opfgrt med hvidpudsede facader og med tag af naturskifer og i en arkitektur, der er
segt tilpasset omgivelserne og den gvrige bebyggelse i omradet.

Det anfgres;

o at treebreammen som skovbyggelinien afkastes af, egentlig var en servitutbelagt
skelbevoksning, som i en deklaration fra maj 1965 ikke matte blive hgjere end 1,5 m.
Denne deklaration er ikke blevet efterlevet, hvilket har bevirket, at skovbraeemmen fik lov til
at vokse, og herefter fik betegnelsen "fredskov".

o at treebraammen er blevet reduceret betydeligt de sidste ar i takt med udvidelse af
parkeringspladsen. Saledes har breemmen nu en bredde pa mindre end 20 m, og der
parkeres helt inde under traekronerne, hvilket ikke synes foreneligt med fredskovsarealer,

o at flere nyere huse ved Hurdlevej allerede overskrider skovbyggelinien med 7 - 8 m.

Lokalplan 326 er geeldende for ejendommen. | henhold til § 6 m& bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 25 og at bygningshgjden ikke ma overstige 9 m. Af § 8 fremgar, at ny bebyggelse skal
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tilpasses den eksisterende, omkringliggende bebyggelse, saledes at der efter
Kommunalbestyrelsens sk@n opnas en god helhedsvirkning.

Skovbeskyttelseslinierne handhaeves med hjemmel i Naturbeskyttelsesloven. Jf. §1, stk. 1, er
formalet med loven, at den skal medvirke til at veerne landets natur og miljg, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for
bevarelsen af dyre- og plantelivet. Med lovens §1, stk. 2, tilsigtes endvidere seerligt:

1. at beskytte naturen med dens bestand af vilde dyr og planter samt deres levesteder og de
landskabelige, kulturhistoriske, naturvidenskabelige og undervisningsmaessige veerdier,

2. at forbedre, genoprette eller tilvejebringe omrader, der er af betydning for vilde dyr og planter og
for landskabelige og kulturhistoriske interesser, og

3. at give befolkningen adgang til at faerdes og opholde sig i naturen samt forbedre mulighederne
for friluftslivet.

Ejendommen Hurdlevej 8 og 10 ses at overskride skovbyggelinien mod nord med ca. 10 m.
Bebyggelsen er fra 1985 og dermed opfart far skovbyggelinierne blev udlagt.

Projektet har veaeret i hgring hos skovejeeren v. Naturstyrelsen, Dansk ornitologisk Forening,
Friluftsradet og Danmarks Naturfredningsforening. Naturstyrelsen anfgrer i deres svar, at de
generelt er imod nedseettelse af skovbyggelinier til under 15-20 m, og begrunder det med, at
treebevoksninger opfattes som generende med nedfaldende blade og grene samt skygge, og som
et faremoment i forhold til at treeerne kan veelte. Friluftsradet og Danmarks Naturfredningsforenign
har ingen indsigelser imod meddelse af dispensation til overskridelsen. Dansk Ornitologisk
forening har ikke haft bemaerkninger til ansagningen.

Vurdering

Det ansagte projekt kraever ikke en dispensation fra lokalplanens bestemmelser, idet den ansggte
bebyggelse vurderes at veere tilpasset den eksisterende, omkringliggende bebyggelse.

Plan og Byg vurderer, at intentionerne i Naturbeskyttelsesloven ikke tilsidesaettes, idet;

o det eksisterende skovbryn er af et beskedent omfang, beliggende solitzert mellem
bebyggelse og en parkeringsplads. En egentlig skovdannelse vurderes der ikke at veere
tale om,

e den ansgagte nye bebyggelse, ikke vurderes at ville reducere bestanden af vilde dyr og
planter samt deres levesteder,

o det ansagte projekt ikke vurderes at svaekke omradets landskabelige kvaliteter, idet
overskridelsen af skovbyggelinien er af beskeden karakter.
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Vedrgrende indsigelsen fra Naturstyrelsen kan det ikke afvises, at fremtidige beboere pa
ejendommen vil finde traeerne generende. Imidlertidig vurderes det, at der ikke vil vaere hjemmel i
lovgivningen til at afvise projektet med den naevnte begrundelse.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til overskridelse af skovbyggelinien med op til 2,5 m mod nord.

Beslutninger

Byplanudvalget besluttede pa made:

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
T Nyt enfamiliehus
i~ SV: Klampenborgvej 16A - ansggning om nyopfarelse af énfamiliehus

T Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012

5 Abent Emiliekildevej 55. Ansggning om ombygning og udvidelse af
bevaringsveerdig enfamilieshus.

002158-2012

Resumé
Der ansgges om tilladelse til at om- og tilbygge ejendommen beliggende pa Emiliekildevej 55.

Baggrund

Byplanudvalget har tidligere behandlet en sag pa ejendommen den 7. april 2011, pkt. 13. Der blev
nedlagt et §14 forbud mod et projekt, der ville udviske ejendommens tidstypiske udtryk og derved
miste sin bevaringsvaerdi. Projektet blev trukket tilbage af bygherren.
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Jesper Lund sgger pa vegne af Filippa og Hasse Nilsson om tilladelse til at om- og tilbygge
ejendommen pa baggrund af et nyt projekt.

Om- og tilbygningen indebzerer opfgrelse af en 1. sal pa eksisterende enfamiliehus. 1. salens
facade bliver tilbagetrukket i forhold til stueplanen, derudover gnskes der etablering af en mindre
vestvendt balkon. | stueetagen @nskes en tilbygning fiernet. Huset efterisoleres saledes, at det
efter ombygning vil fremtraede arkitekttonisk inspireret efter den amerikanske arkitekt Frank Lloyd
Wright’s modernistiske, funkisstil. Arkitektonisk tilfgres huset et nyt element, et tagudhaeng med 1
meters bredde i stueplan og pa 1. sal.

Ombygningen vil kunne opferes efter geeldende bestemmelser i lokalplan og bygningsreglement
2010, herunder bebyggelsesprocent, samt hgjde og afstand til naboskel.

Facader teenkes udfgrt i glatpudsede overflader i lyse nuancer med tagpapdeekning af tag pa
stueetage og 1. sal. Facader i stueetagen efterisoleres udvendigt med 20 cm.

Grundareal: 830 m?

Nuveerende etageareal: 154 m?
Tilbygning mod syd fjernes: 15 m?
Bebyggelsesprocent: 16.7

Ny 1. sal: 66 m?

Ny bebyggelsesprocent: 24,7

Ejendommen er omfattet af lokalplan 142 fra 2002.

| Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 er ejendommen kategoriseret med en
bevaringsveerdi pa 4. | lokalplanen er ejendommen ikke udpeget bevaringsveerdig, idet lokalplanen
er vedtaget far Kommuneatlas blev udarbejdet. | en ny lokalplan (efter 2003) ville ejendommen
formentlig have vaeret udpeget som bevaringsveerdig, og derved ikke kunne aendres uden seerskilt
tilladelse fra kommunen.

Ejendommen er vurderet som bevaringsveerdig med den begrundelse, at den er et godt eksempel
for sin tid, samt at der er tale om tidstypiske funkisfacader. Det vil forudsaette nedlaeggelse af §14-
forbud i henhold til Planloven, hvis der skal meddeles afslag pa den ansggte forandring af

huset. Plan og Byg har sendt sagen i partshagring hos samme 6 bergrte naboer i henhold til
Forvaltningsloven §19. 3 ud af 6 naboer har fremsendt deres indsigelser.

Indsigelserne har veeret sendt til udtalelse hos ansgger. Ansggers arkitekt har fremsendt
supplerende bemeaerkninger til naboernes indsigelser.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at ombygningen og udvidelsen af det bevaringsvaerdige funkishus udfares
som en harmonisk fornyelse af bygningskroppen i modernistisk funkisstil med et nutidig udseende.
Endvidere vurderes det, at eiendommens tidstypiske udtryk ikke udviskes, idet en stor del af
ejendommen bevares. Ejendommen vil saledes ikke miste sin bevaringsveaerdi.

Ombygningen/tilbygningen kan opfares efter geeldende bestemmelser i lokalplan og

bygningsreglement 2010, herunder bebyggelsesprocent, samt hgjde og afstand til naboskel. Det
vurderes, at ansgger har bestraebt sig pa at imgdekomme naboer og Byplanudvalget.
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Endelig vurderer Plan og Byg, at efterisoleringen af huset er i trad med Bygningsreglement 2010°s
erklaerede mal og hensigter, som skal sikre en strategi for reduktion af energiforbruget i savel
eksisterende (renoverede) som nye bygninger. Pa den baggrund anbefales det, at der ikke

meddeles §14-forbud mod det ansagte projekt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det besluttes, at der ikke nedleegges §14-forbud mod det ansggte projekt.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Udsat pa besigtigelse.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til:

Bilag
T Kortbilag
Ans@gning
Beregning af bebyggelsesprocenten.
™ Planer, snit og facader.
1 Matrikelkort fra landinspekter.

¥ Supplerende oplysninger om beregning af etageareal.

T Hgringssvar fra Krgyersvej 31 den 17. februar 2011.
] Hgringssvar fra Krgyersvej 31 til revideret projekt.
1 Hegringssvar, Krgyersvej 29.

41 Hgringssvar, Damgéardsvej 35.

1 Hgringssvar fra ansggers arkitekt.

=1 Supplerende bemaerkninger fra ansgqgers arkitekt.
Eksempler pa Frank Lloyd Whrights arkitektur.

»4 Svar fra ejeren af Emiliekildevej 55.

™ Tegning og billeder

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012

6 Abent Soholm Park 7. £ndring af garage til atelier

007093-2012
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Resumé
Martin Dreyer s@ger pa vegne af ejerne af ejendommen, Mogens og Kirsten Dreyer, om at
inddrage eksisterende garage til atelier. Eiendommen er bevaringsvaerdig i kategori 3.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 141, hvor ejendommen i kortbilaget er markeret som
bevaringsveerdig. Jf. § 7.1 kraever ombygninger og bygningseenderinger
Kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse.

| henhold til § 3.4 kan der pa ejendommen drives liberalt erhverv. Af § 3.6 fremgar, at der ikke ma
udgves produktion, forarbejdning, handel eller oplagring.

Grund: 2040 m2
Boligareal: 256 m2
Kaelder: 42 m2
Indbygget garage: 26 m2

Efter ombygningen vil boligareal blive gget til 282 m2.

Der sgges om tilladelse til at udfare fglgende synlige andringer:

1) garagelage mod nordgst (vejen) udskiftes med et opsprosset vindue, identisk med de
eksisterende vinduer

2) etablering af to nye vinduer pa den nordvestlige facade af garagebygningen (magen til
eksisterende vinder i facaden mod vejen)

samt at

3) eendre anvendelsen fra garage til atelier. Den isoleres og opvarmes.

Vurdering

Det er Plan og Bygs vurdering, at det ansagte ikke vil forringe ejendommens bevaringsvaerdi. Dertil
kommer at facaden mod nordvest vil blive mere levende.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles tilladelse at udskifte garageport med et sprosset vindue
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2. At der meddeles tilladelse til at etablere to nye vinduer pa den nordvestlige facade af
garagebygningen

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag Sgholm Park 7

™ Ansggning Sgholm Park 7

T Foto samt tegn. fer og efter

=1 Skal anvendes til atelier, isoleres og opvarmes

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012
7 Abent Holmegardsvej 15. Solceller

011438-2012

Resumé

Charlotte Bergendahl har den 7. marts 2012 ansggt om tilladelse til etablering af 4kWh
solcelleanlaeg pa den bevaringsveerdige ejendom beliggende Holmegardsvej 15.
Baggrund

Bygningen er rubriceret som bevaringsveerdig i kategori 4 i Gentofte Atlas over bevaringsveerdige
bygninger og bymiljger 2004.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 326. Det fremgar af lokalplanens § 7.1, at bygningen ikke
ma nedrives, ombygges eller aendres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Plan og Byg har 7. marts modtaget ansagning om tilladelse til at etablere et 4kw solcelleanleeg pa
husets sydside. Ejer gnsker i forbindelse med renovering af taget, at reducere husets
energiforbrug. Panelerne placeres gverst pa tagfladen, séledes at de deekker de @gverste 2m i hele
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husets laengde. Panelerne monteres i samme plan som teglene, er uden ramme og vil fremsta som
én hel sort flade.
Vurdering

Plan og Byg vurderer, at anlaegget vil veere dominerende for ejendommen. Endvidere vurderes
det, at panelerne ikke vil give anledning til solreflektion. De @vrige renoveringsarbejder, udskiftning
af tag og renovering af kviste, vurderes af forvaltningen til at respektere husets bevaringsvaerdi.
Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Udvalget vedtog at meddele afslag. Marie Louise Bistrup (F) og Irene Liitken (A) stemte
imod, idet vi finder at ejeren skal have lov til at opseette solceller.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

= Solceller

T Holmegardsvej 15, kortbilag
‘Fl Holmegardsvej 15, Skrafoto

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012
8 Abent Mosegardsvej 158. Etablering af solceller pa reekkehus

014654-2012
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Resumé
Der ansgges om etablering af solceller pa bevaringsveerdig reekkehusejendom, Mosegardsvej 158.

Baggrund

Ansgger anferer, at tagareal med solceller udger 24 m?. Det aktuelle elforbrug pr. ar er 4800 kWh,
og solcelleanlzegget producerer ca. 3500 kWh pr. ar. Ansgger henviser til, at opsaetning af
solcelleanlzeg understatter Gentofte Kommunes malsaetning om at reducere co? udledningen, og
kan anvendes i 25-30 ar.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 294, hvoraf det fremgari § 7, stk. 7.1, at "Den pa kortbilaget
fastlagte bevaringsveerdige bebyggelse ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres
uden Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse. Dette gaelder ogsa dgr- og vinduesudskiftninger,
&ndringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i gvrigt, med mindre
ndringerne er i overensstemmelse med § 6 og § 8.”

Endvidere anfagres det i § 8, stk. 8.2, at "Tage skal bekleedes med rgde tagsten af tegl i form og
farve som oprindelige tagsten. Spaerender skal veere synlige og fremsta hvidmalede. Sternbraedder
pa enderaekkehuse skal vaere hvidmalede.”

Det er et af lokalplanens formal, at bebyggelsens arkitektoniske helhedspraeg bevares.

| Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 er ejendommen registreret med bevaringsveerdi
i kategori 4.

Vurdering
Plan og Byg vurderer, at opsaetning af solcellepaneler medfgrer en markant aendring af tagfladen,
som bestar af rgde tegl, og dermed en aendring af det arkitektoniske udtryk.

Der er pa den ene side hensynet til bevaringsveerdien i lokalplanen, pa den anden side hensynet il
miljget samt Gentofte Kommunes malsaetning om at reducere co2-udledningen. Ejendommen er
ikke omfattet af de skeerpede energikrav i bygningsreglementet.

Tilladelse til opsaetning af solcellepaneler for en beboelsesenhed far betydning for hele
reekkehusbebyggelsen, idet tilladelse vil skabe preecedens. Tilladelse til &endringer af tagfladen pa
et enkelt tag i reekkehusbebyggelsen vil ikke veere i overensstemmelse med lokalplanens formal
om at bevare det arkitektoniske helhedspreeg.

Omfanget af tagarealer, der tages i anvendelse ved solenergi, afhaenger af, om det er solvarme
(varmt vand) eller solceller (stram). Solcelleanlaeg kraever sterre arealer i tagfladen end solvarme.

Typer og udformning af solenergianlaeg er varierende og under Igbende udvikling, hvilket
medfgrer, at starrelse og type ikke kan fastlaegges som en ramme for fremtidig placering.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det ansggte projekt ikke godkendes, idet der er tale om et bevaringsvaerdigt raekkehus.

Beslutninger
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Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
™ Kortbilag. Mosegardsvej 158.
‘Fl Ansggning om etablering af Solceller

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012
9 Abent Bregnegardsvej 2. Udstykning

060683-2011

Resumé
Der sgges om tilladelse til at udstykke en ejendom med tidligere skovtjenestested.

Baggrund

Landinspektgr Henrik Hjorth sgger pa statens vegne om tilladelse til at udstykke en ejendom

fra Forstbotanisk Have i Charlottenlund Skov. Der er tale om et tidligere skovtjenestested, som
staten gnsker at afhaende til almindelig beboelse. Ejendommen gnskes udstykket med en 1267 m2
stor grund, bebygget med et enfamiliehus og nogle driftsbygninger, der har status af udhuse.
Enfamiliehuset er registreret med et boligareal pa 156 m2. Bebyggelsesprocenten ved den
ansg@gte udstykning bliver 15%.

Ejendommen er en del af en samlet fast ejendom bestaende af alle skovens otte matrikler, dog
undtagen slotsmatriklen og de derpa vaerende erhvervsbygninger.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens enkeltomrade 3.F6,
udlagt til rekrativt grant omrade, med maks. bebyggelsesprocent 10, anvendelse til skov- og
parkomrade med slotsbygning, museum, akvarium, privat service og restaurant.

Den ansgagte udstykning og frasalg til privat beboelse falder ikke ind under rammebestemmelsen.
Ejendommen er palagt fredskovspligt, men Miljgministeriet, Naturstyrelsen, har meddelt tilladelse

til ophaevelse af fredskovspligten pa delarealet med henblik pa frasalg af skovtjenestestedet som
ans@gt.
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Kommunen har mulighed for at nedlsegge forbud mod det ansggte i henhold til planlovens § 14,
med henblik pa udarbejdelse af en lokalplan for omradet.
Vurdering

Plan og Byg vurderer, at den ansggte eendrede anvendelse er af underordnet betydning set i
forhold til sterrelsen af det samlede rammeomréade. For ikke at udtage et stgrre grundareal fra
skoven end ansggt, finder Plan og Byg endvidere, at den ansggte bebyggelsesprocent pa 15%
kan accepteres som en afvigelse fra rammebestemmelsens krav om maks. 10%.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det meddeles tilladelse til det ansagte

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

‘Bl Udstykning
¥ Kortbilag til Bregnegardsvej 2

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012
10 Abent Gardes Alle 9A og 9B. Ansggning om sammenlaegning af lejligheder.

008577-2012

Resumé
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Ejeren af ejendommen Jonas Noel Rudnicki sgger om tilladelse til at sammenleegge 2 lejligheder i
bagbygning (havehuset) pa en ejendom med etagebebyggelse.

Baggrund

Ejer Jonas Noel Rudnicki sgger om tilladelse til at sammenlaegge 2 lejligheder beliggende Gardes
Allé 9A og 9B, beliggende i stuen og 1. sal. Ejeren bebor begge adresser.

Ejendommens grundareal er pa 791 m?, og den er bebygget med en etagebebyggelse Gardes Allé
9 indeholdende 3 ejerlejligheder fra 127 m? til 162 m? indeholdende 5 veaerelser og dertil kommer
bagbygningen (havehuset) hvor der er 2 lejligheder, Gardes Alle 9A, st. 105 m? i stueetage og

49 m? pa 1. sal, indeholdene 5 veerelser - endvidere Gardes Allé 9B, 1, trappeadgang fra
stueetage til 62 m?, 1 veerelse.

Nuveerende bebyggelsesprocent er 85,58 %
Det ansagte er tiltradt af ejerforeningen Gardes Allé 9.

Bagbygningen (havehuset) er oprindeligt opfgrt som en veerkstedsbygning, sidenhed er der blevet
tilladt aendret anvendelse som samlet boligenhed med mulighed for udlejning af 1. salen som
sommerbolig i 1915. Bagbygningen blev oprindeligt indrettet med kakken, stue m.m. i stueetagen
og 1. salen til veerelser og et tekakken. Der er 2 trappeforbindelser mellem lejlighederne, som har
eksisteret siden opferelsen. Efterfglgende i 1979 er hele ejendommen blevet udstykket il
ejerlejligheder. De to ejerlejligheder er begge registrerede med tinglyste arealer, hvor Gardes Alle
9 Aerpa 154 m? og 9 B er pa 62 m?, tilsammen 216 m2.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 148, som foreskriver maksimal bebyggelsesprocent pa 25, og
er beliggende i et villabebygget omrade.

Det ansggte kreever kommunalbestyrelsens samtykke i henhold til boligreguleringslovens §46.

Det er ikke tilladt at nedlaegge en bolig helt eller delvist uden Kommunalbestyrelsens tilladelse efter
boligreguleringslovens § 46, stk. 1. Kommunen kan ikke naegte at tillade sammenlaegning af
boliger, safremt den bolig, der tilvejebringes ikke er stgrre end 130 m?, jf. lovens § 46, stk. 2 litra a.
Ved sammenlaegning af lejligheder med et samlet areal pa over 130 m? skal der veere seerlige
grunde til at meddele en tilladelse.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at ejendommen har en hgj teethed (85,58%), med relativt begraensede
friarealer og antal p-pladser. Den ansaggte sammenlaegning vil veere en lille lempelse i taetheden
(antal boliger), og vil tilfgre ejendommen mere variation i boligsammensaetningen. Endvidere

er den mindste ejerlejlighed utidssvarende. Den sammenlagte bolig skannes ikke at vaere
udseedvanlig stor for kvarteret.

Byplanudvalget har tidligere meddelt tilladelser til sammelaeggelser pa henholdsvis 193 m? i alt pa
Enighedsvej 10, den 12. april 2012, pkt. 6 endvidere i alt 220 m? pa Enighedsvej 50 den 3. marts
2011, pkt. 7.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles samtykke til den ansggte sammenlaegning.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag

=1 Ansggning og fuldmagt fra ejerforeningen.
T Plantegning nuvaerende forhold

¥ Plantegning nuveerende forhold

] Plantegninger fra 1915 og senere.

@ Fotos af baghus (havehuset)

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012
11 Abent Skovvej 35A og B. Arealoverforsel

003626-2012

Resumé

Der sgges om tilladelse til at udstykke en grund til bebyggelse med et dobbelthus samt endnu
en grund til bebyggelse med et enfamiliehus, foruden udleeg af privat feellesvej som adgang il
offentlig ve;j.

Baggrund
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Landinspektar Jacob Engberg Pedersen sager om tilladelse til at udstykke en grund til opfarelse af
et nyt dobbelthus samt endnu en grund til opfarelse af et nyt enfamiliehus, foruden udlaeg af privat
feellesvej som adgangsvej til offentlig vej, Skovve;.

Sagen vedrarer to ejendomme, Skovvej 35A og 35B. Skovvej 35A er en koteletbensejendom
bestadende af to matrikelnumre, der i virkeligheden er to selvstaendige ejendomme, hvoraf den ene
er ubebygget og uden adgang til offentlig vej, den anden er bebygget med et bygningsfredet
enfamiliehus (tegnet af Eva og Niels Koppel). Den ubebyggede matrikel og en del af den
bebyggede matrikel udstykkes til en ny samlet ejendom pa 1400 m2 til opferelse af et dobbelthus.
Denne nye ejendom far adgang til offentlig vej hen over den bebyggede restejendom og videre ad
dennes koteletben til Skovvej.

Den anden ejendom, Skovvej 35B, har facade direkte til Skovvej. Fra denne ejendom gnskes
udstykket en ny ejendom pa 800 m2 til bebyggelse med et enfamiliehus.

Ejendommene er omfattet af lokalplan 231 for et omrade mellem Fortunvej og Jaegersborg Alle. |
henhold til lokalplanens § 4 ma grunde ikke udstykkes mindre end 800 m2, heri ikke

medregnet koteletben eller privat faellsvej. Mindste grundbredde mod vej ved udstykning skal veere
20 meter. | henhold til § 3 kan der pa grunde over 1400 m2 opfgres et dobbelthus. Et sadan
dobbelthus skal i henhold til byggelovens § 10A kunne udstykkes, sa hver boligenhed kommer til at
ligge pa hver sin egen grund. | henhold til § 6 ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 25.

Ansggningen overholder alle lokalplanens krav til arealstgrrelser og bebyggelsesprocenter.

Udlaegget af den nye privatefeellesvej skal godkendes af kommunen i henhold til lov om private
feellesveje, kap. 8, herunder § 32 om udstykning mv. og § 44 om Teknik og Miljg, Vej- og Park, har
til sagen udtalt, at der ved etablering af nye private fellesveje i Gentofte Kommune, som fungerer
som adgangsvej for mere end to ejendommen, og over en laengere straekning, skal disse etableres
med en kegrebanebredde pa minimum 5 meter og med to kagrespor. Vejens leengde er i det
konkrete tilfeelde vurderet af Vejmyndigheden til at skulle veere to-sporet. Til selve kgrebanerne
skal der tillzegges et rabatareal i hver side pa minimum 0,5 meter, som ikke ma beplantes med
buske, treeer eller lignende, rabatten ma dog udlaegges som graesareal. Samtidig skal der
etableres en passende afvanding af arealet, sa det sikres, at der ikke afvandes til anden grund
eller til det offentlige vejareal.

Kommunen har mulighed for at nedlzegge forbud mod det ansggte i henhold til planlovens §
14 med henblik pa udarbejdelse af en ny lokalplan.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at alle nugaeldende krav til udstykningen er overholdt. Huset pa Skovvej 35A
er fredet. Fredningen omfatter huset pa ejendommen, og det vurderes at fredningen ikke vil kunne
hindre en udstykning af eiendommen. Imidlertid er det ogsa Plan og Bygs vurdering, at
ejendommen med sit parklignende anlaeg er et vaesentligt bevaringsvaerdigt element, og at huset
pa ejendommen er tegnet og opfart ud fra disse forudsaetninger. Denne saerlige sammenheaeng og
kvalitet vurderes ikke at kunne bevares ved en udstykning af eiendommen. Safremt udstykningen
tillades, vurderer Plan og Byg, at vejudlaegget til privat feellesvej bgr vaere mindst 6 meter bredt.

Indstilling
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Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Udsat pa besigtigelse.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til:

Bilag
T Kortbilag
= Ansggning

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012

12 Abent Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Revideret forslag til lokalplan
pa baggrund af hgring.

039618-2011

Resumé
1orslag til lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium har veeret udsendt i offentlig hgring. Ordrup
Gymnasium har udarbejdet et nyt projektforslag. Pa baggrund af bemaerkninger indkommet i

hgringsperioden og det nye projektforslag foreleegger Plan og Byg et nyt forslag til lokalplan med
tilhgrende tillaeg til Kommuneplan 2009 med henblik pa udsendelse i offentlig hgring.

Baggrund

Hidtidigt forlgb
Efter Kommunalbestyrelsens enstemmige vedtagelse den 14. december 2011 af lokalplanforslag

338 for Ordrup Gymnasium har forslaget veeret udsendt i offentlig haring i perioden 4. januar til 29.
februar 2012.
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BBP Arkitekter AS ansggte den 9. maj 2011, pa vegne af Ordrup Gymnasium, om tilladelse til
udvidelse af gymnasiet, idet der gnskes opfert en sciencebygning vest for de eksisterende
skolebygninger, en tilbygning til den eksisterende bebyggelse pa Kirkevej samt en glaskarnap pa
den eksisterende skolebygning. Gymnasiet forventer i 2013 en stigning i antallet af elever fra 688
til 746 og en stigning i antallet af leerere fra 71 til 74.

For at imgdekomme gymnasiets gnsker traf Byplanudvalget pa made den 9. juni 2011, pkt. 3,
enstemmigt, beslutning om udarbejdelse af et forslag til kommuneplantillaeg og lokalplan, der giver
mulighed for at bebyggelsesprocenten kan haeves fra 80 til 100 og at etageantallet kan haeves

fra 3 til 4. Pa madet blev det endvidere besluttet at afholde et offentligt mgde med de
hgringsberettigede, inden planforslagene forelaegges udvalget.

Den 29. september 2011 afholdtes et orienteringsmgde pa Ordrup Gymnasium, hvor bygherrens
arkitekt gennemgik projektforslaget til udbygning af gymnasiet. Pa madet blev placeringen af
sciencebygningen droftet.

Pa baggrund af det indsendte projektforslag, de indkomne bemaerkninger pa orienteringsmadet
samt bygherrens reviderede projektforslag udarbejdede Plan og Byg et forslag til
kommuneplantillaeg og lokalplan for Ordrup Gymnasium, hvis formal er at give mulighed for
opfarelse af de ovennaevnte tilbygninger.

Formalet med kommuneplantillzegget er at give mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa
100, et maksimalt etageantal pa 4 og en maksimal bygningshgjde pa 13 meter for Ordrup
Gymnasium. Desuden kan der etableres et teknikrum pa sciencebygningens tag indenfor en
maksimal bygningshgjde pa 15 meter.

Formalet med lokalplanen er at fastlzegge omradets anvendelse til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner. Herudover er det lokalplanens formal at give mulighed for opferelse af
maksimalt 2210 m? ny bebyggelse svarende til en bebyggelsesprocent pa 100. .

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af en sciencebygning i 3 etager (sciencebygningens
placering er eendret i forhold til projektforslaget). Lokalplanen giver herudover mulighed for
opfarelse af en tilbygning i 1 etage mod Kirkevej samt mulighed for etablering af en glaskarnap pa
den eksisterende skolebygning. Herudover sikres bevaringsvaerdige bygninger og seerlige
bevaringsveerdige treeer for at fastholde omradets seerlige miljgkvaliteter. Lokalplanen fastlaegger
desuden, at en ny parkeringsplads med minimum 26 p-pladser skal anlzegges vest for den nye
sciencebygning.

Den 17. januar 2012 afholdtes et orienteringsmade om forslagene pa Ordrup Gymnasium, hvor
hovedparten af deltagerne protesterede imod den i lokalplanen foreslaede placering
af sciencebygningen.

Ved indsigelsesfristens udlgb har Plan og Byg modtaget otte henvendelser, hvoraf én er
underskrevet af 20 naboer (en af underskriverne har sendt indsigelse nr. 7, to af

underskriverne har sendt indsigelse nr.4). Beboerne pa Kirkevej 8 og 19 er imod byggefelt C, idet
deres udsigt ved opferelse af ny bebyggelse kan forringes. | syv indsigelser protesteres der imod
den i lokalplanen foreslaede placering af sciencebygningen.

Det naevnes at en sciencebygning med en bygningshgjde pa 15 meter (incl. teknikrum), lsengde
pa 37 meter og bredde pa 17 meter vil vaere dominerende i et abent og grent omrade, at vinduer i
bygningens gavl mod nord bgr udelades, at bygningen bear flyttes teettere pa Kirkevej, at bygningen
vil veere i disharmoni med bade kirkens og den nuvaerende gymnasiebygnings udseende og
arkitektur, at projektet vil medfare gget trafikbelastning og at der vil vaere indbliksgener fra en 3-
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etages bygning. Det foreslas, at en ny bygning placeres i forleengelse af den nuveerende
bebyggelse langs Fredensvej og "vinkles" ind i skolegarden.

To indsigere har efter indsigelsesperiodens udlgb oplyst, at en 2-etagesbygning placeret teet pa
Kirkevej samt en bygning i gymnasiets gard vil kunne accepteres.

Nyt forslag til projekt

Plan og Byg har modtaget et projektforslag fra Ordrup Gymnasium. | dette forslag er
sciencelokalerne placeret i en bygning med 2 etager og med en hgjde pa ca. 9 m placeret i
gymnasiets gard langs det nordlige skel. En kantinebygning i 1 etage med en hgjde pa ca. 5 m
foreslaes placeret pa arealet foran gymnasiet. Endvidere forudsaetter projektet, at der disponeres
over hele eller dele af Fredensvej 60.

Vurdering

Et revideret forslag til lokalplan for udvidelse af Ordrup Gymnasium med tilhgrende tillaeg til
Kommuneplan 2009 er i gjeblikket under udarbejdelse i Plan og Byg. Zndringerne i forhold til

de planforslag, der har veeret i haring, er sa vaesentlige, at de nye planforslag i givet fald skal
udsendes i en ny offentlig hgring.

Pa madet vil Plan og Byg gennemga det indkomne projekt og et forslag til lokalplan med tilhgrende
kommuneplantilleeg, der vil muliggare projektet.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

At drgfte hvorvidt Ordrup Gymnasiums nye projektforslag kan danne grundlag for et nyt
lokalplanforslag med tilhgrende tillaeg til Kommuneplan 2009.

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At et nyt lokalplanforslag med tilhgrende kommuneplantillaeg, der muligger et revideret forslag til
udvidelse af Ordrup Gymnasium, udsendes i offentlig hering.

Beslutninger
Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012

Vedtaget, at Ordrup Gymnasiums nye projektforslag kan danne grundlag for et nyt
lokalplanforslag med tilhgrende tillaeg til Kommuneplan 2009.

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at det den 9. maj til udvalget

fremsendte lokalplanforslag med tilherende kommuneplantilleeg, der muligger et revideret
forslag til udvidelse af Ordrup Gymnasium, udsendes i offentlig haring.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

13 Abent Kommuneplan 2013, Temadreftelse om detailhandel, byens rum,
kulturarv og Gregn Strukturplan

014768-2012

Resumé

Strategi for kommuneplanlaegningen blev enstemmigt vedtaget i Kommunalbestyrelsen den 26.
marts 2012. | Strategien er udpeget en reekke temaer, som der vil veere seerlig fokus pa i
Kommuneplan 2013.

Inden et forslag til Kommuneplan 2013 foreleegges for Byplanudvalget, har udvalget gnsket at
drgfte dele af temaerne.

Baggrund

Strategi for kommuneplanlaegningen blev enstemmigt vedtaget i Kommunalbestyrelsen den 26.
marts 2012, pkt. 2. Det er med kommuneplanstrategien besluttet, at der vil blive foretaget en fuld
revision af kommuneplanen. Det betyder, at Kommunalbestyrelsen i forslag til Kommuneplan 2013
kan foretage de sendringer af kommuneplanen, som Kommunalbestyrelsen finder ngdvendigt. |
Strategi for kommuneplanlaegningen er der udpeget 7 temaer, som der vil vaere saerlig fokus pa i
det kommende forslag til Kommuneplan 2013. | Byplanudvalget er der endvidere rejst anske om
droftelse af et antal specifikke planleegningsemner.

Med udgangspunkt i strategiens fokusomrader og de fremsatte gnsker foreslas, at
Byplanudvalget pa mgdet i maj drefter falgende temaer, idet forvaltningen pa mgderne vilkomme
med et opleeg som baggrund for draftelserne:

- Detailhandel, saerligt kommuneplanens detailhandelsbestemmelser vedrgrende butiksstarrelser
og parkeringskrav

- Byens rum - beveegelse, sestestik og arkitekturpolitik, herunder forsk@nnelse af bydelscentrene
og fortaetning

- Kulturarv, herunder den kulturhistoriske veerdi af eiendomme i kommunen

- Grgn Strukturplan, herunder muligheden for adgang til kysten samt havnene som rekreative
omrader

De @vrige temaer vil kunne indga i dreftelserne vedrgrende Forslag til Kommuneplan 2013.
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Det forventes, at et udkast til forslag til Kommuneplan 2013 forelaegges pa Byplanudvalgets made i
juni, séledes at et endeligt forslag til Kommuneplan 2013 kan behandles pa Byplanudvalgets made
i august og herefter indga i processen om Gentofte-Plan 2013. Derved vil forslag til Kommuneplan
2013 kunne vedtages udsendt til offentlig haring pa Kommunalbestyrelses mgde i oktober 2012.
Forslaget forventes at blive sendt i hgring i 8 uger ultimo december. Kommuneplan 2013 vil derved
kunne blive endeligt vedtaget far sommerferien 2013.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

At temaerne detailhandel, byens rum, kulturarv og Gren Strukturplan draftes.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 10. maj 2012.

Udsat.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til:

Bilag
T Tidsplan for Kommuneplan 2013
T Temadrgftelser i Byplanudvalget 2010-2012

Made i Byplanudvalget den 10. maj 2012

14 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Beslutninger

Forvaltningen orienterede om kommunens bemarkninger til emner til
Landsplanredegorelse 2012 om visionen for ”Gron omstilling — nye muligheder for hele
Danmark”

Der afholdes ekstraordinzert magde i Byplanudvalget den 16. maj kl. 8.30-9.30 vedrerende
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kommuneplan 2013, temadreftelse om detailhandel, byens rum, kulturarv og Gron
Strukturplan.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:

Mgade i Byplanudvalget den 10. maj 2012

15 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:
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