REFERAT Byplanudvalget (2005 - 2017) d. 05-11-2009

Meadedato Torsdag d. 05. november 2009 kl. 00:00
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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
moade |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mededato 05. november 2009
Medetidspunkt 17.00
Meoedelokale Udvalgsvarelse B
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 05. november 2009

Aben dagsorden

Teglgardsgrunden. Skitseforslag til helhedsplan.
Hojsgards Alle 56. Sammenlagning af to villalejligheder
Hartmannsvej 39. Sammenlaegning af to boliger i tofamiliehus
Skovshovedvej 30. Om- og tilbygning samt tagterrasse i 1. sals hojde
Hambros Alle 6. Nedrivning af villa
Fabritius Alle 5. Tilbygning i skovbyggelinjen
Hegelsvej 29. 43,5 m2 tilbygning inden for skovbyggelinie
Ewaldsbakken 31. Orangeri pa 14 m2 indenfor fortidmindebeskyttelseslinien
Ved Renden 45. Opforelse af en carport

0 Klampenborgvej 16. Opferelse af et dobbelthus.

1 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

= 2 OCooOoO~NOODN,A,WN-

Lukket dagsorden

12 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

1 Abent Teglgardsgrunden. Skitseforslag til helhedsplan.

032680-2009

Resumé
Punktet behandles pa feellesmade med Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget.

Pa et feellesmade den 7. oktober 2009 drgftede Byplanudvalget og Kultur- og

Fritidsudvalget, begge under pkt. 1, den fremtidige anvendelse af Teglgardsgrunden ud fra 3
modelforslag (A, B og C) med henblik pa fastleeggelse af retningslinjer for udarbejdelse af en
helhedsplan. Udvalgene besluttede, at forvaltningen arbejder videre med et oplaeg ud fra "model"
A og B.

Der skal tages stilling til, om Skitseforslag til helhedsplan for Teglgardsgrunden skal sendes i
haring, og om der skal holdes borgermgde i forbindelse med hagringen.

Baggrund

Byplanudvalget besluttede den 30. maj 2007, pkt.4, at der skulle indledes en borgerdialog om den
fremtidige anvendelse af Teglgardsgrunden. Der er efterfglgende blevet afholdt borgerharinger,
borgermsder og fremtidsveerksted. Der er i forbindelse med fremtidsvaerkstedet udarbejdet et
idékatalog med udgangspunkt i 4 visioner og resultaterne fra borgerdialogen.

Pa et feellesmade den 9. september 2009 godkendte Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget,
henholdsvis under pkt. 3 og pkt. 2, en fortsat proces for helhedsplan for Teglgardsgrunden.

Pa et feellesmade den 7. oktober 2009 drgftede Byplanudvalget og Kultur- og

Fritidsudvalget, begge under pkt. 1, den fremtidige anvendelse af Teglgardsgrunden ud af fra 3
modelforslag (A, B og C) med henblik pa fastleeggelse af retningslinjer for udarbejdelse af en
helhedsplan. Udvalgene besluttede, at forvaltningen arbejder videre med et oplaeg ud fra "model"
A og B.

Forvaltningen har pa den baggrund udarbejdet et skitseforslag til helhedsplan. H@ringsmateriale i
form af pjecen "Skitseforslag til helhedsplan for Teglgardsgrunden" er i papirform udsendt med
Byplanudvalgets dagsorden.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:
1) At drefte om Skitseforslag til helhedsplan for Teglgardsgrunden skal sendes i haring.

2) At godkende at der i givet fald holdes borgermsde i haringsperioden.
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Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
2 Abent Hojsgards Alle 56. Sammenlagning af to villalejligheder

033512-2009

Resumé

Frederik Wiedemann og Pernille Knudsen samt medejere sgger om tilladelse til at sammenlaegge
de to villalejligheder i beboelsesbygningen pa ovennasvnte ejendom.

Baggrund

Ejendommens grundareal er pa 1242 m2.

Stuelejligheden er pa 108 m2, og 1. sals-lejligheden er pa 99 m2.
Samlet boligetageareal = 207 m2.

Ansgger argumenterer med, at huset har veeret beboet af to familier med interne familierelationer, i
praksis fungerende som et familiekollektiv, og at der har veeret feelles vaskekeelder og feelles
benyttelse af have og garage. Huset findes at vaere utidssvarende uden tilstreskkelig plads

til familierne, samt i darlig stand. Kvarteret er overvejende bebygget med enfamiliehuse.

Ansgger henviser i gvrigt til, at Bygningsudvalget den 14. december 2006, pkt. 10 meddelte
tilladelse til sammenlaegning af to villalejligheder pad @resundshgj 1 C hvor grundarealet var pa
1213 m2 og de to lejligheder pa henholdsvis 188 m2 og 177 m2, i alt 365 m2.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 194, der stiller krav om mindst 1200 m2 grundareal ved
etablering af nye tofamiliehuse.

Det ansggte kreever kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Vurdering

Huset er opfart som et tofamiliehus i 1929 med to lejligheder hver pa 3% veerelse med sma
kekkener og badevaerelser. Der er efter Bygningsmyndigheden opfattelse tale om et klassisk
tofamiliehus med to udmeerkede lejligheder, der dog ikke lever op til sterre, moderne familiers
behov.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag
1 Anssgning om sammenlesgning
1 Kortbilag. Hejsgards Alle 56
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Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
3 Abent Hartmannsvej 39. Sammenlagning af to boliger i tofamiliehus

030050-2009

Resumé
Der sgges om tilladelse til at sammenlaegge de to boliger i tofamiliehuset pa ovennasvnte ejendom

Baggrund

Sagen har tidligere vesret forelagt Byplanudvalget den 3. september 2009, punkt 9, men blev udsat
pa afholdelse af en besigtigelse af ejendommen.

Birgitte Quist-Serensen sgger om tilladelse til at sammenlaegge de to boliger i tofamiliehuset pa
ovennavnte ejendom.

Grundareal: 1250 m2
Stuelejlighed: 110 m2
1. sals-lejlighed: 106 m2

Huset er opfart som et tofamiliehus i 1928. Det fremstar som en flot patriciervilla i kategori 4,
opfert i én etage plus tagetage med halvafthvalmet saddeltag og frontispice i begge sider.

Ansgger fremhaever til stgtte for ansaggningen, at der er indrettet bad i keelder med adgang via
feelles trapperum, og at 1. sals-lejligheden har mange sma rum med skravasgge, og der mangler
gangarealer. Endvidere skal man forbi 1. sals-lejligeheden for at komme til husets loft.

Huset lever ikke op til moderne krav til brandmeaessig- og lydmeessig adskillelse mellem etagerne.
Endvidere er haven vanskelig at opdele brugsmasssigt, da stuelejligheden har adgang pa begge
sider af huset.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1. D
14, omrade til offentlige formal (omradet blev i 2005 overfgrt fra erhvervsomrade til omrade til
offentlige formal med den begrundelse, at den primasre anvendelse var offentlige formal).

Vurdering

Det ansggte vil ikke veere i strid med plangrundlaget. | henhold til boligreguleringsloven er der tale
om to regulesre, oprindelige boliger pa en stor grund (1250 m2). Lejlighederne lever p.t. ikke op til
moderne standard, og der har tidligere veeret tilfeslde, hvor de fysiske forhold, indretning osv. har
haft betydning for udvalgets afgerelse. F.eks. Hyldegards Tveaervej 23, hvor badevaerelset ligeledes
var placeret i keelderen, jf. Bygningsudvalgets mgde i oktober 2008 punkt 3.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.
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Bilag

1 Kortbilag
=1 Sammenleagning

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

4 Abent Skovshovedvej 30. Om- og tilbygning samt tagterrasse i 1. sals hojde

027862-2009

Resumé

Arkitekt Ib Hemiche og ingenisr Thomas Quistorff sgger pa vegne af ejerne Henrik og Anne
Cathrine Ortmann, om tilladelse til at nedrive en allerede eksisterende udestue, og opfare en ny
tilbygning med tagterrasse, samt en ny kvist. Diverse smabygninger og overdaskninger nedrives.

Baggrund

Grundareal: 1033 m?
Eksisterende boligareal i.h.t. BBR: 200 m?
Eksisterende udestueareal i.h.t. BBR (to udestuer): 50 m?
Eksisterende bebyggelsesprocent ifglgeB BR 08: 24
Fremtidigt boligareal (incl. kvist og ny tilbygning): 248 m?
Fremtidigt udestueareal (en udestue): 10 m2
Fremtidig bebyggelsesprocent ifalge BR 08: 25

Ejendommen er omfattet af lokalplan 61, delomrade A1, og lokalplanens § 7, stk. 3, foreskriver
bll.a.: "Ny bebyggelse ma hgjst opferes i 1 etage med udnyttet tagetage."

Den ansagte tilbygning pa 37m?, vil f4 en tagterrasse pa ca. 31 m?, og Bygningsmyndigheden
vurderer ud fra bestemmelsen om etageantal i BR 08 bilag 1.1.6, stk. 2, at tagterrassen pa grund
af dens st@rrelse ber sidestilles med en fuld etage. Det ans@gte vil saledes kreeve dispensation fra
lokalplanens § 7, stk. 3.

Nabo mod vest, Skovshovedvej 32, er hart i sagen. Naboen har med hegringssvar af den 14.
oktober 2009 modsat sig opferelsen af tagterrassen, under henvisning til at den giver indbliksgener
pa hendes ejendom. Endvidere har hun gjort opmaerksom pa at opfarelse af ny kvist mod vest
allerede er pabegyndt.

Det bemesrkes i den forbindelse, at hverken kvisten eller tilbygningen kreever dispensation fra
lokalplanen, men alene tagterrassen pa 1. sal strider mod lokalplanen. Der er imidlertid ikke
meddelt byggetilladelse til kvist eller tilbygning, hvorfor Bygningsmyndigheden har pabudt
standsning af arbejdet.

Vurdering
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Henset til at huset ligger meget lavt pa grunden, og til at der er ca. 9 m til naboskel hvor naboen
har garage og beplantning - vurderer Bygningsmyndigheden, at indbliksgener for den berarte nabo
i nr. 28, vil veere minimale. For omradet som helhed, vil tagterrassen ikke fremsta som en bastant
bygningsdel i form af en ekstra pabygget etage, idet terrassen inkluderet reekvaark kun vil komme
til at ligge ca. 4,15 m over terreen. Pa denne baggrund vurderer Bygningsmyndigheden at det
ansggte kan tillades.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der dispenseres fra lokalplan 61 § 7, stk. 3, séledes at den ansggte tagterrasse kan opferes.

Bilag

ﬂ Kortbilag. Skovshovedvej 30

[ Ansggning. Udvalgt bilagsmateriale til BY

1 Heringssvar fra nabo som er imod tagterrasse

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
5 Abent Hambros Alle 6. Nedrivning af villa

031993-2009

Resumé

Arkitekt Anders M. Kjeldsen s@ger pa vegne af ejeren af Hambros Allé 6, Ejendomsselskabet
Hambros Allé 6AP, om tilladelse til at nedrive ejendommen. Sagen blev udsat fra Byplanudvalgets
mede den 28. september 2009, idet udvalget gnskede at besigtige ejendommen.

Baggrund

Matriklen pa 880 m2 er bebygget med et etplans enfamiliehus pa 135 m2, og 33 m2 smabygninger.
Der s@ges om at nedrive huset som er i darlig stand, med den intention at bygge en villa i 2,5 plan
i stil med de svrige ejendomme p& Hambros Allé. Der argumenteres endvidere med at huset
stilmaessigt falder udenfor Alléens gvrige bebyggelse.

Ifelge Lokalplan 45 § 7, stk. 1, ma bygninger inden for lokalplanomradet ikke nedrives, ombygges,
udvides eller p4 anden made andres uden kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse. Ifalge § 6,
stk. 3, skal beboelsesbygninger opfares i en etage med udnyttelig tagetage, eller i to etager uden
udnyttelig tagetage. Endvidere stiller § 6, stk. 7, krav til tagets haeldning.

Vurdering
Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at det eksisterende etplanshus i sit
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formsprog ikke harmonerer med Hambros Allés svrige bebyggelse, som er praeget af starre huse i
flere plan. Huse fadt af en anden tid og en anden kultur end ejendommen i nr. 6. Det er netop
formalet med lokalplanen, at tilsikre, at kvarterets bebyggelse beholder sit arkitektoniske
formsprog

Det skal dog tages i betragtning, at anssger har intentioner om at opfere et hus i 2,5 plan hvilket
strider imod lokalplanens § 6, stk. 3. Henset til at grunden ikke er stgrre end en normal villagrund i
Gentofte og til at byggefeltet straskker sig i neesten hele grundens bredde, og ikke mindst af
hensyn til skygge- og indbliksgener for naboer, vurderer Bygningsmyndigheden, at der ikke bar
gives dispensation fra § 6, stk. 3.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der - pa betingelse af at der ansgges om opfarelse af en ny bolig inden 1 ar - meddeles
tilladelse i henhold til lokalplan 45, § 7, stk. 1, sdledes at det bliver muligt at nedrive
ejendommen, og at der meddeles afslag pa ansegning om dispensation fra § 6, stk. 3, saledes at
det ikke bliver muligt at opfere et hus i 2,5 plan.

Bilag

_EJI Hambros Allé 6. Foto fra kommuneatlas 2004
2 Anssgning om nedrivning af enfamiliehus

1 Kortbilag (redigeret) Hambros Allé 6

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

6 Abent Fabritius Alle 5. Tilbygning i skovbyggelinjen

025850-2009

Resumé

Arkitekt S@ren Borg se@ger pa vegne af ejerne af Fabritius Allé 5, Alette Bruel og Agner N. Mark,
om tilladelse til at opfare byggeri indenfor skovbyggelinjen. Eksisterende garage/udhus pa 43 m?,
delvist beliggende i skovbyggelinjen, gnskes nedrevet.

Baggrund

Grundareal : 1872 m2
Eksisterende og bolig- og erhvervsareal (164/65) i henhold til BBR: 229 m?
Smabygningsareal der teeller i bebyggelsesprocenten: 8 m?
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Eksisterende bebyggelsesprocent: 15
Fremtidigt bolig- og erhvervsareal

(229 eksisterende+20 m2 nybygget bolig): 249 m?
Fremtidigt smabygningsareal der teeller i bebyggelsesprocenten: 25 m?
Fremtidig bebyggelsesprocent: 17

Ejendommen er omfattet af den i Naturbeskyttelsesloven § 17 fastsatte skovbeskyttelseslinje
omkring skoven ved Christiansholms Slot, og det ans@gte kreever dispensation fra denne
bestemmelse jeevnfer § 65, stk. 2.

Der seges om at bygge en 35 m? selvsteendig garage i skovbyggelinjen op til skel mod skoven.
Der sgges desuden om at bygge til og om pa en ca. 32 m? stor del af beboelseshuset, saledes at
der bygges ca. 25 m? ekstra bolig og ca 20 m? nyt skur. Bygningsdelen der gnskes til- og
ombygget ligger i skovbyggelinjen, og projektet bestar i at bygningen gares starre, og taget
ombygges fra et tag med ensidig heeldning fra ekst. tagkip, til et tag som fremstar som et
selvsteendigt saddeltag.

Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at de ansggte arbejder ikke harmonerer med de hensyn,
der ligger til grund for de i Naturbeskyttelseslovens fastsatte beskyttelseslinjer. Bade den nye
garage og forst@rrelse og forhgjelse af den del af beboelsen der ligger i skovbyggelinjen, vil hindre
udsynet til skoven. Endvidere henvises til Naturklagenaevnets afgerelse af den 18. juni 2009,
hvoraf det fremgar, at der ved fastleeggelsen af de reducerede beskyttelseslinjer i 2003, ma
leegges til grund ved vurderingen, at der er gjort endeligt op med byggemulighederne i de
reducerede beskyttelseslinjer. For at fravige den reducerede beskyttelseslinje bar der veere en helt
seerlig begrundelse, og en sadan ses ikke at foreligge i sagen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65 stk., jeevnfer § 17, stk. 1, meddeles afslag til de
ansggte til- og ombygninger i skovbyggelinjen.

Bilag

1 Kortbilag. Fabritius Allé 5

1 Foto fra kommunualas 2004. Hovedhus, facade mod vej
1 Ansggningsmateriale udvalgt til BY

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
7 Abent Hegelsvej 29. 43,5 m2 tilbygning inden for skovbyggelinie

036081-2009
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Resumé

Ejer af ejendommen Hegelsvej 27, Susanne Carsten Pedersen, sgger om tilladelse til at
bygge 43,5 m2 il villaen indenfor skovbyggelinjen.

Baggrund

Grundareal: 1198 m?
Eksisterende boligareal: 150 m?
Eksisterende bebyggelsesprocent 12,5 m2
Fremtidigt boligareal: 193,5 m?
Fremtidig bebyggelsesprocent: 16,2

Ejendommen er omfattet af den i Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, fastsatte skovbyggelinje for
Skovgardsskolen, og det ansagte kraever dispensation fra denne bestemmelse jf. § 65, stk. 2, som
foreskriver at kommunalbestyrelsen kan gegre en undtagelse.

Tilbygningen teenkes udf@rt pa et areal der ligger indenfor skovbyggelinjen. Tiloygningen vil blive i
en etage, tilpasset det eksisterende hus, som er registeret med en bevaingskategori 4 i lokalplan
280. Anssger begrunder sin ansggning med, at ejiendommen er den eneste af samtlige
ejendomme, der gresnser op til skolen, som er helt fri af skovbyggelinjen.

Vurdering

| henhold til eksisterende praksis pa omradet tillades saedvanligvis ikke opfarelse af ny
boligbebyggelse indenfor skovbyggelinien, medmindre ganske seerlige forhold taler herfor som
eksempelvis, at der er tale om en lille utidssvarende bolig. Efter Bygningsmyndighedens opfattelse
er den eksisterende bolig ikke utidssvarende for s vidt angar boligarealet.

Endvidere henvises til Naturklagenaevnets afgerelse af den 18. juni 2009, hvoraf det fremgar, at
der ved fastlesggelsen af de reducerede beskyttelseslinjer i 2003, ma la=gges til grund ved
vurderingen, at der er gjort endeligt op med byggemulighederne i de reducerede beskyttelseslinjer.
For at fravige den reducerede beskyttelseslinje bar der vaere en helt saerlig begrundelse, og en
sadan ses ikke at foreligge i sagen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, jesvnfar § 17, stk. 1, meddeles afslag til
det ansggte.

Bilag
#f Ansggning om tilbygning
1 Kortbilag. Hegelsvej 29.
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Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

8 Abent Ewaldsbakken 31. Orangeri pa 14 m2 indenfor
fortidmindebeskyttelseslinien

036074-2009

Resumé

Arkitekt Niels Grunnet-Lauridsen har pa vegne af ejerne af Ewaldsbakken 31 sggt om tilladelse til
at opfere et orangeri pa i alt 14 m2 Ejendommen er beliggende indenfor for
fortidsmindebeskyttelseslinien for Elleha;j.

Baggrund

Grundareal : 1291 m?
Eksisterende boligareal: 139 m2
Eksisterende bebyggelsesprocent: 10,7
Fremtidigt boligareal: 153 m?
Fremtidig bebyggelsesprocent: 11,8

Ejendommen er omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinien for "Ellehgj", som i henhold

til Naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, ikke ma foretages asndringer i tilstanden af arealet inden
for 100 m fra fortidsminder, sa som hgje der er beskyttet efter museumsloven. | henhold

til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen i seerlige tilfeelde gere
undtagelse fra bestemmelserne i § 18, stk. 1.

Der sgges om at opfare et orangeri uden pa kaslderveeggen halvt nedgravet pa vestsiden af
ejendommen. Hgjen, der er omfattet af beskyttelseslinien, ligger pa matriklen umiddelbart pa den
anden side af vejen, nordest for Ewaldsbakken 31. Projektet overholder de
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Sagen er sendt i hagring hos Friluftsradet, Gentoftelisten, Danmarks Naturfredningsforening
Kulturarvsstyrelsen, samt Kroppedal Museum. Alene DN har svaret pa hgringen. DN har ingen
bemeerkninger til det ansagte.

Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at det ansegte orangeri, som er i et plan og ligger delvist
under terreen og som vender veek fra hgjen, ikke vil heemme udsynet til hajen for naboer eller
forbipasserende.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der jeevnfar Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, meddeles undtagelse i bestemmelse i § 18,
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stk. 1, saledes at den ansggte tilbygning kan tillades.

Bilag

1 Kortbilag. Ewaldsbakken 31.

i Ansggning om om-og tilbygning
1 |ngen bemaerkninger fra DN

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
9 Abent Ved Renden 45. Opferelse af en carport

033588-2009

Resumé

Ejerne af ejendommen Ved Renden 45, Bolette og Bjarne Thygesen, sgger om tilladelse til at
opfere en 30m2 carport indenfor s@- og dbeskyttelseslinien ved Gentofte Rende.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af den i Naturbeskyttelseslovens § 16, stk. 1, fastsatte s@- og
abeskyttelseslinie for Gentofte Rende. Det ans@gte krasver dispensation fra denne bestemmelse jf.
§ 65, stk. 2, som foreskriver, at kommunalbestyrelsen kan gere en undtagelse, under forudsaetning
af, at ejer af det beskyttede omrade heres i sagen.

Vurdering

| henhold til hidtidig praksis pa omradet, er der i visse tilfaelde meddelt tilladelse til opfarelse af
carporte indenfor s@- og abeskyttelseslinen i omradet omkring Gentofte Rende. Naturklagenasvnet
har imidlertid i afgerelse af den 18. juni 2009 sendret kriterierne for at dispensere fra allerede
reducerede beskyttelseslinier. Det fremgar af denne afgerelse, at der ved fastleeggelsen af de
reducerede beskyttelseslinjer i 2003, ma lasgges til grund ved vurderingen, at der er gjort endeligt
op med byggemulighederne i de reducerede beskyttelseslinjer. For at fravige den reducerede
beskyttelseslinje b@r der vaere en helt seerlig begrundelse, og en sadan ses ikke at foreligge i
sagen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, jesvnfar § 16, stk. 1, meddeles afslag til
det ansggte.
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Bilag
2 Anssgning om opferelse af en carport
1 Kortbilag

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
10 Abent Klampenborgvej 16. Opforelse af et dobbelthus.

045313-2009

Resumé

Arkitekt Ib Hemicke s@gte om principiel tilladelse til opfarelse af dobbelthus / tofamiliehus pa to
matrikler, sammenlagt til &n (i alt 1343 m2). Udvalget besluttede den 17. august 2009 at nedleegge
forbud efter planlovens § 14. Sagen genoptages idet anssger gnsker at tilkegbe areal fra nordligt
beliggende nabogrund.

Baggrund

Ved tilkab af areal fra nordligt beliggende nabogrund, opnas en grundstarrelse pa minimum 1400
m2. Plan vil i en fremtidig lokalplan for omradet, fastsaette kravet til minimum grundstarrelse for
dobbelthuse til 1400 m2. Kravet fastlaesgges ud fra hvad der er sa=dvanligt for omradet samt
harmonerer med de eksisterende grundsterrelser i omradet og den hidtidige praksis. Hermed vil
ansgger kunne fa tilladelse til at opfare et dobbelthus pa grunden.

Plan har oplyst, at en kommende lokalplan for omradet - efter gazldende praksis - vil fa et krav til
grundstarrelser for dobbelthuse pa 1400 m2.

Matrikel 6 nv: 752 m2
Eksist. enfamiliehus, boligareal: 167 m2
Matrikel 6 kl: 591 m2
Nyt hus, der sammenbygges med eksist.: 169 m2
Tilkeb af areal fra nordligt beliggende nabogrund 57 m2
Matrikel efter sammenleegning og tilkeb: 1400 m2
Samlet boligareal efter opfarelsen: 336 m2
Bebyggelsesprocent: 24 0%

Boligerne sammenbygges som to "Z" ind over og ind i hinanden. Den eksisterende bolig udvides
med 169 m2 mod @st. Boligenhederne vil fordele sig, saledes at de bliver pa henholdsvis 182 m2
og 154 m2.

Den eksisterende bolig er i 1% plan, mens den nye er i 2 plan mod skoven, idet de skrdnende
terreenforhold pa stedet udnyttes. Den samlede boligenhed vil med facaden mod Klampenborgvej
fremsta som et 1% plans hus. Tagfladerne knytter det hele sammen til en bebyggelsesmasssig
helhed som eet hus.

Der etableres 2 x 2 parkeringspladser pa ejendommen.
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Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at ansgger med tilkeb af areal fra nordligt beliggende nabogrund,
vil kunne opfere dobbelthus som oprindeligt anssgt. Det nu nedlagt forbud efter planlovens § 14,

vil séledes alene forsinke ansggers byggeri.

Det forhold at anseger yderligere tilkeber den meengde areal, det ved en lokalplan, vil veere kreevet

for at fa tilladelse til at opfere et dobbelthus, vil samtidig vaesre i overensstemmelse med

kommunens praksis for grundsterrelser ved dobbelthuse andre sammenlignelige steder i

kommunen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag

LI} Ansggning

¥} Situationsplan

I Facade nord-vest

#{ Facade syd-gst

¥} Facade gst

# Skitse nord-gst

B} Perspektiv

[ Kortbilag. Klampenborgvej 16

41 Redegserelse for sammenfletning af boliger

¥ Plantegninger

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

11 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra

medlemmerne

037738-2008
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Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

12 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

037738-2008
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
lest og modet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Mededato 05. november 2009
Medetidspunkt 17.00
Meoedelokale Udvalgsvarelse B

18.30

Marianne Zangenberg, Birgit Hemmingsen, Brigitta
Volsted Rick (deltog fra og med punkt 3), Lise
Rovsing (deltog fra og med punkt 3), Kirsten
Kierkegaard, Karen Riis Kjolbye, Marie-Louise
Andreassen
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 05. november 2009

Aben dagsorden

Teglgardsgrunden. Skitseforslag til helhedsplan.
Hojsgards Alle 56. Sammenlagning af to villalejligheder
Hartmannsvej 39. Sammenlaegning af to boliger i tofamiliehus
Skovshovedvej 30. Om- og tilbygning samt tagterrasse i 1. sals hojde
Hambros Alle 6. Nedrivning af villa
Fabritius Alle 5. Tilbygning i skovbyggelinjen
Hegelsvej 29. 43,5 m2 tilbygning inden for skovbyggelinie
Ewaldsbakken 31. Orangeri pa 14 m2 indenfor fortidmindebeskyttelseslinien
Ved Renden 45. Opforelse af en carport

0 Klampenborgvej 16. Opferelse af et dobbelthus.

1 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

= 2 OCooOoO~NOODN,A,WN-

Lukket dagsorden

12 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

1 Abent Teglgardsgrunden. Skitseforslag til helhedsplan.

032680-2009

Resumé
Punktet behandles pa feellesmade med Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget.

Pa et feellesmade den 7. oktober 2009 drgftede Byplanudvalget og Kultur- og

Fritidsudvalget, begge under pkt. 1, den fremtidige anvendelse af Teglgardsgrunden ud fra 3
modelforslag (A, B og C) med henblik pa fastleeggelse af retningslinjer for udarbejdelse af en
helhedsplan. Udvalgene besluttede, at forvaltningen arbejder videre med et oplaeg ud fra "model"
A og B.

Der skal tages stilling til, om Skitseforslag til helhedsplan for Teglgardsgrunden skal sendes i
haring, og om der skal holdes borgermgde i forbindelse med hagringen.

Baggrund

Byplanudvalget besluttede den 30. maj 2007, pkt.4, at der skulle indledes en borgerdialog om den
fremtidige anvendelse af Teglgardsgrunden. Der er efterfglgende blevet afholdt borgerharinger,
borgermsder og fremtidsveerksted. Der er i forbindelse med fremtidsvaerkstedet udarbejdet et
idékatalog med udgangspunkt i 4 visioner og resultaterne fra borgerdialogen.

Pa et feellesmade den 9. september 2009 godkendte Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget,
henholdsvis under pkt. 3 og pkt. 2, en fortsat proces for helhedsplan for Teglgardsgrunden.

Pa et feellesmade den 7. oktober 2009 drgftede Byplanudvalget og Kultur- og
Fritidsudvalget, begge under pkt. 1, den fremtidige anvendelse af Teglgardsgrunden ud af fra 3
modelforslag (A, B og C) med henblik pa fastleeggelse af retningslinjer for udarbejdelse af en

helhedsplan. Udvalgene besluttede, at forvaltningen arbejder videre med et oplaeg ud fra "model"
A og B.

Forvaltningen har pa den baggrund udarbejdet et skitseforslag til helhedsplan. H@ringsmateriale i
form af pjecen "Skitseforslag til helhedsplan for Teglgardsgrunden" er i papirform udsendt med
Byplanudvalgets dagsorden.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:
1) At drefte om Skitseforslag til helhedsplan for Teglgardsgrunden skal sendes i haring.

2) At godkende at der i givet fald holdes borgermsde i haringsperioden.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009
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Forelagges pa ny pa fallesmade i forbindelse med Byplanudvalgets mede 25. november,
idet forvaltningen hertil underseger svaret pa de rejste spergsmal.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til. Kultur- og fritidsudvalget

Bilag
e Skitseforslag til helhedsplan for Teglgardsgrunden

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
2 Abent Hojsgards Alle 56. Sammenlagning af to villalejligheder

033512-2009

Resumé

Frederik Wiedemann og Pernille Knudsen samt medejere sgger om tilladelse til at sammenlaegge
de to villalejligheder i beboelsesbygningen pa ovennasvnte ejendom.

Baggrund

Ejendommens grundareal er pa 1242 m2.

Stuelejligheden er pa 108 m2, og 1. sals-lejligheden er pa 99 m2.
Samlet boligetageareal = 207 m2.

Ansgger argumenterer med, at huset har veeret beboet af to familier med interne familierelationer, i
praksis fungerende som et familiekollektiv, og at der har veeret feelles vaskekeelder og feelles
benyttelse af have og garage. Huset findes at vaere utidssvarende uden tilstreskkelig plads

til familierne, samt i darlig stand. Kvarteret er overvejende bebygget med enfamiliehuse.

Ansgger henviser i gvrigt til, at Bygningsudvalget den 14. december 2006, pkt. 10 meddelte
tilladelse til sammenlaegning af to villalejligheder pad @resundshgj 1 C hvor grundarealet var pa
1213 m2 og de to lejligheder pa henholdsvis 188 m2 og 177 m2, i alt 365 m2.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 194, der stiller krav om mindst 1200 m2 grundareal ved
etablering af nye tofamiliehuse.

Det ansggte kreever kommunens tilladelse i henhold til boligreguleringslovens § 46.

Vurdering

Huset er opfart som et tofamiliehus i 1929 med to lejligheder hver pa 3% veerelse med sma
kekkener og badevaerelser. Der er efter Bygningsmyndigheden opfattelse tale om et klassisk
tofamiliehus med to udmeerkede lejligheder, der dog ikke lever op til sterre, moderne familiers
behov.

Indstilling
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Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:
At sagen draftes.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009

Vedtaget at meddele tilladelse til sammenlagning.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag
[ Ansggning om sammenlesgning
[ Kortbilag. Hejsgards Alle 56

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
3 Abent Hartmannsvej 39. Sammenlagning af to boliger i tofamiliehus

030050-2009

Resumé
Der sgges om tilladelse til at sammenlaegge de to boliger i tofamiliehuset pa ovennasvnte ejendom

Baggrund

Sagen har tidligere vesret forelagt Byplanudvalget den 3. september 2009, punkt 9, men blev udsat
pa afholdelse af en besigtigelse af ejendommen.

Birgitte Quist-Serensen sgger om tilladelse til at sammenlaegge de to boliger i tofamiliehuset pa
ovennavnte ejendom.

Grundareal: 1250 m2
Stuelejlighed: 110 m2
1. sals-lejlighed: 106 m2

Huset er opfart som et tofamiliehus i 1928. Det fremstar som en flot patriciervilla i kategori 4,
opfert i én etage plus tagetage med halvafthvalmet saddeltag og frontispice i begge sider.

Ansgger fremhaever til stgtte for ansaggningen, at der er indrettet bad i keelder med adgang via
feelles trapperum, og at 1. sals-lejligheden har mange sma rum med skravasgge, og der mangler
gangarealer. Endvidere skal man forbi 1. sals-lejligeheden for at komme til husets loft.

Huset lever ikke op til moderne krav til brandmeaessig- og lydmeessig adskillelse mellem etagerne.
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Endvidere er haven vanskelig at opdele brugsmasssigt, da stuelejligheden har adgang pa begge
sider af huset.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1. D
14, omrade til offentlige formal (omradet blev i 2005 overfgrt fra erhvervsomrade til omrade til
offentlige formal med den begrundelse, at den primasre anvendelse var offentlige formal).

Vurdering

Det ansggte vil ikke veere i strid med plangrundlaget. | henhold til boligreguleringsloven er der tale
om to regulesre, oprindelige boliger pa en stor grund (1250 m2). Lejlighederne lever p.t. ikke op til
moderne standard, og der har tidligere veeret tilfeslde, hvor de fysiske forhold, indretning osv. har
haft betydning for udvalgets afgerelse. F.eks. Hyldegards Tveaervej 23, hvor badevaerelset ligeledes
var placeret i keelderen, jf. Bygningsudvalgets mgde i oktober 2008 punkt 3.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009

Vedtaget at meddele tilladelse til sammenlagning.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag

1 Kortbilag
1 Sammenlsegning

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

4 Abent Skovshovedvej 30. Om- og tilbygning samt tagterrasse i 1. sals hojde

027862-2009

Resumé
Arkitekt Ib Hemiche og ingenisr Thomas Quistorff sgger pa vegne af ejerne Henrik og Anne
Cathrine Ortmann, om tilladelse til at nedrive en allerede eksisterende udestue, og opfare en ny
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tilbygning med tagterrasse, samt en ny kvist. Diverse smabygninger og overdaskninger nedrives.

Baggrund

Grundareal: 1033 m?
Eksisterende boligareal i.h.t. BBR: 200 m?
Eksisterende udestueareal i.h.t. BBR (to udestuer): 50 m?
Eksisterende bebyggelsesprocent ifglgeB BR 08: 24
Fremtidigt boligareal (incl. kvist og ny tilbygning): 248 m?
Fremtidigt udestueareal (en udestue): 10 m2
Fremtidig bebyggelsesprocent ifalge BR 08: 25

Ejendommen er omfattet af lokalplan 61, delomrade A1, og lokalplanens § 7, stk. 3, foreskriver
bll.a.: "Ny bebyggelse ma hgjst opferes i 1 etage med udnyttet tagetage."

Den ansagte tilbygning pa 37m?, vil f4 en tagterrasse pa ca. 31 m?, og Bygningsmyndigheden
vurderer ud fra bestemmelsen om etageantal i BR 08 bilag 1.1.6, stk. 2, at tagterrassen pa grund
af dens st@rrelse ber sidestilles med en fuld etage. Det ans@gte vil saledes kreeve dispensation fra
lokalplanens § 7, stk. 3.

Nabo mod vest, Skovshovedvej 32, er hart i sagen. Naboen har med hegringssvar af den 14.
oktober 2009 modsat sig opferelsen af tagterrassen, under henvisning til at den giver indbliksgener
pa hendes ejendom. Endvidere har hun gjort opmaerksom pa at opfarelse af ny kvist mod vest
allerede er pabegyndt.

Det bemesrkes i den forbindelse, at hverken kvisten eller tilbygningen kreever dispensation fra
lokalplanen, men alene tagterrassen pa 1. sal strider mod lokalplanen. Der er imidlertid ikke
meddelt byggetilladelse til kvist eller tilbygning, hvorfor Bygningsmyndigheden har pabudt
standsning af arbejdet.

Vurdering

Henset til at huset ligger meget lavt pa grunden, og til at der er ca. 9 m til naboskel hvor naboen
har garage og beplantning - vurderer Bygningsmyndigheden, at indbliksgener for den berarte nabo
i nr. 28, vil veere minimale. For omradet som helhed, vil tagterrassen ikke fremsta som en bastant
bygningsdel i form af en ekstra pabygget etage, idet terrassen inkluderet reekvaark kun vil komme
til at ligge ca. 4,15 m over terreen. Pa denne baggrund vurderer Bygningsmyndigheden at det
ansggte kan tillades.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der dispenseres fra lokalplan 61 § 7, stk. 3, séledes at den ansggte tagterrasse kan opferes.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009

Vedtaget, at meddele dispensation til etablering af tagterrasse pa maksimalt 10 m2.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag

T Kortbilag. Skovshovedvej 30

1 Anssgning. Udvalgt bilagsmateriale til BY

1 Heringssvar fra nabo som er imod tagterrasse

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
5 Abent Hambros Alle 6. Nedrivning af villa

031993-2009

Resumé

Arkitekt Anders M. Kjeldsen s@ger pa vegne af ejeren af Hambros Allé 6, Ejendomsselskabet
Hambros Allé 6AP, om tilladelse til at nedrive ejendommen. Sagen blev udsat fra Byplanudvalgets
mede den 28. september 2009, idet udvalget gnskede at besigtige ejendommen.

Baggrund

Matriklen pa 880 m2 er bebygget med et etplans enfamiliehus pa 135 m2, og 33 m2 smabygninger.
Der s@ges om at nedrive huset som er i darlig stand, med den intention at bygge en villa i 2,5 plan
i stil med de svrige ejendomme p& Hambros Allé. Der argumenteres endvidere med at huset
stilmaessigt falder udenfor Alléens gvrige bebyggelse.

Ifelge Lokalplan 45 § 7, stk. 1, ma bygninger inden for lokalplanomradet ikke nedrives, ombygges,
udvides eller p4 anden made andres uden kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse. Ifalge § 6,
stk. 3, skal beboelsesbygninger opfares i en etage med udnyttelig tagetage, eller i to etager uden
udnyttelig tagetage. Endvidere stiller § 6, stk. 7, krav til tagets haeldning.

Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at det eksisterende etplanshus i sit

formsprog ikke harmonerer med Hambros Allés svrige bebyggelse, som er praeget af starre huse i
flere plan. Huse fadt af en anden tid og en anden kultur end ejendommen i nr. 6. Det er netop
formalet med lokalplanen, at tilsikre, at kvarterets bebyggelse beholder sit arkitektoniske
formsprog

Det skal dog tages i betragtning, at anssger har intentioner om at opfere et hus i 2,5 plan hvilket
strider imod lokalplanens § 6, stk. 3. Henset til at grunden ikke er stgrre end en normal villagrund i
Gentofte og til at byggefeltet straskker sig i neesten hele grundens bredde, og ikke mindst af
hensyn til skygge- og indbliksgener for naboer, vurderer Bygningsmyndigheden, at der ikke bar
gives dispensation fra § 6, stk. 3.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Side 8 af 19



Til Byplanudvalget:

At der - pa betingelse af at der ansgges om opfarelse af en ny bolig inden 1 ar - meddeles
tilladelse i henhold til lokalplan 45, § 7, stk. 1, sdledes at det bliver muligt at nedrive
ejendommen, og at der meddeles afslag pa ansegning om dispensation fra § 6, stk. 3, saledes at
det ikke bliver muligt at opfere et hus i 2,5 plan.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag

_EJI Hambros Allé 6. Foto fra kommuneatlas 2004
[ Ansggning om nedrivning af enfamiliehus

1 Kortbilag (redigeret) Hambros Allé 6

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

6 Abent Fabritius Alle 5. Tilbygning i skovbyggelinjen

025850-2009

Resumé

Arkitekt S@ren Borg se@ger pa vegne af ejerne af Fabritius Allé 5, Alette Bruel og Agner N. Mark,

om tilladelse til at opfare byggeri indenfor skovbyggelinjen. Eksisterende garage/udhus pa 43 m?,
delvist beliggende i skovbyggelinjen, gnskes nedrevet.

Baggrund

Grundareal : 1872 m2
Eksisterende og bolig- og erhvervsareal (164/65) i henhold til BBR: 229 m?
Smabygningsareal der teeller i bebyggelsesprocenten: 8 m?
Eksisterende bebyggelsesprocent: 15

Fremtidigt bolig- og erhvervsareal
(229 eksisterende+20 m2 nybygget bolig): 249 m?
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Fremtidigt smabygningsareal der teeller i bebyggelsesprocenten: 25 m?
Fremtidig bebyggelsesprocent: 17

Ejendommen er omfattet af den i Naturbeskyttelsesloven § 17 fastsatte skovbeskyttelseslinje
omkring skoven ved Christiansholms Slot, og det ans@gte kreever dispensation fra denne
bestemmelse jeevnfer § 65, stk. 2.

Der seges om at bygge en 35 m? selvsteendig garage i skovbyggelinjen op til skel mod skoven.
Der sgges desuden om at bygge til og om pa en ca. 32 m? stor del af beboelseshuset, saledes at
der bygges ca. 25 m? ekstra bolig og ca 20 m? nyt skur. Bygningsdelen der gnskes til- og
ombygget ligger i skovbyggelinjen, og projektet bestar i at bygningen gares starre, og taget
ombygges fra et tag med ensidig heeldning fra ekst. tagkip, til et tag som fremstar som et
selvsteendigt saddeltag.

Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at de ansggte arbejder ikke harmonerer med de hensyn,
der ligger til grund for de i Naturbeskyttelseslovens fastsatte beskyttelseslinjer. Bade den nye
garage og forst@rrelse og forhgjelse af den del af beboelsen der ligger i skovbyggelinjen, vil hindre
udsynet til skoven. Endvidere henvises til Naturklagenaevnets afgerelse af den 18. juni 2009,
hvoraf det fremgar, at der ved fastleeggelsen af de reducerede beskyttelseslinjer i 2003, ma
leegges til grund ved vurderingen, at der er gjort endeligt op med byggemulighederne i de
reducerede beskyttelseslinjer. For at fravige den reducerede beskyttelseslinje bar der veere en helt
seerlig begrundelse, og en sadan ses ikke at foreligge i sagen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65 stk., jeevnfer § 17, stk. 1, meddeles afslag til de
ansggte til- og ombygninger i skovbyggelinjen.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009

Udsat.

Beslutningsstatus. Udsat, indstillet til. Byplanudvalget

Bilag

1 Kortbilag. Fabritius Allé 5

1 Foto fra kommunualas 2004. Hovedhus, facade mod vej
1 Ansggningsmateriale udvalgt til BY

Side 10 af 19



Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
7 Abent Hegelsvej 29. 43,5 m2 tilbygning inden for skovbyggelinie

036081-2009

Resumé

Ejer af ejendommen Hegelsvej 27, Susanne Carsten Pedersen, sgger om filladelse til at
bygge 43,5 m2 il villaen indenfor skovbyggelinjen.

Baggrund

Grundareal: 1198 m?
Eksisterende boligareal: 150 m?
Eksisterende bebyggelsesprocent 12,5 m2
Fremtidigt boligareal: 193,5 m?
Fremtidig bebyggelsesprocent: 16,2

Ejendommen er omfattet af den i Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, fastsatte skovbyggelinje for
Skovgardsskolen, og det ansagte kraever dispensation fra denne bestemmelse jf. § 65, stk. 2, som
foreskriver at kommunalbestyrelsen kan gegre en undtagelse.

Tilbygningen teenkes udf@rt pa et areal der ligger indenfor skovbyggelinjen. Tiloygningen vil blive i
en etage, tilpasset det eksisterende hus, som er registeret med en bevaingskategori 4 i lokalplan
280. Anssger begrunder sin ansggning med, at ejiendommen er den eneste af samtlige
ejendomme, der gresnser op til skolen, som er helt fri af skovbyggelinjen.

Vurdering

| henhold til eksisterende praksis pa omradet tillades saedvanligvis ikke opfarelse af ny
boligbebyggelse indenfor skovbyggelinien, medmindre ganske seerlige forhold taler herfor som
eksempelvis, at der er tale om en lille utidssvarende bolig. Efter Bygningsmyndighedens opfattelse
er den eksisterende bolig ikke utidssvarende for s vidt angar boligarealet.

Endvidere henvises til Naturklagenaevnets afgerelse af den 18. juni 2009, hvoraf det fremgar, at
der ved fastlesggelsen af de reducerede beskyttelseslinjer i 2003, ma la=gges til grund ved
vurderingen, at der er gjort endeligt op med byggemulighederne i de reducerede beskyttelseslinjer.
For at fravige den reducerede beskyttelseslinje bar der vaere en helt saerlig begrundelse, og en
sadan ses ikke at foreligge i sagen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, jesvnfar § 17, stk. 1, meddeles afslag til
det ansggte.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009
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Udsat.

Beslutningsstatus. Udsat, indstillet til. Byplanudvalget

Bilag
[ Ansggning om tilbygning
1 Kortbilag. Hegelsvej 29.

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

8 Abent Ewaldsbakken 31. Orangeri pa 14 m2 indenfor
fortidmindebeskyttelseslinien

036074-2009

Resumé

Arkitekt Niels Grunnet-Lauridsen har pa vegne af ejerne af Ewaldsbakken 31 sggt om tilladelse til
at opfere et orangeri pa i alt 14 m2 Ejendommen er beliggende indenfor for
fortidsmindebeskyttelseslinien for Elleha;j.

Baggrund

Grundareal : 1291 m?
Eksisterende boligareal: 139 m2
Eksisterende bebyggelsesprocent: 10,7
Fremtidigt boligareal: 153 m?
Fremtidig bebyggelsesprocent: 11,8

Ejendommen er omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinien for "Ellehgj", som i henhold

til Naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, ikke ma foretages asndringer i tilstanden af arealet inden
for 100 m fra fortidsminder, sa som hgje der er beskyttet efter museumsloven. | henhold

til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen i seerlige tilfeelde gere
undtagelse fra bestemmelserne i § 18, stk. 1.

Der sgges om at opfare et orangeri uden pa kaslderveeggen halvt nedgravet pa vestsiden af
ejendommen. Hgjen, der er omfattet af beskyttelseslinien, ligger pa matriklen umiddelbart pa den
anden side af vejen, nordest for Ewaldsbakken 31. Projektet overholder de
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

Sagen er sendt i hagring hos Friluftsradet, Gentoftelisten, Danmarks Naturfredningsforening
Kulturarvsstyrelsen, samt Kroppedal Museum. Alene DN har svaret pa hgringen. DN har ingen
bemeerkninger til det ansagte.
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Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at det ansagte orangeri, som er i et plan og ligger delvist
under terreen og som vender veek fra hgjen, ikke vil heemme udsynet til hajen for naboer eller

forbipasserende.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der jeevnfar Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, meddeles undtagelse i bestemmelse i § 18,

stk. 1, saledes at den ansggte tilbygning kan tillades.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag

ﬂ Kortbilag. Ewaldsbakken 31.

X1 Ansggning om om-og tilbygning
1 |ngen bemaerkninger fra DN

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009
9 Abent Ved Renden 45. Opferelse af en carport

033588-2009

Resumé

Ejerne af ejendommen Ved Renden 45, Bolette og Bjarne Thygesen, sgger om tilladelse til at

opfere en 30m2 carport indenfor s@- og dbeskyttelseslinien ved Gentofte Rende.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af den i Naturbeskyttelseslovens § 16, stk. 1, fastsatte s@- og
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abeskyttelseslinie for Gentofte Rende. Det ans@gte krasver dispensation fra denne bestemmelse jf.
§ 65, stk. 2, som foreskriver, at kommunalbestyrelsen kan gere en undtagelse, under forudsaetning
af, at ejer af det beskyttede omrade heres i sagen.

Vurdering

| henhold til hidtidig praksis pa omradet, er der i visse tilfaelde meddelt tilladelse til opfarelse af
carporte indenfor s@- og abeskyttelseslinen i omradet omkring Gentofte Rende. Naturklagenasvnet
har imidlertid i afgerelse af den 18. juni 2009 sendret kriterierne for at dispensere fra allerede
reducerede beskyttelseslinier. Det fremgar af denne afgerelse, at der ved fastleeggelsen af de
reducerede beskyttelseslinjer i 2003, ma lasgges til grund ved vurderingen, at der er gjort endeligt
op med byggemulighederne i de reducerede beskyttelseslinjer. For at fravige den reducerede
beskyttelseslinje b@r der vaere en helt seerlig begrundelse, og en sadan ses ikke at foreligge i
sagen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, jesvnfar § 16, stk. 1, meddeles afslag til
det ansggte.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009

Udsat.

Beslutningsstatus. Udsat, indstillet til. Byplanudvalget

Bilag
[ Ansggning om opfarelse af en carport
T Kortbilag

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

10 Abent Klampenborgvej 16. Opforelse af et dobbelthus.

045313-2009

Resumé

Arkitekt Ib Hemicke s@gte om principiel tilladelse til opfarelse af dobbelthus / tofamiliehus pa to
matrikler, sammenlagt til &n (i alt 1343 m2). Udvalget besluttede den 17. august 2009 at nedleegge
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forbud efter planlovens § 14. Sagen genoptages idet anssger gnsker at tilkegbe areal fra nordligt
beliggende nabogrund.

Baggrund

Ved tilkab af areal fra nordligt beliggende nabogrund, opnas en grundstarrelse pa minimum 1400
m2. Plan vil i en fremtidig lokalplan for omradet, fastsaette kravet til minimum grundstarrelse for
dobbelthuse til 1400 m2. Kravet fastlaesgges ud fra hvad der er sa=dvanligt for omradet samt
harmonerer med de eksisterende grundsterrelser i omradet og den hidtidige praksis. Hermed vil
ansgger kunne fa tilladelse til at opfare et dobbelthus pa grunden.

Plan har oplyst, at en kommende lokalplan for omradet - efter gazldende praksis - vil fa et krav til
grundstarrelser for dobbelthuse pa 1400 m2.

Matrikel 6 nv: 752 m2
Eksist. enfamiliehus, boligareal: 167 m2
Matrikel 6 kl: 591 m2
Nyt hus, der sammenbygges med eksist.: 169 m2
Tilkeb af areal fra nordligt beliggende nabogrund 57 m2
Matrikel efter sammenleegning og tilkeb: 1400 m2
Samlet boligareal efter opfarelsen: 336 m2
Bebyggelsesprocent: 24 0%

Boligerne sammenbygges som to "Z" ind over og ind i hinanden. Den eksisterende bolig udvides
med 169 m2 mod @st. Boligenhederne vil fordele sig, saledes at de bliver pa henholdsvis 182 m2
og 154 m2.

Den eksisterende bolig er i 1% plan, mens den nye er i 2 plan mod skoven, idet de skrdnende
terreenforhold pa stedet udnyttes. Den samlede boligenhed vil med facaden mod Klampenborgvej
fremsta som et 1% plans hus. Tagfladerne knytter det hele sammen til en bebyggelsesmasssig
helhed som eet hus.

Der etableres 2 x 2 parkeringspladser pa ejendommen.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at ansgger med tilkeb af areal fra nordligt beliggende nabogrund,
vil kunne opfere dobbelthus som oprindeligt anssgt. Det nu nedlagt forbud efter planlovens § 14,
vil séledes alene forsinke ansggers byggeri.

Det forhold at anseger yderligere tilkeber den meengde areal, det ved en lokalplan, vil veere kreevet
for at fa tilladelse til at opfere et dobbelthus, vil samtidig vaesre i overensstemmelse med
kommunens praksis for grundsterrelser ved dobbelthuse andre sammenlignelige steder i
kommunen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009
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Vedtaget at ophaeve § 14 forbuddet.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag

i Ansggning

i Situationsplan

Ei Facade nord-vest

i Facade syd-sst

i Facade @st

i Skitse nord-gst

Ei Perspektiv

1 Kortbilag. Klampenborgvej 16

i! Redeggrelse for sammenfletning af boliger

.Fi Plantegninger

Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

11 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

037738-2008

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. november 2009
Bygningsmyndigheden orienterede om Naturklagenaevnets afgorelse vedrgrende

genplantning af bevaringsveerdige traer.
Bygningsmyndigheden orienterede om skimmelsvampesag pa Dalstraget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.
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Meade i Byplanudvalget den 05. november 2009

12 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

037738-2008

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Side 17 af 19



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Dagsorden
	Punkt 2: Referat

