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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
mode |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mgadedato 11. september 2012
Meadetidspunkt 13.00
Madelokale Udvalgsvaerelse B
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 11. september 2012

Aben dagsorden

Hyldegardsvej 30. Overskridelse af kommuneplanens rammer
Hyldegardsvej 39. Overskridelse af kommuneplanens rammer

Ordrupvej 57-59, Hyldegards Tvaervej 45. Overskridelse af kommuneplanens
rammer

Forslag til Kommuneplan 2013. Dreftelse.

Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50. Forslag

Lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium. Endelig vedtagelse

Lokalplan 101.1 for Mesterlodden og Lagergardsvej. Endelig vedtagelse
Lyngbyvej/Fuglegardsvej matr.nr. 2 fg og 27 ae, Gentofte. Opferelse af
pavillon. (Café Jorden Rundt)

9 Strandvejen 152. Udvidelse af kekken, Café Jorden Rundt, Charlottenlund
10  Ordrupvej 101. £ndring af anvendelse, Fakta-butik

1 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

WN =

co~NoO ;A

Lukket dagsorden

12  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012
1 Abent Hyldegardsvej 30. Overskridelse af kommuneplanens rammer

029694-2012

Resumé

Capital Ejendomme A/S gnsker at nedrive den eksisterende bebyggelse og opf@re en
etageboligbebyggelse i 4 - 5 etager med en bebyggelsesprocent pa 100.

Der skal tages stilling til, om kommuneplanens rammer for hgjeste etageantal og
bebyggelsesprocent kan fraviges.

Pa Byplanudvalgets made den 9. august 2012, pkt. 5, blev sagen udsat.

Baggrund

Capital Ejendomme A/S, har med fuldmagt fra boet efter den nuvaerende ejer, anmodet om at
kunne nedrive den eksisterende bebyggelse, med henblik pa opferelse af en ny
etageboligbebyggelse.

Ejendommen rummer en 2 familiebolig og en vognmandsforretning, der forudsasttes nedrevet.
Hyldegardsvej er i omradet omkring L@vspringsvej preeget af mindre, teet

beliggende etageboligbebyggelser (3 etager), ofte udnyttet med bebyggelsesprocenter pa over
100.

Ansgger har udarbejdet en projekiskitse der viser en vinkelformet bebyggelse med 6 lejligheder &'
180 m?. Huset teenkes opfart i modernistisk arkitektur, pudset i lyse farver og med fladt tag, der
indrettes med tagterrasse og 1,2 m hgje brystninger. Der indrettes parkering delvis under

terraen. Etageantallet vil mod garden vaere 5, idet bade parkeringsetage og tagterrasse medregnes
som etager. Bebyggelsesprocenten er 100.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Kommuneplanmaessigt er ejendommen beliggende i
omrade 3.B4, der fastlasgger omradet til etageboliger med en bebyggelsesprocent pa 60 og et
hgjste etageantal pa 3%.

Vurdering

Det @nskede byggeri overskrider lokalplanrammerne i Kommuneplan 2009, hvad angar
bebyggelsesprocent og etageantal.

Byggeriet vil betyde en vaesentlig reduktion i lysforhold og udsigt for 9 - 12 boliger i
naboejendommen Hyldegardsvej 32, som ogsa vil blive berart af solskygge i de sene
eftermiddagstimer.

Pa grundlag af de foreliggede skitser vurderes det, at bebyggelsen i sit omfang, bygningshgjde og

karakter vil afskille sig fra de naere omgivelser, og der foreligger ingen planmazssige begrundelser
for de skitserede afvigelser fra kommuneplanen.
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Plan og Byg kan ikke anbefale, at projektet fremmes med de viste overskridelser af
kommuneplanen.

Pa den anden side fremstar denne streekning af Hyldegardsvej ikke som et attraktivt boligomrade,
hvorfor tiltag, der kunne fremme en omdannelse, kan overvejes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Bilag
T’_j Ansggning
& Projektskitse

Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012

2 Abent Hyldegardsvej 39. Overskridelse af kommuneplanens rammer

014507-2012

Resumé

DOMUS ARKITEKTER har pa vegne af ejendommens ejer fremsendt en principiel forespgrgsel om
byggemulighederne pa ejendommen Hyldegardsvej 39.

Sagen forelasgges med henblik pa en draftelse af den byplanmaessigt mest hensigtsmaessige
udvikling af ejendommen, herunder om kommuneplanens rammer for etageantal og
bebyggelsesprocent kan fraviges.

Pa Byplanudvalgets made den 9. august 2012, pkt. 7, blev sagen udsat.

Baggrund

DOMUS ARKITEKTER har pa vegne af Thor Stevnss Real Estate Services A/S fremsendt en
principiel foresp@rgsel om byggemulighederne ejendommen Hyldegardsvej 39. De fremsendte
alternative bebyggelsesforsalg forudsaetter nedrivning af eksisterende, bevaringsvaerdig bygning.
Ansgger har foretaget en rumlig analyse af omradet og viser forskellige forslag til nyt byggeri. Dels
en bebyggelse i 2 etager med bebyggelsesprocent pa 60, dels forskellige udformninger af en
boligbebyggelse i 5-8 etager - med bebyggelsesprocenter pa mellem 80 og 110.
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Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i henhold til kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning
kan anvendes til boligformal, med en bebyggelsesprocent pa 60, maksimalt etageantal pa 3% og
maksimal bygningshejde pa 15 m.

Ejendommen er pa 655 m2. Den eksisterende bygning pa grunden er en tidligere DSB-bolig opfart i
1891 i en etage i et enkelt formsprog. Bygningen er i "Gentofte Kommune - atlas over bygninger og
bymiljger, 2004" givet en bevaringsveerdi pa 4.

Der vil inden for kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen kunne opfares en bebyggelse
pa ejendommen pa 393 m?, svarende til 3-4 boliger.

Den eksisterende bebyggelse i omradet er hovedsageligt opfert i 3% etage.

Ansgger har med sin forespgrgsel anmodet Gentofte Kommune overveje, om stedet kunne gives
et arkitektonisk |aft ved at tillade flere etager. Fordelen er i fglge ansager, at det
bebyggelsesmaessige "fodaftryk" bliver mindre, hvorved den eksisterende nabobebyggelse vil
kunne opretholde sit nuvaerende friaral. Endvidere anfares det, at en boligbebyggelse pa grunden
vil veere bedre med de flere etager bl.a. pa grund af den seerlige placering ved broen over
jernbanen.

Vurdering

Sagen forelaegges Byplanudvalget med henblik pa en dreftelse af den byplanmaessigt mest
hensigtsmaessige udvikling af ejendommen.

Ny bebyggelse pa ejendommen forudseetter nedrivning af den eksisterende, bevaringsveerdige
bygning. Bygningens bevaringsvaerdi er i hgj grad baseret pa kulturhistorien (ledvogterhus), og at
den fremstar med sit oprindelige udtryk. Den omhandlede ejendom er udstykket som selvstaendig
ejendom i 1993 fra naboejendommen Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej. Inden den matikulaert og
kommuneplanmeessigt blev en del af boligomradet, havde den veeret en del af banearealet.
Gentofte Kommune kan, hvis der modtages konkret ans@gning herom, modsaette sig nedrivning af
den bevaringsvaerdige bygning ved nedlaeggelse af et § 14-forbud efter planloven og efterfglgende
udarbejdelse et lokalplanforslag med bestemmelser om bevaring af bygningen.

Hvis Gentofte Kommune omvendt er indstillet pa, at den eksisterende bygning kan rives ned, vil
der inden en konkret sag om dette forelaegges for Byplanudvalget, blive foretaget en haring af
relevante parter.

Det fremsendte alternativ med en ny bygning i 2 etager vil kunne udf@res saledes, at det knytter sig
til den eksisterende, starre boligbebyggelse pa Hyldegardsvej/Hyldegards Tveervej, ved at blive
den 4. side omkring et grent areal. Den nye bebyggelse vil i nogen grad kunne fungere som
st@jskaerm mod jernbanen. Det viste forslag vil dog omvendt betyde, at omradet vil fremsta som
relativt teet bebygget, idet bygningen placeres taet pa den eksisterende boligbyggelse og vil optage
en del af det, der i dag fungerer som feelles friareal. Det vil ogsa kunne opleves som om, at der
bliver egede skygge- og indbliksgener.

Alternativet med at opfare en hgjere, tarnlignende bebyggelse placeret naesrmere Hyldegardsvej vil
betyde, at omradet vil fremstd med mere ubebygget areal. Den nye bygning vil fremstd som en
selvsteendig bebyggelse, der ikke knytter sig s& meget til den eksisterende bebyggelse pa
Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej, men i hgjere grad markerer sig som et nyt element i kvarteret
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("vartegn"). En ny bebyggelse vil uden tvivl kunne udformes séledes, at der kan indrettes store og
moderne boliger med en god udsigt. Bebyggelsen vil pa den anden side med sin hgjde og sine
altaner kunne opleves som om, at indbliksgener bliver vassentlig forgget. Der vil for lejlighederne i
bebyggelsen pa Hyldegardsvej/Hyldegards Tveervej endvidere blive tale om, at der pa visse tider af
dagen/aret vil vaere skygge.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget

at drefte sagen.

Bilag
'E'l Hyldegardsvej 39, forelgbigt forslag fra ans@ger
# Hyldegardsvej 39 - begrundet ans@gning

Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012

3 Abent Ordrupvej 57-59, Hyldegards Tvaervej 45. Overskridelse af
kommuneplanens rammer

027847-2012

Resumé

Der skal tages stilling til om kommuneplanens rammer for bebyggelsesprocent og etageantal kan
fraviges ved et naarmere beskrevet projekt til en boligbebyggelse.

Pa Byplanudvalgets meade den 9. august 2012, pkt. 6, blev sagen udsat.

Baggrund

Arstidernes Arkitekter har pa vegne af SAXO Invest fremsendt principiel forespgrgsel om
muligheden for at foretage en sakaldt huludfyldning (infill) pa ejendommen, der ligger afgreenset af
Ordrupvej, Hyldegards Tveervej og Kirkeve;j.

Ejendommen udgeres i dag af 2 matrikler, der foreslas sammenmatrikuleret.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 210 for Ordrup Bydelsecenter. | henhold til lokalplanen
forudseetter opfarelse af vassentlig ny bebygggelse udarbejdelse af supplerende lokalplan.
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Ejendommen ligger i et omrade, der i henhold til kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning er
udlagt til centerformal, med maksimal bebyggelsesprocent pa 100, maksimalt etageantal 5 og
maksimal bygningshgjde pa 18 m. Der skal fastszettes et parkeringskrav pa 1,5 p-plads pr. bolig.

Den eksisterende bebyggelse udgares af 5 starre bygninger samt diverse smabygninger. Pa
hjernet Ordrupvej/Hyldegards Tveervej er bebyggelsen i 7 etager. Mod Ordrupvej er der endvidere
en bygning i 5 etager. Den @vrige bebyggelse eri 4 etager.

Projekt

Mellem bygningerne mod Ordrupvej foreslas opfart en boligbebyggelse i 5 etager med 12
lejligheder pa 4 boliglag oven pa en ny stueetage indeholdende et supermarked pa 575 m2. Ved
fornyelsen teenkes de nuveerende butiksareal andret fra mindre butikker til €t samlet supermarked.

Projektet vil medf@re en for@gelse af etagearealet med 1.060 m2. Dette vil medfare, at
bebyggelsesprocenten vil blive aget fra 111 % til 126 % (begge tal udregnet pa baggrund af begge
matrikler under ét).

| det fremsendte materiale er det vist, at konverteringen fra almindelig detailhandel til supermarked
vil betyde, at der skal anlaegges 23 nye parkeringspladser. Der er endvidere regnet med, at der
skal etableres 1 p-plads pr. bolig. Ansgger anfarer, at det samlede krav til ny parkering pa 35
pladser vil blive opfyldt ved, at der ved sammenmatrikuleringen vil blive etableret adgang til 24
"nye" p-pladser pa terraen samt 11 nye p-pladser i kaslder.

Vurdering

Det fremsendte projekt forudsaetter udarbejdelse af supplerende lokalplan. Projektet overskrider
kommuneplanens ramme for maksimal bebyggelsesprocent, og der ville i givet fald skulle
udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen.

Parkeringskravet vil i en eventuel ny lokalplan blive fastsat til 1,5 p-plads pr bolig og 1 p-plads pr.
25 m? detailhandelseareal, dog 1 p-plads pr 12,5 m? supermarked, hvilket medfarer, at der i givet
fald skal etableres 41 nye parkeringspladser pa ejendommen.Projektet vil lukke det nuvasrende hul
i den ellers sammenhaengende bebyggelse langs Ordrupvej, hvilket der kunne veere arkitektonisk
grund til at tillade. Pa den anden side er den eksisterende bebyggelse opfert efter en arkitektonisk
ide, hvor den lave butiksbebyggelse danner base for den hgje bebyggelse pa hjgrnet. Denne
arkitektoniske ide vil forsvinde ved en huludfyldning.

Den nye bebyggelse vil tage en del udsigt og skabe skygge for de naermestliggende boliger i den
heje bebyggelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
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At sagen drgftes.

Bilag
& projektskitse

Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012

4 Abent Forslag til Kommuneplan 2013. Dreftelse.

017864-2012

Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 11. oktober 2011 strategi for
kommuneplanlaegningen og at offentliggere den. Kommunalbestyrelsen vedtog pa baggrund af
den gennemf@rte haring enstemmigt den 26. marts 2012, at der ikke skulle foretages aendringer i
strategi for kommuneplanlaegningen. | strategien er det anfart, at der vil blive foretaget en fuld
revision af kommuneplanen.

Med udgangspunkt i strategiens fokusomrader har Byplanudvalget draftet detailhandel og
kulturarv, klimatilpasning og stationsneere omrader samt byens rum, gren strukturplan og
bydelsplanlaegning, herunder bevaringsplanlaegning.

Det samlede forslag til Kommuneplan2013 skal draftes med henblik pa oversendelse til
@konomiudvalg og Kommunalbestyrelse for derefter at kunne blive sendt i offentlig haring.

Baggrund

Gentofte-Plan samler de 3 styringsvaerktajer budget, kommuneplanlaegningen og
kvalitetskontrakter. Formalet hermed er at samordne kommunens visioner, strategier og
skonomiske rammer.

Kommuneplanleegningen indgar som en integreret del af processen for Gentofte-Plan, herunder
den arlige evaluering og prioritering. Hvert 4. ar udarbejdes en strategi for
kommuneplanlazgningen, som grundlag for den efterfelgende kommuneplanrevision. Forslag til
Kommuneplan 2013 bliver séledes en del af Gentofte-Plan 2013.

Derved vil forslag til Kommuneplan 2013 kunne vedtages udsendt til offentlig hering pa
Kommunalbestyrelsens made i oktober 2012. Forslaget forventes at blive sendt i hering i 8 uger
ultimo december. Kommuneplan 2013 vil derved kunne blive endeligt vedtaget far sommerferien
2013.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 11. oktober 2011, pkt. 2, strategi for
kommuneplanleegningen og at offentligg@re den. Kommunalbestyrelsen vedtog pa baggrund af
den gennemf@rte haring enstemmigt den 26. marts 2012, pkt. 2, at der ikke skulle foretages
a&ndringer i strategi for kommuneplanlaegningen. | strategien er det anfart, at der vil blive foretaget
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en fuld revision af kommuneplanen.

Med udgangspunkt i fokusomraderne i den vedtagne strategi for

kommuneplanlasgningenhar Byplanudvalget den 16. maj 2012, pkt. 1, draftet detailhandel og
kulturarv og pa Byplanudvalgsmgdet den 7. juni 2012, pkt. 10, draftet klimatilpasning og
stationsnaere omrader samt pa et ekstraordinaert Byplanudvalgsmede den 14. juni 2012, pkt.

2, drgftet byens rum, gr@n strukturplan og bydelsplanleegning, herunder bevaringsplanlaegning. Pa
et ekstraordineert Byplanudvalgsmegde den 23. august 2012, pkt. 1, fortsatte udvalget draftelsen af
bevaringsplanleegning pa baggrund af et opleeg fra Kulturstyrelsen. P4 samme mede
praesenterede forvaltningen dels de forslag til aandringer af kommuneplanen, som udvalgets
temadreftelser har udmentet sig i, dels de forslag til &ndringer, der i gvrigt vil blive foreslaet.

Vurdering

Kommuneplanen skal forholde sig til Landsplanredeg@relsen, statens interesser i
kommuneplanleegningen og Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning, Fingerplan
2007 samt medtage de resterende retningslinjer fra Regionplan 2005. Kommuneplanen ma
endvidere ikke stride mod beskrivelsen af den fremtidige udvikling i den regionale udviklingsplan
2012, som netop har vaeret i haring.

Forslag til Kommuneplan 2013 er opbygget efter samme princip som Kommuneplan 2009.

Forslag til Kommuneplan 2013 disponeres med hovedstruktur, rammer for lokalplanlaegningen og
en redege@relse for planen. Natur- og Vandhandleplanerne er blevet implementeret i forslaget og
forskellige elementer fra malomraderne, der udfolder visionen — et godt sted at leve, bo og arbejde
— er samlet i afsnittet Strategi for fysisk planlaegning. Der er desuden indfgjet nye afsnit om
klimatilpasning og varmeforsyning.

Endvidere er der en mere detaljeret behandling af de fokusomrader, som er indeholdt i strategien:

* Gren Struktur — som lgftestang til sundhed og trivsel
* Planer for kommunens bydele

* Kulturarven

* Byens rum — bevaegelse, aestetik og arkitekturpolitik
* Trafikale udfordringer

* Detailhandel

* Klimaforandringer og baeredygtig udvikling

Det foreslas at indszette nye rammer vedrgrende bygninger med delvis lodret skel, at indsaette
cykelparkeringsnormer i bydelscentre og lokalcentre, samt nye rammer for klimatilpasning,
herunder bl.a. handtering af regnvand og sikring ved stormflod.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At drafte forslag til Kommuneplan 2013 og og anbefale forslaget til behandling i @konomiudvalg og
Kommunalbestyrelse, som en del af Gentofte-Plan 2013.
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Bilag

® Notat vedr@grende forslag til Kommuneplan 2013, herunder Byplanudvalgets temadrgftelser
® Forslaqg til kommuneplan 2013

& Forslag til Kommuneplan 2013, kortbilag med sidehenvisninger

1 Vedtagne tilleg til Kommuneplan 2009 og forslag til Kommuneplan 2013

Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012
5 Abent Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50. Forslag

036275-2012

Resumé
r

Der er udarbejdet et lokalplanforslag, der fastlaegger de fremtidige regler for etablering af
bebyggelse pa ejendommen Ordrup Jagtvej 50.

Der skal tages stilling til, om lokalplanforslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget et projektforslag til en etageboligbebyggelse med 6 boliger pa adressen
Ordrup Jagtvej 50.

Byplanudvalget har pa madet den 1. september 2011, pkt. 4, enstemmigt besluttet, at der
udarbejdes en lokalplan for Ordrup Jagtvej 50 pa grundlag af det fremsendte projektforslag.
Endvidere vedtog udvalget, at der afholdes borgerme@de om projektet, inden et forslag til lokalplan
forelsegges for Byplanudvalget.

Den 7. december 2011 blev der afholdt et borgermade hvor projektet blev praesenteret. Pa madet
draftedes bebyggelsens facader, tilpasning til den eksisterende omkringliggende bebyggelse samt
parkeringsforhold i omradet. Den st@rste bekymring var, at en bebyggelse med hvide facader ville
fremsta meget dominerende i forhold til den eksisterende bebyggelse i omradet.

Ejendommen Ordrup Jagtvej 50 er ikke omfattet af en lokalplan. Den indgar i enkeltomrade 2.B5 i
Kommuneplan 2009 der er fastlagt til etageboligomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa
60 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager er 3 2, den maksimale bygningshajde er
15 meter.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge anvendelsen af ejendommen Ordrup Jagtvej 50 til
boligformal i form af etageboliger.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser vedrarende bebyggelsesprocent, bygningshajde,

Side 10 af 20



byggefelter, samt udformning og disponering af parkeringspladser, opholdsarealer og adgangsvej.
Der fastleegges bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden saledes at bebyggelsens
facader skal fremstar med matte overflader og merke nuancer. Det vurderes, at bebyggelsen
derved ville kunne indga i en arkitektonisk interessant dialog med de eksisterende etagehuse,

der hovedsagligt er opfart i rad mursten.

| overenstemmelse med kommunenens klimastrategi er der under de ubebyggede arealer indsat
en bestemmelse om etablering af parkeringsarealer og adgangsvej med en belaegning som

muligger nedsivning af regnvand.

Vurdering

Der er gennemfgrt en screening af planforslaget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Lokalplanens gennemfarelse i form af et etagehus med 6 boliger vil medfare mindre
lokale miljgmaessige konsekvenser i form af mere forbrug af vand, el, varme, spildevand samt give

gget affaldsmaengde set i forhold til en O-l@sning. Den fremtidige brug af omradet il

boligbebyggelse forventes ikke at sge trafikbelastningen. Pa den baggrund vurderes det, at der

ikke skal udarbejdes milj@vurderingsrapport.

Det foreslas, at lokalplanforslaget vedtages og udsendes i offentlig h@ring.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50 udsendes i offentlig haring.

2. At der afholdes borgerm@de i h@ringsperioden.

Bilag
& Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50 Forslag

Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012
6 Abent Lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium. Endelig vedtagelse

039618-2011
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Resumé

Forslag til lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium har veeret udsendt i offentlig haring med et
tilherende forslag til kommuneplantillaeg 20/09.

Der skal tages stilling til, om lokalplan og kommuneplantillaeg skal vedtages endeligt.

Baggrund

BBP Arkitekter AS ansggte i maj 2011, pa vegne af Ordrup Gymnasium, om tilladelse til udvidelse
af gymnasiet, idet der gnskedes opfart en sciencebygning vest for de eksisterende skolebygninger,
en tilbygning til den eksisterende bebyggelse pa Kirkevej samt en glaskarnap pa den eksisterende
skolebygning.

Gymnasiets projektskitser blev praesenteret for de berarte naboer pa et offentligt mede den 29.
september 2011.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 14. december 2011, pkt. 3, at udsende
lokalplanforslag 338 for Ordrup Gymnasium i offentlig haring. Lokalplanen gav i princippet
mulighed for opfarelse af den af Gymnasiet @nskede bebyggelse.

Efter haringsfristens udigb den 29. februar 2012 havde Plan og Byg modtaget otte henvendelser,
hvoraf én var underskrevet af 20 naboer. Der blev iseer gjort indsigelse mod byggefeltets placering
og mod den muliggjorte bygningshgjde.

Pa baggrund af hgringen vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt den 29. maj 2012, pkt. 3,

at udsende et nyt forslag 348 i offentlig hering. Forslag til lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium,
med tilh@rende tillaeg 20 til Kommuneplan 20089, blev baseret pa et revideret projektforslag, hvor
sciencelokalerne nu var udformet som en bygning i 2 etager med en hgjde pa ca. 9 m, placeret i
gymnasiets gard langs det nordlige skel. En kantinebygning i 1 etage med en hgjde pa ca. 5

m blev placeret pa det gr@nne areal foran gymnasiet.

Formalet med det tilhgrende tillaeg 20 til Kommuneplan 2009 er bl.a. at give mulighed for, at
lokalplanen kan vedtages med den nedvendige forhgjede bebyggelsesprocent pa 100.

Den 26. juni 2012 afholdtes et offentligt m@de pa Ordrup Gymnasium, hvor det reviderede
lokalplanforslag blev gennemgaet.

Efter haringsfristens udigb den 2. august 2012 har Plan og Byg modtaget 4 h@ringssvar. De
omhandler afstand til skel, placering af kantinebygning, udnyttelse af byggefelt D samt forslag til
alternativ udvidelse af gymnasiet.

Vurdering
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Plan og Byg finder ikke, at de modtagne haringssvar giver anledning til &ndringer og foreslarat
lokalplanen med tilharende kommuneplantilleeg vedtages endeligt.

Placering af parkeringsareal, som forudsat i lokalplanen, indebaerer nedrivning af eksisterende
bebyggelse med bolig pa Fredensvej 6.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
1. At kommuneplantillseg 20/09 vedtages endeligt.

2. At lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium vedtages endeligt.

Til byplanudvalget:

At der, under forudseetning af lokalplanens endelige vedtagelse, gives fornandstilsagn om tilladelse
til nedlaaggelse af bolig i medfar af Boligreguleringslovens § 46.

Bilag
® resume af hagringssvar med bemaerkninger

Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012

7 Abent Lokalplan 101.1 for Mesterlodden og Lagergardsvej. Endelig
vedtagelse

033311-2012

Resumé
Forslag til lokalplan 101.1 for Mesterlodden og Lagergardsvej har veeret udsendt i offentlig haring,

Der skal tages stilling til om lokalplanen skal vedtages endeligt med de af Plan og Byg foreslaede
&ndringer.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit mede den 30. april 2012, pkt. 4, at udsende
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forslag til lokalplan 101.1 i offentlig haring.

Lokalplanen, der er udformet som et tilleeg 1 til lokalplan 101, har til formal at fastholde et attraktivt
erhvervsomrade, samtidig med at der bliver mulighed for at indrette enkelte ejendomme til
selvsteendig parkering pa kortfristede lejemal. Disse enkelte ejendomme kan fremadrettet saledes
anvendes til bade erhverv og til selsteendig parkering.

Inden haringsfristens udl@b den 13. juni 2012 havde kommunen modtaget 5 haringssvar, hvoraf
den ene er fra Gentofte Murermesterforening underskrevet af 34 ejere/lejere i erhvervsomradet.

Vejdirektoratet anmoder om, at det i lokalplanen tydeliggeres at Motorring 3 afkaster vejbyggelinjer
der skal respekteres ogsa ved anlaeg af parkeringspladser.

De 34 erhversdrivende ger indsigelse mod at grunde kan benyttes til selvstaendig parkering fordi
de dermed vil forhindre en udnyttelse til ernvervsformal. Hvis ejendommene indrettes med
selvstaendig parkering vil man reducere udbuddet af grunde til brug for kommunens egne
handvaerkere og iveerksasttere. De foreslar, at der i stedet etableres et parkeringshus pa
Lagergardsvej til I@sning af Novos parkeringsbehov.

De @vrige haringssvar omhandler at Mesterloddens udkersel til Sognevej er farlig og bar i stedet

fares direkte til Nybrovej. Desuden kares der for steerkt pa Mesterlodden og der bar anlaegges
hastighedsdaempende foranstaltninger.

Vurdering

Vejdirektoratet overser, at lokalplan 101.1 er et fillaeg til lokalplan 101, hvori der i vid udstraskning
er redegjort for beliggenheden af vejbyggelinjer. Det foreslas derfor at § 3 suppleres med en
tydeligere henvisning til lokalplan 101.

Det er fortsat muligt at anvende samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet til erhvervsformal.
En vedtagelse af lokalplanforslaget betyder, at enkelte ejendomme kan anvendes til savel erhverv
som til selvstaendig parkering.

Etablering af parkeringshus til private virksomheder pa de kommunalt ejede ejendomme pa
Lagergardsvej vil ikke veere en kommunal opgave.

De @vrige heringssvar giver ikke anledning til nye overvejelser og det foreslas, at lokalplanen
vedtages endeligt, med den foresldede henvisning til lokalplan 101.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 101.1 for Mesterlodden og Lagergardsvej vedtages endeligt med den af Plan og Byg
foreslaede justering af teksten i § 3.
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Bilag

& heringssvar 1, 3,4 0g 5

&1 heringssvar 2 - gentofte murermesterforening m. 34 underskrifter (36 sider)
® resume af h@ringssvar med bemaerkninger

Mede i Byplanudvalget den 11. september 2012

8 Abent Lyngbyvej/Fuglegardsvej matr.nr. 2 fg og 27 ae, Gentofte. Opferelse af
pavillon. (Café Jorden Rundt)

022662-2012

Resumé
Arkitekt S@ren Borg har pa vegne af ejeren af Café Jorden Rundt sggt om tilladelse til at opfere en
pavillon (café) pa et kommunalt areal ved Gentofte Sa hvor Fuglegardsvej gar over motorvejen.

Projektet har vasret i h@ring i 6 uger og der skal tages stilling hvorvidt ansggte gnskes fremmet.

Baggrund

Arkitekt Sgren Borg har pa vegne af ejeren af Café Jorden Rundt sa@gt om tilladelse til at opfare en
pavillon ved Gentofte S@. Anledningen er, at caféen, der i dag er placeret ved Svanemallen Havn i
Kebenhavns Kommune, skal tages ned pga vejprojekt. Ejeren af caféen har vurderet, at en
placering ved Gentofte S@ ved Lyngbyvejens lokalgade, hvor Fuglegardsvej gar over motorvejen,
vil vaere et passende sted af forretningsmaessige og rekreative grunde.

Arealet, som pavillonen @nskes opfert pa, udgeres af matr. nr. 2fg og 27ae, Gentofte (samt et
vejareal), der ejes af Gentofte Kommune. Arealet i dag er for st@rstedelens vedkommende
beplantet, mens resten benyttes til sti eller er ubenyttet.

Projektet vil indebaere, at en del af beplantningsbasltet langs Lyngbyvej fiernes, for at sikre
synlighed mod trafikanterne fra vejen. Ligeledes skal beplantning pa selve grundarealet ogsa
fiernes séledes, at pavillonen skal placeres pa en graesplasne med fri udsigt over Gentofte S@.
Ifalge projektet skal der etableres 25 parkeringspladser, overvejende placeret under
broen/Fuglegardsve;j.

Projektets gennemferelse forudseetter Kommunalbestyrelsens dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser om s@- og abeskyttelseslinje samt skovbyggelinjen.

Byplanudvalget har pa madet den 7. juni 2012, dagsordenens punkt 1, draftet sagen, og det blev
besluttet at sende projektet i haring blandt interessenter i udviklingsplanen for Gentofte S@ og
Brobaek Mose. Marie Louise Gjern Bistrup (udenfor parti) undlod at stemme.

| haringsperioden er der modtaget 12 heringssvar, hvoraf steérstedelen er imod projektet primaert
med baggrund i den pavirkning en realisering vil have pa sgens rekreative vaerdi samt dyre- og
planteliv. En enkelt bemaerkning stettede op om projektet.

Der vedlaegges som bilag de indkomne heringssvar, samt et resume af disse.

Vurdering
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De indkomne hearingssvar forholder sig overvejende kritisk til projektets konsekvenser for naturlivet
og det internationale naturbeskyttelsesomrade (natura 2000) omkring Gentofte S@.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Bilag

™ Resumé af indkomne haringsbemaerkninger
1 Samtlige heringssvar1

® Haringsbrev - Cafe Jorden Rundt

Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012

9 Abent Strandvejen 152. Udvidelse af kekken, Café Jorden Rundt,
Charlottenlund

014337-2012

Resumé

Arkitekt S@ren Borg seger pa vegne af ejer Carsten Brandt, om tilladelse til at udvide
kakkenfaciliteterne og indhegne affaldscontainer pa Café Jorden Rundt. Ejendommen er omfattet
af skovbyggelinie, strandbeskyttelseslinie og en fortidsmindebeskyttelseslinie, hvorfor det ansagte
kraever at der dispenseres fra Naturbeskyttelsesloven, samt at der indhentes tilladelse fra
Naturcenter Roskilde.

Baggrund

Cafe Jorden Rundt har vanskeligt ved at servicere et stigende antal kunder med de nuvaerende
kakkenfaciliteter, og s@ger derfor om tilladelse til at udvide kekkenet mod nordvest. Ejer Carsten
Brandt gnsker at udvide kekkenfaciliteterne med 26,5 kvm samt indhegne affaldscontainer og areal
for affald med i alt ca. 20 kvm. Kekkentilbygningen er i materialer og udformnig sagt tilpassset den
eksisterende bygning. Café Jorden Rundt er beliggende pa vejareal, og er omfattet af
skovbyggelinie, kystbeskyttelseslinie samt fortidsmindebeskyttelseslinie. Den i dag opstillede
container nord for bygningen gnskes sammen med container for returemballage indhegnet med et
2 m hgjt hegn. Hegnet udf@res i vandret maghonibeklasdning.

Ejendommen er beliggende inden for;

« strandbyggelinien ved Charlottenlund, og det ans@gte kraever dispensation fra
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Naturbeskyttelseslovens § 15. Heraf fremgar, at der ikke ma foretages eendringer i
tilstanden af arealer, der ligger mellem strandbredden og beskyttelseslinien, herunder at
der ikke ma placeres hegn, campingvogne og lignende. Naturcenter Roskilde er myndighed
for handheevelse af strandbeskyttelseslinien.

« skovbyggelinien ved Charlottenlund Skov, og det ans@gte krasver dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 17. Heraf fremgar, at der ikke ma placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. Jf.
Naturbeskyttelsesloovens § 65, stk. 2, kan Kommunalbestyrelsen dispensere
fra bestemmelsen.

« fortidsmindebeskyttelseslinien, afkastet af den nasrvedliggende kaampehgj, og det ansagte
kreever dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 18. Heraf fremgar, at der ikke ma
foretages asndringer i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsmindet, herunder
placering af hegn, campingvogne og lignende. Jf. Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, kan
Kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelsen.

Ansggningen har veeret sendt i haring hos Naturstyrelsen, Friluftsradet (skovbeskyttelseslinie),
KUAS og Kroppedal Museum (fortidsminde), Naturcenter Roskilde (strandbeskyttelseslinie). Disse
har ingen indvendinger, og Naturcenter Roskilde har meddelt dispensation til overskridelsen af

strandbeskyttelseslinien. Endvidere har vejmyndigheden vaeret hart, og har ligeledes ingen
indvendinger.

Jf. § 1i Naturbeskyttelsesloven er formalet med loven bl.a. at medvirke til at veerne om landets

natur, milj@ og kulturhistoriske interesser, samt at give befolkniingen adgang til at faerdes og
opholde sig i naturen.

Vurdering
Plan og Byg vurderer, at tilbygning til kekken samt indhegning af container og affaldsareal

respekterer bygningens arkitektur, og er forsggt indpasset i omradet pa en made, der ikke er i strid
med formalet i naturbeskyttelsesloven.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra Naturbeskyttelsesloven, saledes at det ansggte imgdekommes.

Bilag
&1 Ansggning m. fotos

1 Kortbilag
1 Facade

& Situationsplan
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Mede i Byplanudvalget den 11. september 2012
10 Abent Ordrupvej 101. £ndring af anvendelse, Fakta-butik

058471-2011

Resumé
Coop Danmark ansgger om tilladelse til 169 m2 udvidelse af Fakta butik pa Ordrupvej 101.

Udvidelsen indebeerer, at kravet til antallet af parkeringspladser i.h.t. lokalplan 210,
forages. Tilladelse til udvidelsen kraever, at der dispenseres fra lokalplanens parkeringskrav.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 210, hvoraf det i § 4.2 fremgar, at der skal udlaegges 1
parkeringsplads pr.12.5 m2 supermarked. Ved nyopfarelse af et butiksareal pa 169 vil lokalplanen
udigse et krav om etablering af 13 p-pladser.

Eksisterende 560 m2 Faktabutik gnskes udvidet til i alt 730 kvm. Udvidelsen finder sted i en nu
nedlagt bank i samme bygning.

| henhold til lokalplanens § 4.2 er parkeringskravet til bankformal 1 p-plads pr. 25 m2.

Lokalplanens krav til parkering kan ikke opfyldes, idet der fysisk ikke er plads til at indrette nye
parkeringspladser pa parkeringsarealet.

Ansgger fremfarer, at Faktabutikken er baseret pa et hurtigt kundeflow, hvilket betyder et lavere

parkeringsbehov. Endvidere ligger butikkens parkeringsbehov hovedsageligt efter kl. 16, hvorimod
resten af ejendommens aktiviteter ligger fra kl. 8-16.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at det reelle krav til parkeringspladser pa ejendommen i henhold til
lokalplanen er 7 p-pladser, netto, idet;

e der ikke er tale om nybyggeri,

« og at opher af bankanvendelsen, reelt frigar 6 parkeringspladser, der kan indga i
regnskabet vedrgrende parkeringskravet til udvidelsen af supermarkedet.

Det er saledes Plan og Bygs vurdering, at det vil kraeve en dispensation fra lokalplanen, safremt
man ikke etablerer 7 parkeringspladser i forbindelse med udvidelsen af supermarkedet.
Dispensation fra parkeringskravet er ikke i overensstemmelse med kommunens praksis, og kan
ikke begrundes i de faktiske forhold pa ejendommen.
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Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa den ansggte dispensation.

Bilag

Bl A-01-0-1-TE

1 Notat Fakta Ordrupvej 26.06.12
1 80 fuldmagt

1 316 Ordrupvej 101 A1 2012 06 26
P! /Endret anvendelse

&1 Kortbilag
£ Luftfoto

Meade i Byplanudvalget den 11. september 2012

11 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

036305-2011

Mede i Byplanudvalget den 11. september 2012

12 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

036305-2011
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og madet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
made |
Byplanudvalget

Referat aben

Modedato 11. september 2012
Mgadetidspunkt 13.00
Mgodelokale Udvalgsvarelse B

14.00

Karen Riis Kjolbye, Marianne Zangenberg, Marie
Louise Gjern Bistrup, Andreas Just Karberg, Irene
Lutken, Louisa Schennemann Bettkjaer

Peter Michael Fenger
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 11. september 2012

Aben dagsorden

Hyldegardsvej 30. Overskridelse af kommuneplanens rammer
Hyldegardsvej 39. Overskridelse af kommuneplanens rammer

Ordrupvej 57-59, Hyldegards Tvaervej 45. Overskridelse af kommuneplanens
rammer

Forslag til Kommuneplan 2013. Droftelse.

Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50. Forslag

Lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium. Endelig vedtagelse

Lokalplan 101.1 for Mesterlodden og Lagergardsvej. Endelig vedtagelse
Lyngbyvej/Fuglegardsvej matr.nr. 2 fg og 27 ae, Gentofte. Opforelse af
pavillon. (Café Jorden Rundt)

9 Strandvejen 152. Udvidelse af kekken, Café Jorden Rundt, Charlottenlund
10  Ordrupvej 101. Andring af anvendelse, Fakta-butik

1 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra medlemmerne

WN =

coO~NO O h~

Lukket dagsorden

12  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012
1 Abent Hyldegardsvej 30. Overskridelse af kommuneplanens rammer

029694-2012

Resumé

Capital Ejendomme A/S gnsker at nedrive den eksisterende bebyggelse og opfare en
etageboligbebyggelse i 4 - 5 etager med en bebyggelsesprocent pa 100.

Der skal tages stilling til, om kommuneplanens rammer for hgjeste etageantal og
bebyggelsesprocent kan fraviges.

Pa Byplanudvalgets made den 9. august 2012, pkt. 5, blev sagen udsat.

Baggrund

Capital Ejendomme A/S, har med fuldmagt fra boet efter den nuveerende ejer, anmodet om at
kunne nedrive den eksisterende bebyggelse, med henblik pa opfarelse af en ny
etageboligbebyggelse.

Ejendommen rummer en 2 familiebolig og en vognmandsforretning, der forudsaettes nedrevet.
Hyldegardsvej er i omradet omkring L@vspringsvej preeget af mindre, teet

beliggende etageboligbebyggelser (3 etager), ofte udnyttet med bebyggelsesprocenter pa over
100.

Ansgger har udarbejdet en projektskitse der viser en vinkelformet bebyggelse med 6 lejligheder a'
180 m2. Huset teenkes opfart i modernistisk arkitektur, pudset i lyse farver og med fladt tag, der
indrettes med tagterrasse og 1,2 m hgje brystninger. Der indrettes parkering delvis under

terraen. Etageantallet vil mod garden veere 5, idet bade parkeringsetage og tagterrasse medregnes
som etager. Bebyggelsesprocenten er 100.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Kommuneplanmaessigt er ejendommen beliggende i
omrade 3.B4, der fastleegger omradet til etageboliger med en bebyggelsesprocent pa 60 og et
hgjste etageantal pa 3%-.

Vurdering

Det gnskede byggeri overskrider lokalplanrammerne i Kommuneplan 2009, hvad angar
bebyggelsesprocent og etageantal.

Byggeriet vil betyde en veesentlig reduktion i lysforhold og udsigt for 9 - 12 boliger i
naboejendommen Hyldegardsvej 32, som ogsa vil blive bergrt af solskygge i de sene
eftermiddagstimer.

Pa grundlag af de foreliggede skitser vurderes det, at bebyggelsen i sit omfang, bygningshgjde og

karakter vil afskille sig fra de neere omgivelser, og der foreligger ingen planmaessige begrundelser
for de skitserede afvigelser fra kommuneplanen.
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Plan og Byg kan ikke anbefale, at projektet fremmes med de viste overskridelser af
kommuneplanen.

Pa den anden side fremstar denne streekning af Hyldegardsvej ikke som et attraktivt boligomrade,
hvorfor tiltag, der kunne fremme en omdannelse, kan overvejes.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012

Udvalget vedtog at meddele afslag pa ansegningen om overskridelse af kommuneplanens
rammer.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Byplanudvalget

Bilag
T Ansggning
T Projektskitse

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012
2 Abent Hyldegardsvej 39. Overskridelse af kommuneplanens rammer

014507-2012

Resumé

DOMUS ARKITEKTER har pa vegne af ejendommens ejer fremsendt en principiel forespgrgsel
om byggemulighederne pa ejendommen Hyldegardsvej 39.

Sagen foreleegges med henblik pa en dreftelse af den byplanmeessigt mest hensigtsmaessige

udvikling af ejendommen, herunder om kommuneplanens rammer for etageantal og
bebyggelsesprocent kan fraviges.
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Pa Byplanudvalgets made den 9. august 2012, pkt. 7, blev sagen udsat.
Baggrund

DOMUS ARKITEKTER har pa vegne af Thor Stevnss Real Estate Services A/S fremsendt en
principiel forespargsel om byggemulighederne ejendommen Hyldegardsvej 39. De fremsendte
alternative bebyggelsesforsalg forudsaetter nedrivning af eksisterende, bevaringsvaerdig bygning.
Ansgger har foretaget en rumlig analyse af omradet og viser forskellige forslag til nyt byggeri. Dels
en bebyggelse i 2 etager med bebyggelsesprocent pa 60, dels forskellige udformninger af en
boligbebyggelse i 5-8 etager - med bebyggelsesprocenter pa mellem 80 og 110.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i henhold til kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning
kan anvendes til boligformal, med en bebyggelsesprocent pa 60, maksimalt etageantal pa 32 og
maksimal bygningshgjde pa 15 m.

Ejendommen er pa 655 m?2. Den eksisterende bygning pa grunden er en tidligere DSB-bolig opfart i
1891 i en etage i et enkelt formsprog. Bygningen er i "Gentofte Kommune - atlas over bygninger og
bymiljger, 2004" givet en bevaringsveerdi pa 4.

Der vil inden for kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen kunne opfares en bebyggelse
pa ejendommen pa 393 m?, svarende til 3-4 boliger.

Den eksisterende bebyggelse i omradet er hovedsageligt opfert i 372 etage.

Ansgger har med sin forespgrgsel anmodet Gentofte Kommune overveje, om stedet kunne gives
et arkitektonisk Igft ved at tillade flere etager. Fordelen er i fglge ansager, at det
bebyggelsesmaessige "fodaftryk" bliver mindre, hvorved den eksisterende nabobebyggelse vil
kunne opretholde sit nuvaerende friaral. Endvidere anfares det, at en boligbebyggelse pa grunden
vil veere bedre med de flere etager bl.a. pa grund af den seerlige placering ved broen over
jernbanen.

Vurdering

Sagen foreleegges Byplanudvalget med henblik pa en drgftelse af den byplanmeaessigt mest
hensigtsmaessige udvikling af ejendommen.

Ny bebyggelse pa ejendommen forudseetter nedrivning af den eksisterende, bevaringsveerdige
bygning. Bygningens bevaringsveerdi er i hgj grad baseret pa kulturhistorien (ledvogterhus), og at
den fremstar med sit oprindelige udtryk. Den omhandlede ejendom er udstykket som selvstaendig
ejendom i 1993 fra naboejendommen Hyldegardsvej/Hyldegards Tveervej. Inden den matikuleert og
kommuneplanmaessigt blev en del af boligomradet, havde den vaeret en del af banearealet.
Gentofte Kommune kan, hvis der modtages konkret ansggning herom, modseette sig nedrivning af
den bevaringsveerdige bygning ved nedlaeggelse af et § 14-forbud efter planloven og efterfalgende
udarbejdelse et lokalplanforslag med bestemmelser om bevaring af bygningen.

Hvis Gentofte Kommune omvendt er indstillet pa, at den eksisterende bygning kan rives ned, vil

der inden en konkret sag om dette forelaegges for Byplanudvalget, blive foretaget en hgring af
relevante parter.
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Det fremsendte alternativ med en ny bygning i 2 etager vil kunne udfgres saledes, at det knytter
sig til den eksisterende, starre boligbebyggelse pa Hyldegardsvej/Hyldegards Tveervej, ved at blive
den 4. side omkring et grgnt areal. Den nye bebyggelse vil i nogen grad kunne fungere som
stgjskaerm mod jernbanen. Det viste forslag vil dog omvendt betyde, at omradet vil fremsta som
relativt teet bebygget, idet bygningen placeres teet pa den eksisterende boligbyggelse og vil optage
en del af det, der i dag fungerer som fzlles friareal. Det vil ogsa kunne opleves som om, at der
bliver ggede skygge- og indbliksgener.

Alternativet med at opfare en hgjere, tarnlignende bebyggelse placeret neermere Hyldegardsve;j vil
betyde, at omradet vil fremstd med mere ubebygget areal. Den nye bygning vil fremsta som en
selvstaendig bebyggelse, der ikke knytter sig s& meget til den eksisterende bebyggelse pa
Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej, men i hgjere grad markerer sig som et nyt element i kvarteret
("vartegn"). En ny bebyggelse vil uden tvivl kunne udformes séledes, at der kan indrettes store og
moderne boliger med en god udsigt. Bebyggelsen vil pa den anden side med sin hgjde og sine
altaner kunne opleves som om, at indbliksgener bliver vaesentlig foraget. Der vil for lejlighederne i

bebyggelsen pa Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej endvidere blive tale om, at der pa visse tider
af dagen/aret vil vaere skygge.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget

at drefte sagen.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Udvalget vedtog at meddele afslag pa ansegningen om overskridelse af kommuneplanens
rammer.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
T Hyldegardsvej 39, forelgbigt forslag fra ansgger
™ Hyldegardsvej 39 - begrundet ansggning

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012
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3 Abent Ordrupvej 57-59, Hyldegards Tveaervej 45. Overskridelse af
kommuneplanens rammer

027847-2012

Resumé

Der skal tages stilling til om kommuneplanens rammer for bebyggelsesprocent og etageantal kan
fraviges ved et naermere beskrevet projekt til en boligbebyggelse.

Pa Byplanudvalgets made den 9. august 2012, pkt. 6, blev sagen udsat.

Baggrund

Arstidernes Arkitekter har pa vegne af SAXO Invest fremsendt principiel forespargsel om
muligheden for at foretage en sakaldt huludfyldning (infill) pa ejendommen, der ligger afgraenset af
Ordrupvej, Hyldegards Tveervej og Kirkevej.

Ejendommen udgegres i dag af 2 matrikler, der foreslas sammenmatrikuleret.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 210 for Ordrup Bydelsecenter. | henhold til lokalplanen
forudseaetter opfarelse af veesentlig ny bebygggelse udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i henhold til kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning er
udlagt til centerformal, med maksimal bebyggelsesprocent pa 100, maksimalt etageantal 5 og
maksimal bygningshgjde pa 18 m. Der skal fastsaettes et parkeringskrav pa 1,5 p-plads pr. bolig.

Den eksisterende bebyggelse udggres af 5 starre bygninger samt diverse smabygninger. Pa
hjernet Ordrupvej/Hyldegards Tveervej er bebyggelsen i 7 etager. Mod Ordrupvej er der endvidere
en bygning i 5 etager. Den gvrige bebyggelse er i 4 etager.

Projekt

Mellem bygningerne mod Ordrupvej foreslas opfert en boligbebyggelse i 5 etager med 12
lejligheder péa 4 boliglag oven pa en ny stueetage indeholdende et supermarked pa 575 m2. Ved
fornyelsen taenkes de nuveerende butiksareal aendret fra mindre butikker til ét samlet supermarked.

Projektet vil medfgre en forggelse af etagearealet med 1.060 m2. Dette vil medfgre, at
bebyggelsesprocenten vil blive gget fra 111 % til 126 % (begge tal udregnet pa baggrund af begge
matrikler under ét).

| det fremsendte materiale er det vist, at konverteringen fra almindelig detailhandel til supermarked
vil betyde, at der skal anlaegges 23 nye parkeringspladser. Der er endvidere regnet med, at der
skal etableres 1 p-plads pr. bolig. Ansgger anfgrer, at det samlede krav til ny parkering pa 35
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pladser vil blive opfyldt ved, at der ved sammenmatrikuleringen vil blive etableret adgang til 24
"nye" p-pladser pa terreen samt 11 nye p-pladser i keelder.

Vurdering

Det fremsendte projekt forudsaetter udarbejdelse af supplerende lokalplan. Projektet overskrider
kommuneplanens ramme for maksimal bebyggelsesprocent, og der ville i givet fald skulle
udarbejdes et tillzeg til kommuneplanen.

Parkeringskravet vil i en eventuel ny lokalplan blive fastsat til 1,5 p-plads pr bolig og 1 p-plads pr.
25 m? detailhandelseareal, dog 1 p-plads pr 12,5 m? supermarked, hvilket medfarer, at der i givet
fald skal etableres 41 nye parkeringspladser pa ejendommen.Projektet vil lukke det nuvaerende hul
i den ellers sammenheangende bebyggelse langs Ordrupvej, hvilket der kunne vaere arkitektonisk
grund til at tillade. Pa den anden side er den eksisterende bebyggelse opfart efter en arkitektonisk

ide, hvor den lave butiksbebyggelse danner base for den hgje bebyggelse pa hjgrnet. Denne
arkitektoniske ide vil forsvinde ved en huludfyldning.

Den nye bebyggelse vil tage en del udsigt og skabe skygge for de naermestliggende boliger i den
hgje bebyggelse.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Udvalget vedtog at meddele afslag pa ansegningen om overskridelse af kommuneplanens
rammer.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Byplanudvalget

Bilag
= projektskitse
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Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012
4 Abent Forslag til Kommuneplan 2013. Droftelse.

017864-2012

Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 11. oktober 2011 strategi for
kommuneplanleegningen og at offentliggere den. Kommunalbestyrelsen vedtog pa baggrund af
den gennemfgrte hgring enstemmigt den 26. marts 2012, at der ikke skulle foretages aendringer i
strategi for kommuneplanlzegningen. | strategien er det anfart, at der vil blive foretaget en fuld
revision af kommuneplanen.

Med udgangspunkt i strategiens fokusomrader har Byplanudvalget draftet detailhandel og
kulturarv, klimatilpasning og stationsnaere omrader samt byens rum, gren strukturplan og
bydelsplanlaegning, herunder bevaringsplanlaegning.

Det samlede forslag til Kommuneplan2013 skal draftes med henblik pa oversendelse til
@konomiudvalg og Kommunalbestyrelse for derefter at kunne blive sendt i offentlig haring.

Baggrund

Gentofte-Plan samler de 3 styringsveerktgjer budget, kommuneplanleegningen og
kvalitetskontrakter. Formalet hermed er at samordne kommunens visioner, strategier og
gkonomiske rammer.

Kommuneplanlaegningen indgar som en integreret del af processen for Gentofte-Plan, herunder
den arlige evaluering og prioritering. Hvert 4. ar udarbejdes en strategi for
kommuneplanlzegningen, som grundlag for den efterfglgende kommuneplanrevision. Forslag til
Kommuneplan 2013 bliver saledes en del af Gentofte-Plan 2013.

Derved vil forslag til Kommuneplan 2013 kunne vedtages udsendt til offentlig hering pa
Kommunalbestyrelsens mgde i oktober 2012. Forslaget forventes at blive sendt i haring i 8 uger
ultimo december. Kommuneplan 2013 vil derved kunne blive endeligt vedtaget far sommerferien
2013.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 11. oktober 2011, pkt. 2, strategi for
kommuneplanlaegningen og at offentliggare den. Kommunalbestyrelsen vedtog pa baggrund af
den gennemfgrte hgring enstemmigt den 26. marts 2012, pkt. 2, at der ikke skulle foretages
a&ndringer i strategi for kommuneplanleegningen. | strategien er det anfart, at der vil blive foretaget
en fuld revision af kommuneplanen.

Med udgangspunkt i fokusomraderne i den vedtagne strategi for

kommuneplanlaegningenhar Byplanudvalget den 16. maj 2012, pkt. 1, draftet detailhandel og
kulturarv og pa Byplanudvalgsmgdet den 7. juni 2012, pkt. 10, drgftet klimatilpasning og
stationsnaere omrader samt pa et ekstraordinaert Byplanudvalgsm@de den 14. juni 2012, pkt.

2, dreftet byens rum, gren strukturplan og bydelsplanleegning, herunder bevaringsplanlaegning. Pa
et ekstraordineert Byplanudvalgsmgde den 23. august 2012, pkt. 1, fortsatte udvalget dreftelsen af
bevaringsplanleegning pa baggrund af et opleeg fra Kulturstyrelsen. Pa samme made
praesenterede forvaltningen dels de forslag til aendringer af kommuneplanen, som udvalgets
temadreftelser har udmentet sig i, dels de forslag til eendringer, der i gvrigt vil blive foreslaet.

Vurdering
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Kommuneplanen skal forholde sig til Landsplanredeggrelsen, statens interesser i
kommuneplanlzegningen og Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning, Fingerplan
2007 samt medtage de resterende retningslinjer fra Regionplan 2005. Kommuneplanen ma
endvidere ikke stride mod beskrivelsen af den fremtidige udvikling i den regionale udviklingsplan
2012, som netop har veeret i hgring.

Forslag til Kommuneplan 2013 er opbygget efter samme princip som Kommuneplan 2009.

Forslag til Kommuneplan 2013 disponeres med hovedstruktur, rammer for lokalplanlaegningen og
en redeggarelse for planen. Natur- og Vandhandleplanerne er blevet implementeret i forslaget og
forskellige elementer fra malomraderne, der udfolder visionen — et godt sted at leve, bo og arbejde
— er samlet i afsnittet Strategi for fysisk planlaegning. Der er desuden indfgjet nye afsnit om
klimatilpasning og varmeforsyning.

Endvidere er der en mere detaljeret behandling af de fokusomrader, som er indeholdt i strategien:
* Grgn Struktur — som lgftestang til sundhed og trivsel

* Planer for kommunens bydele

* Kulturarven

* Byens rum — beveegelse, aestetik og arkitekturpolitik

* Trafikale udfordringer

* Detailhandel
* Klimaforandringer og baeredygtig udvikling

Det foreslas at indsaette nye rammer vedregrende bygninger med delvis lodret skel, at indsaette
cykelparkeringsnormer i bydelscentre og lokalcentre, samt nye rammer for klimatilpasning,
herunder bl.a. handtering af regnvand og sikring ved stormflod.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At drgfte forslag til Kommuneplan 2013 og og anbefale forslaget til behandling i @konomiudvalg og
Kommunalbestyrelse, som en del af Gentofte-Plan 2013.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Udsat.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: @konomiudvalget

Bilag
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™ Notat vedrgrende forslag til Kommuneplan 2013, herunder Byplanudvalgets temadraftelser
™ Forslag til kommuneplan 2013

T Forslag til Kommuneplan 2013, kortbilag med sidehenvisninger

T Vedtagne tillaeqg til Kommuneplan 2009 og forslag til Kommuneplan 2013

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012
5 Abent Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50. Forslag

036275-2012

Resumé
r

Der er udarbejdet et lokalplanforslag, der fastlaegger de fremtidige regler for etablering af
bebyggelse pa ejendommen Ordrup Jagtvej 50.

Der skal tages stilling til, om lokalplanforslaget skal udsendes i offentlig hgring.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget et projektforslag til en etageboligbebyggelse med 6 boliger pa adressen
Ordrup Jagtvej 50.

Byplanudvalget har pa mgdet den 1. september 2011,pkt. 4, enstemmigt besluttet, at der
udarbejdes en lokalplan for Ordrup Jagtvej 50 pa grundlag af det fremsendte projektforslag.
Endvidere vedtog udvalget, at der afholdes borgermade om projektet, inden et forslag til lokalplan
forelaegges for Byplanudvalget.

Den 7. december 2011 blev der afholdt et borgerma@de hvor projektet blev preesenteret. P4 mgdet
drgftedes bebyggelsens facader, tilpasning til den eksisterende omkringliggende bebyggelse samt
parkeringsforhold i omradet. Den starste bekymring var, at en bebyggelse med hvide facader ville
fremsta meget dominerende i forhold til den eksisterende bebyggelse i omradet.

Ejendommen Ordrup Jagtvej 50 er ikke omfattet af en lokalplan. Den indgar i enkeltomrade 2.B5 i
Kommuneplan 2009 der er fastlagt til etageboligomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa
60 for den enkelte ejendom. Det maksimale antal etager er 3 Y2, den maksimale bygningshgjde er
15 meter.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge anvendelsen af ejendommen Ordrup Jagtvej 50 il
boligformal i form af etageboliger.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser vedrgrende bebyggelsesprocent, bygningshgjde,
byggefelter, samt udformning og disponering af parkeringspladser, opholdsarealer og adgangsve;.
Der fastlaeegges bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden saledes at bebyggelsens
facader skal fremstar med matte overflader og marke nuancer. Det vurderes, at bebyggelsen
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derved ville kunne indga i en arkitektonisk interessant dialog med de eksisterende etagehuse,
der hovedsagligt er opfart i red mursten.

| overenstemmelse med kommunenens klimastrategi er der under de ubebyggede arealer indsat
en bestemmelse om etablering af parkeringsarealer og adgangsvej med en belaegning som
muligger nedsivning af regnvand.

Vurdering

Der er gennemfgrt en screening af planforslaget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer. Lokalplanens gennemfarelse i form af et etagehus med 6 boliger vil medfgre mindre
lokale miljgmaessige konsekvenser i form af mere forbrug af vand, el, varme, spildevand samt give
gget affaldsmaengde set i forhold til en 0-lgsning. Den fremtidige brug af omradet til

boligbebyggelse forventes ikke at @ge trafikbelastningen. Pa den baggrund vurderes det, at der
ikke skal udarbejdes miljgvurderingsrapport.

Det foreslas, at lokalplanforslaget vedtages og udsendes i offentlig hering.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50 udsendes i offentlig haring.

2. At der afholdes borgermade i hgringsperioden.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
T Lokalplan 335 for Ordrup Jagtvej 50 Forslag

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012
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6 Abent Lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium. Endelig vedtagelse

039618-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium har vaeret udsendt i offentlig hgring med et
tilharende forslag til kommuneplantillaeg 20/09.

Der skal tages stilling til, om lokalplan og kommuneplantilleeg skal vedtages endeligt.

Baggrund

BBP Arkitekter AS ansggte i maj 2011, pa vegne af Ordrup Gymnasium, om tilladelse til udvidelse

af gymnasiet, idet der gnskedes opfart en sciencebygning vest for de eksisterende skolebygninger,
en tilbygning til den eksisterende bebyggelse pa Kirkevej samt en glaskarnap pa den eksisterende

skolebygning.

Gymnasiets projektskitser blev praesenteret for de bergrte naboer pa et offentligt mgde den 29.
september 2011.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 14. december 2011, pkt. 3, at udsende
lokalplanforslag 338 for Ordrup Gymnasium i offentlig hegring. Lokalplanen gav i princippet
mulighed for opfarelse af den af Gymnasiet gnskede bebyggelse.

Efter hgringsfristens udlgb den 29. februar 2012 havde Plan og Byg modtaget otte henvendelser,
hvoraf én var underskrevet af 20 naboer. Der blev isaer gjort indsigelse mod byggefeltets placering
og mod den muliggjorte bygningshgjde.

Pa baggrund af hgringen vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt den 29. maj 2012, pkt. 3,

at udsende et nyt forslag 348 i offentlig hagring. Forslag til lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium,
med tilhgrende tilleeg 20 til Kommuneplan 2009, blev baseret pa et revideret projektforslag, hvor
sciencelokalerne nu var udformet som en bygning i 2 etager med en hgjde pa ca. 9 m, placeret i
gymnasiets gard langs det nordlige skel. En kantinebygning i 1 etage med en hgjde pa ca. 5

m blev placeret pa det grenne areal foran gymnasiet.

Formalet med det tilhgrende tillaeg 20 til Kommuneplan 2009 er bl.a. at give mulighed for, at
lokalplanen kan vedtages med den ngdvendige forhgjede bebyggelsesprocent pa 100.

Den 26. juni 2012 afholdtes et offentligt made pa Ordrup Gymnasium, hvor det reviderede
lokalplanforslag blev gennemgaet.
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Efter hgringsfristens udlgb den 2. august 2012 har Plan og Byg modtaget 4 haringssvar. De
omhandler afstand til skel, placering af kantinebygning, udnyttelse af byggefelt D samt forslag til
alternativ udvidelse af gymnasiet.

Vurdering
Plan og Byg finder ikke, at de modtagne haringssvar giver anledning til &ndringer og foreslarat
lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg vedtages endeligt.

Placering af parkeringsareal, som forudsat i lokalplanen, indebaerer nedrivning af eksisterende
bebyggelse med bolig pa Fredensvej 6.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
1. At kommuneplantillaeg 20/09 vedtages endeligt.

2. At lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium vedtages endeligt.

Til byplanudvalget:

At der, under forudsaetning af lokalplanens endelige vedtagelse, gives forhandstilsagn om tilladelse
til nedlaeggelse af bolig i medfer af Boligreguleringslovens § 46.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
@ resume af hgringssvar med bemaerkninger
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Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012

7 Abent Lokalplan 101.1 for Mesterlodden og Lagergardsvej. Endelig
vedtagelse

033311-2012

Resumé
Forslag til lokalplan 101.1 for Mesterlodden og Lagergardsvej har veeret udsendt i offentlig haring,

Der skal tages stilling til om lokalplanen skal vedtages endeligt med de af Plan og Byg foreslaede
a&ndringer.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit mgde den 30. april 2012, pkt. 4, at udsende
forslag til lokalplan 101.1 i offentlig haring.

Lokalplanen, der er udformet som et tillaeg 1 til lokalplan 101, har til formal at fastholde et attraktivt
erhvervsomrade, samtidig med at der bliver mulighed for at indrette enkelte ejendomme til
selvsteendig parkering pa kortfristede lejemal. Disse enkelte ejendomme kan fremadrettet saledes
anvendes til bade erhverv og til selstaendig parkering.

Inden hgringsfristens udlgb den 13. juni 2012 havde kommunen modtaget 5 hgringssvar, hvoraf
den ene er fra Gentofte Murermesterforening underskrevet af 34 ejere/lejere i erhvervsomradet.

Vejdirektoratet anmoder om, at det i lokalplanen tydeliggeres at Motorring 3 afkaster vejbyggelinjer
der skal respekteres ogsa ved anlaeg af parkeringspladser.

De 34 erhversdrivende ggr indsigelse mod at grunde kan benyttes til selvstaendig parkering fordi
de dermed vil forhindre en udnyttelse til erhvervsformal. Hvis ejendommene indrettes med
selvstaendig parkering vil man reducere udbuddet af grunde til brug for kommunens egne
handveerkere og iveerkseettere. De foreslar, at der i stedet etableres et parkeringshus pa
Lagergardsvej til Igsning af Novos parkeringsbehov.

De gvrige hgringssvar omhandler at Mesterloddens udkearsel til Sognevej er farlig og bgr i stedet
fores direkte til Nybrovej. Desuden kares der for staerkt pa Mesterlodden og der begr anleegges
hastighedsdaempende foranstaltninger.

Vurdering

Vejdirektoratet overser, at lokalplan 101.1 er et tillaeg til lokalplan 101, hvori der i vid udstraekning

er redegjort for beliggenheden af vejbyggelinjer. Det foreslas derfor at § 3 suppleres med en
tydeligere henvisning til lokalplan 101.
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Det er fortsat muligt at anvende samtlige ejendomme indenfor lokalplanomradet til erhvervsformal.
En vedtagelse af lokalplanforslaget betyder, at enkelte ejendomme kan anvendes til savel erhverv
som til selvsteendig parkering.

Etablering af parkeringshus til private virksomheder pa de kommunalt ejede ejendomme pa
Lagergardsvej vil ikke vaere en kommunal opgave.

De a@vrige hgringssvar giver ikke anledning til nye overvejelser og det foreslas, at lokalplanen
vedtages endeligt, med den foreslaede henvisning til lokalplan 101.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 101.1 for Mesterlodden og Lagergardsvej vedtages endeligt med den af Plan og Byg
foreslaede justering af teksten i § 3.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag

™ hgringssvar 1, 3, 4 0og 5

1 heringssvar 2 - gentofte murermesterforening m. 34 underskrifter (36 sider)
® resume af hgringssvar med bemaerkninger

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012

8 Abent Lyngbyvej/Fuglegardsvej matr.nr. 2 fg og 27 ae, Gentofte. Opforelse af
pavillon. (Café Jorden Rundt)

022662-2012
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Resumé
Arkitekt Sagren Borg har pa vegne af ejeren af Café Jorden Rundt sggt om tilladelse til at opfare en
pavillon (café) pa et kommunalt areal ved Gentofte S@ hvor Fuglegardsvej gar over motorvejen.

Projektet har vaeret i hgring i 6 uger og der skal tages stilling hvorvidt ansggte gnskes fremmet.

Baggrund

Arkitekt Sagren Borg har pa vegne af ejeren af Café Jorden Rundt sggt om tilladelse til at opfare en
pavillon ved Gentofte Sg. Anledningen er, at caféen, der i dag er placeret ved Svanemgllen Havn i
Kgbenhavns Kommune, skal tages ned pga vejprojekt. Ejeren af caféen har vurderet, at en
placering ved Gentofte Sg ved Lyngbyvejens lokalgade, hvor Fuglegardsvej gar over motorvejen,
vil veere et passende sted af forretningsmaessige og rekreative grunde.

Arealet, som pavillonen gnskes opfart pa, udgares af matr. nr. 2fg og 27ae, Gentofte (samt et
vejareal), der ejes af Gentofte Kommune. Arealet i dag er for stgrstedelens vedkommende
beplantet, mens resten benyttes til sti eller er ubenyttet.

Projektet vil indebaere, at en del af beplantningsbeeltet langs Lyngbyvej fijernes, for at sikre
synlighed mod trafikanterne fra vejen. Ligeledes skal beplantning pa selve grundarealet ogsa
fiernes saledes, at pavillonen skal placeres pa en graesplaene med fri udsigt over Gentofte Sg.
Ifalge projektet skal der etableres 25 parkeringspladser, overvejende placeret under
broen/Fuglegardsve;.

Projektets gennemfgrelse forudsaetter Kommunalbestyrelsens dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser om s@- og abeskyttelseslinje samt skovbyggelinjen.

Byplanudvalget har pa mgdet den 7. juni 2012, dagsordenens punkt 1, drgftet sagen, og det blev
besluttet at sende projektet i haring blandt interessenter i udviklingsplanen for Gentofte Sg og
Brobaek Mose. Marie Louise Gjern Bistrup (udenfor parti) undlod at stemme.

| hgringsperioden er der modtaget 12 hgringssvar, hvoraf stgrstedelen er imod projektet primaert
med baggrund i den pavirkning en realisering vil have pa sgens rekreative veerdi samt dyre- og
planteliv. En enkelt bemaerkning stattede op om projektet.

Der vedlaegges som bilag de indkomne hgringssvar, samt et resume af disse.

Vurdering
De indkomne hgringssvar forholder sig overvejende kritisk til projektets konsekvenser for naturlivet
og det internationale naturbeskyttelsesomrade (natura 2000) omkring Gentofte Sg.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
At sagen drgftes.
Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Ansgger har meddelt, at han gnsker at satte sin ansggning i bero.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

™ Resumé af indkomne hgringsbemaerkninger
] Samtlige heringssvar1

@ Hgringsbrev - Cafe Jorden Rundt

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012

9 Abent Strandvejen 152. Udvidelse af kekken, Café Jorden Rundt,
Charlottenlund

014337-2012

Resumé

Arkitekt Sgren Borg s@ger pa vegne af ejer Carsten Brandt, om tilladelse til at udvide
kakkenfaciliteterne og indhegne affaldscontainer pa Café Jorden Rundt. Ejendommen er omfattet
af skovbyggelinie, strandbeskyttelseslinie og en fortidsmindebeskyttelseslinie, hvorfor det ansagte
kraever at der dispenseres fra Naturbeskyttelsesloven, samt at der indhentes tilladelse fra
Naturcenter Roskilde.

Baggrund

Cafe Jorden Rundt har vanskeligt ved at servicere et stigende antal kunder med de nuvaerende
kokkenfaciliteter, og seger derfor om tilladelse til at udvide kekkenet mod nordvest. Ejer Carsten
Brandt gnsker at udvide kgkkenfaciliteterne med 26,5 kvm samt indhegne affaldscontainer og
areal for affald med i alt ca. 20 kvm. Kgkkentilbygningen er i materialer og udformnig segt
tilpassset den eksisterende bygning. Café Jorden Rundt er beliggende pa vejareal, og er omfattet
af skovbyggelinie, kystbeskyttelseslinie samt fortidsmindebeskyttelseslinie. Den i dag opstillede
container nord for bygningen gnskes sammen med container for returemballage indhegnet med et
2 m hgjt hegn. Hegnet udferes i vandret maghonibeklaedning.

Ejendommen er beliggende inden for;

o strandbyggelinien ved Charlottenlund, og det ansggte kreever dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 15. Heraf fremgar, at der ikke ma foretages aendringer i
tilstanden af arealer, der ligger mellem strandbredden og beskyttelseslinien, herunder at
der ikke ma placeres hegn, campingvogne og lignende. Naturcenter Roskilde er myndighed
for handhaevelse af strandbeskyttelseslinien.
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e skovbyggelinien ved Charlottenlund Skov, og det ansggte kraever dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 17. Heraf fremgar, at der ikke ma placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. Jf.
Naturbeskyttelsesloovens § 65, stk. 2, kan Kommunalbestyrelsen dispensere
fra bestemmelsen.

o fortidsmindebeskyttelseslinien, afkastet af den naervedliggende kaeempehgj, og det ansagte
kraever dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 18. Heraf fremgar, at der ikke ma
foretages eendringer i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsmindet, herunder
placering af hegn, campingvogne og lignende. Jf. Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, kan
Kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelsen.

Ansggningen har veeret sendt i hagring hos Naturstyrelsen, Friluftsradet (skovbeskyttelseslinie),
KUAS og Kroppedal Museum (fortidsminde), Naturcenter Roskilde (strandbeskyttelseslinie). Disse
har ingen indvendinger, og Naturcenter Roskilde har meddelt dispensation til overskridelsen af
strandbeskyttelseslinien. Endvidere har vejmyndigheden veeret hgrt, og har ligeledes ingen
indvendinger.

Jf. § 1i Naturbeskyttelsesloven er formalet med loven bl.a. at medvirke til at vaerne om landets
natur, miljg og kulturhistoriske interesser, samt at give befolkniingen adgang til at feerdes og
opholde sig i naturen.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at tilbygning til kekken samt indhegning af container og affaldsareal
respekterer bygningens arkitektur, og er forsggt indpasset i omradet pa en made, der ikke er i strid
med formalet i naturbeskyttelsesloven.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra Naturbeskyttelsesloven, saledes at det ansggte imgdekommes.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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Bilag
™ Ansggning m. fotos

T Kortbilag
1 Facade

T Situationsplan
T Plan

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012
10 Abent Ordrupvej 101. ££ndring af anvendelse, Fakta-butik

058471-2011

Resumé

Coop Danmark ansager om tilladelse til 169 m2 udvidelse af Fakta butik pa Ordrupvej 101.
Udvidelsen indebeerer, at kravet til antallet af parkeringspladser i.h.t. lokalplan 210,
forgges. Tilladelse til udvidelsen kraever, at der dispenseres fra lokalplanens parkeringskrav.

Baggrund
Ejendommen er omfattet af lokalplan 210, hvoraf det i § 4.2 fremgar, at der skal udleegges 1
parkeringsplads pr.12.5 m2 supermarked. Ved nyopferelse af et butiksareal pa 169 vil lokalplanen

udlgse et krav om etablering af 13 p-pladser.

Eksisterende 560 m2 Faktabutik anskes udvidet til i alt 730 kvm. Udvidelsen finder sted i en nu
nedlagt bank i samme bygning.

I henhold til lokalplanens § 4.2 er parkeringskravet til bankformal 1 p-plads pr. 25 m2.

Lokalplanens krav til parkering kan ikke opfyldes, idet der fysisk ikke er plads til at indrette nye
parkeringspladser pa parkeringsarealet.

Ansgger fremfgrer, at Faktabutikken er baseret pa et hurtigt kundeflow, hvilket betyder et lavere
parkeringsbehov. Endvidere ligger butikkens parkeringsbehov hovedsageligt efter kl. 16, hvorimod
resten af ejendommens aktiviteter ligger fra kl. 8-16.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at det reelle krav til parkeringspladser pa ejendommen i henhold til
lokalplanen er 7 p-pladser, netto, idet;

e der ikke er tale om nybyggeri,
e 0g at ophgr af bankanvendelsen, reelt friger 6 parkeringspladser, der kan indga i
regnskabet vedrgrende parkeringskravet til udvidelsen af supermarkedet.
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Det er saledes Plan og Bygs vurdering, at det vil kreeve en dispensation fra lokalplanen, safremt

man ikke etablerer 7 parkeringspladser i forbindelse med udvidelsen af supermarkedet.

Dispensation fra parkeringskravet er ikke i overensstemmelse med kommunens praksis, og kan

ikke begrundes i de faktiske forhold pa ejendommen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa den ansegte dispensation.

Beslutninger
Byplanudvalget mgde den 11. september 2012.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

™ A-01-0-1-TE

1 Notat Fakta Ordrupvej 26.06.12
T 80 fuldmagt

¥ 316 Ordrupvej 101 A1 2012 06 26
‘Fl /Endret anvendelse

T Kortbilag
™ Luftfoto

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012

11 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Beslutninger
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Byplanudvalget magde den 11. september 2012.

Lyngby-Taarba&k Kommune har meddelt dispensation til, at Dyrehavsbakken ma forlange
sasonen i 2012 med 2 dage fra 31. august til 2. september. Gentofte Kommune har, med
henvisning til Skovshoved-Klampenborg Grundejerforenings klage, ogsa klaget til Natur- og
Miljoklagenaevnet.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Mgade i Byplanudvalget den 11. september 2012

12 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Beslutninger

Ingen meddelelser.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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