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Punkt 1: Lokalplan 424 for Baunegardsvej 8. Offentlig horing

EMN-2021-00199
Bilag

Forslag til lokalplan 424 for Baunegérdsvej 8



1 (Aben) Lokalplan 424 for Baunegardsvej 8. Offentlig hering
Sags ID: EMN-2021-00199

Resumé

Byplanudvalget besluttede den 5. februar 2024, at der skal udarbejdes et forslag til lokalplan pa
grundlag af et fremsendt projekt fra Rema Etablering A/S til ny bebyggelse med 14 boliger pa
ejendommen Baunegardsvej 8.

Pa den baggrund er der udarbejdet et forslag til Lokalplan 424 for Baunegardsve;j 8.

Der skal tages stilling til, om planforslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Historik

Ejeren af Baunegardsvej 8, Rema Etablering A/S, ensker at opfare et etageboligbyggeri pa
ejendommene matr.nr. 12d og 12i, begge Gentofte, Baunegardsvej 8.

Et farste projektforslag til boligbebyggelse pa ejendommene blev forelagt af ejeren pa et
indledende borgermade den 16. august 2021. P& baggrund af de fremkomne bemaerkninger
udarbejdede ejeren et nyt projekt, som Byplanudvalget den 5. februar 2024, pkt. 4, enstemmigt
besluttede skulle danne grundlag for et forslag til lokalplan.

Geeldende planforhold

Ejendommene ligger i enkeltomrade 5.C1 i Kommuneplan 2021, der i rammerne for
lokalplanlaegning fastlaegger den maksimale bebyggelsesprocent til 100, det maksimale
etageantal til 5 og den maksimale bygningshgijde til 18 m. Der skal etableres 2 p-pladser pr.
bolig, og der skal anlaegges opholdsareal svarende til 50 % af bruttoetagearealet til boliger.

Ejendommene er omfattet af Lokalplan 212 for Gentofte bydelscenter og ligger heri i Delomrade
1. Det er fastlagt, at opfagrelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygninger, udhuse,
garager, carporte o. lign., kraever udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Lokalplanforslaget
Forslaget til Lokalplan 424 er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser
for omradet.

Ejendommene er ikke placeret i et omrade, som planleegningsmaessigt er fastlagt til
streggadeorienteret bebyggelse. Der er saledes ikke krav om, at stueetagen skal anvendes til
detailhandel. Det er muligt at anvende alle etager til boligformal.

Der er i lokalplanforslaget indfgjet bestemmelser, der blandt andet fastlaegger bygningens
volumen, facadeudtryk og materialer samt tager hensyn til eventuelle indbliksgener og lysgener
fra biler pa ejendommenes parkeringsplads.

For at den nye bebyggelse kommer til at harmonere med omgivelserne, er der indsat
bestemmelser om traditionelle saddeltage og detaljerede vindues- og dgrpartier. Af samme
arsag skal bygningsvolumenet opdeles i to sammenbyggede huse, hver med sin egen
arkitektoniske identitet. Denne opdeling muligger korte facadeforlgb og varierede bygnings- og
taghajder. Ved at bryde facaden mod Baunegardsvej op i to facader, understgttes den allerede



eksisterende takt i facadeforlgbene langs vejen. Byggefeltet mod nord er trukket vaek fra
matrikelskel, s& der kan etableres en passage mellem den ny bebyggelse og naboejendommen
med adgang til den bagvedliggende have for gaende. Der skal mod syd etableres et
parkeringsareal mellem centeromradet og villabebyggelsen.

Mod Baunegardsvej og parkeringspladsen kan der etableres tilbagetrukne altaner. Altanerne
kan veere et supplement til de feelles opholdsarealer i form af et faelles haverum samt en feelles
tagterrasse. Lokalplanen fastseetter, at der skal indrettes opholdsarealer svarende til minimum
50 % af etagearealet.

For at bidrage til den lokale biodiversitet er der i bestemmelserne endvidere fastsat krav om, at
der indenfor lokalplanomradet skal plantes 3 traeer af hjemmehgrende art samtidig med, at de
faelles opholdsarealer skal etableres med en varieret beplantning, hvoraf mindst halvdelen skal
veere hjemmehgrende arter. Yderligere fastseettes en befaestningsgrad pa maksimalt 20 % af
begrgnningsarealet, der udger haveomradet.

Der er ikke lovgivningsmaessigt hjemmel for Gentofte Kommune til pd de omhandlede
ejendomme at stille krav om almene boliger, da den geeldende Lokalplan 212 allerede giver
mulighed for boliger.

Planforslaget giver ikke anledning til ledsagende miljgvurderingsrapport i henhold til lov om
miljgvurdering.

Lokalplanen er vedlagt sagen som bilag, og kan desuden lzeses digitalt via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=654

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
1. At forslag til lokalplan 424 for Baunegardsvej 8 sendes i offentlig hering.

2. At der holdes borgermade i haringsperioden.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=654

Bilag
1. Forslag til lokalplan 424 for Baunegardsvej 8 (5670291 - EMN-2021-00199)



Punkt 2: Skovshoved Havn. Ansegning om midlertidig dispensation til
materielplads

EMN-2024-06806
Bilag

Skovshoved Havn. Dispensation til midlertidig anvendelse til materielplads



2 (Aben) Skovshoved Havn. Ansggning om midlertidig dispensation til
materielplads

Sags ID: EMN-2024-06806

Resumé

Gentofte Gladsaxe Fjernvarme har ansagt Gentofte Kommune om tilladelse til i en 3-arig
periode at anvende en del af den nordlige del af Skovshoved Havn til materielplads i forbindelse
med fjernvarmearbejder i den nordgstlige del af kommunen. En tilladelse hertil forudseetter
dispensation fra Lokalplan 340 for Skovshoved Havn.

Det skal tages stilling til, om der skal meddeles tidsbegraenset dispensation i 3 ar til den
ansggte anvendelse.

Baggrund

Jkonomiudvalget vedtog pa mgde den 20. september 2021, pkt. 8, enstemmigt at meddele
dispensation til i 3 ar at anvende et areal i Skovshoved Havns sydlige del til materielplads til
Gentofte Gladsaxe Fjernvarme.

Gentofte Gladsaxe Fjernvarme har nu ansggt Gentofte Kommune om tilladelse til i en
afgraenset periode at anvende 1.500 m? af Skovshoved Havns nordlige landareal til
materielplads i forbindelse med fjernvarmearbejder i den nordgstlige del af kommunen.

Baggrunden for ansggningen om at anvende den nordlige del af havnen er bl.a., at der er to nye
starre pladskraevende starre byggerier pa vej i den sydlige del af havnen (KDY og Nordbjaerg),
hvilket forventes at lzegge pres pa den sydlige del af havnen, herunder pa parkeringsforholdene.
Havnebadet er endvidere midlertidigt flyttet til den sydlige del af havnen.

En imgdekommelse af ans@gningen vil betyde, at der disponeres over 30 parkeringspladser i
nord, mens der frigives 58 parkeringspladser i den sydlige del af havnen. Der er ikke andre
mulige egnede arealer, der opfylder fiernvarmens krav til arealstarrelse, beliggenhed,
tilkarselsforhold, m.v.

Havnebestyrelsen har derfor indstillet, at oplagspladsen rykkes til den nordlige del af havnen.

Konkret er der tale om at en del af et areal i den nordlige del af Skovshoved Havn, som i dag
anvendes til parkering og grgnt omrade, kan benyttes til materielplads (omrade A pa
vedheeftede kortbilag).

Arealerne er omfattet af Lokalplan 340 for Skovshoved Havn. Anvendelsen af Skovshoved
Havn er i lokalplanens § 3 generelt fastlagt til rekreativt omrade, lystbadehavn og med angivelse
af en raekke specificerede anvendelser i form rekreative og havnerelaterede erhvervsmaessige
formal.

Omradet, som midlertidigt teenkes anvendt til materielplads, er i lokalplanen fastlagt til parkering
og rekreativt areal, jf. lokalplanens § 5, stk. 5 og § 9, stk. 4 samt kortbilag 4 og 5.

Tilladelse til det ansagte forudsaetter, at Byplanudvalget meddeler dispensation efter planlovens
§ 19, stk. 1, til midlertidigt (i maksimalt 3 ar) at anvende arealet til materialplads.



Omradet, der taenkes benyttet til materielplads er i dag mod vest delvist afskeermet af
beplantning. Maskiner og materiel, der teenkes opstillet i omradet, vil derfor kun delvist vaere
synligt fra Kystvejen og de naermeste boliger i Skovshoved By.

Der vil komme til- og frakgrsel til materielpladsen i forbindelse med fijernvarmearbejderne,
hvilket vurderes at betyde en ubetydelig forggelse af trafikken pa den nordlige del af Kystvejen.

Efter Byplanudvalgets eventuelle godkendelse og inden der meddeles dispensation, foretages
en orientering af naboer med en frist til at komme med eventuelle bemaerkninger.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tidsbegraenset dispensation i 3 ar til den ansggte anvendelse forudsat, at der
ikke fremkommer vaesentlige indsigelser i forbindelse med haringen af naboer.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget.

Bilag
1. Skovshoved Havn. Dispensation til midlertidig anvendelse til materielplads (5675118 -
EMN-2024-06806)



Punkt 3: Skovshoved Havn 14. Nordbjeergs. Dispensation fra Lokalplan 340
til opferelse af ny erhvervsbygning

GEO-2024-00662
Bilag

Kortbilag-Nordbjaergs

Nordbjergs Myndighed 27-11-2024

Nordbjerg's Haller Situationsplan_10-10-2024
Nordbjerg's Haller Stueetage 27-11-2024
Nordbjerg's Haller opstalter nord og syd 27-11-2024
Nordbjerg's Haller opstalter ost og vest 27-11-2024
Nordbjerg's Haller 1.sal 27-11-2024

Nordbjerg's Haller _snit 27-11-2024

Bilag_supplerende info om sokkellgsning-Nordbjergs



3 (Aben) Skovshoved Havn 14. Nordbjzergs. Dispensation fra Lokalplan 340 til
opfarelse af ny erhvervsbygning

Sags ID: GEO-2024-00662

Resumé
Det skal besluttes, om der skal dispenseres til opfgrelse af ny erhvervsbygning med veerfts-,
butiks- og udstillingsfaciliteter, Nordbjeergs, pa Skovshoved Havn.

Baggrund

Det ansggte

Nordbjaergs gnsker at opfare en ny erhvervsbygning med veerfts-, butiks- og udstillingsfaciliteter
pa 1.480 m? placeret pa det sted, hvor den eksisterende hovedbygning ligger i dag. Der er den
15. oktober 2024 meddelt nedrivningstilladelse af den 443 m? store, eksisterende
hovedbygning, som ligger indenfor byggefelt D jeevnfar lokalplanen for havnen.

Dermed vil der veere tale om en nettoforagelse af Nordbjeergs etageareal med 1.037 m?2.
Byggeriet gnskes opfert med en hgjde pa 7,43 m med en sokkelkote under 2,1.

Det ansagte arealforbrug i byggefelt D ser ud som faglger:
"Halgodt”: 902 m?.

"KDY”: 1.550 m? (reserveret til KDY. Sagen er under behandling)
"Nordbjaergs”: 1.037 m? ("netto”).

Samlet gnskes nyopfart i alt 3.489 m? i byggefelt D.

Ejerforhold, plangrundlag og begrundelsen for dispensationsansggningen

Grunden ejes af Gentofte Kommune og omradet er reguleret af Lokalplan 340 for Skovshoved
Havn fra november 2013. Projektet kraever dispensation fra §6.5 og § 6.7 i lokalplanen, hvis det
skal gennemfgres som ansagt.

Af § 6.5 fremgar, at der indenfor byggefelt D (areal ca. 9.900 m?) kan opfgres ny bebyggelse i 2
etager med en maksimal hgjde pa 7,3 m og med et maksimalt etageareal pa 3.000 m?, udover
den eksisterende bebyggelse.

Den nye bygning enskes opfert med et areal pa 1.480 m2. Fratreekkes arealet pa den
eksisterende bygning pa 443 m?, som nedrives, opfgres et nettoareal pa 1.037 m2, hvilket vil
medfare, at lokalplanens maksimalt tilladte etageareal pa 3.000 m? overskrides med 489 m?,
idet der i byggefeltet allerede er disponeret over 1.550 m? til et nyt klubhus til KDY. Desuden
overskrides byggefeltet med 4,9 m mod syd, svarende til 87 mZ.

Ansgger oplyser, at placeringen (og starrelsen) af bygningen er gnsket med henblik pa at
optimere diverse funktioner, som understatter veerftets drift og administration samt butikken
med lager- og opbevaringsfunktioner. Bygningen kan ikke umiddelbart rykkes mod nord, da
arealet omkring hallen derved bliver for smat og ubrugeligt i forhold til veerftets behov. Desuden
kraever den store kran et vist areal.

Af lokalplanbestemmelsen fremgar ogsa, at den maksimalt tilladte bygningshgjde er 7,3 m.



Den ansggte bygning gnskes opfart med en hgjde pa 7,43 m, svarende til en overskridelse af
makshgjden pa 13 cm. Hgjden males i forhold til et af kommunen fastlagt niveauplan, som tager
hgjde for det skranende terreen i omradet, hvor der skal bygges.

Det oplyses, at badkranen ikke kan operere i en bygning med sadeltag, hvis bygningshgjden
skal overholde lokalplanens hgjdebestemmelse pa 7,3 m. Skal den maksimalt tilladte
bygningshajde overholdes, vil det kun vaere muligt, hvis bygningen opfgres med en flad
tagkonstruktion.

Plan og Byg vurderer, at en ny bygning med sadeltag bedst vil matche havnens eksisterende
bygninger.

§ 6.7, hvoraf fremgar, at nye bygninger skal opfgres med sokkelkote i 2,1 DVR9O0.

Med sokkelkote menes kote til overkant af sokkel. Hensynet bag bestemmelsen er, at nye
bygninger skal kunne sta mere sikkert og "t@rskoet’/pa en hgj sokkel i tilfeelde af
oversvgmmelse/stormflod.

En almindelig sokkelhgjde er mindst 15 cm. Med terraenkoter fra kote ca. 1,34, hvor der skal
bygges op til en sokkelkote i 2,1, giver dette en sokkelhgjde pa op til 76 cm (der er ikke taget
hgjde for udjeevninger af terreen). Dette giver arkitektoniske og funktionelle udfordringer, da der
samtidigt er krav om en max bygningshgjde pa 7,3 m. Desuden vurderes det, at en bygning pa
en hgj sokkel vil kraeve hgjere og laengere rampeanlaeg end ansagt, hvilket kun vanskeligt kan
lade sig gere i omradet, der i forvejen er "klemt” af bl.a. parkerede biler og bade.

Skal lokalplanens hgjdebestemmelse og bestemmelse om sokkelkote iagttages, vil det
begreense anvendelsen af bade den indvendige del af bygningen og arealerne omkring
bygningen.

| forholdt til sikring mod oversvemmelser er Plan og Byg fra havnefogeden blevet gjort bekendt
med, at Havnen allerede nu anvender en watertubelgsning, der giver sikring op til kote 2,0 m.

Plan og Byg vurderer umiddelbart, at de gnskede dispensationer vedrerende byggefelt, arealer,
bygningshgjde og sokkelkote er velbegrundede.

Haring

Sagen blev sendt i hgring den 12. december 2024 med frist for fremsendelse af kommentarer
den 5. januar 2025. Der er ikke modtaget hgringssvar.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation til det ansggte

Tidligere beslutninger:



Beslutninger:

Vedtaget, at der kan meddeles dispensation til det ansagte, idet det bemaerkes, at den nye
erhvervsbygning @nskes opfgrt med et etageareal pa 1.175 m2 brutto, og ikke 1.480 m2 som
anfert i sagsfremstillingen.

Bilag

. Kortbilag-Nordbjaergs (5674872 - GEO-2024-00662)

. Nordbjeergs_Myndighed_27-11-2024 (5674884 - GEO-2024-00662)

. Nordbjzerg's Haller_Situationsplan_10-10-2024 (5674877 - GEO-2024-00662)

. Nordbjeerg's Haller_Stueetage_27-11-2024 (5674882 - GEO-2024-00662)

. Nordbjeerg's Haller_opstalter nord og syd_27-11-2024 (5674874 - GEO-2024-00662)
. Nordbjeerg's Haller_opstalter gst og vest_27-11-2024 (5674875 - GEO-2024-00662)
. Nordbjeerg's Haller_1.sal_27-11-2024 (5674873 - GEO-2024-00662)

. Nordbjzerg's Haller_snit_27-11-2024 (5674881 - GEO-2024-00662)

. Bilag_supplerende info om sokkellgsning-Nordbjaergs (5674886 - GEO-2024-00662)

OLCoONOOUTA, WN -



Punkt 4: Forslag til proces for borgerdialog om Skovshoved Havn

EMN-2024-07379
Bilag

Lokalplan 340 for Skovshoved Havn

Havnekort 2019 opdateret med aktiviteter 2025 - omrader med bindinger, til print A3



4 (Aben) Forslag til proces for borgerdialog om Skovshoved Havn
Sags ID: EMN-2024-07379

Resumé
Der skal tages stilling til forvaltningens forslag til proces for borgerdialog om anvendelse af
Skovshoved Havn, herunder enkeltstaende aktiviteter.

Baggrund

Historik

Den udvidede Skovshoved Havn blev indviet i 2015/2016 pa baggrund af Lokalplan 340, som
blev udarbejdet og vedtaget i oktober 2013 for at kunne realisere den i 2011 vedtagne
helhedsplan for Skovshoved Havn og naeromrade.

| forbindelse med Kommunalbestyrelsens magde den 25. april 2022 og behandling af sagerne
om lejekontrakt for Halgodt, KDY s sejlsportshus samt et sejlerskur til Skovshoved Sejlklub var
der en drgftelse af behovet for en ny inddragende proces om fremtiden for Skovshoved Havn,
der skulle danne grundlag for en politisk beslutning om, hvorvidt den gaeldende lokalplan skal
revideres.

| forlaengelse heraf havde Byplanudvalget i februar 2023 et mgde med repreesentanter fra
havnebestyrelsen bl.a. for at drafte behovet for en ny borgerinddragende proces om fremtiden
for Skovshoved Havn. Repraesentanterne for Havnebestyrelsen oplyste, at Havnebestyrelsen
ikke gnsker andringer i lokalplanen, og at Havnebestyrelsen gnsker, at havnens faciliteter
forbeholdes havnens brugere.

Planmeessige rammer, lejekontrakter m.v.

Den geaeldende Lokalplan 340 for havnen har bade en bred formals- og
anvendelsesbestemmelse, herunder at fastlaegge omradets anvendelse til rekreativt omrade,
lystbadehavn, herunder offentlige formal, havnerelaterede funktioner, havnerelateret erhverv,
herunder detailhandel samt kloakpumpestation, spildevandsanlaeg og benzintanksom. Det
betyder efter forvaltningens vurdering, at der indenfor de nugaeldende planmaessige rammer er
vide muligheder for fremtiden for Skovshoved Havn. Lokalplanen er vedlagt sagen som bilag.

Som en del af kommunens lgbende arbejde for at realisere helhedsplan og lokalplan, er der
gennem tiden indgaet en raekke lejekontrakter m.v. for stgrstedelen af havnens arealer, senest
Nordbjeergs og KDY. Realisering af begge byggerier forudszetter dispensationer fra lokalplanen
og byggetilladelse. Sag om dispensation til Nordbjzergs forelaegges pa samme dagsorden som
denne sag. Sag om dispensation til KDY s byggeri forventes forelagt pa et af Byplanudvalgets
kommende mgder.

Forvaltningen har udarbejdet det vedlagte kort over havnen med angivelse af den faktiske
anvendelse i dag. Pa den baggrund er det forvaltningens vurdering, at der i dag er meget fa
arealer pa havnen, som endnu ikke er udviklet i overensstemmelse med helhedsplanen, og/eller
hvor der er meget langvarige lejekontrakter.

Forslag til borgerinddragende proces



Forvaltningen foreslar pa den baggrund en borgerinddragende proces, der involverer
interessenter pa og brugere af havnen samt offentligheden, og som meget klart rammeseetter
og koncentrerer sig om de dele af havnen, der endnu ikke er disponeret over.

Forvaltningen foreslar falgende metode til borgerinddragelse:

- Udarbejdelse af en kort pjece om Skovshoved Havn, historikken bag samt oplysning om
opfarte byggerier og kontraktmaessige bindinger.

- Et seerskilt dialogmade for interessenter pa havnen, de to tilstadende grundejerforeninger og
Danmarks Naturfredningsforening, hvilket er tilsvarende den gruppe af interessenter, som var
repraesenteret i §17.4-udvalget for helhedsplanen for Skovshoved Havn.

- Et offentligt borgermade i en form for workshop-format.

Formalet med den borgerinddragende proces er at fa afdeekket, hvilke gnsker der er til
udviklingen af de endnu udisponerede omrader pa havnen. Efterfelgende skal det vurderes,
om de kan rummes inden for den geeldende lokalplan eller ej, og dernaest besluttes hvilke —
om nogen — af de frembragte gnsker, man politisk gnsker at fremme.

Afhaengig af hvilke input, der fremkommer via borgerinddragelsen, afholdes eventuelt et
temamgde for Kommunalbestyrelsen forud for politisk stillingtagen til, hvilke beslutninger de
modtagne input giver anledning til.

Safremt den foreslaede borgerinddragelse vedtages, vil den kunne forberedes i 1. kvartal
2025 og afvikles i 2. kvartal 2025.

Gkonomiske konsekvenser
Borgerdialogen vil ikke have gkonomiske konsekvenser i sig selv, udover de ressourcer som
forvaltningen skal bruge pa at gennemfere den.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det ovenfor beskrevne forslag til proces for borgerdialog vedtages.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget.

Bilag

1. Lokalplan 340 for Skovshoved Havn (5682377 - EMN-2024-07379)

2. Havnekort 2019 opdateret med aktiviteter 2025 - omrader med bindinger, til print A3
(5699190 - EMN-2024-07379)



Punkt 5: Sundvanget 28. Dispensation fra Lokalplan 220 til udvendige
ombygninger

GEO-2024-00668

Bilag

Oversigtskort og skrafoto - Sundvanget 28
Situationsplan eksisterende og fremtidig
Plantegninger eksisterende forhold
Plantegninger fremtidige forhold

Facader eksisterende forhold

Facader fremtidige forhold

Kvist reference-kopi

Sundvenget 28-praecedens



5 (Aben) Sundvanget 28. Dispensation fra Lokalplan 220 til udvendige
ombygninger

Sags ID: GEO-2024-00668
Resumé

Det skal besluttes, om der skal meddeles dispensation til etablering af 3 kviste i tagetagen,
udvidelse af havestue samt nyt ovenlysvindue og ny dgr i bryggers.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget ansa@gning om etablering af 3 kviste i tagetagen, udvidelse af
havestue samt i bryggers at etablere ny tagisolering, nyt ovenlysvindue og ny dear.

Kvistene gnskes etableret ifm. inddragelse af tagetagen til beboelse.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 220 fra januar 2007, hvoraf fremgar, at bevaringsvaerdig
bebyggelse ikke ma nedrives, ombygges eller pa anden made aendres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse. | SAVE-registreringen er bygningen tildelt karakteren 2.
Havestue og kviste udfgres i overensstemmelse med tegningsbilagene i Lokalplan 220.

Facaden pa bryggers eendres ved, at eksisterende dobbeltvindue omdannes til en der i fuld
hgjde. De nye dare udferes i tree og med to farver (rad og hvid), magen til eksisterende vinduer.

Eksisterende dgr bibeholdes, som adgangsve;j til separat affaldsrum.

Taget pa bryggers efterisoleres efter neermere redegearelse fra Plan og Byg, og der etableres
ovenlysvindue som fglger preecedens pa vejen.

Plan og Byg vurderer, at de gnskede bygningsaendringer respekterer den eksisterende
arkitektur, og at bevaringsveerdierne for bebyggelsen kan opretholdes med det ansagte.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation til de ansagte bygningsaendringer.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget.



Bilag

. Oversigtskort og skrafoto - Sundveenget 28 (5678466 - GEO-2024-00668)
. Situationsplan eksisterende og fremtidig (5678468 - GEO-2024-00668)

. Plantegninger eksisterende forhold (5678463 - GEO-2024-00668)

. Plantegninger fremtidige forhold (5678462 - GEO-2024-00668)

. Facader eksisterende forhold (5678465 - GEO-2024-00668)

. Facader fremtidige forhold (5678464 - GEO-2024-00668)

. Kvist reference-kopi (5678460 - GEO-2024-00668)

. Sundvaenget 28-praecedens (5678461 - GEO-2024-00668)

oNOOTUP,~,WNR



Punkt 6: Gersonsvej 25, 2. sal. Lovliggerelse af frontispice og tag, der
overskrider byggeretten

GEO-2024-00085
Bilag

Skrafoto og oversigtskort
Tegninger
Skyggediagrammer, nye
Skyggeuddybning

Tidligere afgorelser i BY vedrerende overskridelse af det skrd hgjdegreenseplan



6 (Aben) Gersonsvej 25, 2. sal. Lovliggerelse af frontispice og tag, der overskrider
byggeretten

Sags ID: GEO-2024-00085

Resumé

Det skal draftes og besluttes, i hvilket omfang der skal ske retlig eller fysisk lovliggarelse af den
ombyggede tagkonstruktion og udvidelsen af kvistomfanget, samt om kompetencen til at tillade
overskridelse af hgjdebestemmelser pa yderligere 14 cm, skal delegeres til forvaltningen.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget en ansggning om ombygning af tagkonstruktion pa tofamiliehuset pa
Gersonsvej 25, 2. sal. Ombygningen bestod i sammenbygning af to mindre kviste til en starre
kvist.

Den ansagte ombygning af kvistene overholder ikke byggeretten, da hele tagfladen er over 8,5
m over terraen. Kip i det nye kvistparti, og bygningen generelt, er over 12 m over terraen.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan med bestemmelser om maksimal hgjde, hvorfor
det er bygningsreglement 2018, § 176, om maksimal hgjde af bygningsdele pa 8,5 m, der er
geeldende.

| kommuneplanrammen 1.B47 for Gersonsvej er anfart en maksimal bygningshgjde pa 9 m.

Det nye kvistparti er ikke af saedvanligt omfang, bl.a. pa grund af en ydre bredde pa ca. 4,9 m,
og overskrider desuden det skra hgjdegraenseplan mod syd. Overskridelsen af byggeretten
(hgjde, og skra hgjdegraenseplan) kraever en helhedsvurdering.

De ansggte eendringer gger ikke bebyggelsesprocenten for eiendommen.
Efter et laengere forlgb har ejer oplyst, at det ansagte er udfort.

Det udferte arbejde omfatter ogsa en forhgjelse af hele tagkonstruktionen pa ca. 45 mm, da der
er etableret undertag. Selve taget overskrider byggeretten i form af, at det skra
hgjdegraenseplan mod naboer bade mod nord og syd, overskrides.

Nyt kvistparti:

Plan og Byg vurderer, at overskridelsen af byggeretten vil resultere i vaesentlige skyggegener
for naboerne mod nord. Der er indsendt skyggediagrammer for sidst godkendte forhold samt en
redeggarelse for, hvor meget mere skygge ombygningerne giver. Nar solen star 15 grader over
horisonten (f.eks. morgen eller aften), udger merskyggen et areal pa ca. 1 m x 3,7 m. Hvor stor
en del af merskyggens areal, der rammer nabogrundene, er der ikke redegjort for, men Plan og
Byg vurderer, at merskyggen pa nabogrundene mod nord er en veesentligskyggeforagelse.

Indbliksgener vurderes ikke at veere vaesentlige, da vinduerne i det nye kvistparti er placeret
mod banelegemet.

Kommuneplanrammens omrade bestar af 20 ejendomme med blandede bygninger, men
generelt stagrre villaer. Villaerne er mellem 1%z og 3 plan, men gennemsnitligt i ca. 2 plan.
Villaerne er generelt hgjere end 9 meter (kun 1 ejendom er under 9 meter hgj — Gersonsvej 11)



og minimum 4 villaer har en kip hgjde pa over 12 meter. Gennemsnitshgjden er mellem 10,5 m
-11m.

Det er usaedvanligt for omradet, at der i nyere tid er opfart en tilbygning, som ikke overholder
det skra hgjdegraenseplan.

| kommuneplanrammens omrade ses der umiddelbart kun at veere give tilladelse til
overskridelse af byggeretten i nedenstaende 2 tilfeelde de sidste ca. 20 ar.

Gersonsvej 21 fik i 2004 tilladelse til 2 nye kviste med kiphgjde pa ca. 11 m i forbindelse med
indretning af beboelse i tagetage. Kvistene har en ydre bredde pa ca. 1,9 m.

Gersonsvej 5 (en bgrneinstitution) fik i 2007 tilladelse til efterisolering af tag, hvilket
sandsynligvis har haft betydet, at byggeretten (hgjden) blev overskredet. Der kan ikke findes
tegninger af byggearbejdet, hvorfor det ikke vides med sikkerhed — men det kan males pa
tidligere byggesager, at tagryggen var ca. 9,5 m hgj inden ombygning.

| forbindelse med en lovliggarelse af forholdene skal kommunen bl.a. lade proportionalitet,
veerdispild og skonomiske tab indga i vurderingen af sagen.

Det vurderes, at en fysisk lovliggarelse af overskridelsen af det skré hgjdegreenseplan, for det
nye kvistparti, vil veere proportionel med det, der kan opnas. | denne vurdering indgar, at der
ses vaesentlige skyggegener for naboejendommene, idet overskridelsen af hgjdebestemmelsen
sker syd for naboejendommene, og at der derfor kastes vaesentlige skygger pa disse.

Plan og Byg vurderer ikke, at der sker et samfundsmaessigt veerdispil ved en fysisk lovliggerelse
af det nye kvistparti, og det privatoskonomiske tab vurderes at vaere begraenset. Dette kan
saledes ikke begrunde en bibeholdelse af de veesentlige skyggegener, som en retlig
lovliggarelse vil medfgre.

Det er Plan og Bygs vurdering, at der er et rimeligt forhold mellem forseelsen og et krav om
fysisk lovliggarelse.

Forhgjelse af tag:

Plan og Byg vurderer ikke, at overskridelsen af byggeretten vil medfgre vaesentlig gget
skyggegener for naboejendommene. Bygningsreglementet har ikke krav om undertag, men det
vurderes, at undertag ofte vil veere den byggetekniske lgsning, som vil veere bedst for
klimaskaermen og bygningen generelt.

Af ansggers redeggarelse fremgar, at ved 15 graders solhaeldning vil merskyggen vaere ca. 15
cm leengere inde pa nabogrundene. Med en solhgjde pa 30 grader vil den horisontale
skyggeforleengelsen veere ca. 7 cm.

| forbindelse med en lovliggerelse af forholdene skal kommunen bl.a. lade proportionalitet,
veerdispild og skonomiske tab indga i vurderingen af sagen.

Det vurderes, at en fysisk lovliggarelse af undertagets overskridelse af det skra
hgjdegraenseplan, ikke vil vaere proportionel med det, der kan opnas. | denne vurdering indgar,
at der ikke ses vaesentlige skyggegener for naboejendommene, og at nyt undertag forbedrer
klimaskaermens funktion.



Det er Plan og Bygs vurdering, at der ikke vil veere et rimeligt forhold mellem forseelsen og et
krav om fysisk lovligggrelse.

Byplanudvalget har ikke praksis for at tillade overskridelse af den maksimalt tilladte
bygningshgjde, samt overskridelse af det skra hgjdegraenseplan, bortset fra i helt seerligt
tilfzelde, hvor der ikke ses at vaere vaesentlige gener for naboejendommene.

Der gnskes tilladelse til at bibeholde forhgjelse af taget med 45 mm i forbindelse med det
udskiftede tag og etablering af undertag.

Delegationskompetence til forhgjelse af tag:

Generelt er der behov for en forhgjelse af et tag i forbindelse med udskiftning af det gamle tag.
Gamle tage er ofte udfert uden undertag. Udskiftes et gammelt tag, er det ikke et lovkrav, at der
etableres et undertag. Dog er det en byggeteknisk standardlgsning, at der etableres et nyt
undertag. Etableres et undertag, hvor der ikke tidligere har veeret undertag, vil det betyde, at det
nye tag forhgjes i forhold til det gamle. Afhaengigt af taghaeldning og hvilken byggeteknisk
standardlgsning, der gnskes, vil det betyde, at tagryggen hasves med op til 14 cm.

En stor del af den eksisterende bygningsmasse i Gentofte Kommune overskrider gaeldende
bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplaner (maksimale hgjder) og i nugaeldende
bygningsreglement (vandret og skrat hgjdegreenseplan). Overskrides rammerne, skal det
vurderes, om det kan tillades at taget forhgjes. Er man ikke indstillet pa at tillade forhgjelser af
tagene pa eksisterende bygninger, som overskrider de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
vil en stor del af den eksisterende bygningsmasse ikke kunne opdateres med nutidige,
byggetekniske lgsninger.

Bevaringsveerdige bygninger kan pavirkes negativt ved foragelse af taghejden, og der skal
tages seerligt hensyn til disse bygninger i forbindelse med behandling af ansggninger om
forggelse af taghgjden pa grund af etablering af undertag.

Plan og Byg gnsker, at kompetencen til at tillade/dispensere til en foragelse af den eksisterende
taghgjde (kip) med op til 14 cm, delegeres til forvaltningen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller:

Til Byplanudvalget:
1. At der meddeles afslag pa retlig lovliggerelse af nyt kvistparti.

2. At det draftes og besluttes, om der skal meddeles tilladelse til retlig lovliggerelse af
forhgjelse af tag i forbindelse med etablering af undertag.

3. At det drgftes og besluttes, om kompetencen til at tillade/dispensere til en forggelse
af eksisterende taghgjder (kip) med op til 14 cm, i de tilfeelde hvor maksimalt tilladte
hgjder allerede er overskredet/overskrides, skal delegeres til forvaltningen.



Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
1. Vedtaget.
2. Vedtaget at der kan meddeles tilladelse til retlig lovliggarelse af forhgjelse af tag i
forbindelse med etablering af undertag.
3. Punktet om delegationskompetence udskudt til seerskilt draftelse pa et kommende
mgade.

Bilag

1. Skrafoto og oversigtskort (5678214 - GEO-2024-00085)

2. Tegninger (5678212 - GEO-2024-00085)

3. Skyggediagrammer, nye (5678211 - GEO-2024-00085)

4. Skyggeuddybning (5678209 - GEO-2024-00085)

5. Tidligere afggrelser i BY vedrgrende overskridelse af det skra hgjdegraenseplan (5678208
- GEO-2024-00085)



Punkt 7: Skovshovedvej 8. Lovliggerelse af carport og skure

GEO-2024-00670
Bilag

Kortbilag og skréfoto
Arealopgarelse og beregning af BB _

Skovshovedvej 8 - Carporttegninger



7 (Aben) Skovshovedvej 8. Lovliggerelse af carport og skure
Sags ID: GEO-2024-00670

Resumé
Det skal besluttes, om der skal gives dispensation til bibeholdelse af carport og skurs starrelse,
samt hvordan carportens hgjde skal lovliggares.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget en klage over hgjden pa carporten pa Skovshovedvej 8.
Carport/udhus er godkendt med en hgjde pa 2,75 m og et areal pa 35,1 m? i april 2005.
Behandlingen af klagesagen har vist, at carporten er udfgrt bade sterre og hgjere end anmeldt
og tilladt, udhuset hgjere end anmeldt og tilladt, og at der desuden er tilfgjet et cykelskur/udhus.

Samlet udger carport og udhuse i dag et areal pa 46 m?, og er udfert med en hgjde pa 2,9 m
indenfor skelbraemmen.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 322 fra april 2012.

Af lokalplanen fremgar, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 25.
Bebyggelsesprocenten skal beregnes efter beregningsreglerne i BR10 pa grund af lokalplanens
vedtagelsesdato. Dog kan bebyggelsesprocenten for lovliggerelsessager evt. ogsa beregnes
efter de gaeldende regler pa udfarselstidspunktet, nemlig BRS-98. Bade BRS-98 og BR10 har
kun fradrag for garage, carporte, udhuse, mv. pa 35 m?, samt sma, fritstdende bygninger med
en grundflade pa indtil 10 m? stykket. Den udfarte carport og skurene overstiger dette fradrag,
hvilket far bebyggelsesprocenten til at overstige de tilladte 25.

For ejendomme omfattet af lokalplaner med bestemmelse om maksimal bebyggelsesprocent,
vedtaget efter den 1. januar 2018 samt ejendomme, der ikke er omfattet af en lokalplan med
bestemmelse om bebyggelsesprocent, er der et fradrag pa 50 m? for alle sekundaere bygninger.

Tilladelse til, og evt. retlig lovliggarelse af sterrelsen/arealet af carport og skure/udhuse, kraever
dispensation fra lokalplan 322, § 6.10, om maksimal bebyggelsesprocent.

Tilladelse til, og evt. retlig lovliggarelse af hgjden af carport og skure/udhuse, kraever en
helhedsvurdering i overensstemmelse med BR18 § 187

Areal:

Da carporten og skurene er bygget starre end 35 m? skal dele af arealet medregnes i
beregningen af bebyggelsesprocenten pga. bygningsaret og lokalplanens vedtagelsesdato far
1. januar 2018.

Byplanudvalget har pa madet den 14. august 2023 (punkt 4) enstemmigt vedtaget at dispensere
til overskridelse af bebyggelsesprocenten for skure (dog omfattet af BR-S 85) saledes, at
denne/disse ejendom(me) sidestilles med ejendomme, som er omfattet af nyere lokalplaner.

| forbindelse med en eventuel retlig lovliggarelse kan der stilles krav om deklaration som hindrer
muligheden for at opfere smabygninger pa ejendommen saledes, at ejer ikke vil kunne bygge 2
sma, fritstdende bygninger med grundplan pa under 10 m?2 — hvilket er muligt med BR10.



Ejer har redegjort for, at eksisterende forhold pa ejendommen (uden carport/skure) resulterer i
en bebyggelsesprocent pa 25,22. Dette uanset om det er beregningsreglerne i BRS-98 eller
BR10, der benyttes. Medregnes de ulovligt udvidede carport/skure pa 46 m? vil
bebyggelsesprocenten stige med 1,36 procentpoints til 26,58 efter beregningsreglerne i BR10,
men stadig 25,22 efter BR18, idet der kan fradrages op til 50 m? carporte/skure og lignende
smabygninger.

Hgjde:
Carporten er udfert med saddeltag med en hgjde indenfor skelbreemmen pa 2,9 m. Skurene har
ensidet haeldning der flugter med carportens tag, og derfor har samme hgjde i skelbreemmen.

Af byggeretten fremgar, at en smabygning ma have en maksimal hgjde pa 2,5 m indenfor
skelbreemmen. Byggeriet overholder derfor ikke byggeretten og skal helhedsvurderes jf. BR18 §
187.

| Kommuneplan 2021 er anfert, at smabygninger, herunder garager og carporte, der opfares i
skelbreemmen, kan have en hgjde pa op til 2,8 m hvis diverse vilkar er opfyldt. Undtagelse
geelder ikke for bebyggelse pa hjgrnegrunde, hvilket Skovshovedvej 8 er. Derfor er denne
ramme ikke relevant for denne sag.

Det vurderes umiddelbart, at overskridelsen af den maksimalt tilladte hgjde i skelbreemmen vil
medfere veesentlige skyggegener pa ejendommen mod nord.

Plan og Byg vurderer ogsa, at arealet af den eksisterende carport og de eksisterende skure kan
bibeholdes uden at medfgre en ugnsket fortaetning. Det skal i den forbindelse bemaerkes, at

ejer fortsat har mulighed for at opfagre yderligere 2 fritstdende udhuse/skure pa op til 10 m?
stykket, hvis der ikke tinglyses en deklaration, som forhindrer yderligere bebyggelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der dispenseres til stgrrelsen af den opfarte carport og skure.

2. At der meddeles afslag pa retlig lovligggrelse af hgjden pa carporten og udhuse.

3. At muligheden for at dispensere for bebyggelsesprocenten i sammenlignelige sager om

sekundeaer bebyggelse, hvor overskridelsen er grundet en aldre beregningsmetode,
uddelegeres til Plan og Byg.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:



1. Vedtaget.
2. Vedtaget.
3. Vedtaget.

Bilag

1. Kortbilag og skrafoto (5678776 - GEO-2024-00670)

2. Arealopggrelse og beregning af BB_ (5678775 - GEO-2024-00670)
3. Skovshovedvej 8 - Carporttegninger (5678774 - GEO-2024-00670)



Punkt 8: Prins Axels Vej 9. Lovliggerelse af carport

GEO-2024-00666
Bilag

Kortbilag og skréfoto - Prins Axels Vej 9

Bilag - udstykningskontrolskema. Prins Axels Vej 9



8 (Aben) Prins Axels Vej 9. Lovliggerelse af carport
Sags ID: GEO-2024-00666

Resumé
Det skal draftes og besluttes, om der skal gives dispensation til bibeholdelse af en carport pa
vilkar af en reduktion af carportens areal, samt tinglysning af deklaration.

Baggrund
Prins Axels Vej 9 udstykkes i 2023, hvorefter der opstar en ny selvsteendig ejendom, Prins
Axels Vej 7.

Landinspektaren, som har ansggt om udstykningen oplyser, at eksisterende carport/skur
nedrives helt eller delvist (se vedlagte udstykningskontrolskema). Oplysningen vurderes af Plan
og Byg som en tilkendegivelse af, at carporten/skuret ville blive reduceret til 35 m2.

En carport med et areal pa mere end 35 m? vil medfare en stigning i bebyggelsesprocenten, idet
denne skal beregnes efter beregningsreglerne i BR77 (gaeldende bygningsreglement pa
tidspunktet for vedtagelsen af Lokalplan 23, vedtaget i 1978, som er geeldende for omradet).

Ejer har anset udstykningstilladelse for at betyde, at Plan og Byg ikke laengere stillede krav om
fiernelse eller reduktion af carporten. Saerligt da Plan og Byg ikke har besvaret ejers
henvendelse af 16-11-2022, hvor man spurgte til muligheden for at matte bibeholde carporten
pa 55 m?, altsa en dispensationsansagning.

Pa baggrund af en nabohenvendelse bliver Plan og Byg bekendt med, at carporten ikke er
reduceret til maksimalt 35 m2. Den eksisterende carport er pa 55 m?, og den maksimailt tilladte
bebyggelsesprocent er derved overskredet.

Ejer oplyser, at man er indstillet pa at reducere carporten med 5 m?, hvis den mulighed skulle
opsta.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 23 for et omrade beliggende syd for Bernstorffsparken
ved Veeldegardsvej, vedtaget april 1978. Ejendommens beboelseshus medfarer en
bebyggelsesprocent pa 25,0.

Af lokalplanen fremgar, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 25.
Bebyggelsesprocenten skal beregnes efter beregningsreglerne i BR77. | BR-77 er der fradrag
pa op til 35 m? for garager og carporte. Carportens areal er 55 m?.

Lokalplanen er en villalokalplan af eeldre dato, mens en stor del af eiendommene i kommunen
er omfattet af villalokalplaner af nyere dato.

For ejendomme omfattet af lokalplaner med bestemmelse om maksimal bebyggelsesprocent,
vedtaget efter den 14. september 1998, er beregningsreglerne anderledes i forhold til skure.
Efter denne dato fik udhuse fradrag — dog varierer fradraget for udhuse alt efter hvilket
bygningsreglement, der benyttes — nogen giver 35 m? + 2 x 10 m?, andre giver mulighed for
ubegraenset antal smabygninger af max. 10 m? og endelig giver BR18 mulighed for 50 m?
smabygninger/carport/garage samlet.



Bebyggelsesprocent kan med carporten opggres til 26,8 efter BR77. Reduceres carporten til 35
m? vil bebyggelsesprocenten vaere 25,0 efter BR77. Reduceres carporten til 50 m? vil
bebyggelsesprocenten veere 25,0, safremt beregningsreglerne i nugaeldende
bygningsreglement, BR18, kunne anvendes.

Byplanudvalget vedtog pad madet den 14. august 2023 (punkt 4) enstemmigt at dispensere til
overskridelse af bebyggelsesprocenten for skure (dog omfattet af BR-S 85) pa ejendommen A.
N. Hansens Alle 2 saledes, at denne ejendom blev sidestillet med ejendomme, som er omfattet
af nyere lokalplaner. Byplanudvalget gnskede i denne sag ikke, at der skulle stilles krav om
tinglysning af servitut, som kunne forhindre yderligere bebyggelse med smahuse pa
ejendommen.

| forbindelse med en eventuel retlig lovliggerelse (kombineret med delvis fysisk lovliggaerelse)
kan der stilles krav om deklaration vedrgrende begraensning af mulighederne for at opfare
smabygninger pa ejendommen saledes, at ejer ikke kan bygge yderligere smabygninger
(drivhuse, udhuse og lignende bygninger pa max. 10 m?, antallet er ikke begraenset), hvilket
ellers er muligt med BR-77.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
1. At der dispenseres fra lokalplanen til at carporten alene reduceres til 50 m2.

2. At det draftes og besluttes, om der skal stilles krav om tinglysning af en deklaration om
forbud mod bebyggelse med smabygninger pa op til 10 m2.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
1. Vedtaget.
2. Besluttet at der skal stilles krav om en tinglysning af en deklaration om forbud mod
bebyggelse med smabygninger pa op til 10 m2.

Bilag
1. Kortbilag og skréfoto - Prins Axels Vej 9 (5677495 - GEO-2024-00666)
2. Bilag - udstykningskontrolskema. Prins Axels Vej 9 (5677497 - GEO-2024-00666)



Punkt 9: Duntzfelts Alle 14 - 16. Altaner pa bevaringsvardige ejendomme

GEO-2024-00665
Bilag

Duntzfelts 14 - 16. Oversigtskort og skrafoto

Duntzfelts Alle 14 - 16. Tegninger



9 (Aben) Duntzfelts Alle 14 - 16. Altaner pa bevaringsvardige ejendomme
Sags ID: GEO-2024-00665

Resumé
Det skal draftes og besluttes, om der skal dispenseres til opsaetning af altaner i strid med den
eksisterende altanvejledning pa de bevaringsvaerdige bygninger.

Baggrund

Det ansggte

Plan og Byg har modtaget ansagning om opsaetning af altaner og etablering af dgrhuller i
gavlfacaderne pa to bevaringsveerdige bygninger pa Duntzfelts Allé 14, 2. th og Duntzfelts Allé
16, 2. tv. og 2. th.

Af lokalplan 380 fremgar, at bygningerne er bevaringsveerdige. | § 3.1 er anfart, at
bevaringsvaerdige bygninger ikke mé& sendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

| SAVE-registreringen er bygningerne tildelt karakteren 4.

Der gnskes opfart 3 altaner med to dgrhuller pr altan i samme stgrrelse og udseende som den
altan og de darhuller, der er opfert til lejligheden pa Duntzfelts Allé 14, 2. tv. Den eksisterende
altan og etablering af dgrhuller pa Duntzfelts Allé 14, 2. tv blev tilladt i maj 2017, far Gentofte
Kommunes altanvejledning blev vedtaget i august 2022. Bevarende lokalplan 380 var i hgring
pa tilladelsestidspunktet, og Plan og Byg vurderede dengang, at altanen og derhullerne
harmonerede med bygningens arkitektur og materialer.

Den seneste ansggning om 3 nye altaner og 6 dgrhuller er indkommet efter altanvejledningens
vedtagelse, og skal derfor vurderes efter de nuveerende retningslinjer.

De ansagte altaner overskrider pa en raekke punkter altanvejledningen, ligesom praksis for
tilladelse til etablering af nye derhuller pa bevaringsvaerdige bygninger i dag er mere restriktiv,
end den vari 2017.

De ansggte altaner overskrider altanvejledningen i forhold til:

- Maksimal bredde. Under "Retningslinjer”, afsnit "Starrelse" fremgar, at altaner ma straekke sig
over hgijst to et- eller tofagsvinduer, hvis murpillen mellem dem er smallere end halvdelen af
vinduets bredde. Ellers kun ét vindue. De ansggte altaner straekker sig over to vinduer, som er
hhv. 2 og 3 fag, og murpillen er ikke under halvdelen af det brede vindue/altandaren.

- Maksimal dybde. De ansggte altaner har en dybde pa 1,6 m, hvilket overskrider
altanvejledningens maksimumdybde pa henholdsvis 1,5 m og 1,3 m.

- Placering: Respektafstand pa mindst 50 cm til saerlig prominent udsmykning. De ansgagte
altaner er taettere herpa end 10 cm.

- Vaern skal veere ugennemsigtige. De ansggte altaner er vist med gennemsigtige veern.

Under afsnittet "Retningslinjer”, afsnittet "Udformning, materialer og farver" fremgar, at
altanbundens materiale og konstruktion skal harmonere med facadens. Pa langt de fleste
murede facader kan det vaere en altanbund stgbt i beton.

De ansagte altaner er udfert i stal, og Plan og Byg vurderer, at materialevalg og farve er
passende, hvis det udfgres magen til den nuveerende altan pa Duntzfelts Allé 14, 2. tv.



De to ejendomme er ikke indbyrdes afhaengige

Plan og Byg vurderer ikke, at de to ejendomme er indbyrdes afhaengige eller bar ligestilles for
hvad angar vilkar for opferelse af altaner. Dels bgr der i behandlingen af Duntzfelts Allé 14, 2.
th., tages hensyn til, hvordan man kan opna stgrst mulig symmetri i bygningen, som er en stor
del af bevaringsvaerdien for ejendommen. Dels er der forskel pa naboforhold pa de to
ejendomme. Pa Duntzfelts Allé 16 er der kortere afstand til naboens facade end pa Duntzfelts
Allé 14, og derfor ogsa starre behov for at iagttage retningslinjerne for afstandsforhold i
altanvejledningen.

Duntzfelts Allé 16
De 2 ansggte altaner pa Duntzfelts Allé 16, 2. tv. og th. har en bredde pa 6,03 m og en dybde
pa 1,6 m.

Bagfacaden er i hierarkisk forstand underordnet facaderne ud mod Duntzfelts Alle, og har derfor
en mere beskeden udformning. Dette ses primaert ved gavilfacadernes vinduessaetning, hvor der
udelukkende ses at veere badeveaerelsesvinduer, som ikke er placeret symmetrisk i gaviene.

Ifglge altanvejledningen kan der etableres altaner med en respektafstand pa minimum 50 cm til
seerlig prominent udsmykning. Det vil dog betyde, at altanerne skal placeres asymmetrisk i
forhold til gavlenes keaeldervinduer, samt at altanerne ogsa skal placeres asymmetrisk pa
gavlene.

Tillades en fravigelse af altanvejledningen for sa vidt angar respektafstanden til seerlig
prominent udsmykning, skal etablering af yderligere vindues/dgr-huller i gavifacaderne ske med
stgrst mulig hensyntagen til bygningens bevaringsveerdier. | det konkrete projekt kan det ske
ved en reduktion af altandybden til 1,3 m samt ved etablering af altandere med samme bredde
som de eksisterende gavlvinduer til det bagvedliggende rum, og med samme afstand til
gavlenes hjgrner, som kaeldervinduerne. Derved opstar en symmetri, som er et gennemgaende
treek i bygningen generelt. Derudover bgr der ikke her tillades yderligere perforering af facaden,
som ved etablering af to dgrhuller som i nr 14. Nar Plan og Byg ikke peger pa en udvidelse af
de eksisterende vindueshuller til dgrhuller, skyldes det hensynet til anvendeligheden af altanen,
da de eksisterende vinduer sidder i lejlighedernes badeveerelser.

Plan og Byg vurderer, at etablering af de ansggte altaner pa gavlene ikke kan ske uden en
negativ pavirkning pa bygningens bevaringsveerdi. | vurderingen indgar, at de ansegte altaner
ikke kan opretholde en respektafstand pa minimum 50 cm til saerlig prominent udsmykning. De
ansggte altaner er taettere herpa end 10 cm, hvilket svaekker oplevelsen af gesimsbandene og
de kvaderpudsede bygningshjgrner. | vurderingen indgar ogsa, at altanerne er meget store og
med en dybde pa 1,6 m. Sterrelsen pa altanerne vil medvirke til, at gaviene kommer til at
fremsta med et helt andet udtryk end i dag.

Samlet vurderes det, at en symmetrisk placering af altanerne og en reduktion af altandybden til
1,3 m i hgjere grad vil passe til bygningens bevaringsvaerdige arkitektur, end at imgdekomme
den ansggte altandybde pa 1,6 m samt at handhaeve altanvejledningens retningslinje om
respektafstand til saerlig prominent udsmykning.

Duntzfelts Alle 14
For Duntzfelts Alle 14, 2. th., vurderer Plan og Byg, at der kan opseettes en altan og etableres
darhuller svarende til forholdene for Duntzfelts Alle 14, 2. tv, da opnaelse af symmetri mellem



de 2 gavle er vigtigere i forhold til at opretholde bygningens bevaringsveerdi, end at
altanvejledningens retningslinjer falges for denne altan.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
1. At der vedrgrende altanen pa Duntzfelts Allé 14, 2. th., meddeles tilladelse til det ansggte.

2. At det draftes og besluttes, om der vedrgrende bygningens bevaringsveerdi skal dispenseres
til opsaetning af 2 altaner med en dybde pa 1,6 m pa Duntzfelts Allé 16, 2. th. og tv.

3. At det vedragrende det ansggte for Duntzfelts Allé 16, 2. th. og tv. drgftes og besluttes, om der
skal meddeles dispensation, herunder fravigelse af retningslinjerne i altanvejledningen, til:

a) opseetning af 2 altaner pa gavlene,

b) at etablere ét nyt dgrhul i gavlen pr. ny altan saledes, at der sker mindst mulig perforering af
gavlfacaderne, og at de 2 fag kommer til at flugte med de eksisterende gavlvinduer for at
harmonere med bygningens formsprog,

c) afvigelse fra altanvejledningens retningslinjer vedrgrende altanbredde, hvoraf fremgar, at
altaner ikke ma straekke sig over mere end 2 tofagsvinduer, hvis murpillen mellem dem er
smallere end halvdelen af vinduets bredde,

d) afvigelse fra altanvejledningens retningslinjer vedrgrende respektafstand til seerlig prominent
facadeudsmykning,

e) afvigelse fra altanvejledningens retningslinjer om ugennemsigtigt veern.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

1. Vedtaget.

2. Besluttet at der vedrgrende altanerne pa Duntzfelts Alle 16 meddeles afslag til det
ansggte, men at der kan gives tilladelse til det af forvaltningen anbefalede, navnlig:

a. at der kan opseettes 2 altaner pa gavlene, som overholder altanvejledningens
retningslinjer om dybde

b. at der kan gives tilladelse til at etablere ét nyt gavlhul pr ny altan, saledes at der sker
mindst mulig perforering af gavifacaderne, og at de to fag skal flugte med de
eksisterende gavlvinduer for at harmonere med bygningens formsprog

c. at der kan gives tilladelse til afvigelse fra altanvejledningens retningslinjer vedr.
bredde og respektafstand til seerlig prominent facadeudsmykning, s den samme bredde
som altanerne pa Duntzfelts Alle 14 kan tillades

d. at der kan gives tilladelse til afvigelse fra altanvejledningens retningslinjer om
ugennemsigtige veern pa nr. 16, for at fastholde samme formsprog som de eksisterende
altaner pa gst- og vestsiden af bygningen.



Bilag
1. Duntzfelts 14 - 16. Oversigtskort og skrafoto (5676652 - GEO-2024-00665)
2. Duntzfelts Alle 14 - 16. Tegninger (5676653 - GEO-2024-00665)



Punkt 10: Altanvejledning. Revidering af retningslinjer

EMN-2024-08082
Bilag

Altanvejledning Gentofte Kommune, geeldende 31.12.2024



10 (Aben) Altanvejledning. Revidering af retningslinjer
Sags ID: EMN-2024-08082

Resumé
Det skal draftes og besluttes, om den gaeldende altanvejledning med retningslinjer for
opseetning af altaner pa eksisterende bygninger skal revideres.

Baggrund
Den geaeldende altanvejledning blev den 15. august 2022 vedtaget enstemmigt af
Byplanudvalget.

Falgende forhold har altanvejledningen medvirket til at regulere:

Tilpasning af altaner til den eksisterende arkitektur pa bevaringsvaerdige bygninger.
Tilpasning af altaner i forhold til lysforhold for underliggende lejligheder.
Tilpasning af altaner i forhold til indbliksgener.

Der har veeret gnsker om altaner, som er blevet afvist med henvisning til altanvejledningen.
Seerligt pa bygninger som har eksisterende altaner, hvor der er gnske om nye, supplerende
altaner, har der veeret interesser, som konflikter med altanvejledningen. Dette geelder bade for
bevaringsveerdige og ikke-bevaringsveerdige bygninger.

| to sager, Duntzfeltz Allé 14 og 16, som behandles i Byplanudvalget parallelt med denne sag,
har der veeret retningslinjer i altanvejledningen, som ikke har veeret hensigtsmaessige at falge i
forhold til bygningernes bevaringsveerdier. Det drejer sig om retningslinjer for respektafstand til
vaesentlig udsmykning pa bygningen, og retningslinjen om at altanvaern skal udfares
ugennemsigtigt.

Retningslinjen om at altaner skal udfgres med ugennemsigtige vaern, skal sikre omgivelserne
mod indbliksgener. Retningslinjen vurderes dog ikke at have en veaesentlig effekt pa
indbliksforholdene, som allerede reguleres i bygningsreglementet. Derudover er retningslinjen
ofte i strid med de eksisterende bygningers arkitektur og bevaringsveerdier, og Plan og Byg
anbefaler derfor, at retningslinjen bortfalder af hensyn til kulturarven, og fordi den ingen
vaesentlig effekt har i forhold til indblik p& omgivelserne.

Plan og Byg vurderer, at altanvejledningen generelt har veeret en hjeelp for borgere og
radgivere, som gnsker at opfgre altaner pa eksisterende bygninger. Det har gjort det nemmere
at tilpasse sit altanprojekt til det, der gives tilladelse til i kommunen.

Samlet vurderes det, at altanvejledningen har veeret med til at sikre og bevare kulturarven

samtidig med, at den eksisterende bygningsmasse har kunnet udvikles til en nutidig
boligstandard.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:



At det drgftes og besluttes om og givet fald i hvilket omfang retningslinjerne i altanvejledningen
skal revideres.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Besluttet at altanvejledningen ikke revideres for naervaerende, men at spagrgsmalet om
uigennemsigtige veern dreftes og afklares i forbindelse med den endelige vedtagelse af
Kommuneplan 2025, hvor spargsmalet ogsa adresseres.

Bilag
1. Altanvejledning Gentofte Kommune, geeldende 31.12.2024 (5679676 - EMN-2024-
08082)



Punkt 11: Status for plan- og byggesagsbehandlingen i Gentofte Kommune
ultimo 2024

EMN-2024-07571
Bilag

Status for den fysiske planlaegning ultimo 2024

Status for byggesagsbehandlingen, 2. halvar 2024



11 (Aben) Status for plan- og byggesagsbehandlingen i Gentofte Kommune
ultimo 2024

Sags ID: EMN-2024-07571

Resumé

Byplanudvalget far to gange arligt en status for plan- og byggesagsbehandlingen. Udvalget fik
den seneste status for 1. halvar 2024 pa mgdet i august 2024, og det er nu tid til den aftalte
status for 2. halvar 2024. P& madet vil forvaltningen ogsa kort gennemga hovedpointerne i den
aktuelle status.

Baggrund

Den fysiske planleegning

Forvaltningen modtager lgbende en raekke henvendelser med gnske om ny lokalplanlaegning.
Samtidig kan kommunen selv have behov for eller anske om at lave ny planlaegning af egen
drift. For at balancere en fortsat fremdrift i kommunens byudvikling med de ressourcer der er til
radighed i forvaltningen, er der behov for at prioritere i arbejdet med den fysiske planlaegning.

Til Byplanudvalgets orientering er vedlagt sagen en status for forvaltningens aktuelle arbejde
med den fysiske planlaegning. Heraf fremgar en oversigt over de i 2. halvar 2024 fem vedtagne
lokalplaner, de elleve igangvaerende planopgaver, de to lokalplaner der forventes igangsat i 1.
halvar 2025, og hvilke projekter der er laengere ude i pipelinen.

Som den vedlagte status ogsa illustrerer, kan forvaltningen konstatere, at der er stor interesse
for at udvikle i Gentofte Kommune, ogsa selvom vi i traditionel planmaessig forstand er en fuldt
udbygget kommune.

Byggesagsbehandlingen
Gentofte Kommune har i en arraekke haft lange sagsbehandlingstider og en stgrre sagspukkel
pga. de mange og komplekse sager, som kommunen Igbende modtager.

Vedlagt sagen er en opdateret statusrapport for 2. halvar 2024, som pa en reekke punkter ser
en smule anderledes ud end sidste statusrapport, da forvaltningen har arbejdet med at revidere
og optimere datagrundlaget og arbejdsprocesserne i byggesagsbehandlingen det seneste halve
ars tid.

Forvaltningen har i 2024 arbejdet malrettet for at nedbringe sagspuklen og
sagsbehandlingstiden med forskellige tiltag, herunder:

¢ En opnormering af byggesagsteamet, jf. Kommunalbestyrelsens beslutning herom den
29. april 2024.

o Seks ekstraordinzere arbejdsgange & 10 timer hver, afholdt uden for almindelig
arbejdstid

e Al-understgttelse til besvarelse af de Ilgbende borgerhenvendelser pa
byggesagsomradet. Udviklingen af systemet er blevet en smule forsinket, og det
forventes p.t. ibrugtaget i lgbet af 1. kvartal 2025.

e Prioritering mellem sagstyper, sa alle tilladelsessager nu screenes og modtager et forste
fuldgyldigt sagsbehandlingsskridt inden for 3-4 uger efter indsendelse. Dette er en faelles
teamindsats, som afvikles hver tirsdag, hvor der er fysisk fremmgadepligt og madefri
kalender.



o Udvikling og indfarsel af en revideret strukturering af byggesagerne i kommunens
byggesagssystem, sa der er et forbedret overblik over hvilke og hvor mange sager, der
er i den samlede sagsportefglje, hvor i sagsbehandlingsprocessen de ligger, og om det
er kommunen eller bygherren, der har initiativpligten.

Vi begynder nu at kunne se resultaterne at de ovenstaende indsatser. Her primo januar var der
den 8. januar 2025 saledes alene 14 tilladelsessager, hvor det farste sagsbehandlingsskridt fra
kommunen udestar.

Tilsvarende var der 9 tilladelsessager til fordeling pr. den 8. januar.

Samtidig er antallet af ufordelte lovliggarelsessager imidlertid ogsa steget og & samme dato pa
170.

| 2025 er strategien primeert at arbejde videre med og konsolidere de i 2024 opstartede
indsatser:

e Faerdigudvikle den reviderede struktur for byggesagsbehandlingen og fa den
implementeret i bund.

o Fortseette prioriteringen mellem sagstyperne indtil sagsbunken af ikke-fordelte
tilladelsessager ligger stabilt pa& mellem 10 og 20 sager, og alle tilladelsessager bliver
screenet og modtager et farste sagsbehandlingsskridt inden for de farste 3-4 uger fra
indsendelsen. Forvaltningen forventer, at dette mal vil veere naet i lgbet af 1. kvartal
2025.

e Faibrugtaget og implementeret Al-understattelsen af besvarelsen af de almindelige
borgerhenvendelser.

¢ Videreudvikle pa det digitale sagsbehandlingssystem, sa det i endnu hgjere grad kan
understagtte byggesagsbehandlingen.

o Udvikle en strategi for prioritering i og afvikling af lovliggerelses- og klagesagerne, som
vil blive forelagt Byplanudvalget til orientering inden sommerferien.

Der er for nzervaerende ikke planlagt nogen ekstraordinzere arbejdsindsatser i 2025.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Orienteringen taget til efterretning.



Bilag
1. Status for den fysiske planlaagning ultimo 2024 (5708707 - EMN-2024-07571)
2. Status for byggesagsbehandlingen, 2. halvar 2024 (5708706 - EMN-2024-07571)



Punkt 12: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra
medlemmerne

EMN-2024-05923



12 (Aben) Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra
medlemmerne

Sags ID: EMN-2024-05923

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Helene Naur Brochman (SF) stillede spargsmal vedrgrende den aktuelle status for
lovliggerelsessagen pa Onsgardsvej 23, og forvaltningen orienterede herom.

Bilag



Punkt 13: Lukket: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt
sporgsmal fra medlemmerne lukket

EMN-2024-05923



Punkt 14: Underskrift

EMN-2024-05924



14 (Aben) Underskrift

Sags ID: EMN-2024-05924

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag
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