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Punkt 1: Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej ved Ny
Lindely. Endelig vedtagelse

EMN-2025-07530
Bilag

Lokalplan 450 Plejeboliger ved Ny Lindely forslag

Tilleeg 1 Til Kommuneplan 2025

Miljerapport_sammenfattende redegerelse LP450

Heringsnotat - Lokalplan 450 for nye plejeboliger p4 Sankt Lukas Vej ved Ny Lindely
Hvidbog LP 450

Nye visualiseringer

251124 1515 Skyggediagram-FLADT

251124 1515 Skyggediagram-12

251124 1515 Skyggediagram-25

Ny Lindely New European Bauhaus (NEB), scorekort og radardiagram - November 2025

Notat belegninger pé p-plads ved Ny Lindely 02-09-2025 rev. 06-11-2025



1 (Aben) Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej ved Ny Lindely.
Endelig vedtagelse

Sags ID: EMN-2025-07530

Resumé
Forslag til Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej ved Ny Lindely har veeret i
offentlig haring.

Der skal tages stilling til, om forslag til Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej
ved Ny Lindely, samt forslag til Tilleeg 1 til Kommuneplan 2025 med sammenfattende
miljgredegorelse skal vedtages endeligt med de foreslaede aendringer.

Baggrund

Pa baggrund af et stigende antal aldre i Gentofte Kommune besluttede Kommunalbestyrelsen i
maj 2024 at kebe grunden Sankt Lukas Vej 7A, 7B og 7C med henblik pa at bygge nye
plejeboliger for at imgdekomme en del af behovet for flere plejeboliger i kommunen.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 25. august 2025, pkt. 2, med 15 stemmer (C, V og B) for og 1
stemme (F) imod, at sende forslag til Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej ved
Ny Lindely i offentlig hering, og at der skulle afholdes et borgermade i hgringsperioden.

Hearing

Planforslagene har veeret i hgring fra den 28. august til den 23. oktober 2025. Der har veeret
afholdt borgermade den 22. september 2025. Der er i hgringsperioden modtaget 32
hgringssvar.

Bemeaerkningerne pa borgermgdet og de senere modtagne hgringssvar har mange enslydende
emner omhandlende bl.a. anske om reducering af hgjden pa den nye plejeboligbebyggelse med
én etage samt aftrapning mod villaomradet, gnske om fladt tag frem for saddeltag, bekymringer
for indbliksgener samt lysgener fra kommende bebyggelses vinduer samt bekymringer for
regnvands- og kloakeringskapacitet og for trafikbelastningen og parkeringsforholdene pa
villavejene. Herudover gnske om at se bebyggelsen fra Lundegardsvej, gnske om begranning
af hele den gstvendte gavl samt gnske om at se bebyggelsen med/uden saddeltag fra
nabovillaens vestvendte terrasse, der er orienteret direkte mod den nye bebyggelses gstvendte
gavl.

Der er udarbejdet et notat med resumé af de indkomne hgringssvar og forvaltningens
bemaerkninger til dem. Der er udarbejdet nye visualiseringer og udarbejdet et notat om
belaegninger pa parkeringsplads.

Det projekt, der har ligget som grundlag for lokalplanforslaget, indeholder netop 101 plejeboliger
for at imgdekomme hensyn til naboer, samtidig med at imgdekomme behovet for plejeboliger,
effektiv drift og fagligt indhold. En yderligere reduktion vil ikke vaere hensigtsmaessig.

I lokalplanforslaget er der krav om saddeltag med heeldning pa 12-25 grader for at integrere den
nye plejeboligbebyggelse med Sankt Lukas Stiftelsens eksisterende saddeltagsbygninger. Det
er vurderingen, at det imgdekommer gnsket om arkitektonisk indpasning uden at pafere naboer
vaesentligt starre gener end en bygning med fladt tag. Der er udarbejdet supplerende



skyggediagrammer for plejeboligbebyggelsen for fladt tag og saddeltag pa hhv. 12 grader og 25
grader. Skyggediagrammer er vedlagt som bilag.

Forlag til aendringer i lokalplanen
Haringen har givet anledning til at foresla felgende aendringer (markeret med kursiv tekst) til
lokalplanen og kommuneplantillaegget:

1. Lokalplanens § 7.3 formuleres sa det sikres, at hele den gstvendte gavl kan begrgnnes:
"Den gstlige gavl, der vender mod ankomstvejen, skal gives en seerlig arkitektonisk
bearbejdning udover § 7.2. Gavlen skal begrannes med klatreplanter eller anden vertikal
beplantning. Beplantning skal etableres med et fast opbindingssystem fx espalier, wirenet eller
lignende, der sikrer planternes vaekst op af hele den a@stvendte gavl.”

2. Lokalplanens § 8.3 suppleres med: "Pa lokalplanomradet i omradet mellem brandvej og det
sydlige matrikelskel med det levende hegn skal minimum 6 af de 9 treeer plantes for at sikre en
gren og afskeermende karakter mod naboejendomme.”

Redeggrelsen suppleres med: "For at sikre det grgnne udtryk og mindske indbliksgener for de
neerliggende villagjendomme skal der plantes minimum 6 ud af de 9 nye treeer af
hjemmehgrende art mellem brandvej og det levende hegn i det sydlige skel. Det er intentionen,
at disse treeer skal placeres ud for de mest eksponerede villaejendomme."

3. Lokalplanens § 3.1 og § 7.4 og kommuneplantillaeg 1. Muligheden for publikumsorienteret
service (café) i parterreetagen udgar.

I henhold til miljgvurderingsloven er der udarbejdet en sammenfattende redegerelse, som er
vedlagt som bilag til dagsordenspunktet.

New European Bauhaus

Der er pa grundlag af det foreliggende projekt foretaget en ny vurdering efter New European
Bauhaus i Gentofte. Forvaltningen vurderer fortsat, at projektet pa nuvaerende vidensniveau
imgdekommer Gentofte Kommunes ambitioner i "mindre” til "nogen grad” indenfor gren
omstilling, ift. arkitektur og aestetik i "nogen grad” samt i "nogen grad” i forhold til dialog og
inklusion. Der er primaert sket en positiv aendring af elementet begrgnning.

Det vurderes, at planerne med de foreslaede aendringer kan vedtages endeligt uden
supplerende hgring.

Lokalplanforslaget er vedlagt sagen som bilag og kan desuden tilgas digitalt her:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanid=658

Nedlaeggelse af eksisterende boligenheder

Realiseringen af de nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej 7A, 7B og 7C ngdvendigger nedrivning
af den eksisterende bebyggelse, som bl.a. rummer flere boligenheder, hvoraf en i dag er
udlejet. | forbindelse med nedrivningstilladelse skal der samtidig meddeles tilladelse til
nedleeggelse af samtlige eksisterende boligenheder pa ejendommen. Samtidig skal et
boliglejemal og et erhvervslejemal i eiendommen opsiges. Boliglejeren vil i henhold til lejelovens
regler blive tilbudt en genhusningsbolig andet sted i kommunen.

@konomiske konsekvenser


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=658

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej ved Ny Lindely med
tilhgrende forslag til Tilleeg 1 til Kommuneplan 2025 og sammenfattende miljgredegarelse
vedtages endeligt med de foreslaede aendringer.

2. At der gives tilladelse til nedleeggelse af samtlige boligenheder i den eksisterende
bebyggelse, der nedrives i forbindelse med opfarelse af plejeboliger pa ejendommen.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet falgende tekst i lokalplanens
redegarelse om Formal og indhold (sidste afsnit side 6.) om begrenning af gstvendt gavl slettes:
”, der minimum daekker parterreetagens gavlareal”, idet fglgende tekst | redeggrelsen (andet
afsnit side 5) om mulighed for cafe slettes: "Lokalplanen giver mulighed for at etablere
publikumsorienteret service her som en café pa et mindre omrade i bebyggelsens
parterreetage. Cafeen er taenkt som et mgdested for beboere og pargrende samt naboer.” og
idet "og café” i neestsidste afsnit side 5 i redeggrelsen slettes.

Helene Brochmann (F) stemte imod, idet "vi mener at byggeriet er for omfattende pa stedet, at
institutionen bliver stgrre end hvad der er optimalt for plejehjemsdrift og scoren for New
European Bauhaus er for lav.”

Frederik Dehlholm (@) undlod at stemme.

Bilag

1. Lokalplan 450 Plejeboliger ved Ny Lindely_forslag (6685190 - EMN-2025-07530)

2. Tilleg 1 Til Kommuneplan 2025 (6345327 - EMN-2025-01207)

3. Miljgrapport_sammenfattende_redeggrelse_LP450 (6613286 - EMN-2025-01534)

4. Horingsnotat - Lokalplan 450 for nye plejeboliger pa Sankt Lukas Vej ved Ny Lindely
(6616028 - EMN-2025-07530)

. Hvidbog_LP 450_ (6616822 - EMN-2025-07530)

6. Nye visualiseringer (6715971 - EMN-2025-07530)
7.251124_1515_Skyggediagram-FLADT (6715605 - EMN-2025-07530)

8. 251124_1515_Skyggediagram-12 (6715603 - EMN-2025-07530)

. 251124 _1515_Skyggediagram-25 (6715604 - EMN-2025-07530)

10. Ny Lindely New European Bauhaus (NEB), scorekort og radardiagram - November 2025
(6710735 - EMN-2025-07530)
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O



11. Notat belaegninger pa p-plads ved Ny Lindely 02-09-2025 rev. 06-11-2025 (6683695 -
EMN-2025-07530)



Punkt 2: Forslag til Lokalplan 451 for et omriade syd for Dyssegiardsve;j.
Offentlig horing

EMN-2025-03839
Bilag

Forslag til lokalplan 451



2 (Aben) Forslag til Lokalplan 451 for et omrade syd for Dyssegardsvej. Offentlig
horing

Sags ID: EMN-2025-03839

Resumé
Forslag til Lokalplan 451 for et omrade syd for Dyssegardsvej er udarbejdet, fordi omradet ikke
er omfattet af detaljerede planbestemmelser i en lokalplan.

Der skal pa madet tages stilling til, om planforslaget skal sendes i offentlig haring.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen gnsker, at alle kommunens villaomrader omfattes af lokalplaner, der er
tidssvarende med hensyn til anvendelse og byggemuligheder. Med vedtagelse af Lokalplan 451
vil de fleste af kommunens starre villaomrader veere omfattet af tidssvarende lokalplaner.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for
helarsbeboelse, herunder at sikre bevaringsvaerdige treeer og bygninger i omradet.

Lokalplanen giver desuden mulighed for opfarelse eller indretning af bebyggelse til institutioner
og boliger til offentligt formal.

Udover bestemmelser, der fastseetter den forsatte anvendelse til helarsbeboelse i form af
villabebyggelse, giver planen ogsa mulighed for, at der under naermere angivne vilkar kan
drives liberale erhverv fra den enkelte ejendom, hvis ejendommen ikke omfatter et dobbelthus
eller et 2-familiehus.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, hvorvidt en ejendom kan udstykkes, og hvorvidt der
kan indrettes flere boliger pa samme ejendom. | overensstemmelse med de eksisterende
grundstarrelser i lokalplanomradet er det fastsat, at nye grunde for enfamiliehuse ikke ma veere
mindre end 800 m2. Pa grunde med et areal pa 1.000 m? og mere kan der indrettes eller
opfares et 2-familiehus. Pa grunde med et areal pa 1.200 m? og derover kan der indrettes eller
opfares et dobbelthus.

Lokalplanen fastlaegger den maksimale bebyggelsesprocent til 25, maksimalt etageantal pa 2
og maksimal bygningshgjde pa 9 m, hvilket er i overensstemmelse med kommuneplanens
eksisterende rammer for omradet.

For at gare det overskueligt at se hvilket plangrundlag, der geelder for en ejendom, og lette
administrationen, ophaeves Lokalplan 380 en temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger og
Lokalplan 444 Temalokalplan for bevaringsveerdige traeer for de af Lokalplan 451 omfattede
bevaringsveerdige bygninger og treeer med vedtagelsen af planen. De bergrte bygninger og
treeer er indarbejdet i Lokalplan 451.

Planforslaget giver ikke anledning til ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om
miljgvurdering.

Lokalplanen kan laeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=661



https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=661

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til Lokalplan 451 for et omrade syd for Dyssegardsvej vedtages til udsendelse i
offentlig haring.

2. At der afholdes borgermade i haringsperioden.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag
1. Forslag til lokalplan 451 (6713863 - EMN-2025-03839)



Punkt 3: Forslag til lokalplan 452 for et omriade nord for Ved Renden.
Offentlig horing

EMN-2025-03840
Bilag

Forslag til lokalplan 452



3 (Aben) Forslag til lokalplan 452 for et omrade nord for Ved Renden. Offentlig
horing

Sags ID: EMN-2025-03840

Resumé
Forslag til Lokalplan 452 for et omrade nord for Ved Renden er udarbejdet, fordi omradet ikke er
omfattet af detaljerede planbestemmelser i en lokalplan.

Der skal pa madet tages stilling til, om planforslaget skal sendes i offentlig haring.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen gnsker, at alle kommunens villaomrader omfattes af lokalplaner, der er
tidssvarende med hensyn til anvendelse og byggemuligheder. Med vedtagelse af Lokalplan 452
vil de fleste af kommunens starre villaomrader veere omfattet af tidssvarende lokalplaner.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for
helarsbeboelse, herunder at sikre bevaringsvaerdige treeer og bygninger i omradet.

Lokalplanen giver desuden mulighed for opfarelse eller indretning af bebyggelse til institutioner
og boliger til offentligt formal.

Ud over bestemmelser, der fastseetter den forsatte anvendelse til helarsbeboelse i form af
villabebyggelse, giver planen ogsa mulighed for, at der under naermere angivne vilkar kan
drives liberale erhverv fra den enkelte ejendom, safremt ejendommen ikke omfatter et
dobbelthus eller et 2-familiehus.

Lokalplanen indeholder ogsa bestemmelser om, hvorvidt en ejendom kan udstykkes, og
hvorvidt der kan indrettes flere boliger pa samme ejendom. | overensstemmelse med de
eksisterende grundstarrelser i lokalplanomradet er det fastsat, at nye grunde for enfamiliehuse
ikke ma veere mindre end 800 m2. Pa grunde med et areal pa 1.000 m2 og mere kan der
indrettes eller opfares et 2-familiehus. Pa grunde med et areal pa 1.200 m2 og derover kan der
indrettes eller opfares et dobbelthus.

Lokalplanen fastlaegger den maksimale bebyggelsesprocent til 25, maksimalt etageantal pa 2
og maksimal bygningshgjde pa 9 m, hvilket er i overensstemmelse med kommuneplanens
eksisterende rammer for omradet.

For at gare det overskueligt at se hvilket plangrundlag, der geelder for en ejendom, og lette
administrationen, ophaeves Lokalplan 380 en temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger og
Lokalplan 444 Temalokalplan for bevaringsveerdige traeer for de af Lokalplan 452 omfattede
bevaringsveerdige bygninger og treeer med vedtagelsen af planen. De bergrte bygninger og
treeer er indarbejdet i Lokalplan 452.

Planforslaget giver ikke anledning til ledsagende miljgvurdering i henhold til lov om
miljgvurdering.

Lokalplanen kan laeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=662



https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=662

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til Lokalplan 451 for et omrade syd for Dyssegardsvej vedtages til udsendelse i
offentlig haring.

2. At der afholdes borgermade i haringsperioden.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag
1. Forslag til lokalplan 452 (6696828 - EMN-2025-03840)



Punkt 4: Lokalplan for nye boliger pa Ordrupvej 79 og Hyldegardsvej 13.
Fortsat proces

EMN-2022-09737

Bilag

Praesentation af projekt 23. oktober 2025 reduceret

20241120 _New European Bauhaus (NEB) scorekort og radardiagram COOP_Ordrupve;j 1

Historik proces vedr. reducering



4 (Aben) Lokalplan for nye boliger pa Ordrupvej 79 og Hyldegardsvej 13. Fortsat
proces

Sags ID: EMN-2022-09737

Resumé

COOP har som bygherre med arkitektfirmaet SWECO som radgiver indsendt en ansagning
med et visionsoplaeg til opfarelse boliger i 4 etager ovenpa supermarkedet pa Ordrupvej 79
samt opfgrelse af etageboliger pa Hyldegardsvej 13 med et dertil haevet grant opholdsareal.

Der skal tages stilling til, om der skal udarbejdes et forslag til lokalplan med udgangspunkt i det
foreliggende projektforslag.

Baggrund
COOP har ladet udarbejde et visionsopleeg til en supplerende bebyggelse pa ejendommen
Ordrupvej 79 og Hyldegardsvej 13, matr.nr. 10ei, Ordrup.

Byplanudvalget vedtog enstemmigt den 10. marts 2025, pkt. 5, at der skulle afholdes et
indledende borgermg@de om projektet.

Eksisterende forhold og plangrundlag
Ejendommen har et grundareal pa 3.418 m? og er i dag bebygget med et supermarked med et
etageareal pa 1.191 m2.

Ejendommen er omfattet af Lokalplanerne 210 for Ordrup bydelscenter og 364 Tema om
butiksstarrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene. Ejendommens anvendelse er
fastlagt til, at stueplan kun ma anvendes til detailhandel og publikumsorienteret service,
herunder offentlige formal. Etageareal pa 1. sal ma kun anvendes til boliger (helarsboliger) og
liberale erhverv. Etageareal i gvrigt ma kun anvendes til boliger (helarsboliger). En del af
ejendommen er mod Hyldegardsvej udlagt til parkering.

Opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygninger, udhuse, garager, carporte o. lign.,
kraever udarbejdelse af supplerende lokalplan.

| Kommuneplan 2025 ligger ejendommen i rammeomradet 3.C2, som er udlagt til
centeromrade, hvor bebyggelsesprocenten er 100, maksimalt antal etager 5 og maksimal
bygningshgjde 18 m.

Forslag til udvikling af ejendommen

Visionsoplaegget viser mod Ordrupvej etablering af 3 nye etager med boliger oven pa den
eksisterende butiksbebyggelse samt en bebyggelse med gavl mod Hyldegardsvej i 3 etager
oven pa et parkeringsareal. | rummet mellem de 2 boligbebyggelser vises et heevet
opholdsareal, hvortil begge boligbebyggelser teenkes at have adgang til et gregnt udeareal.

Der teenkes nyetableret 21 boliger, mens butiksanvendelsen taenkes at forblive med den
nuvaerende beliggenhed og det nuveerende etageareal.

Det samlede etageareal angives til at blive 3.420 m?, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa
100.



Den i kommuneplanen fastsatte p-norm for nye boliger opfyldes med etablering af 42 p-pladser,
mens det eksisterende antal p-pladser pa 48 p-pladser til butiksbebyggelsen opretholdes. Der
vil blive etableret en parkeringskeelder, som vil muliggere, at det samlede antal p-pladser pa
ejendommen bliver 90.

Det fremsendte visionsoplaeg er vedheeftet dagsordenspunktet.

Det indledende borgermgde og den fortsatte proces
Inden afholdelse af det indledende borgermgde tilpassede bygherre sit projekt, idet naermere
overvejelser vedrgrende tagterrasse bl.a. havde ledt til at reducere omfanget.

Pa det indledende borgermade den 23. oktober 2025 blev projektet preesenteret for ca. 70
deltagere. Der var enkelte positive bemaerkninger om, at det ville Iafte omradet og flere satte
pris pa, at det blev mere grgnt. Der var en del, der var bekymrede for den ggede trafik med 21
nye boliger og for parkeringsforholdene, som i forvejen er vanskelige i omradet. Seerligt
naboerne fra villaerne pa Kirkevej oplyste, at der var mange fra butikken, som parkerede dér.
Beboere fra de naermeste villaer til begge sider af Ordrupvej 79 og lejligheder i stueetagen var
steerkt bekymrede for indbliksgener, skygger og manglende udsigt. Beboere pa Hyldegardsvej,
bade naboer og dem der boede pa den anden side af vejen lige overfor, folte at byggeriet var
for hgjt og for teet pa vejskel, ville give store skyggegener og tog deres udsigt og himmellys.
Projektet er allerede blevet reduceret med 1 etage bade ved Ordrupvej og Hyldegardsvej siden
projektet farste gang blev sendt til Plan og Byg i 2022. Enkelte var bekymrede for selve
anlaegsprocessen, byggelarm og den negative effekt, den forventes at ville have pa Ordrupvejs
butiksliv.

New European Bauhaus

Forvaltningen har indledningsvist vaeret i dialog med bygherre om, hvordan Gentofte
Kommunes ambitioner for initiativer og projekter som udtrykt ved New European Bauhaus i
Gentofte kan imgdekommes i et projekt, som det foreliggende. Skemaet er blevet redigeret
siden sidst grundet at den midterste del af tagfladen ikke lzengere er teenkt som offentlig have.

Sammenfattende vurderes projektet at imgdekomme Gentofte Kommunes ambitioner inden for
Grgn omstilling i stor grad, i stor grad ift. Arkitektur og eestetik samt i nogen grad i forhold til
Dialog og inklusion.

Projektet forudsaetter nyt plangrundlag
For at projektet kan blive en realitet, skal der udarbejdes en ny lokalplan for omradet, der

muliggar boligbyggeriet i bydelscenteret iht. Lokalplan 210. Projektet holder sig indenfor
rammerne i Kommuneplan 2025.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

At drgfte og beslutte, om der skal udarbejdes et forslag til lokalplan med udgangspunkt i det
foreliggende projektforslag.

Tidligere beslutninger:



Beslutninger:
Vedtaget, at der ikke skal udarbejdes et forslag til lokalplan med udgangspunkt i det
foreliggende projektforslag.

Bilag

1. Praesentation af projekt 23. oktober 2025_reduceret (6615230 - EMN-2022-09737)

2. 20241120_New European Bauhaus (NEB) scorekort og radardiagram_COOP_Ordrupvej 1
(5718337 - EMN-2022-09737)

3. Historik_proces vedr. reducering (6695789 - EMN-2022-09737)



Punkt 5: Philip Heymans All¢é 2. Dispensation vedrerende
transformerstationer (Novo Nordisk Fondens hovedkvarter)

GEO-2025-00552
Bilag

Oversigtskort og skrafoto - Philip Heymans Allé 2
Anmodning om dispensation(12767941.1)

Bilag - Redegorelse af 3. november 2025(12767854.1)



5 (Aben) Philip Heymans Allé 2. Dispensation vedrgrende transformerstationer
(Novo Nordisk Fondens hovedkvarter)

Sags ID: GEO-2025-00552

Resumé

Advokatfirmaet Bruun & Hjejle har pa vegne af Ejendomsselskabet Novo Nordisk Holdings P/S
med brev af 3. november 2025 ansggt om dispensation fra Lokalplan 446 for Novo Nordisk
Fondens hovedkvarter i Tuborg Syd til etablering af 2 permanente transformerstationer pa
ejendommen Philip Heymans Alle 2.

Det skal draftes og besluttes, om der skal meddeles dispensation til etablering af
transformerstationerne som fritstdende smabygninger pa ejendommen.

Baggrund

Advokatfirmaet Bruun & Hjejle har pa vegne af Ejendomsselskabet Novo Nordisk Holdings P/S
med brev af 3. november 2025 ansggt om dispensation fra Lokalplan 446 for Novo Nordisk
Fondens hovedkvarter i Tuborg Syd til etablering af 2 permanente transformerstationer pa
ejendommen Philip Heymans Alle 2.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan 446 er vedtaget den 3. april 2025 og har som formal:

at skabe et landskabeligt bykvarter

at skabe et omrade med bynatur og sikre rekreative udearealer og adgang til kysten

at skabe en bebyggelsesstruktur med sammenhaeng til den eksisterende by- og infrastruktur
at muliggere en anvendelse til erhvervsformal med tilhgrende faciliteter og sikre et byggeri af
hgj arkitektonisk kvalitet med fokus pa baeredygtige lgsninger.

| lokalplanens § 3.2 er det fastlagt, at der inden for lokalplanomradet kan opfares
transformerstationer og lignende installationer til sikring af den n@dvendige energiforsyning, og i
§ 4.2 at der om ngdvendigt kan udstykkes grunde til deres placering.

| § 6.1 er det fastlagt, at ny bebyggelse skal placeres inden for nogle fastlagte byggefelter, og i §
6.5 at smabygninger som fx skure til renovation og lignende ikke ma opfares som fritliggende
bebyggelse, men skal udgare en integreret del af den primaere bebyggelses form og arkitektur.

Det ansggte
Det fremgar af ansggningen, at de 2 ansggte transformerstationer er ngdvendige for at sikre
elforsyningen til Fondens kommende hovedkvarter.

Hver transformerstation har en hgjde pa ca. 2,5 m, en bredde pa ca. 2,8 m og en laengde pa ca.
3.2m.

Der ans@ges (Forslag A) om at etablere transformerstationerne som fritstdende installationer pa
terraen pa den del af eiendommen, som ligger ud mod Philip Heymans Alle syd-vest for
nabobebyggelsen Tuborg Havnepark pa et areal, der hidtidigt har vaeret benyttet til
parkeringsplads og pa den del, der ligger umiddelbart i naerheden af en eksisterende
transformerstation, der forsyner Tuborg Havnepark med elekftricitet.



Begrundelserne for denne placering er begrundet i ansggningen. Der er til supplement
udarbejdet en redeggrelse af 31. oktober 2025, som dels beskriver de tekniske forudsaetninger
som netselskabet Nexel og elleverandgren Radius stiller for etablering af transformerstationer,
dels redeggr for fordele og ulemper ved 7 forskellige placeringsmuligheder (A-G).

Det er anfart, at kravene bl.a. er:

- fri placering i det abne terraen uden indbygning/afskaermning

- minimum 2,5 m afstand til naboskel

- maksimalt 25 m fra offentlig/privat feellesvej og maksimalt 100 m fra hovedtavlerum
- fri adgangsvej minimum 3 m bred, dimensioneret til 32 tons totalvaegt

- friareal 1,5 m rundt om kapslingen for drift og beredskab.

Tidligere gennemfart naboharing

Et tidligere fremsendt forslag til placering af de 2 transformerstationer blev sendt i nabohgring. |
det forslag var begge transformerstationer placeret pa samme parkeringsplads, men leengere
mod nord og umiddelbart ud for gavlen af bebyggelsen Tuborg Havnepark 2-6.

| hgringsperioden indkom indsigelser fra naboerne med fglgende indhold:

- En dispensation vil veere i strid med principperne i lokalplanen.

- Det vil veere (lige sa) visuelt forstyrrende som den ulovlige transformerstation.

- Transformerstationerne placeres for taet pa nabobebyggelens gavl.

- Den eksisterende, ulovligt opsatte transformerstation, ber nedtages.

- Lokalplanen er for ny, og der ber derfor ikke dispenseres.

- Dispensationsansggningen begrunder ikke tilstraekkeligt, hvorfor transformerstationen ikke kan
integreres med hovedbebyggelsen.

- Placeringen ligner nzermest en integration i Tuborg Havnepark i stedet for i Novo Nordisk -
Fondens nye hovedkvarter.

- Bygningen, Tuborg Havnepark 2, vil blive pavirket aestetisk meget negativt.

- Transformerstationerne er i strid med lokalplanens § 7.12.

- Kommunen farer ikke ngdvendigt tilsyn med, at lokalplanen overholdes.

Pa baggrund af de modtagne bemaerkninger har Novo Nordisk Fonden tilpasset deres forslag til
placering, hvilket er mundet ud i den nu fremsendte ansggning med Forslag A.

Vurdering af den aktuelt ansagte placering
De ansagte transformerstationer er at betragte som sméabygninger selv om de i den aktuelle
starrelse ikke forudseetter en byggetilladelse, jf. BR 18.

De er sdledes omfattet af lokalplanens § 6.5, hvorefter placering som fritstaende installationer
forudsaetter dispensation. Bestemmelsen er dog ikke en del af planens principper, der som
udgangspunkt defineres af planens formals- og anvendelsesbestemmelser. Gentofte Kommune
kan derfor meddele den ngdvendige dispensation. Transformerstationerne er ikke omfattet af
lokalplanens § 7.12, som omhandler tekniske anlaeg og installationer som fx ventilationsanlzeg
placeret pa bygninger.

Med den nu ansggte placering (Forslag A) vil der veere mere end 10 m til den naermest liggende
facade pa Tuborg Havnepark 2. De vil komme til at std umiddelbart i naerheden af en
eksisterende transformerstation pa et areal, der hidtidigt har veeret brugt til en parkeringsplads
med fast belaegning. De kan ikke i sig selv vaere begrgnnet, men de vil sammen med den
eksisterende transformerstation blive skeermet af tree- og haekbeplantning. Den ggede visuelle
gene, som kunne blive oplevet af beboerne i Tuborg Havnepark, vil veere relativ begreenset.



| vurderingen af, om der skal meddeles dispensation, kan inddrages hensynet til sikring af
elforsyning til den kommende kontorbygning pa en for bygherre og omradet som sadan
hensigtsmaessig made.

Det er forvaltningens vurdering, at ud af de forskellige alternativer A-G, der er redegijort for i
forbindelse med ansggningen, er Forslag A den samlet set mest hensigtsmaessige.

Efter Byplanudvalgets eventuelle godkendelse, og inden der meddeles dispensation, foretages
en orientering af naboer med en frist til at komme med eventuelle bemaerkninger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes og besluttes, om der skal meddeles dispensation til etablering af 2
transformerstationer som fritstdende smabygninger med en placering som ansggt, forudsat der
ikke fremkommer vaesentlige indsigelser i forbindelse med hgringen af naboerne.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Vedtaget, at meddele dispensation til etablering af 2 transformerstationer som fritstaende
smabygninger med en placering som ansggt (Forslag A), forudsat der ikke fremkommer
veesentlige indsigelser i forbindelse med hgringen af naboerne.

Bilag

1. Oversigtskort og skrafoto - Philip Heymans Allé 2 (6360225 - GEO-2025-00552)

2. Anmodning om dispensation(12767941.1) (6677056 - GEO-2025-00552)

3. Bilag - Redeggrelse af 3. november 2025(12767854.1) (6677057 - GEO-2025-00552)



Punkt 6: Fortunvej 57. Eventuel dispensation til faeldning af
bevaringsvaerdigt egetra

EMN-2025-02642
Bilag

Fortunvej 57, streetview

Fortunvej 57, kort

Anmodning om @ndring af afgerelse vedrerende afslag pé feeldning af bevaringsverdigt trae
Fotos medsendt ansegning om feldning af bevaringsvardigt tree pd Fortunvej 57

notat Fortunvej, eg 07-25



6 (Aben) Fortunvej 57. Eventuel dispensation til faldning af bevaringsvaerdigt
egetrae

Sags ID: EMN-2025-02642

Resumé
Ejeren af ejendommen Fortunvej 57 har fremsendt anmodning om tilladelse til at feelde et
bevaringsveerdigt tree pa ejendommen.

Der skal tages stilling til, om der kan meddeles dispensation til feeldning af det
bevaringsvaerdige tree begrundet med dets begraensning af byggemuligheden pa ejendommen.

Baggrund
Treeet pa ejendommen er omfattet af Lokalplan 444 Temalokalplan for bevaringsveerdige treeer.

| forbindelse med hgringen i 2024 om lokalplanforslaget anmodede bobestyreren pa vegne af
arvingerne om, at traeet ikke blev omfattet af lokalplanen, idet det anfgrtes at medfare en raekke
gener pa hus og carport samt kloak og belaegninger. Anmodningen blev ikke taget til fglge, idet
det blev vurderet, at generne ikke var vaesentligere eller mere ussedvanlige end ved mange
andre bevaringsveerdige traeer.

Ejendommen har for nyligt faet ny ejer. Den nuveerende ejer sggte den 17. marts 2025 om
tilladelse til faeldning af traeet med henvisning til, at det potentielt kan umuliggare en
istandseettelse af huset, og at treeet pa grund af sin placering og sterrelse skulle medfgre
personfare og fremtidige @delaeggelser af denne ejendom og naboejendommen. Det anfares
desuden i ansggningen, at traeets placering umuligger opfgrelse af en dobbelt garage eller
carport samt at traeets rodnet vil vanskeliggere tilslutning til fiernvarme og gennemfgre
separatkloakering, nar dette bliver aktuel.

Forvaltningen meddelte den 18. marts 2025 afslag pa ansagningen om faeldning pa baggrund af
en vurdering af de fremsatte synspunkter. | afslaget er det anfgrt, at en treespecialist for
kommunen har vurderet traeet ved udpegningspunktet og konkluderet, at det er fuldt udvokset
og fremstar flot og harmonisk. Det anfgrtes desuden, at selvom traeets placering kan give visse
udfordringer i forhold til husets renovering, etablering af en dobbeltcarport samt nye anlaeg, er
disse forhold ikke tilstreekkelige til at begrunde faeldning af et fuldvoksent og sundt
bevaringsveerdigt tree.

Efter afggrelsen har der veeret Igbende dialog mellem ejeren og forvaltningen om sagen, hvor
bl.a. udpegningsgrundlaget har veaeret draftet og uddybet.

| denne periode har en af Gentofte Kommune hyret traespecialist i juli 2025 veeret pa
besigtigelse pa ejendommen for at vejlede ejeren om en eventuel (vaesentlig) beskaering af
traeet. Det blev konstateret, at traeet aktuelt fremstar sundt og vitalt. Der blev vejledt om, at
traeet, der har en omkreds pa 214 cm malt i 150 cm hgjde, svarende til en anslaet alder pa ca.
85 ar, kunne reduceres bade i top og sider, kronereduceres og opstammes. Traespecialisten
anfarte dog samtidigt, at nogle af de renoveringstiltag vedrgrende huset og de haveanlaegstiltag
ejeren gnskede at foretage pa sigt med stor sandsynlighed ville pafare treeet rodskader, der
abner for svampesporer og bakterier, som kan vaere fatalt for traeet. P4 den baggrund
anbefalede traespecialisten feeldning af traeet.



Det er i Lokalplan 444 oplyst, at dispensation til faeldning af et bevaringsveerdigt trae som
udgangspunkt kan gives i falgende situationer:

- Hvis kommunens treespecialist vurderer, at det bevaringsvaerdige tree er et risikotrae, dvs.
dadt, sygt og/eller i risiko for at veelte.

- Hvis det bevaringsvaerdige trae umuligggr en tilbygning eller ombygning, som ikke kan
realiseres et andet sted pa ejendommen. | dette tilfaelde vil der med tilladelsen til faeldningen
folge et krav om genplantning af et nyt hjemmehgrende Igvtree, med krav til bade hgjde og
omkreds.

Forvaltningen fastholdt afgarelsen om afslag pa feeldning pa nuveerende tidspunkt, hvor traeet er
sundt og vitalt, begrundet med, at treeet ikke aktuelt udger en risiko for mennesker eller
omgivelser. De anfgrte gener vurderedes til ikke at veere veesentligt anderledes end ved mange
andre bevaringsveerdige treeer.

Ejendommens ejer har den 24. oktober 2025 fremsendt anmodning om, at Gentofte Kommune
genovervejer det meddelte afslag til faeldning. | det fremsendte anfares nye oplysninger om
traeets pavirkning af eiendommens bebyggelse. | forbindelse med den igangveerende
istandseettelse af huset blev det ngdvendigt at fijerne carporten for at give plads til
renoveringsfirmaets skurvogn. Dette kunne geres uden tilladelse, idet fiernelsen ikke bergrte
det bevaringsveerdige tree. Det blev i forbindelse med fjernelsen af carporten konstateret, at
traeet i tidens Igb pa grund af dets bergring af carporten har medfart skader pa den mur, der
adskiller Fortunvej 57 og Fortunvej 59. Det anfares, at der ikke kan etableres en carport andet
steds pa ejendommen, og at en ny carport pa samme placering vil forarsage tilsvarende skader
pa muren.

Pa baggrund af de nye oplysninger foreleegges sagen med henblik pa stillingtagen til, om den
anfgrte manglende mulighed for at etablere en carport pa ejendommen kan begrunde en
tilladelse til feeldning af det bevaringsvaerdige egetree.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:
At det det draftes og besluttes, om der kan meddeles dispensation til at faelde det

bevaringsvaerdige egetrae begrundet med dets begreensning af byggemuligheden pa
ejendommen.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget at meddele dispensation til at feelde det bevaringsveerdige egetree begrundet med dets
begraensning af byggemuligheden pa ejendommen.



Bilag

1. Fortunvej 57, streetview (6691589 - EMN-2025-02642)

2. Fortunvej 57, kort (6691588 - EMN-2025-02642)

3. Anmodning om andring af afggrelse vedrgrende afslag pa faeldning af bevaringsvaerdigt
traee (6691587 - EMN-2025-02642)

4. Fotos medsendt ansggning om fzeldning af bevaringsveerdigt trae pa Fortunvej 57
(6691586 - EMN-2025-02642)

5. notat Fortunvej, eg 07-25 (6691585 - EMN-2025-02642)



Punkt 7: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra
medlemmerne dben

EMN-2024-05923



7 (Aben) Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spgrgsmal fra
medlemmerne aben

Sags ID: EMN-2024-05923

Indstilling

At

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Forvaltningen orienterede om afgerelse fra Planklagenaevnet vedr. Onsgardsvej 23 og om
dialog med ejeren af Skovshoved Hotel.

Bilag



Punkt 8: Lukket: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt
sporgsmal fra medlemmerne lukket

EMN-2024-05923



Punkt 9: Underskrift

EMN-2024-05924



9 (Aben) Underskrift

Sags ID: EMN-2024-05924

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag
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