REFERAT Byplanudvalget (2005 - 2017) d. 06-01-2015

Meadedato Tirsdag d. 06. januar 2015 kl. 00:00

Modested
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Referat



Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
made |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mgadedato 06. januar 2015
Mgadetidspunkt 17.00
Modelokale Udvalgsvarelse D

Side 1 af 10



Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 06. januar 2015

Aben dagsorden

Temadrogftelser, 2015

Forslag til lokalplan 369 for Hellerup Havn og Strandpark. Bemyndigelse
Lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By. Endelig

Gentoftegade 32, 1. th. og tv. Sammenlaegning af lejligheder

Niels Steensens Vej 8. Nedrivning af bevaringsveardig bygning
Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra medlemmerne

oA, WOWN-=-

Lukket dagsorden

7 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spegrgsmal fra medlemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 06. januar 2015
1 Abent Temadroftelser, 2015

036213-2014

Resumé

Byplanudvalget besluttede 31. januar 2013, pkt. 1, enstemmigt koncept for strategisk, politisk
styring inden for Byplanudvalgets opgavefelt. P4 den baggrund forelaegges status pa
udvalgsdrgftelser i 2014 og emner til temadrgftelser i 2015.

Baggrund

Byplanudvalget besluttede 31. januar 2013, pkt. 1, enstemmigt koncept for strategisk, politisk
styring inden for Byplanudvalgets opgavefelt. | dette koncept indgar, at der dels forelaegges en
oversigt over det seneste ars temadrgftelser, dels tages stilling til, hvilke emner udvalget finder
relevant at tage op som tematiske draftelser i det kommende ar.

Der har i Byplanudvalget i 2014 veeret temadraftelser om:

- Bevaringsveerdige bygninger og bymiljger

- Gren Strukturplan

- Borgerinddragelse

- Skilte og facader

- Arkitekturpolitik

Der vedlaegges en beskrivelse af status pa udvalgets temadrgftelser i 2014.

Med henblik pa drgftelse og prioritering af hvilke emner Byplanudvalget gnsker at drefte i 2015

forelaegges en bruttoliste med forvaltningens forslag til relevante emner. Dette udkast vil blive
uddybet pa madet.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

1) At status pa temadrgftelser i 2014 tages til efterretning og

2) At drgfte udkast til temadrgftelser i 2015

Bilag
™ Temadrgftelser, Byplanudvalget, gennemfgrt i 2014
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® Temadrgftelser, Byplanudvalget, udkast til 2015

Made i Byplanudvalget den 06. januar 2015

2 Abent Forslag til lokalplan 369 for Hellerup Havn og Strandpark.
Bemyndigelse

035611-2014

Resumé

Kommunalbestyrelsen har vedtaget, at der i den nuvaerende planperioden gennemfares
temadiskussioner om udpegede bymiljger i Kommuneplan 2013 og saledes, at der i gvrigt labende
kan udarbejdes handleplaner og/eller lokalplaner for omraderne.

Byplanudvalget havde den 27. maj en temadrgftelse, som omhandlede de bevaringsveerdige
bymiljger, som er udpeget i Kommuneplan 2013, herunder det bevaringsvaerdige bymiljg ved
Hellerup Havn. Byplanudvalget var pa baggrund af draftelsen enige om, at der skal udarbejdes en
lokalplan for omradet ved Hellerup Havn.

Sagen foreleegges Byplanudvalget med henblik pa beslutning om lokalplanomradets afgreensning.

Baggrund

| forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2013 pa madet den 17. juni 2013, pkt.
2, vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt, at der i planperioden skal gennemfgres
temadiskussioner om udpegede bymiljger i kommuneplanen og saledes, at der i gvrigt Igbende
kan udarbejdes handleplaner og/eller lokalplaner for omraderne.

P& denne baggrund gennemfgrte Byplanudvalget den 27. maj 2014, pkt. 1, en temadrgftelse, som
omhandlede de bevaringsvaerdige bymiljger, som er udpeget i Kommuneplan 2013, herunder det
bevaringsvaerdige bymiljg ved Hellerup Havn.

Byplanudvalget var pa baggrund af draftelsen enige om, at der skal udarbejdes en lokalplan for
omradet ved Hellerup Havn.

Formalet med at udarbejde en lokalplan for dette omrade er aktualiseret ved, at Gentofte
Kommune har modtaget en ans@gning om renovering af de tidligere "Palladium” — filmstudier, som
nu er klublokaler for sejlklub, roklub og faegteklub.

Samtidig er der indgivet forslag til fredning af Hellerup Strandpark. Fredningsforslaget omfatter
Hellerup Strandpark, herunder staudehaven (1912, omlagt 2004) og rosenhaven (1918) udformet
af havearkitekt Gudmund Nyeland Brandt (G. N. Brandt). Desuden omfattes tennisbanerne
inklusiv klubhus (1905), legepladsen, beplantningen Lunden og pumpestationen (1910) af
fredningsforslaget. Parken ligger i umiddelbar tilknytning til Hellerup Havn.

Vurdering

Plan og Byg foreslar, at der udarbejdes forslag til lokalplan for det bevaringsvaerdige bymiljg ved
Hellerup Havn - omfattende de kommunalt ejede arealer: hele Strandparkens oprindelige struktur
inklusiv staudehaven, rosenhaven, den bevaringsveerdige pumpestation, kajakklub, legeplads,
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tennisbanerne med klubhus, det samlede havneanlaeg med bolvaerk, ophaleplads, moler, fyrtarn
mv. samt bygningskomplekset "Palladium”.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
til Byplanudvalget

At der udarbejdes forslag til lokalplan for de kommunalt ejede arealer ved Hellerup Havn.

Mgade i Byplanudvalget den 06. januar 2015
3 Abent Lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By. Endelig

021688-2014

Resumé

Forslag til lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By har veeret udsendt i offentlig hering, og der har
veeret dialogmgder med grundejerforeningerne i Skovshoved by.

Der skal tages stilling til, om lokalplanen skal vedtages endeligt.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog den 26. maj 2014, punkt 3, med 17 stemmer (C, V, A og B) for og 2
stemmer (I og &) imod at udsende forslag til lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By i offentlig
hgring. Jeanne Toxveerd (@) stemte imod, idet "borgerne i Skovhoved har ret til at blive inddraget i
udarbejdelsen af en ny, samlet lokalplan for Skovshoved".

Hensigten med lokalplanforslaget er, at sikre at hegning i Skovshoved By er tilpasset omradets
seerlige karakter og bevaringsvaerdige kulturmiljg, saledes at der fastholdes et rimeligt forhold
mellem den lave bebyggelse og de sma grundstgarrelser, og saledes at de oprindelige intentioner i
Byplanvedteegt 21 om, at man kan orientere sig horisontalt i byrummet og overskue rummene
mellem husene, bliver tilgodeset. Lokalplanforslaget regulerer blandt andet hgjden pa levende
hegn ved en beskaeringsrate, mindst en gang arligt.

Forslaget har veaeret fremlagt i offentlig haring i 9 uger fra den 4. juni til den 6. august 2014.
Der indkom 15 hgringssvar, hvoraf de vaesentligste bemaerkninger til forslaget omhandlede
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gnsker til undtagelsesbestemmelser til hegnshgjden og forslag om udarbejdelse af nyt
lokalplanforslag til erstatning for Byplan 21, lokalplan 226 og 320.

Byplanudvalget udsatte pa made den 3. september 2014, punkt 1, behandling af sagen med
henblik pa dialog med grundejerforeningerne i Skovshoved.

| draftelser mellem grundejerforeningerne i Skovshoved By og administrationen blev Skovshoved
By’s Grundejer og Bevaringsforenings gnske om differentierede hegnsbestemmelser
(undtagelsesbestemmelser) konkretiseret, og Plan og Byg har pa baggrund heraf udarbejdet

et forslag til lokalplanbestemmelser og tilhgrende tegning, som er i overensstemmelse med gnsket
om at give mulighed for etablering af 1,8 meter hgje hegn under forudsaetning af at 3 naermere
angivne forhold er overholdt.

Skovshoved By’s Nye Grundejerforening har med mail af 19. december og Skovshoved By's
Grundejer og Bevaringsforening med mail af 22. december meddelt, at de kan tilslutte

sig formuleringen til nye bestemmelser, som er beskrevet i vedlagte "Notat om differentierede
hegnshgjder".

Forslag til korrigeret lokalplanforslag er beskrevet i vedlagte tillaeg til Haringsnotat, august 2014,
"Notat om differentierede hegnshgjder".

Vurdering

Byplanudvalget har tidligere besluttet, at Byplan 21 er et tilfredsstilende administrationsgrundlag til
at sikre bevaring og udvikling i Skovshoved By.

For sa vidt angar gnske om udarbejdelse af en samlet lokalplan henvises til, at Gentofte
Kommunalbestyrelse i 2003 vedtog lokalplan 226 for Skovshoved Hotel og i 2011 blev
anvendelsesbestemmelserne for Lindegarden aendret ved vedtagelsen af lokalplan 320, saledes at
ejendommen kunne anvendes til enten aktivitetshus eller til bolig. Disse to lokalplaner omfatter 2
konkrete ejendomme i Skovshoved og aendrer ikke ved, at den helt overvejende del af Skovshoved
blot er omfattet af Byplan 21 og for sa vidt angar hegning den nye Lokalplan 366.

Pa baggrund af ovennaevnte ses der ikke at vaere behov for, at der udarbejdes en helt ny og
sammenfattende lokalplan for Skovshoved By.

Plan og Byg anbefaler, at forslaget om undtagelsesbestemmelser fra hegnshgjder imgdekommes,
og at lokalplanforslag 366 vedtages med de i vedlagte "Notat vedr. differentierede hegnshgjder"
foreslaede aendringer, som har faet tilslutning fra begge grundejerforeninger.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

At lokalplanforslag 366 Hegning i Skovshoved By vedtages med de af Plan og Byg foreslaede
a&ndringer.
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Bilag

® |ndkomne hgringssvar fra hgringsperioden
™ |Lokalplan 366 h@ringsnotat

™ Notat vedr. differentierede hegnshgijder
T Bilag A lokalplan 366

T Lokalplanforslag 366 - Endelig udgave

Mgade i Byplanudvalget den 06. januar 2015
4 Abent Gentoftegade 32, 1. th. og tv. Sammenlagning af lejligheder

034652-2014

Resumé
Pa vegne af A/B Gentoftegade 32 m.fl. ans@ger Jargen og Mette Jargensen om tilladelse til at
sammenlaegge lejlighederne Gentoftegade 32, 1. tv. og th.

Baggrund
Jorgen og Mette Jargensen har med ansggning af 23. november 2014 sggt om tilladelse til at
sammenlaegge lejlighederne Gentoftegade 32, 1. tv. og Gentoftegade 32, 1. th.

| henhold til BBR er lejligheden tv. pa 141 m? og lejligheden th. pa 64 m?. Den sammenlagte
lejlighed vil fa et areal pa 205 m?. Det fremgar af ansggningen at, at den lille lejlighed ikke har bad
og ikke har vinduer mod gaden.

Ejendommens grundareal udger 1606 m?.

Bygning 1 har ifalge BBR 16 boliger fordelt pa et boligareal pa 1.607 m? samt et erhvervsareal pa

652 m?. Boligerne varierer i starrelse fra 48 m? til 147 m2. Bygningen har et bebygget areal pa 572
2

m*.

Bygning 2 har ifalge BBR et erhvervsareal pa 196 m?, og bygningen har et bebygget areal pa 112
2
m-.

Den 7. marts 2013, pkt. 6, vedtog Byplanudvalget at tillade sammenlaegning af 2 lejligheder med et
samlet areal pa ialt 175 m? pa Tranegardsvej 72. Irene Liitken (A) og Marie Louise Gjern Bistrup
(uden for parti) stemte imod.

Den 4. april 2013, pkt. 8, vedtog Byplanudvalget at tillade sammenlaegning af 2
beboelseslejligheder pa Jenslavsvej 1A, 2. th. og 2. tv. med et samlet areal pa 170 m?. Irene
Litken (A) stemte imod. Marie Louise Gjern Bistrup (udenfor parti) undlod at stemme.

Den 9. oktober 2014, pkt. 5, vedtog Byplanudvalget at tillade sammenlaegning af 2
beboelseslejligheder pa Ejgards Tvaervej 4, 4. th. og tv. med et samlet areal pa 208 m?. Irene
Litken (A) stemte imod.

Vurdering
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En sammenlaegning vil ggre boligen til den starste i bebyggelsen. Det vurderes, at den mindste af
lejlighederne, der gnskes sammenlagt, ikke er tidssvarende indrettet, og at en sammenlaegning vil
kunne bidrage til et mere varieret udbud af boligtyper i eiendommen samt medfare en (beskeden)
lettelse i teetheden i omradet.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

At det ansggte tillades.

Bilag
¥ Bilag gentoftegade

Made i Byplanudvalget den 06. januar 2015
5 Abent Niels Steensens Vej 8. Nedrivning af bevaringsvardig bygning

031746-2014

Resumé

Ejer, Novo Nordisk A/S, sager om tilladelse til at nedrive en bygning pa Niels Steensens Ve;j 8,
som er bevaringsveerdig i kategori 4 i "Gentofte — atlas over bygninger og bymiljger 2004”. Pa
Byplanudvalgets made den 27. november 2014 blev sagen udsat med henblik pa besigtigelse.

Baggrund

Bygningen (i ansagningsmaterialet benaevnt NSP) pa 224 m? i et plan med keelder er omfattet af
lokalplan 97 fra 1990, og er i 1950 opfert af arkitekt E. Bertel Nyrup som laegebolig. Den benyttes i
dag til kontor for Novo Nordisk.

| lokalplanen er bygningen ikke registret som bevaringsvaerdig. Desuden ligger bygningen delvist i
det i lokalplanen udpegede byggefelt, hvilket betyder, at det pa tidspunktet for vedtagelsen af
lokalplanen blev vurderet, at bygningen kunne nedrives.

| 2003/2004 blev bygningen udpeget som bevaringsvaerdig i SAVE-registreringen, og er i
Kommuneplan 2005 og efterfalgende kommuneplaner udpeget som bevaringsveerdig.
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Kommuneplanen er ikke bindende for grundejere, og gnsker kommunen bygningen bevaret,
kraever det, at der nedleegges forbud efter planlovens § 14 og efterfelgende inden et ar udarbejdes
et lokalplanforslag med bevaringsbestemmelse for bygningen.

Ejer gnsker bygningen nedrevet for at friggre plads i parken til at etablere udendars
treeningsfaciliteter, i forbindelse med at hele omradet skal omdannes til et center for behandling og
forebyggelse af diabetes.

Byplanudvalget har indenfor de senere ar givet afslag pa nedrivning af falgende bevaringsveerdige
villaer i kategori 4.

Jeaegersvinget 15, Byplanudvalgets made den 1. marts 2012, punkt 8. Enstemmigt vedtaget.
Skovvej 49, Byplanudvalgets made den 15. august 2013, punkt 18. Enstemmigt vedtaget.

Vurdering
Foelgende faktorer ligger til grund for vurderingen af bygningen.

Bygningshistorie: Laegebolig opfert i 1950 af arkitekt E. Bertel Nyrup. Bygningen udger en historisk
rest af det tidligere Nordisk Insulinlaboratorium (Nordisk).

Kulturhistorie: Bygningen er opfert som én af 2 bevaringsveerdige laegeboliger i omradet. Den
kulturhistoriske veerdi knytter sig primeert til den kontekst lazegeboligen blev opfert i (bolig i
forsker/hospitalsmiljo).

Landskabelig veerdi: Huset, placeret gverst pa en bakke, er fint indpasset ind i parken med dens
gvrige bevaringsveerdige bebyggelse.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningen fremstar som opfart i beton, hvilket er typisk for datidens
funkishuse. Bygningskroppen fremstar enkelt, med markante detaljer. Eksempelvis tag med
ensidig heeldning, fornemt bearbejdet med tagudhaeng med synlige speer, tilbagespring i
bygningskroppen, originale, velproportionerede vinduer i stalrammer, som giver vinduerne et let og

elegant udtryk. Endvidere den markante farveholdning med de lysende bla vinduer med en smal
hvid stribe, og det okseblodsrade tagudhaeng.

Det er desuden Plan og Bygs vurdering, at de gnskede udendgrs treeningsfaciliteter kan etableres
andetsteds i den store park.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der varsles forbud i henhold til Planlovens § 14, for eiendommen Niels Steensens Vej 8, med
henblik pa at lave en lokalplan med bevarende bestemmelser.

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 27. november 2014 kl. 17.01

Byplanudvalget den 27. november 2014

Udsat.
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Bilag
1 Niels Steensens Vej 8

Mgade i Byplanudvalget den 06. januar 2015

6 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

048200-2013

Mgade i Byplanudvalget den 06. januar 2015

7 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

048200-2013
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og medet
havet kl.:

Tilstede:

Fravarende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Mededato 06. januar 2015
Medetidspunkt 17.00
Meadelokale Udvalgsvaerelse D

18.00

Marianne Zangenberg, Irene Liitken, Poul Vagn
Jensen, Christian Buje Tingleff, Bente Frimodt-Meller,
Louise Feilberg Levy, Ann-Kathrine Karoff
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 06. januar 2015

Aben dagsorden

Temadreoftelser, 2015

Forslag til lokalplan 369 for Hellerup Havn og Strandpark. Bemyndigelse
Lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By. Endelig

Gentoftegade 32, 1. th. og tv. Sammenlagning af lejligheder

Niels Steensens Vej 8. Nedrivning af bevaringsvaerdig bygning
Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medilemmerne

O bhWN=

Lukket dagsorden

7 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 06. januar 2015
1 Abent Temadreftelser, 2015

036213-2014

Resumé
Byplanudvalget besluttede 31. januar 2013, pkt. 1, enstemmigt koncept for strategisk, politisk

styring inden for Byplanudvalgets opgavefelt. Pa den baggrund forelasgges status pa
udvalgsdraftelser i 2014 og emner til temadraftelser i 2015.

Baggrund

Byplanudvalget besluttede 31. januar 2013, pkt. 1, enstemmigt koncept for strategisk, politisk
styring inden for Byplanudvalgets opgavefelt. | dette koncept indgar, at der dels foreleegges en
oversigt over det seneste ars temadrgftelser, dels tages stilling til, hvilke emner udvalget finder
relevant at tage op som tematiske draftelser i det kommende ar.

Der har i Byplanudvalget i 2014 vaeret temadrgftelser om:

- Bevaringsvasrdige bygninger og bymiljger

- Gregn Strukturplan

- Borgerinddragelse

- Skilte og facader

- Arkitekturpolitik

Der vedleegges en beskrivelse af status pa udvalgets temadraftelser i 2014.

Med henblik pa dreftelse og prioritering af hvilke emner Byplanudvalget @nsker at drafte i 2015

forelzegges en bruttoliste med forvaltningens forslag til relevante emner. Dette udkast vil blive
uddybet pa madet.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

1) At status pa temadreftelser i 2014 tages til efterretning og

2) At drafte udkast til temadraftelseri 2015

Beslutninger

Byplanudvalget mede den 6. januar 2015.

Ad pkt. 1 - Taget til efterretning
Ad pkt. 2 - Droftet, idet der startes med "Gentofte i fremtiden" og detailhandlens forhold.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag
® Temadrgftelser, Byplanudvalget, gennemfert i 2014
® Temadraftelser, Byplanudvalget, udkast til 2015

Mede i Byplanudvalget den 06. januar 2015

2 Abent Forslag til lokalplan 369 for Hellerup Havn og Strandpark.
Bemyndigelse

035611-2014

Resumé

Kommunalbestyrelsen har vedtaget, at der i den nuveerende planperioden gennemfares
temadiskussioner om udpegede bymiljger i Kommuneplan 2013 og séledes, at der i gvrigt Isbende
kan udarbejdes handleplaner og/eller lokalplaner for omraderne.

Byplanudvalget havde den 27. maj en temadraftelse, som omhandlede de bevaringsvaerdige
bymiljger, som er udpeget i Kommuneplan 2013, herunder det bevaringsvaerdige bymiljg ved
Hellerup Havn. Byplanudvalget var pa baggrund af draftelsen enige om, at der skal udarbejdes en
lokalplan for omradet ved Hellerup Havn.

Sagen forelaegges Byplanudvalget med henblik pa beslutning om lokalplanomradets afgreensning.

Baggrund

| forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2013 pa madet den 17. juni 2013, pkt.
2, vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt, at der i planperioden skal gennemfares
temadiskussioner om udpegede bymiljger i kommuneplanen og saledes, at der i @vrigt Isbende
kan udarbejdes handleplaner og/eller lokalplaner for omraderne.

Pa denne baggrund gennemfgrte Byplanudvalget den 27. maj 2014, pkt. 1, en temadraftelse, som
omhandlede de bevaringsvaerdige bymiljger, som er udpeget i Kommuneplan 2013, herunder det
bevaringsveaerdige bymilj@ ved Hellerup Havn.

Byplanudvalget var pa baggrund af draftelsen enige om, at der skal udarbejdes en lokalplan for
omradet ved Hellerup Havn.

Formalet med at udarbejde en lokalplan for dette omrade er aktualiseret ved, at Gentofte
Kommune har modtaget en ansggning om renovering af de tidligere "Palladium” — filmstudier, som
nu er klublokaler for sejlklub, roklub og fasgteklub.

Samtidig er der indgivet forslag til fredning af Hellerup Strandpark. Fredningsforslaget omfatter
Hellerup Strandpark, herunder staudehaven (1912, omlagt 2004) og rosenhaven (1918) udformet
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af havearkitekt Gudmund Nyeland Brandt (G. N. Brandt). Desuden omfattes tennisbanerne
inklusiv klubhus (1905), legepladsen, beplantningen Lunden og pumpestationen (1910) af
fredningsforslaget. Parken ligger i umiddelbar tilknytning til Hellerup Havn.

Vurdering

Plan og Byg foreslar, at der udarbejdes forslag til lokalplan for det bevaringsvaerdige bymilj@ ved
Hellerup Havn - omfattende de kommunalt ejede arealer: hele Strandparkens oprindelige struktur
inklusiv staudehaven, rosenhaven, den bevaringsvaerdige pumpestation, kajakklub, legeplads,
tennisbanerne med klubhus, det samlede havneanleeg med bolveerk, ophaleplads, moler, fyrtarn
mv. samt bygningskomplekset "Palladium”.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
til Byplanudvalget

At der udarbejdes forslag til lokalplan for de kommunalt ejede arealer ved Hellerup Havn.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 6. januar 2015.
Vedtaget, at der skal udarbejdes forslag til lokalplan for de kommunalt ejede arealer ved

Hellerup Havn og, at der pa et efterfalgende tidspunkt skal udarbejdes forslag til lokalplan
for det omkringliggende villaomrade.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Meade i Byplanudvalget den 06. januar 2015

3 Abent Lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By. Endelig

021688-2014

Resumé

Forslag til lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By har vaeret udsendt i offentlig haring, og der har
vaeret dialogma@der med grundejerforeningerne i Skovshoved by.

Der skal tages stilling til, om lokalplanen skal vedtages endeligt.
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Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog den 26. maj 2014, punkt 3, med 17 stemmer (C, V, A og B) for og 2
stemmer (I og @) imod at udsende forslag til lokalplan 366 Hegning i Skovshoved By i offentlig
haring. Jeanne Toxveerd (&) stemte imod, idet "borgerne i Skovhoved har ret til at blive inddraget i
udarbejdelsen af en ny, samlet lokalplan for Skovshoved".

Hensigten med lokalplanforslaget er, at sikre at hegning i Skovshoved By er tilpasset omradets
seerlige karakter og bevaringsveerdige kulturmilje, saledes at der fastholdes et rimeligt forhold
mellem den lave bebyggelse og de sma grundstarrelser, og saledes at de oprindelige intentioner i
Byplanvedtaegt 21 om, at man kan orientere sig horisontalt i byrummet og overskue rummene
mellem husene, bliver tilgodeset. Lokalplanforslaget regulerer blandt andet hgjden pa levende
hegn ved en beskeeringsrate, mindst en gang arligt.

Forslaget har vaeret fremlagt i offentlig hering i 9 uger fra den 4. juni til den 6. august 2014.
Der indkom 15 heringssvar, hvoraf de vaesentligste bemasrkninger til forslaget omhandlede
gnsker til undtagelsesbestemmelser til hegnsh@jden og forslag om udarbejdelse af nyt
lokalplanforslag til erstatning for Byplan 21, lokalplan 226 og 320.

Byplanudvalget udsatte pa made den 3. september 2014, punkt 1, behandling af sagen med
henblik pa dialog med grundejerforeningerne i Skovshoved.

| draftelser mellem grundejerforeningerne i Skovshoved By og administrationen blev Skovshoved
By’s Grundejer og Bevaringsforenings @nske om differentierede hegnsbestemmelser
(undtagelsesbestemmelser) konkretiseret, og Plan og Byg har pa baggrund heraf udarbejdet

et forslag til lokalplanbestemmelser og tilh@rende tegning, som er i overensstemmelse med @nsket
om at give mulighed for etablering af 1,8 meter hgje hegn under forudsaetning af at 3 naermere
angivne forhold er overholdt.

Skovshoved By’s Nye Grundejerforening har med mail af 19. december og Skovshoved By's
Grundejer og Bevaringsforening med mail af 22. december meddelt, at de kan tilslutte

sig formuleringen til nye bestemmelser, som er beskrevet i vedlagte "Notat om differentierede
hegnshgjder".

Forslag til korrigeret lokalplanforslag er beskrevet i vedlagte tillaeg til Hgringsnotat, august 2014,
"Notat om differentierede hegnshgjder".

Vurdering

Byplanudvalget har tidligere besluttet, at Byplan 21 er et tilfredsstilende administrationsgrundlag til
at sikre bevaring og udvikling i Skovshoved By.

For s& vidt angar enske om udarbejdelse af en samlet lokalplan henvises til, at Gentofte
Kommunalbestyrelse i 2003 vedtog lokalplan 226 for Skovshoved Hotel og i 2011 blev
anvendelsesbestemmelserne for Lindegarden sendret ved vedtagelsen af lokalplan 320, saledes at
ejendommen kunne anvendes til enten aktivitetshus eller til bolig. Disse to lokalplaner omfatter 2
konkrete ejendomme i Skovshoved og andrer ikke ved, at den helt overvejende del af Skovshoved
blot er omfattet af Byplan 21 og for sa vidt angar hegning den nye Lokalplan 366.

Pa baggrund af ovenneaevnte ses der ikke at veere behov for, at der udarbejdes en helt ny og
sammenfattende lokalplan for Skovshoved By.
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Plan og Byg anbefaler, at forslaget om undtagelsesbestemmelser fra hegnshajder imgdekommes,
og at lokalplanforslag 366 vedtages med de i vedlagte "Notat vedr. differentierede hegnshgjder"
foreslaede aendringer, som har faet tilslutning fra begge grundejerforeninger.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

At lokalplanforslag 366 Hegning i Skovshoved By vedtages med de af Plan og Byg foreslaede
&ndringer.

Beslutninger

Byplanudvalget mede den 6. januar 2015.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen. Poul V. Jensen (l) stemte imod,
idet "jeg finder det bureaukratisk og en kra&nkelse af den private ejendomsret."

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag

® |ndkomne haringssvar fra hgringsperioden
® | okalplan 366 h@ringsnotat

® Notat vedr. differentierede hegnshgjder
1 Bilag A lokalplan 366

& Lokalplanforslag 366 - Endelig udgave

Meade i Byplanudvalget den 06. januar 2015

4 Abent Gentoftegade 32, 1. th. og tv. Sammenlagning af lejligheder
034652-2014
Resumé

Pa vegne af A/B Gentoftegade 32 m.fl. ans@ger Jergen og Mette Jergensen om tilladelse til at
sammenlazgge lejlighederne Gentoftegade 32, 1. tv. og th.

Baggrund
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J@rgen og Mette Jargensen har med ansggning af 23. november 2014 segt om tilladelse til at
sammenlaegge lejlighederne Gentoftegade 32, 1. tv. og Gentoftegade 32, 1. th.

| henhold til BBR er lejligheden tv. pa 141 m? og lejligheden th. pa 64 m?2. Den sammenlagte
lejlighed vil fa et areal pa 205 m?. Det fremgar af ansagningen at, at den lille lejlighed ikke har bad
og ikke har vinduer mod gaden.

Ejendommens grundareal udger 1606 m?.

Bygning 1 har ifalge BBR 16 boliger fordelt pa et boligareal pa 1.607 m? samt et erhvervsareal pa
652 m?. Boligerne varierer i starrelse fra 48 m? til 147 m?. Bygningen har et bebygget areal pa 572
m2,

Bygning 2 har ifalge BBR et erhvervsareal pa 196 m?, og bygningen har et bebygget areal pa 112
m?.

Den 7. marts 2013, pkt. 6, vedtog Byplanudvalget at tillade sammenlazgning af 2 lejligheder med et
samlet areal pa ialt 175 m? pa Tranegardsvej 72. Irene Litken (A) og Marie Louise Gjern Bistrup
(uden for parti) stemte imod.

Den 4. april 2013, pkt. 8, vedtog Byplanudvalget at tillade sammenlaegning af 2
beboelseslejligheder pa Jenslavsvej 1A, 2. th. og 2. tv. med et samlet areal pa 170 m?. Irene
Lutken (A) stemte imod. Marie Louise Gjern Bistrup (udenfor parti) undlod at stemme.

Den 9. oktober 2014, pkt. 5, vedtog Byplanudvalget at tillade sammenlasgning af 2

beboelseslejligheder pa Ejgards Tveervej 4, 4. th. og tv. med et samlet areal pa 208 m?. Irene
Litken (A) stemte imod.

Vurdering
En sammenlasgning vil gare boligen til den starste i bebyggelsen. Det vurderes, at den mindste af
lejlighederne, der enskes sammenlagt, ikke er tidssvarende indrettet, og at en sammenlasgning vil

kunne bidrage til et mere varieret udbud af boligtyper i ejendommen samt medfere en (beskeden)
lettelse i teetheden i omradet.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

At det ansggte tillades.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 6. januar 2015.

Vedtaget.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
1 Bilag gentoftegade

Meade i Byplanudvalget den 06. januar 2015
5 Abent Niels Steensens Vej 8. Nedrivning af bevaringsvaerdig bygning

031746-2014

Resumé

Ejer, Novo Nordisk A/S, sager om tilladelse til at nedrive en bygning pa Niels Steensens Vej 8,
som er bevaringsveerdig i kategori 4 i "Gentofte — atlas over bygninger og bymiljger 2004". Pa
Byplanudvalgets m@de den 27. november 2014 blev sagen udsat med henblik pa besigtigelse.

Baggrund

Bygningen (i ansggningsmaterialet benasvnt NSP) pa 224 m? i et plan med keelder er omfattet af
lokalplan 97 fra 1990, og er i 1950 opfart af arkitekt E. Bertel Nyrup som laagebolig. Den benyttes i
dag til kontor for Novo Nordisk.

| lokalplanen er bygningen ikke registret som bevaringsvaerdig. Desuden ligger bygningen delvist i
det i lokalplanen udpegede byggefelt, hvilket betyder, at det pa tidspunktet for vedtagelsen af
lokalplanen blev vurderet, at bygningen kunne nedrives.

| 2003/2004 blev bygningen udpeget som bevaringsveerdig i SAVE-registreringen, og er i
Kommuneplan 2005 og efterfalgende kommuneplaner udpeget som bevaringsvaerdig.

Kommuneplanen er ikke bindende for grundejere, og @nsker kommunen bygningen bevaret,
kreever det, at der nedleegges forbud efter planlovens § 14 og efterfalgende inden et ar udarbejdes
et lokalplanforslag med bevaringsbestemmelse for bygningen.

Ejer ensker bygningen nedrevet for at frigere plads i parken til at etablere udendars
traeningsfaciliteter, i forbindelse med at hele omradet skal omdannes til et center for behandling og
forebyggelse af diabetes.

Byplanudvalget har indenfor de senere ar givet afslag pa nedrivning af falgende bevaringsveerdige
villaer i kategori 4.

Jeegersvinget 15, Byplanudvalgets made den 1. marts 2012, punkt 8. Enstemmigt vedtaget.
Skovvej 49, Byplanudvalgets made den 15. august 2013, punkt 18. Enstemmigt vedtaget.

Vurdering
Falgende faktorer ligger til grund for vurderingen af bygningen.

Bygningshistorie: Laegebolig opfart i 1950 af arkitekt E. Bertel Nyrup. Bygningen udger en historisk
rest af det tidligere Nordisk Insulinlaboratorium (Nordisk).
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Kulturhistorie: Bygningen er opfert som én af 2 bevaringsvaerdige laegeboliger i omradet. Den
kulturhistoriske vaerdi knytter sig primaert til den kontekst la2geboligen blev opfart i (bolig i
forsker/hospitalsmilj@).

Landskabelig veerdi: Huset, placeret gverst pa en bakke, er fint indpasset ind i parken med dens
gvrige bevaringsveerdige bebyggelse.

Beerende bevaringsveaerdier: Bygningen fremstar som opfart i beton, hvilket er typisk for datidens
funkishuse. Bygningskroppen fremstar enkelt, med markante detaljer. Eksempelvis tag med
ensidig heeldning, fornemt bearbejdet med tagudhasng med synlige speer, tilbagespring i
bygningskroppen, originale, velproportionerede vinduer i stdlrammer, som giver vinduerne et let og

elegant udtryk. Endvidere den markante farveholdning med de lysende bla vinduer med en smal
hvid stribe, og det okseblodsrade tagudhaeng.

Det er desuden Plan og Bygs vurdering, at de snskede udendgrs traeningsfaciliteter kan etableres
andetsteds i den store park.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der varsles forbud i henhold til Planlovens § 14, for eiendommen Niels Steensens Vej 8, med
henblik pa at lave en lokalplan med bevarende bestemmelser.

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 27. november 2014 kl. 17.01
Byplanudvalget den 27. november 2014

Udsat.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 6. januar 2015.

Vedtaget. Louise Feilberg Levy (V) undlod at stemme. Poul V. Jensen (l) stemte imod og
begaerede sagen i Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Kommunalbestyrelsen

Bilag
1 Niels Steensens Vej 8
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Meade i Byplanudvalget den 06. januar 2015

6 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

048200-2013

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 6. januar 2015.
Forvaltningen orienterede om lokalplanarbejdet for udvidelse af Ordrupgaard Museum,

herunder at der vedrgrende de trafikale overvejelser i denne forbindelse vil blive afholdt et
borgermgede om en trafikal redegerelse fra museet, nar denne er modtaget af kommunen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Meade i Byplanudvalget den 06. januar 2015

7 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

048200-2013

Beslutninger

Ingen meddelelser

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling
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