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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
made i
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mededato 09. august 2012
Medetidspunkt 17.00
Medelokale Udvalgsveerelse B
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 09. august 2012

Aben dagsorden

1 Fingerplan 2012, Miljgvurdering. Udtalelse til Naturstyrelsen

2 Landsplanredegerelse 2012 - Miljgvurdering. Udtalelse til Naturstyrelsen

3 Offentlig hering af rapport vedr. screening af kystnare omrader til havmeller.
Udtalelse til Energistyrelsen

4 Lokalplan 351 for Gammel Hellerup Gymnasium. Bemyndigelse

5 Hyldegardsvej 30. Overskridelse af kommuneplanens rammer

6 Ordrupvej 57-59, Hyldegards Tvaervej 45. Overskridelse af kommuneplanens
rammer

7 Hyldegardsvej 39. Overskridelse af kommuneplanens rammer

8 Gyldenlundsvej 1B. Anseggning om lovliggerelse af kvist og overskridelse af
den tilladte bebyggelsesprocent.

9 Ved Renden. Dispensation fra Naturbeskyttelsesloven

10  Richelieus Alle 14. Det Schweiziske konsulat. Ansggning om om- og
tilbygning af bevaringsvardig ejendom

1 Lemchesvej 14. Ombygning af ejendom

12 Knud Rasmussens Vej 17. Opfarelse af carport/skur

13  Kratvaenget 11. Tilbygning. Bevaringsvaerdigt hus i kategori 3

14  Soltoften 7. Ny tagkonstruktion pa bevaringsvardigt hus i kategori 3

156 Maglemosevej 27. Inddragelse af tagetage i boligen

16  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

17  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Made i Byplanudvalget den 09. august 2012
1 Abent Fingerplan 2012, Miljgvurdering. Udtalelse til Naturstyrelsen

027582-2012

Resumé

Naturstyrelsen har den 14. juni 2012 fremsendt udkast til afgrasnsningsrapport udarbejdet i
forbindelse med den kommende miljgvurdering af Forslag til Fingerplan 2012 i haring hos bergrte
myndigheder, herunder Gentofte Kommune.

Det indstilles, at det afsendte brev til Naturstyrelsen tages til efterretning.

Baggrund

Naturstyrelsen har den 14. juni 2012 bedt bergrte myndigheder om en vurdering af indhold i
forbindelse med udarbejdelse af en kommende miljgvurdering af Forslag til Fingerplan 2012 -
specifikt kommentarer til de miljgforhold, der er beskrevet i afgraensningsrapporten samt evt.
forslag til andre miljgfaktorer, der ber indga i en kommende miljgvurdering. Haringen er en
indledende hering og vedrgrer kun afgrasnsning af de miljgmeaessige forhold, som ber indga i en
miljgvurdering. Fristen for bemaerkninger var fastsat til den 27. juni.

Gentofte Kommune anmodede den 27. juni Naturstyrelsen om forleengelse af haringsfristen med
henvisning til, at fristen ikke gjorde det muligt at forelaegge sagen politisk. Naturstyrelsen snskede
ikke at forleenge fristen.

Gentofte Kommunes administration sendte den 6. juli et h@ringsbrev, hvori der blandt andet tages

forbehold for Kommunalbestyrelsens godkendelse og supplering af de af administrationen
fremsendte bemaerkninger.

Vurdering

Brev af 6. juli 2012 til Naturstyrelsen er vedlagt dagsordenen.

De administrative bemaerkninger vedrarer traengsel, tilgaengelighed og trafikst@j som faktorer, der
ber belyses i miljgvurderingen i forhold til byudvikling, ligesa ber miljgvurderingen omfatte planens
pavirkning pa vand og grundvand, da det ikke kan udelukkes at grundvandremagasinerne pavirkes

ved byudvikling. Milj@gvurderingen b@r ogsa omfatte havvandstigninger samt risikovurdering af
oversvgmmelsesproblematikken for afledning af regnvand fra infrastrukturanlaeg.

Indstilling
Plan og Byg instiller
Til Byplanudvalget

At Gentofte Kommunes haringssvar til Naturstyrelsen tages til efterretning.
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Bilag
1 Heringssvar af 6. juli 2012

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

2 Abent Landsplanredegerelse 2012 - Miljgvurdering. Udtalelse til
Naturstyrelsen

029418-2012

Resumé

Naturstyrelsen har pa vegne af Miljgministeren den 2. juli 2012 fremsendt udkast til scoping
af Landplanredegarelse 2012 i haring hos berarte myndigheder, herunder Gentofte Kommune.

Det indstilles, at det afsendte brev til Naturstyrelsen tages til efterretning.

Baggrund

Naturstyrelsen har den 2. juli 2012 anmodet bergrte myndigheder om udtalelse vedrgrende
bemaerkninger til de opstillede miljgparametre i udkast til scoping samt evt. indvendinger mod at
Landsplandegarelse 2012 miljgvurderes. Fristen for fremsendelse af en udtalelse til Naturstyrelsen
er den 8. august 2012.

Gentofte Kommune anmodede den 5. juli Naturstyrelsen om forlaengelse af hgringsfristen med
henvisning til, at fristen ikke gjorde det muligt at forelaegge sagen politisk.

Naturstyrelsen gnskede ikke at forlaenge fristen.

Gentofte Kommunes administration vil inden hagringsfristens udisb den 8. august sende et
haringsbrev, hvori der blandt andet tages forbehold for Kommunalbestyrelsens godkendelse og
supplering af de af administrationen fremsendte bemaerkninger.

Det endelige indhold i miljgvurderingen vil blive fastsat pa baggrund af h@ringen af berarte

myndigheder og evt. suppleret med ekstra emner, hvis det i |labet af udarbejdelsen af
miljgvurderingen viser sig relevant.

Vurdering

Udkast til haringssvar eftersendes.

Indstilling

Plan og Byg indstiller
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Til Byplanudvalget

At Gentofte Kommunes haringssvar til Naturstyrelsen tages til efterretning.

Bilag
™ Miljgvurdering af Landsplanredeggrelse 2012

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

3 Abent Offentlig hering af rapport vedr. screening af kystnare omrader til
havmgller. Udtalelse til Energistyrelsen

032691-2012

Resumé

Havmaglleudvalget har udpeget 16 kystneere omrader, som er egnede til opstilling af kystnaere
havvindmagller. Energistyrelsen sender rapportudkast med resultatet af screeningen af de kystnaere
arealer i en bred offentlig haring.

Der skal tages stilling til Gentofte Kommunes h@ringssvar.

Baggrund

Havmaglleudvalget har udpeget 16 kystneere omrader, som er egnede til opstilling af kystnaere
havvindmaeller (screening). Energistyrelsen sender rapportudkast med resultatet af screeningen af
de kystneere arealer i en bred offentlig hering. Rapportudkastet er udarbejdet pa baggrund af
havmelleudvalgets arbejde med at kortlasgge arealinteresserne pa havet med det formal at finde
egnende placeringer til havmalleparker pa under 200 MW i omrader ud til 20 km fra kysten.

Havmaglleudvalget er et udvalg nedsat af Energistyrelsen med det formal at finde egnede
placeringer for fremtidens udbygning med havmalleparker. Udvalget bestar af Energistyrelsen
(formand), Sefartsstyrelsen, Naturstyrelsen, Ris@-DTU og Energinet.dk.

En visualiseringsrapport og en strategisk milj@gvurdering er udarbejdet og indgar i hgringen. Disse
kan findes pa Energistyrelsens hjemmeside (ens.dk).

Der er frist for at afgive haringssvar den 26. august 2012.

Vurdering

Udkast til Gentofte Kommunes hgringssvar eftersendes.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

At udkast til Gentofte Kommunes hgringssvar til Energistyrelsen draftes.

Bilag
&1 HERINGSBREV offentlig haring juni 2012
1 Screening kystnaere havmoeller juni2012

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

4 Abent Lokalplan 351 for Gammel Hellerup Gymnasium. Bemyndigelse

029685-2012

Resumé

| kraft af stor elevtiigang har Gammel Hellerup Gymnasium behov for aget kapacitet i
undervisningslokaler. Denne vil kunne tilvejebringes ved at erstatte den eksisterende
vestflgjbygning med en ny og mere undervisningsegnet bygning.

Der skal tages stilling til, om der skal udarbejdes et lokalplanforslag, der muligger det snskede.

Baggrund

Pa baggrund af en meget stor sagning til Gammel Hellerup Gymnasium (GHG) har gymnasiets
bestyrelse besluttet, at sege GHG udbygget til et 12-sporet gymnasium. Det betyder, at skolen ved
fuld udbygning i 2014 skal modtage 36 klasser mod 34 i dag (august 2012).

Ministeriet for Barn og Undervisning har meddelt GHG, at man, under forudsaetning af at GHG
egenfinancierer det resterende belab, kan forvente statte fra ministeriet til etablering af 8 nye
klasselokaler.

Som felge af ministeriets tilsagn har GHG udarbejdet en plan, der gar ud pa at erstatte den
nuveaerende vestflgj, der primaert rummer gymnastiksale, med en ny 2 etages
undervisningsbygning. Gymnasiets radgivere, BIG Arkitekter oplyser, at det @gede etageareal vil
kunne holdes indenfor den gaeldende bebyggelsesprocent pa 50.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 19. december 2005, pkt. 3, lokalplan 258, der giver
mulighed for at opfare en miljghal pa 630 m? etageareal og samtidig fastlasgger den eksisterende
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skolebebyggelse som bevaringsvaerdig.

Byplanudvalget vedtog pa sit made den 20. juni 2011, pkt. 1, at give dispensation fra lokalplanen til
en placering af miljghallen udenfor det fastlagte byggefelt. Der blev endvidere givet tilladelse til
terreenaendringer pa boldbanerne. Marie Louise Gjern Bistrup (SF) stemte imod, idet hun finder, "at
projektet har visse positive miljgmaessige overvejelser vedr. genbrug af jord og etablering af
jordvarme, men at projektet vil medfare en voldsom forringelse af friarealet i skolegarden.
Gardarealet antages at bliver mere end halveret. Det er usikkert, om eleverne kan opholde sig pa
det hveelvede tag pa miljghallen; regn og sne kan gare overfladen vad og glat, og sol kan gere den
for varm. Desuden bliver det samlede areal til sportpladser veesentligt forringet, antageligvis med
mere end 30%. SF anbefaler at Gammel Hellerup Gymnasium udarbejder et andet projekt, som
ikke forringer opholdsareal og arealet til sportspladser”.

Miljghallen er nu under opfgrelse og forventes at sta klar ved udgangen af 2012.

Vurdering

BIG Arkitekter har tilfredsstillende redegjort for, hvorledes gymnasiebebyggelsens samlede
bevaringsvaerdi vil kunne opretholdes og styrkes ved opfagrelse af en ny flgj.

Nedrivning af vestflgjen forudsaetter Kommunalbestyrelsens tilladelse i henhold til lokalplan 258, §
7.1. Opferelse af en ny flgj, med samme placering og volumen som vestflgjen, vil kunne foretages
indenfor rammerne af lokalplan 258, idet den i § 6.1 fastlagte bebyggelsesprocent pa 50 vil veere
respekteret.

Det vurderes imidlertid, at der af hensyn til gymnasiets naboer bar gennemfares en
lokalplanproces. Det foreslas derfor, at Plan og Byg udarbejder et nyt lokalplanforslag, der ved den

endelige vedtagelse vil erstatte den gaeldende lokalplan 258. Det foreslas, at der afholdes et made
med de berarte naboer inden et planforslag forelaegges il offentliggarelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
til Byplanudvalget:

1. at der udarbejdes ny lokalplan til im@dekommelse af Gammel Hellerup Gymnasiums
udbygningsbehov.

2. at der afholdes et mgde med de berarte naboer inden et planforslag forelaegges til
offentliggarelse.

Bilag
1 LP 351 omradeafgreensning
1 BIG arkitekter - projektillustration
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Made i Byplanudvalget den 09. august 2012
5 Abent Hyldegardsvej 30. Overskridelse af kommuneplanens rammer

029694-2012

Resumé

Capital Ejendomme A/S snsker at nedrive den eksisterende bebyggelse og opfare en
etageboligbebyggelse i 4 - 5 etager med en bebyggelsesprocent pa 100.

Der skal tages stilling til, om kommuneplanens rammer for hgjeste etageantal og
bebyggelsesprocent kan fraviges.

Baggrund

Capital Ejendomme A/S, har med fuldmagt fra boet efter den nuveerende ejer, anmodet om at
kunne nedrive den eksisterende bebyggelse, med henblik pa opfgrelse af en ny
etageboligbebyggelse.

Ejendommen rummer en 2 familiebolig og en vognmandsforretning, der forudsasttes nedrevet.
Hyldegardsvej er i omradet omkring L@vspringsvej praeget af mindre, teet

beliggende etageboligbebyggelser (3 etager), ofte udnyttet med bebyggelsesprocenter pa over
100.

Ansgger har udarbejdet en projektskitse der viser en vinkelformet bebyggelse med 6 lejligheder a'
180 m2. Huset taenkes opfart i modernistisk arkitektur, pudset i lyse farver og med fladt tag, der
indrettes med tagterrasse og 1,2 m hgje brystninger.

Der indrettes parkering delvis under terraen. Etageantallet vil mod garden vaere 5, idet bade
parkeringsetage og tagterrasse medregnes som etager. Bebyggelsesprocenten er 100.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Kommuneplanmeessigt er ejendommen beliggende i
omrade 3.B4, der fastlaegger omradet til etageboliger med en bebyggelsesprocent pa 60 og et
hejste etageantal pa 3.

Vurdering

Det @nskede byggeri overskrider lokalplanrammerne i Kommuneplan 2009, hvad angar
bebyggelsesprocent og etageantal.

Byggeriet vil betyde en vassentlig reduktion i lysforhold og udsigt for 9 - 12 boliger i
naboejendommen Hyldegardsvej 32, som ogsa vil blive bergrt af solskygge i de sene
eftermiddagstimer.

Pa grundlag af de foreliggede skitser vurderes det, at bebyggelsen i sit omfang, bygningshajde og
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karakter vil afskille sig fra de naere omgivelser, og der foreligger ingen planmaessige begrundelser
for de skitserede afvigelser fra kommuneplanen.

Plan og Byg kan ikke anbefale, at projektet fremmes med de viste overskridelser af
kommuneplanen.

Pa den anden side fremstar denne straekning af Hyldegardsvej ikke som et attraktivt boligomrade,
hvorfor tiltag, der kunne fremme en omdannelse, kan overvejes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag
1 Ansggning
T Projektskitse

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

6 Abent Ordrupvej 57-59, Hyldegards Tvaervej 45. Overskridelse af
kommuneplanens rammer

027847-2012

Resumé

Der skal tages stilling til om kommuneplanens rammer for bebyggelsesprocent og etageantal kan
fraviges ved et naermere beskrevet projekt til en bolighebyggelse.

Baggrund

Arstidernes Arkitekter har pa vegne af SAXO Invest fremsendt principiel forespargsel om
muligheden for at foretage en sakaldt huludfyldning (infill) pa ejendommen, der ligger afgreenset af
Ordrupvej, Hyldegards Tveervej og Kirkevej.

Ejendommen udgeres i dag af 2 matrikler, der foreslas sammenmatrikuleret.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 210 for Ordrup Bydelsecenter. | henhold til lokalplanen
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forudseetter opfarelse af vaesentlig ny bebygggelse udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i henold til kommuneplanens rammer for lokalplanlgegning er
udlagt til centerformal, med maksimal bebyggelsesprocent pa 100, maksimalt etageantal 5 og
maksimal bygningshgjde pa 18 m. Der skal fastseettes et parkeringskrav pa 1,5 p-plads pr. bolig.

Den eksisterende bebyggelse udgeres af 5 starre bygninger samt diverse smabygninger. Pa
hjernet Ordrupvej/Hyldegards Tveervej er bebyggelsen i 7 etager. Mod Ordrupvej er der endvidere
en bygning i 5 etager. Den svrige bebyggelse er i 4 etager.

Projekt

Mellem bygningerne mod Ordrupvej foreslas opfart en boligbebyggelse i 5 etager med 12
lejligheder pa 4 boliglag oven pa en ny stueetage indeholdende et supermarked pa 575 m2. Ved
fornyelsen teenkes de nuvaerende butiksareal aendret fra mindre butikker til ét samlet supermarked.

Projektet vil medfare en forggelse af etagearealet med 1.060 m?. Dette vil medfere, at
bebyggelsesprocenten vil blive sget fra 111 % til 126 % (begge tal udregnet pa baggrund af begge
matrikler under ét).

| det fremsendte materiale er det vist, at konverteringen fra almindelig detailhandel til supermarked
vil betyde, at der skal anlaegges 23 nye parkeringspladser. Der er endvidere regnet med, at der
skal etableres 1 p-plads pr. bolig. Ansager anfgrer, at det samlede krav til ny parkering pa 35
pladser vil blive opfyldt ved, at der ved sammenmatrikuleringen vil blive etableret adgang til 24
"nye" p-pladser pa terreen samt 11 nye p-pladser i kaelder.

Vurdering

Det fremsendte projekt forudsaetter udarbejdelse af supplerende lokalplan. Projektet overskrider
kommuneplanens ramme for maksimal bebyggelsesprocent, og der ville i givet fald skulle
udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen.

Parkeringskravet vil i en eventuel ny lokalplan blive fastsat til 1,5 p-plads pr bolig og 1 p-plads pr.
25 m? detailhandelseareal, dog 1 p-plads pr 12,5 m? supermarked, hvilket medfgrer, at der i givet
fald skal etableres 41 nye parkeringspladser pa ejendommen.

Projektet vil lukke det nuveerende hul i den ellers sammenhasngende bebyggelse langs Ordrupvej,
hvilket der kunne vaere arkitektonisk grund til at tillade. P& den anden side er den eksisterende
bebyggelse opfart efter en arkitektonisk ide, hvor den lave butiksbebyggelse danner base for den
heje bebyggelse pa hjgrnet. Denne arkitektoniske ide vil forsvinde ved en huludfyldning.

Den nye bebyggelse vil tage en del udsigt og skabe skygge for de nasrmestliggende boliger i den
haje bebyggelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen dreftes.
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Bilag
1 projektskitse

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012
7 Abent Hyldegardsvej 39. Overskridelse af kommuneplanens rammer

014507-2012

Resumé

DOMUS ARKITEKTER har pa vegne af ejendommens ejer fremsendt en principiel forespgrgsel om
byggemulighederne pa ejendommen Hyldegardsvej 39.

Sagen forelaegges med henblik pa en draftelse af den byplanmeessigt mest hensigtsmasssige
udvikling af ejendommen, herunder om kommuneplanens rammer for etageantal og
bebyggelsesprocent kan fraviges.

Baggrund

DOMUS ARKITEKTER har pa vegne af Thor Stevnss Real Estate Services A/S fremsendt en
principiel forespargsel om byggemulighederne ejendommen Hyldegardsvej 39. De fremsendte
alternative bebyggelsesforsalg forudsaetter nedrivning af eksisterende, bevaringsveerdig bygning.
Ansgger har foretaget en rumlig analyse af omradet og viser forskellige forslag til nyt byggeri. Dels
en bebyggelse i 2 etager med bebyggelsesprocent pa 60, dels forskellige udformninger af en
boligbebyggelse i 5-8 etager - med bebyggelsesprocenter pa mellem 80 og 110.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i henhold til kommuneplanens rammer for lokalplanlgegning
kan anvendes til boligformal, med en bebyggelsesprocent pa 60, maksimalt etageantal pa 3% og
maksimal bygningshajde pa 15 m.

Ejendommen er pa 655 m?2. Den eksisterende bygning pa grunden er en tidligere DSB-bolig opfert i
1891 i en etage i et enkelt formsprog. Bygningen er i "Gentofte Kommune - atlas over bygninger og
bymiljger, 2004" givet en bevaringsveerdi pa 4.

Der vil inden for kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen kunne opf@res en bebyggelse
pa ejendommen pa 393 m?, svarende til 3-4 boliger.

Den eksisterende bebyggelse i omradet er hovedsageligt opfart i 3% etage.

Ansgger har med sin forespgrgsel anmodet Gentofte Kommune overveje, om stedet kunne gives
et arkitektonisk Iaft ved at tillade flere etager. Fordelen er i falge ansager, at det
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bebyggelsesmaessige "fodaftryk" bliver mindre, hvorved den eksisterende nabobebyggelse vil
kunne opretholde sit nuveerende friaral. Endvidere anfgres det, at en boligbebyggelse pa grunden
vil vaere bedre med de flere etager bl.a. pa grund af den seerlige placering ved broen over
jernbanen.

Vurdering

Sagen forelaegges Byplanudvalget med henblik pa en draftelse af den byplanmeessigt mest
hensigtsmaessige udvikling af ejendommen.

Ny bebyggelse pa ejendommen forudseetter nedrivning af den eksisterende, bevaringsveerdige
bygning. Bygningens bevaringsveerdi er i haj grad baseret pa kulturhistorien (ledvogterhus), og at
den fremstar med sit oprindelige udtryk. Den omhandlede ejendom er udstykket som selvstsendig
ejendom i 1993 fra naboejendommen Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej. Inden den matikuleert og
kommuneplanmeessigt blev en del af boligomradet, havde den vaeret en del af banearealet.
Gentofte Kommune kan, hvis der modtages konkret ansggning herom, modsaette sig nedrivning af
den bevaringsvaerdige bygning ved nedlaeggelse af et § 14-forbud efter planloven og efterfalgende
udarbejdelse et lokalplanforslag med bestemmelser om bevaring af bygningen.

Hvis Gentofte Kommune omvendt er indstillet pa, at den eksisterende bygning kan rives ned, vil
der inden en konkret sag om dette forelaegges for Byplanudvalget, blive foretaget en haring af
relevante parter.

Det fremsendte alternativ med en ny bygning i 2 etager vil kunne udfares saledes, at det knytter sig
til den eksisterende, starre boligbebyggelse pa Hyldegardsvej/Hyldegards Tveervej, ved at blive
den 4. side omkring et grent areal. Den nye bebyggelse vil i nogen grad kunne fungere som
st@jskeearm mod jernbanen. Det viste forslag vil dog omvendt betyde, at omradet vil fremsta som
relativt teet bebygget, idet bygningen placeres taet pa den eksisterende boligbyggelse og vil optage
en del af det, der i dag fungerer som feelles friareal. Det vil ogsa kunne opleves som om, at der
bliver égede skygge- og indbliksgener.

Alternativet med at opfere en hgjere, tarnlignende bebyggelse placeret neermere Hyldegardsve;j vil
betyde, at omradet vil fremstd med mere ubebygget areal. Den nye bygning vil fremsta som en
selvstaendig bebyggelse, der ikke knytter sig sa meget til den eksisterende bebyggelse pa
Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej, men i hgjere grad markerer sig som et nyt element i kvarteret
("vartegn"). En ny bebyggelse vil uden tvivl kunne udformes séledes, at der kan indrettes store og
moderne boliger med en god udsigt. Bebyggelsen vil pa den anden side med sin hgjde og sine
altaner kunne opleves som om, at indbliksgener bliver vaesentlig for@get. Der vil for lejlighederne i
bebyggelsen pa Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej endvidere blive tale om, at der pa visse tider af
dagen/aret vil vaere skygge.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
til Byplanudvalget

at drafte sagen.
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Bilag
= Hyldegardsvej 39, forelgbigt forslag fra ansgger
™ Hyldegardsvej 39 - begrundet ansggning

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

8 Abent Gyldenlundsvej 1B. Anseggning om lovliggerelse af kvist og
overskridelse af den tilladte bebyggelsesprocent.

003457-2012

Resumé

Ejeren, Lars Gatler, har ansggt om lovliggerelse af lang taskekvist og spidsloft. Opfarelsen af
kvisten og indretningen af spidsloft er udfert af den tidligere ejer i 2006. Tidligere ejer fremsendte
ikke ansggning herom.

Baggrund
Ejendommen er omfattet af lokalplan 291, endeligt vedtaget i september 2007. |det kvisten er
udfert i 20086, er lokalplanen ikke relevant i forhold til en lovliggerelse af kvisten. Sagen skal
vurderes efter det pa opferelsestidspunktet geeldende regelgrundlag. | 2006 var
bygningsreglementet for smahuse, BR-S 98 gasldende.
Af BR-S 98, afsnit:

e 2.3.1 fremgar, at bebyggelsesprocenten ved enfamiliehuse ikke ma overstigt 25,

e 2.4.1 fremgar, at bebyggelse ikke ma opfares med mere end 2 etager.

Bebyggelsesprocent uden kvist og spidsloft:

Matrikelareal: 831 m2
Etageareal: 350 m2
Bebyggelsesprocent: 350/831 x 100 = 42,1

Bebyggelsesprocent med kvist og spidsloft:

Matrikelareal: 831 m2

Etageareal: 350 m2 + 19 m2 = 369 m2
Bebyggelsesprocent: 369/831 x 100 = 44,4
Bebyggelsesprocenten stiger med 2,3%

Ejendommen er desuden beliggende indenfor skovbyggelinien, afkastet af kystbanen.

Vurdering
Plan og Byg vurderer efter et konkret skan, at kvist og spidsloft skal medregnes i antallet af etager.
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Den lange taskekvist er mere end af saedvanligt omfang, og er en 3. etage. Den vurderes at veere
en ekstra etage pa huset pa grund af sit store omfang, og at kvisten medfarer, at en del

af spidsloftet nu kan udnyttes. Plan og Byg vurderer, at kvisten ikke medfarer vaesentlige
indbliksgener til naboejendomme. @vrige ejere i egendommen har meddelt samtykke til
lovliggerelse af kvisten.

Gentofte Kommune havde pa opf@relsestidspunktet ikke praksis for at tillade en udvidelse af
bebyggelsesprocenten, nar denne var fuldt udnyttet i forhold til bygningsreglementet, ligesom der
heller ikke var praksis for at tillade en overskridelse af det maksimalt tilladte antal etager. Gentofte
Kommune har heller ikke idag praksis for at tillade overskridelser af maksimailt tilladte
bebyggelsesprocenter og antal etager.

Kvisten, herunder bebyggelsesprocenten og antal etager, skal lovligg@res, hvilket kan ske ved
enten 1) fysisk lovliggarelse eller 2) retlig lovliggerelse.

Ad 1) Fysisk lovliggerelse vil sige fijernelse af kvist.

Ad 2) Retlig lovliggerelse vil sige en dispensation i henhold til BR-S 98, afsnit 2.3.1 0og 2.4.1.
Vedragrende ejendommens bevaringsvaerdier, ville der i 2006 ikke kunne stilles krav til udfgrelsen,
idet lokalplan 291 ikke var vedtaget.

Ved vurderingen af om et ulovligt etableret forhold skal lovliggares fysisk eller retligt, kan

Byplanudvalget veelge pa den ene side at lsegge vaegt pa retshandhasvelses-princippet eller pa
den anden side veerdispilds-betragtningen.

Indstilling
Plan og Byg, indstiller

Til Byplanudvalget:

at der meddeles afslag pa bibeholdelse af kvisten, og at der skal finde en fysisk lovliggarelse sted.

Bilag

1 Kortbilag

1 Ansggning om lovligg@relse
® Fotos far 2004 og efter 2004.

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

9 Abent Ved Renden. Dispensation fra Naturbeskyttelsesloven

027575-2012

Resumé

Side 14 af 25



Nordvand A/S etablerer 5 regnvandsudigb for regnvand langs Seborghusrenden. Dette medfarer
terreenaendringer, og der s@ges om dispensation fra s@- og abeskyttelseslinjen.

Baggrund

Nordvand har ans@gt om udledningstilladelse til Saborghusrenden for i alt 5 regnvandsudisb. Ved
etablering af regnbed samt udigb i Seborghusrenden fares regnvandet uden om
spildevandssystemet, og dermed mindskes belastningen pa rensningsanleegget. Ved kraftige
nedbgrshaendelser vil en mindsket regnvandsmasngde gennem spildevandssystemet medfare
feerre overlab. Omkring hvert udigb etableres en stensaetning, for at hindre erosion af brinken.

Faskine graves ned og afdaskkes med greesarmeringskassetter, hvori der plantes graes.

Der ma ikke foretages aendringer i terreenet inden for en afstand af 150 m fra vandlgb, der er
registreret med en beskyttelseslinje ifalge lov om naturbeskyttelse § 16. Kommunalbestyrelsen kan
ifslge lovens § 65, stk. 2, i saerlige tilfeelde gere undtagelse fra denne bestemmelse.

Ansgger anfarer, at ved anlaegsarbejdet fijernes ikke naevnevaerdigt vegetation. Det forventes at
vandlgbsskraningerne i Isbet af en kort arraekke ved selvsaning vil opna sit oprindelige udseende.

Vurdering
Hensynet bag abeskyttelseslinjen er primeert at tilsikre de landskabelige veerdier neer vandigbene.
Kommunen finder saledes ikke, at hensynet bag abeskyttelseslinjen tilsidesaettes ved at

imgdekomme ansggningen navnlig henset til, at tiltag skal hindre overlgb ved kraftige
nedbg@rshasndelser, samt at vandskraningerne opnar det oprindelige udseende efter en arreekke.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til etablering af 5 regnvandsudlsb langs Seborghusrenden.

Bilag
1 Kortbilag. Sgborghusrenden.
® Ans@gning
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Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

10 Abent Richelieus Alle 14. Det Schweiziske konsulat. Ansggning om om- og
tilbygning af bevaringsvardig ejendom

020556-2012

Resumé
Ladner Meier Arkitekter har pa vegne af den Schweiziske Ambassade ansggt om tilladelse til om -
og udbygning af den bevaringsveaerdige ejendom, Richelieus Allé 14.

Baggrund

Ladner Meier Arkitekter har den 6. juni 2012 ansggt om etablering af gangforbindelse mellem
ambassadebolig og eksisterende garagebygning, som snskes ombygget til kontor. Endvidere
ansgges der om udvidelse af eksisterende garage mod nord.

Som fglge af en organisationsaendring fra det schweiziske udenrigsministerium, skal ambassaden i
Kebenhavn omdannes til et IW-P Basis kontor (InteressenWahrungsPrasenz). Ved et IW-P Basis
kontor bliver der ikke tilbudt konsulaere tjenesteydelser som eksempelvis Visa, Pas mm. Samtlige
konsuleere tjenester vil fremover blive udfert af et regionalt konsulaercenter i Stockholm. Derfor
@nskes det at samle kontor og ambassadebolig pa et sted. Det nuvaerende kontor pa Amaliegade
bliver lukket. Det er planlagt, at inddrage en del af den sydlige garagebygning til kontor (50 m?).
Den manglende garageplads disponeres efterfglgende i en udvidelse af eksisterende
bevaringsveerdige garagebygning fra 1975.

Ejendommen er farste gang registreret i ar 1916, og bestar af en villabygning samt to
anneksbygninger, som befinder sig pa matrikel 17kf, Gentofte. Anlaegget kendetegnes gennem
den symmetriske disposition. Udvidelsen af den nordlige anneksbygning samt de to tilbygninger
(hovedindgang og vinterhave) er gennemfgrt i henholdsvis 1975 og 1969.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 148.
| henhold til planens § 3, stk. 2, ma grunde ikke udstykkes mindre end 800 m2.

Den ubebyggede nabomatrikel, 17 kl, Gentofte, ejes ogsa af den Schweiziske Ambassade.
Matriklerne (17 kf og 17 kl) er selvstaendige ejendomme, og er ikke sammennoteret som én

ejendom. For at kunne overholde lokalplanens maksimale bebyggelsesprocent vil ambassaden
overf@gre arealer fra matrikel 17 ki, Gentofte til 17 kf, Gentofte.

Den udvidede garage vil overskride det nuvasrende matrikelskel mellem de 2 selvstaendige
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matrikler.

Matriklernes stgrrelse:

Far udmatrikulering: matrikel nr.: 17kf, Gentofte 3157 m2

matrikel nr.: 17kl, Gentofte 2470 m2

Efter udmatrikulering matrikel nr.: 17kf, Gentofte 3808 m2

matrikel nr.: 17kl, Gentofte 1819 m2

Fremtidig bebyggelsesprocent for matr. nr. 17kf. 863,2/3808 x 100 = 22,6

§ 8, stk. 1 udpeger en stor del af ejendomsfacaden som bevaringsveerdig. Herfra er den sydlige

garagebygning samt vinterhave og indgangsparti fra 1969, undtaget. Ejendommen er i Gentofte
kommuneatlas 2004 rubriceret med en bevaringsvaerdi pa 3, hvorfor om- og tilbygningen kraever
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Vurdering

Ejendommens nuvaerende anvendelse til bolig vil fortsaette, idet op til 50 m? af den

sydlige garagebygning planleegges anvendt til kontor. Denne anvendelse er i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Vedrarende grundenes fremtidige st@rrelser ses disse at veere i overensstemmelse med
lokalplanens § 4. Det er Plan og Bygs vurdering, at matr. nr. 17kf (3.808 m2) vil blive starre end de
saedvanlige grundsterrelser i omradet, og at matr. nr. 17kl (1.819 m2) vil svare til de

saedvanlige grundsterrelser i omradet (Richelieus Allé 8: 1.411 m2, Richelieus Allé 10: 2.505 m2,
Richelieus Allé 12: 2.359 m2, Hayrups Allé 39: 1.512 m2).

For sa vidt angar den eestetiske vurdering af de ydre bygningsmaessige aendringer pa den
bevaringsveerdige garage finder Plan og Byg, at den ansggte udvidelse ikke vil forrige
ejendommens oprindelige udtryk og den arkitektoniske fremtoning. Ligeledes vil gangforbindelse til
kontorlokaler ikke kunne ses fra Richelieus Allé og @resund.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
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1) At den ansggte arealoverfgrsel draftes,
2) at de ansagte bygningsmaessige aendringer tillades i henhold til lokalplanens § 7, stk. 1, § 8, stk.
109 § 3, stk.3.

Bilag

1 Kortbilag

1 Ansegning med tegninger
1 Supplerende fotos

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012
11 Abent Lemchesvej 14. Ombygning af ejendom

027095-2012

Resumé

Arkitekt Martin Lekkegaard seger pa vegne af Annette og Kim Bjernstrup om tilladelse til at opfere
en anneksbygning i 2 etager pa ejendommen beliggende Lemchesvej 14.

Baggrund
Den ansggte anneksbygning i 2 etager indeholder garage i stuen og hobbyrum med toilet pa 1. sal.

Bygningen forbindes med en mur til hovedbygningen. Ansgger @nsker ikke etablere en
forbindelsesgang fra tilbygning til hovedbygningen.

Bebyggelsesprocenten vil med det ansggte overskrides med 0,9.

Det anfgres af anseger, at der er 12 lignende eksempler pa anneksbygninger i omradet:
Bengtasvej 4, Edlevej 10, Hambros Alle 2, Hambros Alle 14, Hambros Alle 17, Hambros Alle 19,
Heyrups Alle 21 & 27, Richelieus Alle 8, 10,12 & 14.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 91 og henhgrer under delomrade B, hvoraf det fremgar om
lokalplanomradets anvendelse i § 3, at der ma kun opfares eller indrettes ét beboelseshus pa hver
grund.

Om bebyggelsens omfang og placering anfares det i § 7, stk. 1, at "Bebyggelsesprocenten for den
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enkelte ejendom ma ikke overstige 25.”

Vurdering

Intentionen bag lokalplan 91 er at mindske fortastningsmuligheden for ejendommene i omradet,
saledes at faerre ejendomme kan opdeles. Formalet med lokalplan 91 er ligeledes at fastholde
karakteren af eksisterende bebyggelse, og dermed bevare omradet som et attraktivt boligomrade.

Gentofte kommune har ikke praksis for at tillade opfarelse af anneks i forbindelse med
eksisterende ejendom, dette er begrundet i ensket om ikke at sge fortaetningen i omradet.

Ansgger fremhaever andre anneksbygninger i omradet. De fleste af disse anneksbygninger er
enten udfert fer vedtagelsen af tidligere byplan 16 B, eller far lokalplan 91 er tradt i kraft.

Plan og Byg vurderer, at den ansagte bygning i 2 etager ikke kan sidestilles med en udhusbygning,
idet garager, carporte og udhuse henhgrer under mindre bygninger, der normalt kun opfgres i en
etage, og ved sin indretning ikke kan anvendes som opholdsrum/beboelse. Ansagte garage med
1.sal fremstar som en anneksbygning, idet 1.-salen bl.a. enskes opvarmet og indrettet som
hobbyrum, helt svarende til opholdsrum i en bolig.

Det er Plan og Bygs vurdering, at tillades den ansagte bygning, vil grunden i fremtiden veere
bebygget med 2 beboelsesbygninger, hovedhuset og anneksbygningen med det ansggte
hobbyrum/beboelsesrum. Det ansggte vil derfor vaere i strid med lokalplanens § 3.

Det er desuden Plan og Bygs vurdering at det ansggte ikke overholder lokalplanens § 7, stk. 1 om
en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.

Indstilling
Plan og Byg indstiller,

til Byplanudvalget;

at der meddeles afslag pa det ansegte.

Bilag
1 Lemchesvej 14. Ansagning.
1 Tillzeg til ans@gning

1 Tegninger..
1 Kortbilag Lemchesvej 14
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Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

12 Abent Knud Rasmussens Vej 17. Opforelse af carport/skur

023285-2012

Resumé

Ejerne af ejendommen Knud Rasmussens Vej 17, Zindy og Martin Raida, har sagt om tilladelse il
at opf@re en carport/et skur pa 48 m2. Ejendommen ligger inden for en skovbeskyttelseslinie,
hvorfor det ansggte kraever dispensation i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Baggrund

Ejendommen er beliggende inden for skovbeskyttelseslinien ved Dyssegardsparken, og det
ansggte kraever dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 17. Heraf fremgar, at der ma ikke
placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. Jf.
Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, kan Kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelsen.

Der sgges om tilladelse til at opfere en carport/skur pa 48 m2. Hgjden af carporten er 2,5 m.,
bredden 4,0 m., og laengden 12 m. Carporten gnskes placeret i grundens sydligste hjgrne direkte i
skel mod vej, og 40 cm fra naboskel. Carporten placeres direkte op ad naboejendommens carport.
Der blev meddelt tilladelse til opf@relse af denne carport i 1965, hvilket var f@r indfarelsen af
skovbyggelinier.

Sagen har veeret sendt i hgring hos Gentofte Kommune, Park og Vej, som skovejer, Danmarks
Naturfredningsforening og Friluftsradet. Park og Vej og Friluftsradet har ingen indvendinger til det
ansggte. Dansk Naturfredningsforening er fremkommet med bemaerkninger til det ansggte.

Det fremgar af Dansk Naturfredningsforenings bemaerkninger, at der i dag er et relativt frit udsyn til
parken og de store treser, og at der endvidere ingen bebyggelse er helt ude langs vejen inden for
beskyttelseslinien, bortset fra carporten fra 1965, hvorfor det er Dansk Naturfredningsforenings
opfattelse, at synsindtrykket af parken vil gendres ved tilladelse til opf@relse af den ansagte
carport/skur.

Vurdering

Dansk Naturfredningsforenings bemeaerkninger har indgaet i Plan og Byg vurdering. Det vurderes
dog fortsat, at placeringen af carporten op ad naboens eksisterende carport, betyder, at udsynet til
skovbrynet kun pavirkes i meget beskedent omfang, og at det derfor er Plan og Bygs opfattelse, at
den ansegte carport ikke vil pavirke de landskabelige veerdier, og dermed ikke tilsideseetter de
hensyn Naturbeskyttelsesloven vaerner om.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der dispenseres fra Naturbeskyttelseslovens § 17.

Bilag

1 Ansegning om opfgrelse af carport/skur
1 Tegninger tilherende ansagningen.

= Hgringssvar fra DN, Gentofte

1 Kortbilag - Knud Rasmussens Vej 17

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012
13 Abent Kratvaenget 11. Tilbygning. Bevaringsvaerdigt hus i kategori 3

017035-2012

Resumé

Arkitekt Jens Bo Fjeldsted s@ger pa vegne af ejerne af Kratvaenget 11, Marianne og Thomas
Karberg, om tilladelse til at foretage bygningsaendringer pa ejendommen, som er bevaringsveerdig i
kategori 3 i "Gentofte, atlas over bygninger og bymiljger 2004". Falgende bemaerkning er knyttet til
huset: "niveauspringet flot integreret, gode facader, rytmisk"

Baggrund

Lokalplan 232 regulerer omradet og lokalplanen foreskriver i § 7.1: "Bygninger, der pa kortbilaget
er markeret som vaerende bevaringsvaerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made
aendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa der-,
vinduesog altanudskiftninger, eendringer i materialevalg, farvesastning, vinduesformater og -
udformning i svrigt."

Der sgges om fglgende udvendige eendringer: 1) Om tilladelse til at fierne en ikke oprindelig, lidt
"tung" karnap mod syd, og estatte den med en karnap med en der er 10,5 m? starre og med et
lettere udtryk. Tag pa ny karnap @nskes udfart i mearkt bruneret kobber. 2) Om tilladelse til at
udskifte tagrende og nedigbsrar med nye i markt bruneret kobber. 3) Om tilladelse til at fierne
brystninger i vindueabninger i oprindelig spisestue mod vest og erstatte dem med d@re svarende til
dem i den nye karnap. Eksisterende markise renoveres eller erstattes med ny tilpasset bygningen.

Side 21 af 25



Kratveenget 11 er en velbevaret teglstens-villa fra 1936 i flere plan og med saddeltag. Stilen er
funktionel murstenstradition - tidstypisk i sit udtryk med skarpe bygningskroppe uden udhaeng,
retvinklede, aflange vinduespartier med skodder samt markante skorstene. Huset er tegnet i 1936
af arkitekt Thyge Hvass (har bl.a. tegnet de danske pavilloner i hhv. Paris i 1937 og New York i
1939), og det er pudset op i den for perioden s&erlige okseblodsragde farve. Farven vil blive
genetableret hvor murveerk fiernes eller genopbygges.

Vurdering

Det er Plan og Bygs vurdering, at det fremsendte forslag med karnapudvidelsen, hvor en ikke
oprindelig karnap fjernes og erstattes med en starre, men bedre tilpasset karnap, er i
overensstemmelse med husets baerende bevaringsmaessige veerdier. Ligesavel vurderes det, at
huset kan baere nye kobbertagrender og nedlgbsrgr samt udskiftning af de to vinduer mod vest til

dere, samt at markisen over dgrene uskiftes. Med i betragtning kan tages, at bade ny karnap og de
nye dere samt markise ligger vaek fra vejen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddelse tilladelse til det ansagte i henhold til lokalplan 232, § 7.1

Bilag
1 kortbilag. Kratveenget 11
= Tegninger med oprindelig karnap

1 Kratvaenget

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

14 Abent Soltoften 7. Ny tagkonstruktion pa bevaringsvardigt hus i kategori 3

019469-2012

Resumé
Arkitekt Ole Rask sgger pa vegne af ejerne af Soltoften 7, Gitte og Hans Tjellesen, om tilladelse til

at rejse tagkonstruktionen med henblik pa efterisolering. Soltoften 7 er bevaringsveerdig i kategori 3
i "Gentofte, Atlas over byer og bymiljger 2004"
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Baggrund
Ejendommen er erkleeret bevaringsveaerdig i lokalplan 231, som i § 7.1 foreskriver:

"Bebyggelser, der pa kortbilaget er markeret som veerende bevaringsveerdige, ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made aendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tifeelde. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftninger, aendringer i materialevalg,
farvesaetning, vinduesformater og -udformning i gvrigt."

Huset er fra 1961, tegnet af arkitekt Torben Christensen, som ogsa tegnede huset pa Soltoften 2
og pa nabovejen Solbakkevej 4, begge bevaringsvaerdige i kategori 4. Huset er et et-planshus med
fladt tag, typisk for sin tid opfart i stilarten "efterkrigstidens modernisme". | det konkrete hus ses
dette ved en enkel grundplan og en stram og rytmisk horisontal opbygning af facaderne, der
varierer mellem det nassten helt lukkede og den abne glasfacade med vinduer fra gulv til

loft. Ans@ger pa Soltoften 7 henviser til Bindesbgllsvej 8 og Fortunvej 53B.

Vurdering

Hvad angar Fortunvej 53B, har huset fra 1957 faet en tilbygning pa 92 m2. Gentofte Kommune har
praksis for i visse tilfeelde at tillade tilbygninger til bevaringsvaerdige huse, hvis kommunen
vurderer, at tilbygningen ikke svaekker husets basrende bevaringsvaerdier. Hvad angar
Bindesbagllsvej 8 vurderer Plan og Byg ikke, at dette hus er sammenligneligt med Soltoften 7.
Bindesbgllsvej 8 er et hus med flere laenger, og det vurderes til dels at have sit helt eget udtryk,
dels at have et markant anderledes arkitektonisk udtryk end Soltoften 7. Plan og Byg vurderer ikke,
at et nyt tag med haeldning pa et bevaringsveerdigt hus med fladt tag som Soltoften 7, er foreneligt
med husets baerende bevaringsvaerdier, herunder den arkitekturtradition, huset er en del af. Det er
Plan og Bygs vurdering, at det skarpe og praecise udtryk Soltoften 7 har, vil blive svaekket
markant af et nyt tag med heeldning, der vil virke som et paklistret fremmedelement. Endvidere
vurderes det, at det flade tag godt kan efterisoleres uden at svaskke husets baerende
bevaringsvaerdier. Samlet set vurderer Plan og Byg pa denne baggrund, at der bgr gives afslag til
det ansggte.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der gives afslag til det ansagte under henvisning til lokalplan 231, § 7.1.

Bilag

‘F} Anssgning om opbygning af ny tagkonstruktion
1 Kortbilag. Soltoften 7

T Soltoften 7, fotos fra kommuneatlas 2004

1 Bindesbagllsvej 8, fotos fra kommuneatlas 2004
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Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

15 Abent Maglemosevej 27. Inddragelse af tagetage i boligen

017676-2012

Resumé

Med ansggning af den 19. april 2012 har arkitekt Peter Theill Eriksen, pa vegne af sin klient Kim
Gulstad, ans@gt om tilladelse til at inddrage tagetagen til beboelse pa adressen Maglemosevej 27.
Ejendommen er udpeget som bevaringsvaerdig.

Baggrund

Ejendommen, som er et enderaekkehus, er en del af en reekkehusbebyggelse pa 21 ejendomme,
som er opfart i 1943-44, og tegnet af arkitekt Mogens Lassen. Raskkehusene er omfattet af
Lokalplan 55, hvoraf det fremgar at formalet med lokalplanen er at sikre bevarelsen af de
arkitektoniske og miljgmaessige veerdier, der knytter sig til reskkehusbebyggelsen. | "Gentofte —
Atlas over bygninger og bymiljger - 2004”, er raeskkehusbebyggelsen klassificeret som
bevaringsveerdig i kategori 3, og har falgende kommentar under punktet arkitektur:
velproportioneret, rytmiske varierede facader.

Det oplyses af ansgger, at man grundet behov for ekstra plads for den barnefamilie, der
beboer/ejer eiendommen, snsker at inddrage den eksisterende tagetage til beboelse, og indrette
arealet til et ekstra veerelse.

Ejendommens grundareal: 407 m2

Eksisterende boligareal: 112 m2

Ansggt boligareal i tagetagen: 24 m2

Fremtidig bebyggelsesprocent: 33,4

Det fremgar af lokalplan 55, § 7, stk. 1, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma
overstige 35.

Felgende fremgar endvidere af samme bestemmelse: Kommunalbestyrelsen kan i ganske saerlige
tilfeelde give tilladelse til udnyttelse af tagetagerne i enderaekkehusene langs Maglemoseve;.
Vedrerende bevaring af bebyggelsen fremgar falgende af lokalplan 55, § 8, stk. 1: Bygninger inden
for lokalplanomradet ma ikke nedrives, bebygges eller pa anden made sndres uden
kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse. Denne bestemmelse gaslder ogsa forhold som
farvesaetning, materialevalg, vinduesudformninger, dare m.v.

Det fremgar af ansggningen, at det i forbindelse med inddragelsen af tagetagen til beboelse, er
ngdvendigt at foretage indvendige ombygningsarbejder ved de eksisterende gitterspaer for
opfyldelse af kravene til varmeisolering. Af udvendige bygningsforandringer vil der blive ilagt 2 nye
tagvinduer (mod havesiden), som erstatning for de eksisterende tagvinduer mod syd. Vinduerne
placeres i samme hgjde og i samme dimension, som nabohusets vinduer, hvorved der vil ske en
ensartethed mellem de to ejendomme.

Til orientering kan det oplyses, at naboejendommen Maglemosevej 29, fik tilladelse til at indrette
tagetagen til beboelse i 1946, altsa f@r lokalplan 55 tradte i kraft. Ved gennemgang af kommunens
sagsarkiv ses der i gvrigt ikke, at vaere ansagt om indretning af tagetagen til beboelse i andre af
bebyggelsens enderaskkehuse.

Vurdering
Under henvisning til at der i forbindelse med den ansggte inddragelse af tagetagen til beboelse
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sker en minimal eendring af det eksisterende facadeudtryk, og at denne &ndring sker i form af
ileegning af 2 tagvinduer i tagbelasgningen mod havesiden - som stort set ikke kan ses fra
terreenniveau -, sammenholdt med, at man i lokalplanen har abnet op for, at kommunalbestyrelsen
i ganske seerlige tilfeelde kan give tilladelse til udnyttelse af tagetagerne i enderaskkehusene langs
Maglemosevej, er det Plan og Byg’s vurdering, at det ansggte ber tillades.

Det er imidlertid kommunens vurdering, at de to tagvinduer bar placeres ovenover vinduerne pa 1.
salen, for at reekkehusets arkitektoniske udtryk bevares bedst muligt.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der i henhold til lokalplan 55, § 7, stk. 1 og § 8, stk. 1, meddeles tilladelse til at tagetagen kan
udnyttes til beboelse.

Bilag
1 Ansggning om inddragelse af tagetage i boligen
1 A.110-
A1 -
Tl A112-

A.113 -
311
32
ortbilag - Maglemosevej 27

o

i P i Ji )
>
w

P

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

16 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

17 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

036305-2011
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og madet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
made |
Byplanudvalget

Referat aben

Mgadedato 09. august 2012
Mgadetidspunkt 17.00
Mgodelokale Udvalgsvarelse B

18.30

Karen Riis Kjolbye, Marianne Zangenberg, Andreas
Just Karberg, Peter Michael Fenger, Louisa
Schgnnemann Bgttkjzer

Marie Louise Gjern Bistrup (afbud), Irene Liitken
(afbud)
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 09. august 2012

Aben dagsorden

1 Fingerplan 2012, Miljgvurdering. Udtalelse til Naturstyrelsen

2 Landsplanredegerelse 2012 - Miljgvurdering. Udtalelse til Naturstyrelsen

3 Offentlig hering af rapport vedr. screening af kystnaere omrader til havmgiler.
Udtalelse til Energistyrelsen

4 Lokalplan 351 for Gammel Hellerup Gymnasium. Bemyndigelse

5 Hyldegardsvej 30. Overskridelse af kommuneplanens rammer

6 Ordrupvej 57-59, Hyldegards Tvaervej 45. Overskridelse af kommuneplanens
rammer

7 Hyldegardsvej 39. Overskridelse af kommuneplanens rammer

8 Gyldenlundsvej 1B. Ansggning om lovliggerelse af kvist og overskridelse af
den tilladte bebyggelsesprocent.

9 Ved Renden. Dispensation fra Naturbeskyttelsesloven

10 Richelieus Alle 14. Det Schweiziske konsulat. Ansggning om om- og
tilbygning af bevaringsvaerdig ejendom

1 Lemchesvej 14. Ombygning af ejendom

12 Knud Rasmussens Vej 17. Opforelse af carport/skur

13  Kratvaenget 11. Tilbygning. Bevaringsveerdigt hus i kategori 3

14  Soltoften 7. Ny tagkonstruktion pa bevaringsvardigt hus i kategori 3

15 Maglemosevej 27. Inddragelse af tagetage i boligen

16  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

17  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
1 Abent Fingerplan 2012, Miljgvurdering. Udtalelse til Naturstyrelsen

027582-2012

Resumé

Naturstyrelsen har den 14. juni 2012 fremsendt udkast til afgraensningsrapport udarbejdet i
forbindelse med den kommende miljgvurdering af Forslag til Fingerplan 2012 i hgring hos bergrte
myndigheder, herunder Gentofte Kommune.

Det indstilles, at det afsendte brev til Naturstyrelsen tages til efterretning.

Baggrund

Naturstyrelsen har den 14. juni 2012 bedt bergrte myndigheder om en vurdering af indhold i
forbindelse med udarbejdelse af en kommende miljgvurdering af Forslag til Fingerplan 2012 -
specifikt kommentarer til de miljgforhold, der er beskrevet i afgraensningsrapporten samt evt.
forslag til andre miljgfaktorer, der bgr indga i en kommende miljgvurdering. Hgringen er en
indledende hgring og vedrgrer kun afgreensning af de miljgmeaessige forhold, som begr indga i en
miljgvurdering. Fristen for bemeerkninger var fastsat til den 27. juni.

Gentofte Kommune anmodede den 27. juni Naturstyrelsen om forlaengelse af hgringsfristen med
henvisning til, at fristen ikke gjorde det muligt at forelaegge sagen politisk. Naturstyrelsen gnskede
ikke at forleenge fristen.

Gentofte Kommunes administration sendte den 6. juli et haringsbrev, hvori der blandt andet tages

forbehold for Kommunalbestyrelsens godkendelse og supplering af de af administrationen
fremsendte bemaerkninger.

Vurdering

Brev af 6. juli 2012 til Naturstyrelsen er vedlagt dagsordenen.

De administrative bemaerkninger vedrgrer traengsel, tilgaengelighed og trafikstaj som faktorer, der
bar belyses i miljgvurderingen i forhold til byudvikling, ligesa bar miljgvurderingen omfatte planens
pavirkning pa vand og grundvand, da det ikke kan udelukkes at grundvandremagasinerne pavirkes
ved byudvikling. Miljgvurderingen bgr ogsa omfatte havvandstigninger samt risikovurdering af
oversvgmmelsesproblematikken for afledning af regnvand fra infrastrukturanlaeg.

Indstilling

Plan og Byg instiller

Til Byplanudvalget

At Gentofte Kommunes hgringssvar til Naturstyrelsen tages til efterretning.
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Beslutninger
Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: @konomiudvalget

Bilag
™ Heringssvar af 6. juli 2012

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012

2 Abent Landsplanredeggrelse 2012 - Miljovurdering. Udtalelse til
Naturstyrelsen

029418-2012

Resumé

Naturstyrelsen har pa vegne af Miljgministeren den 2. juli 2012 fremsendt udkast til scoping
af Landplanredegerelse 2012 i hgring hos bergrte myndigheder, herunder Gentofte Kommune.

Det indstilles, at det afsendte brev til Naturstyrelsen tages til efterretning.

Baggrund

Naturstyrelsen har den 2. juli 2012 anmodet bergrte myndigheder om udtalelse vedrgrende
bemaerkninger til de opstillede miljgparametre i udkast til scoping samt evt. indvendinger mod at
Landsplandegearelse 2012 miljgvurderes. Fristen for fremsendelse af en udtalelse til Naturstyrelsen
er den 8. august 2012.

Gentofte Kommune anmodede den 5. juli Naturstyrelsen om forleengelse af hgringsfristen med
henvisning til, at fristen ikke gjorde det muligt at forelaegge sagen politisk.

Naturstyrelsen gnskede ikke at forlaenge fristen.
Gentofte Kommunes administration vil inden hgringsfristens udlgb den 8. august sende et

haringsbrev, hvori der blandt andet tages forbehold for Kommunalbestyrelsens godkendelse og
supplering af de af administrationen fremsendte bemaerkninger.
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Det endelige indhold i miljgvurderingen vil blive fastsat pa baggrund af hgringen af bergrte
myndigheder og evt. suppleret med ekstra emner, hvis det i Igbet af udarbejdelsen af
miljgvurderingen viser sig relevant.

Vurdering

Udkast til haringssvar eftersendes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

At Gentofte Kommunes haringssvar til Naturstyrelsen tages til efterretning.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
@ Miljgvurdering af Landsplanredeggrelse 2012

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012

3 Abent Offentlig hering af rapport vedr. screening af kystnaere omrader til
havmgoller. Udtalelse til Energistyrelsen

032691-2012
Resumé
Havmaglleudvalget har udpeget 16 kystnaere omrader, som er egnede til opstilling af kystnaere

havvindmagller. Energistyrelsen sender rapportudkast med resultatet af screeningen af de kystnaere
arealer i en bred offentlig haring.
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Der skal tages stilling til Gentofte Kommunes hgringssvar.

Baggrund

Havmaglleudvalget har udpeget 16 kystnaere omrader, som er egnede til opstilling af kystnaere
havvindmagller (screening). Energistyrelsen sender rapportudkast med resultatet af screeningen af
de kystneere arealer i en bred offentlig hering. Rapportudkastet er udarbejdet pa baggrund af
havmelleudvalgets arbejde med at kortlaegge arealinteresserne pa havet med det formal at finde
egnende placeringer til havmglleparker pa under 200 MW i omrader ud til 20 km fra kysten.
Havmaglleudvalget er et udvalg nedsat af Energistyrelsen med det formal at finde egnede
placeringer for fremtidens udbygning med havmeglleparker. Udvalget bestar af Energistyrelsen
(formand), Sgfartsstyrelsen, Naturstyrelsen, Risg-DTU og Energinet.dk.

En visualiseringsrapport og en strategisk miljgvurdering er udarbejdet og indgar i haringen. Disse
kan findes pa Energistyrelsens hjiemmeside (ens.dk).

Der er frist for at afgive hgringssvar den 26. august 2012.
Vurdering

Udkast til Gentofte Kommunes hgringssvar eftersendes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget

At udkast til Gentofte Kommunes hgringssvar til Energistyrelsen drgftes.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Anbefales til Gkonomiudvalget at godkende udkast til heringssvar til Energistyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: @konomiudvalget

Bilag
T HORINGSBREV offentlig hgring juni 2012
¥ Screening kystnaere havmoeller juni2012
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Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
4 Abent Lokalplan 351 for Gammel Hellerup Gymnasium. Bemyndigelse

029685-2012

Resumé

| kraft af stor elevtiigang har Gammel Hellerup Gymnasium behov for gget kapacitet i
undervisningslokaler. Denne vil kunne tilvejebringes ved at erstatte den eksisterende
vestflgjbygning med en ny og mere undervisningsegnet bygning.

Der skal tages stilling til, om der skal udarbejdes et lokalplanforslag, der muligger det gnskede.

Baggrund

P& baggrund af en meget stor sggning til Gammel Hellerup Gymnasium (GHG) har gymnasiets
bestyrelse besluttet, at ssge GHG udbygget til et 12-sporet gymnasium. Det betyder, at skolen ved
fuld udbygning i 2014 skal modtage 36 klasser mod 34 i dag (august 2012).

Ministeriet for Barn og Undervisning har meddelt GHG, at man, under forudsaetning af at GHG
egenfinancierer det resterende belgb, kan forvente stgtte fra ministeriet til etablering af 8 nye
klasselokaler.

Som fglge af ministeriets tilsagn har GHG udarbejdet en plan, der gar ud pa at erstatte den
nuveerende vestflgj, der primaert rummer gymnastiksale, med en ny 2 etages
undervisningsbygning. Gymnasiets radgivere, BIG Arkitekter oplyser, at det agede etageareal vil
kunne holdes indenfor den gaeldende bebyggelsesprocent pa 50.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 19. december 2005, pkt. 3, lokalplan 258, der giver
mulighed for at opfgre en miljghal pa 630 m? etageareal og samtidig fastleegger den eksisterende
skolebebyggelse som bevaringsveaerdig.

Byplanudvalget vedtog pa sit mgde den 20. juni 2011, pkt. 1, at give dispensation fra lokalplanen til
en placering af miljghallen udenfor det fastlagte byggefelt. Der blev endvidere givet tilladelse til
terreenaendringer pa boldbanerne. Marie Louise Gjern Bistrup (SF) stemte imod, idet hun finder, "at
projektet har visse positive miljgmaessige overvejelser vedr. genbrug af jord og etablering af
jordvarme, men at projektet vil medfere en voldsom forringelse af friarealet i skolegarden.
Gardarealet antages at bliver mere end halveret. Det er usikkert, om eleverne kan opholde sig pa
det hveelvede tag pa miljghallen; regn og sne kan ggre overfladen vad og glat, og sol kan gare den
for varm. Desuden bliver det samlede areal til sportpladser veesentligt forringet, antageligvis med
mere end 30%. SF anbefaler at Gammel Hellerup Gymnasium udarbejder et andet projekt, som
ikke forringer opholdsareal og arealet til sportspladser”.

Miljghallen er nu under opfarelse og forventes at sta klar ved udgangen af 2012.
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Vurdering

BIG Arkitekter har tilfredsstillende redegjort for, hvorledes gymnasiebebyggelsens samlede
bevaringsveerdi vil kunne opretholdes og styrkes ved opfarelse af en ny flgj.

Nedrivning af vestflgjen forudsaetter Kommunalbestyrelsens tilladelse i henhold til lokalplan 258, §
7.1. Opferelse af en ny flgj, med samme placering og volumen som vestflgjen, vil kunne foretages
indenfor rammerne af lokalplan 258, idet den i § 6.1 fastlagte bebyggelsesprocent pa 50 vil veere
respekteret.

Det vurderes imidlertid, at der af hensyn til gymnasiets naboer bgr gennemfares en
lokalplanproces. Det foreslas derfor, at Plan og Byg udarbejder et nyt lokalplanforslag, der ved den

endelige vedtagelse vil erstatte den gaeldende lokalplan 258. Det foreslas, at der afholdes et mgde
med de bergrte naboer inden et planforslag forelaegges til offentligggrelse.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget:

1. at der udarbejdes ny lokalplan til imgdekommelse af Gammel Hellerup Gymnasiums
udbygningsbehov.

2. at der afholdes et mgde med de bergrte naboer inden et planforslag forelaegges til
offentliggerelse.
Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
¥ LP 351 omradeafgraensning
1 BIG arkitekter - projektillustration

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
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5 Abent Hyldegardsvej 30. Overskridelse af kommuneplanens rammer

029694-2012

Resumé

Capital Ejendomme A/S gnsker at nedrive den eksisterende bebyggelse og opfare en
etageboligbebyggelse i 4 - 5 etager med en bebyggelsesprocent pa 100.

Der skal tages stilling til, om kommuneplanens rammer for hgjeste etageantal og
bebyggelsesprocent kan fraviges.

Baggrund

Capital Ejendomme A/S, har med fuldmagt fra boet efter den nuveerende ejer, anmodet om at
kunne nedrive den eksisterende bebyggelse, med henblik pa opfarelse af en ny
etageboligbebyggelse.

Ejendommen rummer en 2 familiebolig og en vognmandsforretning, der forudsaettes nedrevet.
Hyldegardsvej er i omradet omkring Lavspringsvej preeget af mindre, taet

beliggende etageboligbebyggelser (3 etager), ofte udnyttet med bebyggelsesprocenter pa over
100.

Ansgger har udarbejdet en projektskitse der viser en vinkelformet bebyggelse med 6 lejligheder a'
180 m2. Huset teenkes opfart i modernistisk arkitektur, pudset i lyse farver og med fladt tag, der
indrettes med tagterrasse og 1,2 m hgje brystninger.

Der indrettes parkering delvis under terraen. Etageantallet vil mod garden veere 5, idet bade
parkeringsetage og tagterrasse medregnes som etager. Bebyggelsesprocenten er 100.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Kommuneplanmaessigt er eiendommen beliggende i
omrade 3.B4, der fastleegger omradet til etageboliger med en bebyggelsesprocent pa 60 og et
hgjste etageantal pa 3%-.

Vurdering

Det gnskede byggeri overskrider lokalplanrammerne i Kommuneplan 2009, hvad angar
bebyggelsesprocent og etageantal.

Byggeriet vil betyde en vaesentlig reduktion i lysforhold og udsigt for 9 - 12 boliger i
naboejendommen Hyldegardsvej 32, som ogsa vil blive bergrt af solskygge i de sene
eftermiddagstimer.

Pa grundlag af de foreliggede skitser vurderes det, at bebyggelsen i sit omfang, bygningshgjde og

karakter vil afskille sig fra de neere omgivelser, og der foreligger ingen planmaessige begrundelser
for de skitserede afvigelser fra kommuneplanen.
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Plan og Byg kan ikke anbefale, at projektet fremmes med de viste overskridelser af
kommuneplanen.

Pa den anden side fremstar denne streekning af Hyldegardsvej ikke som et attraktivt boligomrade,
hvorfor tiltag, der kunne fremme en omdannelse, kan overvejes.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Udsat.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til:

Bilag
T Ansggning
™ Projektskitse

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012

6 Abent Ordrupvej 57-59, Hyldegards Tveaervej 45. Overskridelse af
kommuneplanens rammer

027847-2012

Resumé

Der skal tages stilling til om kommuneplanens rammer for bebyggelsesprocent og etageantal kan
fraviges ved et naermere beskrevet projekt til en boligbebyggelse.
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Baggrund

Arstidernes Arkitekter har pa vegne af SAXO Invest fremsendt principiel forespargsel om
muligheden for at foretage en sakaldt huludfyldning (infill) pa ejendommen, der ligger afgreenset af
Ordrupvej, Hyldegards Tvaervej og Kirkevej.

Ejendommen udggres i dag af 2 matrikler, der foreslds sammenmatrikuleret.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 210 for Ordrup Bydelsecenter. | henhold til lokalplanen
forudseetter opfgrelse af vaesentlig ny bebygggelse udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i henold til kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning er
udlagt til centerformal, med maksimal bebyggelsesprocent pa 100, maksimalt etageantal 5 og
maksimal bygningshgjde pa 18 m. Der skal fastseettes et parkeringskrav pa 1,5 p-plads pr. bolig.

Den eksisterende bebyggelse udggres af 5 starre bygninger samt diverse smabygninger. Pa
hjernet Ordrupvej/Hyldegards Tveervej er bebyggelsen i 7 etager. Mod Ordrupvej er der endvidere
en bygning i 5 etager. Den gvrige bebyggelse er i 4 etager.

Projekt

Mellem bygningerne mod Ordrupvej foreslas opfart en boligbebyggelse i 5 etager med 12
lejligheder pa 4 boliglag oven pa en ny stueetage indeholdende et supermarked pa 575 m2. Ved
fornyelsen teenkes de nuvaerende butiksareal eendret fra mindre butikker til ét samlet supermarked.

Projektet vil medfgre en forggelse af etagearealet med 1.060 m2. Dette vil medfgre, at
bebyggelsesprocenten vil blive agget fra 111 % til 126 % (begge tal udregnet pa baggrund af begge
matrikler under ét).

| det fremsendte materiale er det vist, at konverteringen fra almindelig detailhandel til supermarked
vil betyde, at der skal anlaegges 23 nye parkeringspladser. Der er endvidere regnet med, at der
skal etableres 1 p-plads pr. bolig. Ansgger anfgrer, at det samlede krav til ny parkering pa 35
pladser vil blive opfyldt ved, at der ved sammenmatrikuleringen vil blive etableret adgang til 24
"nye" p-pladser pa terreen samt 11 nye p-pladser i keelder.

Vurdering

Det fremsendte projekt forudsaetter udarbejdelse af supplerende lokalplan. Projektet overskrider
kommuneplanens ramme for maksimal bebyggelsesprocent, og der ville i givet fald skulle
udarbejdes et tillzeg til kommuneplanen.

Parkeringskravet vil i en eventuel ny lokalplan blive fastsat til 1,5 p-plads pr bolig og 1 p-plads pr.
25 m? detailhandelseareal, dog 1 p-plads pr 12,5 m? supermarked, hvilket medfarer, at der i givet
fald skal etableres 41 nye parkeringspladser pa ejendommen.

Projektet vil lukke det nuveerende hul i den ellers sammenhaengende bebyggelse langs Ordrupve;j,
hvilket der kunne vaere arkitektonisk grund til at tillade. Pa den anden side er den eksisterende
bebyggelse opfart efter en arkitektonisk ide, hvor den lave butiksbebyggelse danner base for den
hgje bebyggelse pa hjgrnet. Denne arkitektoniske ide vil forsvinde ved en huludfyldning.
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Den nye bebyggelse vil tage en del udsigt og skabe skygge for de naermestliggende boliger i den
hgje bebyggelse.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Udsat.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til:

Bilag
T projektskitse

Made i Byplanudvalget den 09. august 2012
7 Abent Hyldegardsvej 39. Overskridelse af kommuneplanens rammer

014507-2012

Resumé

DOMUS ARKITEKTER har pa vegne af ejendommens ejer fremsendt en principiel forespargsel
om byggemulighederne pa ejendommen Hyldegardsvej 39.

Sagen foreleegges med henblik pa en dreftelse af den byplanmeessigt mest hensigtsmaessige
udvikling af ejendommen, herunder om kommuneplanens rammer for etageantal og
bebyggelsesprocent kan fraviges.

Baggrund
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DOMUS ARKITEKTER har pa vegne af Thor Stevnss Real Estate Services A/S fremsendt en
principiel forespargsel om byggemulighederne ejendommen Hyldegardsvej 39. De fremsendte
alternative bebyggelsesforsalg forudsaetter nedrivning af eksisterende, bevaringsvaerdig bygning.
Ansgger har foretaget en rumlig analyse af omradet og viser forskellige forslag til nyt byggeri. Dels
en bebyggelse i 2 etager med bebyggelsesprocent pa 60, dels forskellige udformninger af en
boligbebyggelse i 5-8 etager - med bebyggelsesprocenter pa mellem 80 og 110.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

Ejendommen ligger i et omrade, der i henhold til kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning
kan anvendes til boligformal, med en bebyggelsesprocent pa 60, maksimalt etageantal pa 3%z og
maksimal bygningshgjde pa 15 m.

Ejendommen er pa 655 m2. Den eksisterende bygning pa grunden er en tidligere DSB-bolig opfart i
1891 i en etage i et enkelt formsprog. Bygningen er i "Gentofte Kommune - atlas over bygninger og
bymiljger, 2004" givet en bevaringsveerdi pa 4.

Der vil inden for kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen kunne opfares en bebyggelse
pa ejendommen pa 393 m?, svarende til 3-4 boliger.

Den eksisterende bebyggelse i omradet er hovedsageligt opfert i 372 etage.

Ansgger har med sin forespgrgsel anmodet Gentofte Kommune overveje, om stedet kunne gives
et arkitektonisk Igft ved at tillade flere etager. Fordelen er i fglge ansager, at det
bebyggelsesmaessige "fodaftryk" bliver mindre, hvorved den eksisterende nabobebyggelse vil
kunne opretholde sit nuvaerende friaral. Endvidere anfgres det, at en boligbebyggelse pa grunden
vil veere bedre med de flere etager bl.a. pa grund af den seerlige placering ved broen over
jernbanen.

Vurdering

Sagen foreleegges Byplanudvalget med henblik pa en drgftelse af den byplanmeaessigt mest
hensigtsmaessige udvikling af ejendommen.

Ny bebyggelse pa ejendommen forudseetter nedrivning af den eksisterende, bevaringsveerdige
bygning. Bygningens bevaringsveerdi er i hgj grad baseret pa kulturhistorien (ledvogterhus), og at
den fremstar med sit oprindelige udtryk. Den omhandlede ejendom er udstykket som selvstaendig
ejendom i 1993 fra naboejendommen Hyldegardsvej/Hyldegards Tveervej. Inden den matikuleert og
kommuneplanmaessigt blev en del af boligomradet, havde den vaeret en del af banearealet.
Gentofte Kommune kan, hvis der modtages konkret ansggning herom, modseette sig nedrivning af
den bevaringsveerdige bygning ved nedlaeggelse af et § 14-forbud efter planloven og efterfalgende
udarbejdelse et lokalplanforslag med bestemmelser om bevaring af bygningen.

Hvis Gentofte Kommune omvendt er indstillet pa, at den eksisterende bygning kan rives ned, vil
der inden en konkret sag om dette forelaegges for Byplanudvalget, blive foretaget en hgring af
relevante parter.

Det fremsendte alternativ med en ny bygning i 2 etager vil kunne udfgres saledes, at det knytter
sig til den eksisterende, starre boligbebyggelse pa Hyldegardsvej/Hyldegards Tveervej, ved at blive
den 4. side omkring et grgnt areal. Den nye bebyggelse vil i nogen grad kunne fungere som
stgjskeerm mod jernbanen. Det viste forslag vil dog omvendt betyde, at omradet vil fremsta som

Side 13 af 13



relativt teet bebygget, idet bygningen placeres taet pa den eksisterende boligbyggelse og vil optage
en del af det, der i dag fungerer som fzlles friareal. Det vil ogsa kunne opleves som om, at der
bliver ggede skygge- og indbliksgener.

Alternativet med at opfere en hgjere, tarnlignende bebyggelse placeret neermere Hyldegardsvej vil
betyde, at omradet vil fremstd med mere ubebygget areal. Den nye bygning vil fremsta som en
selvsteendig bebyggelse, der ikke knytter sig sa meget til den eksisterende bebyggelse pa
Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej, men i hgjere grad markerer sig som et nyt element i kvarteret
("vartegn"). En ny bebyggelse vil uden tvivl kunne udformes séledes, at der kan indrettes store og
moderne boliger med en god udsigt. Bebyggelsen vil pa den anden side med sin hgjde og sine
altaner kunne opleves som om, at indbliksgener bliver vaesentlig foraget. Der vil for lejlighederne i
bebyggelsen pa Hyldegardsvej/Hyldegards Tvaervej endvidere blive tale om, at der pa visse tider
af dagen/aret vil veere skygge.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget

at drefte sagen.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Udsat.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til:

Bilag
T Hyldegardsvej 39, forelgbigt forslag fra anseger
# Hyldegardsvej 39 - begrundet ansggning

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012

8 Abent Gyldenlundsvej 1B. Ansggning om lovliggerelse af kvist og
overskridelse af den tilladte bebyggelsesprocent.

003457-2012
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Resumé

Ejeren, Lars Gatler, har ansagt om lovliggerelse af lang taskekvist og spidsloft. Opfarelsen af
kvisten og indretningen af spidsloft er udfgrt af den tidligere ejer i 2006. Tidligere ejer fremsendte
ikke ans@gning herom.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 291, endeligt vedtaget i september 2007. Idet kvisten er
udfgrt i 2006, er lokalplanen ikke relevant i forhold til en lovliggerelse af kvisten. Sagen skal
vurderes efter det pa opfarelsestidspunktet geeldende regelgrundlag. | 2006 var
bygningsreglementet for smahuse, BR-S 98 geeldende.

Af BR-S 98, afsnit:

o 2.3.1 fremgar, at bebyggelsesprocenten ved enfamiliehuse ikke ma overstigt 25,
e 2.4.1fremgar, at bebyggelse ikke ma opferes med mere end 2 etager.

Bebyggelsesprocent uden kvist og spidsloft:

Matrikelareal: 831 m2
Etageareal: 350 m2
Bebyggelsesprocent: 350/831 x 100 = 42,1

Bebyggelsesprocent med kvist og spidsloft:

Matrikelareal: 831 m2
Etageareal: 350 m2 + 19 m2 = 369 m2
Bebyggelsesprocent: 369/831 x 100 = 44,4

Bebyggelsesprocenten stiger med 2,3%

Ejendommen er desuden beliggende indenfor skovbyggelinien, afkastet af kystbanen.

Vurdering

Plan og Byg vurderer efter et konkret skan, at kvist og spidsloft skal medregnes i antallet af etager.
Den lange taskekvist er mere end af saedvanligt omfang, og er en 3. etage. Den vurderes at veere
en ekstra etage pa huset pa grund af sit store omfang, og at kvisten medferer, at en del

af spidsloftet nu kan udnyttes. Plan og Byg vurderer, at kvisten ikke medfarer vaesentlige
indbliksgener til naboejendomme. @vrige ejere i ejendommen har meddelt samtykke til
lovligggrelse af kvisten.

Gentofte Kommune havde pa opfgrelsestidspunktet ikke praksis for at tillade en udvidelse af
bebyggelsesprocenten, nar denne var fuldt udnyttet i forhold til bygningsreglementet, ligesom der
heller ikke var praksis for at tillade en overskridelse af det maksimalt tilladte antal etager. Gentofte
Kommune har heller ikke idag praksis for at tillade overskridelser af maksimalt tilladte
bebyggelsesprocenter og antal etager.

Kvisten, herunder bebyggelsesprocenten og antal etager, skal lovligggres, hvilket kan ske ved
enten 1) fysisk lovliggerelse eller 2) retlig lovliggarelse.

Ad 1) Fysisk lovligggrelse vil sige fiernelse af kvist.
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Ad 2) Retlig lovliggarelse vil sige en dispensation i henhold til BR-S 98, afsnit 2.3.1 og 2.4.1.

Vedrgrende ejendommens bevaringsveerdier, ville der i 2006 ikke kunne stilles krav til udfgrelsen,
idet lokalplan 291 ikke var vedtaget.

Ved vurderingen af om et ulovligt etableret forhold skal lovliggares fysisk eller retligt, kan
Byplanudvalget vaelge pa den ene side at lzegge veegt pa retshandhaevelses-princippet eller pa
den anden side veerdispilds-betragtningen.

Indstilling
Plan og Byg, indstiller

Til Byplanudvalget:

at der meddeles afslag pa bibeholdelse af kvisten, og at der skal finde en fysisk lovligggrelse sted.
Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag

™ Ansggning om lovligggrelse
™ Fotos far 2004 og efter 2004.

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012

9 Abent Ved Renden. Dispensation fra Naturbeskyttelsesloven
027575-2012

Resumé

Nordvand A/S etablerer 5 regnvandsudlgb for regnvand langs Sgborghusrenden. Dette medfarer
terreenaendringer, og der s@ges om dispensation fra s@- og abeskyttelseslinjen.

Baggrund
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Nordvand har ansggt om udledningstilladelse til Sgborghusrenden for i alt 5 regnvandsudigb. Ved
etablering af regnbed samt udlgb i Sgborghusrenden fgres regnvandet uden om
spildevandssystemet, og dermed mindskes belastningen pa rensningsanlaegget. Ved kraftige
nedbgrshandelser vil en mindsket regnvandsmaengde gennem spildevandssystemet medfgre
feerre overlgb. Omkring hvert udlgb etableres en stensaetning, for at hindre erosion af brinken.
Faskine graves ned og afdaekkes med graesarmeringskassetter, hvori der plantes graes.

Der ma ikke foretages aendringer i terraenet inden for en afstand af 150 m fra vandlgb, der er
registreret med en beskyttelseslinje ifalge lov om naturbeskyttelse § 16. Kommunalbestyrelsen kan
ifolge lovens § 65, stk. 2, i seerlige tilfeelde ggre undtagelse fra denne bestemmelse.

Ansgger anfarer, at ved anleegsarbejdet fiernes ikke neevneveaerdigt vegetation. Det forventes at
vandlgbsskraningerne i lgbet af en kort arraekke ved selvsaning vil opna sit oprindelige udseende.

Vurdering
Hensynet bag abeskyttelseslinjen er primeert at tilsikre de landskabelige veerdier naer vandigbene.
Kommunen finder saledes ikke, at hensynet bag abeskyttelseslinjen tilsideseettes ved at

imgdekomme ansg@gningen navnlig henset til, at tiltag skal hindre overlgb ved kraftige
nedbgrshaendelser, samt at vandskraningerne opnar det oprindelige udseende efter en arraekke.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til etablering af 5 regnvandsudigb langs Seborghusrenden.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
™ Kortbilag. Sgborghusrenden.
% Ansggning

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
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10 Abent Richelieus Alle 14. Det Schweiziske konsulat. Ansggning om om- og
tilbygning af bevaringsvardig ejendom

020556-2012

Resumé
Ladner Meier Arkitekter har pa vegne af den Schweiziske Ambassade ansggt om tilladelse til om -
og udbygning af den bevaringsvaerdige ejendom, Richelieus Allé 14.

Baggrund

Ladner Meier Arkitekter har den 6. juni 2012 ansagt om etablering af gangforbindelse mellem
ambassadebolig og eksisterende garagebygning, som gnskes ombygget til kontor. Endvidere
ansgges der om udvidelse af eksisterende garage mod nord.

Som fglge af en organisationsaendring fra det schweiziske udenrigsministerium, skal ambassaden i
Kgbenhavn omdannes til et IW-P Basis kontor (InteressenWahrungsPrasenz). Ved et IW-P Basis
kontor bliver der ikke tilbudt konsuleere tjenesteydelser som eksempelvis Visa, Pas mm. Samtlige
konsuleere tjenester vil fremover blive udfgrt af et regionalt konsuleercenter i Stockholm. Derfor
gnskes det at samle kontor og ambassadebolig pa et sted. Det nuveerende kontor pa Amaliegade
bliver lukket. Det er planlagt, at inddrage en del af den sydlige garagebygning til kontor (50 m?).
Den manglende garageplads disponeres efterfalgende i en udvidelse af eksisterende
bevaringsveaerdige garagebygning fra 1975.

Ejendommen er fgrste gang registreret i ar 1916, og bestar af en villabygning samt to
anneksbygninger, som befinder sig pa matrikel 17kf, Gentofte. Anlaegget kendetegnes gennem
den symmetriske disposition. Udvidelsen af den nordlige anneksbygning samt de to tilbygninger
(hovedindgang og vinterhave) er gennemfgrt i henholdsvis 1975 og 1969.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 148.

| henhold til planens § 3, stk. 2, ma grunde ikke udstykkes mindre end 800 m2.

Den ubebyggede nabomatrikel, 17 kl, Gentofte, ejes ogsa af den Schweiziske Ambassade.
Matriklerne (17 kf og 17 kl) er selvstaendige ejendomme, og er ikke sammennoteret som én
ejendom. For at kunne overholde lokalplanens maksimale bebyggelsesprocent vil ambassaden
overfgre arealer fra matrikel 17 kl, Gentofte til 17 kf, Gentofte.

Den udvidede garage vil overskride det nuveerende matrikelskel mellem de 2 selvstaendige
matrikler.

Matriklernes stgrrelse:

For udmatrikulering: matrikel nr.: 17kf, Gentofte 3157 m2
matrikel nr.: 17kl, Gentofte 2470 m2

Efter udmatrikulering matrikel nr.: 17kf, Gentofte 3808 m2
matrikel nr.: 17kl, Gentofte 1819 m2

Fremtidig bebyggelsesprocent for matr. nr. 17kf: 863,2/3808 x 100 = 22,6

§ 8, stk. 1 udpeger en stor del af ejendomsfacaden som bevaringsveerdig. Herfra er den sydlige
garagebygning samt vinterhave og indgangsparti fra 1969, undtaget. Ejendommen er i Gentofte
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kommuneatlas 2004 rubriceret med en bevaringsvaerdi pa 3, hvorfor om- og tilbygningen kreever
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Vurdering

Ejendommens nuvaerende anvendelse til bolig vil fortsaette, idet op til 50 m? af den

sydlige garagebygning planlaegges anvendt til kontor. Denne anvendelse er i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Vedrgrende grundenes fremtidige st@rrelser ses disse at veere i overensstemmelse med
lokalplanens § 4. Det er Plan og Bygs vurdering, at matr. nr. 17kf (3.808 m2) vil blive starre end de
seedvanlige grundstgrrelser i omradet, og at matr. nr. 17kl (1.819 m2) vil svare til de

saedvanlige grundsterrelser i omradet (Richelieus Allé 8: 1.411 m2, Richelieus Allé 10: 2.505 m2,
Richelieus Allé 12: 2.359 m2, Hayrups Allé 39: 1.512 m2).

For sa vidt angar den aestetiske vurdering af de ydre bygningsmaessige aendringer pa den
bevaringsveerdige garage finder Plan og Byg, at den ansggte udvidelse ikke vil forrige
ejendommens oprindelige udtryk og den arkitektoniske fremtoning. Ligeledes vil gangforbindelse til
kontorlokaler ikke kunne ses fra Richelieus Allé og @resund.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1) At den ansggte arealoverfersel droftes,

2) at de ansggte bygningsmaessige aendringer tillades i henhold til lokalplanens § 7, stk. 1, § 8, stk.
1 0g § 3, stk.3.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget at tillade den ansg@gte arealoverfgrsel samt de ansaggte bygningsmassige
&ndringer.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag

1 Ansggning med tegninger
T Supplerende fotos
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Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
11 Abent Lemchesvej 14. Ombygning af ejendom

027095-2012

Resumé
Arkitekt Martin Lakkegaard s@ger pa vegne af Annette og Kim Bjgrnstrup om tilladelse til at opfgre
en anneksbygning i 2 etager pa ejendommen beliggende Lemchesvej 14.

Baggrund

Den ansg@gte anneksbygning i 2 etager indeholder garage i stuen og hobbyrum med toilet pa 1. sal.
Bygningen forbindes med en mur til hovedbygningen. Ansager gnsker ikke etablere en
forbindelsesgang fra tilbygning til hovedbygningen.

Bebyggelsesprocenten vil med det ansagte overskrides med 0,9.

Det anfgres af ansgger, at der er 12 lignende eksempler pa anneksbygninger i omradet:
Bengtasvej 4, Edlevej 10, Hambros Alle 2, Hambros Alle 14, Hambros Alle 17, Hambros Alle 19,
Hoayrups Alle 21 & 27, Richelieus Alle 8, 10,12 & 14.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 91 og henhgrer under delomrade B, hvoraf det fremgar om
lokalplanomradets anvendelse i § 3, at der ma kun opfares eller indrettes ét beboelseshus pa hver
grund.

Om bebyggelsens omfang og placering anfgres det i § 7, stk. 1, at "Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ma ikke overstige 25.”

Vurdering

Intentionen bag lokalplan 91 er at mindske fortaetningsmuligheden for eiendommene i omréadet,
saledes at feerre ejendomme kan opdeles. Formalet med lokalplan 91 er ligeledes at fastholde
karakteren af eksisterende bebyggelse, og dermed bevare omradet som et attraktivt boligomrade.

Gentofte kommune har ikke praksis for at tillade opfgrelse af anneks i forbindelse med
eksisterende ejendom, dette er begrundet i gnsket om ikke at gage forteetningen i omradet.

Ansgger fremhaever andre anneksbygninger i omradet. De fleste af disse anneksbygninger er
enten udfert for vedtagelsen af tidligere byplan 16 B, eller for lokalplan 91 er tradt i kraft.

Plan og Byg vurderer, at den ansggte bygning i 2 etager ikke kan sidestilles med en udhusbygning,
idet garager, carporte og udhuse henhgrer under mindre bygninger, der normalt kun opfgres i en
etage, og ved sin indretning ikke kan anvendes som opholdsrum/beboelse. Ansggte garage med
1.sal fremstar som en anneksbygning, idet 1.-salen bl.a. gnskes opvarmet og indrettet som
hobbyrum, helt svarende til opholdsrum i en bolig.

Det er Plan og Bygs vurdering, at tillades den ansggte bygning, vil grunden i fremtiden veere
bebygget med 2 beboelsesbygninger, hovedhuset og anneksbygningen med det ansggte
hobbyrum/beboelsesrum. Det ansggte vil derfor veere i strid med lokalplanens § 3.

Det er desuden Plan og Bygs vurdering at det ansggte ikke overholder lokalplanens § 7, stk. 1 om
en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller,

til Byplanudvalget;

at der meddeles afslag pa det ansggte.

Beslutninger
Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
= Lemchesvej 14. Ansggning.
T Tilleeg til ansggning

T Tegninger..
1 Kortbilag Lemchesvej 14

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
12 Abent Knud Rasmussens Vej 17. Opforelse af carport/skur

023285-2012

Resumé

Ejerne af efendommen Knud Rasmussens Vej 17, Zindy og Martin Raida, har sggt om tilladelse til
at opfagre en carport/et skur pa 48 m2. Ejendommen ligger inden for en skovbeskyttelseslinie,
hvorfor det ansggte kreever dispensation i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Baggrund

Ejendommen er beliggende inden for skovbeskyttelseslinien ved Dyssegardsparken, og det
ansggte kraever dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 17. Heraf fremgar, at der ma ikke
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placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. Jf.
Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2, kan Kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelsen.

Der sa@ges om tilladelse til at opfare en carport/skur pa 48 m?. Hgjden af carporten er 2,5 m.,
bredden 4,0 m., og leengden 12 m. Carporten gnskes placeret i grundens sydligste hjgrne direkte i
skel mod vej, og 40 cm fra naboskel. Carporten placeres direkte op ad naboejendommens carport.
Der blev meddelt tilladelse til opfarelse af denne carport i 1965, hvilket var fer indferelsen af
skovbyggelinier.

Sagen har veeret sendt i hgring hos Gentofte Kommune, Park og Vej, som skovejer, Danmarks
Naturfredningsforening og Friluftsradet. Park og Vej og Friluftsradet har ingen indvendinger til det
ansggte. Dansk Naturfredningsforening er fremkommet med bemaerkninger til det ansagte.

Det fremgar af Dansk Naturfredningsforenings bemaerkninger, at der i dag er et relativt frit udsyn til
parken og de store treeer, og at der endvidere ingen bebyggelse er helt ude langs vejen inden for
beskyttelseslinien, bortset fra carporten fra 1965, hvorfor det er Dansk Naturfredningsforenings
opfattelse, at synsindtrykket af parken vil @&endres ved tilladelse til opfarelse af den ansggte
carport/skur.

Vurdering

Dansk Naturfredningsforenings bemeerkninger har indgaet i Plan og Byg vurdering. Det vurderes
dog fortsat, at placeringen af carporten op ad naboens eksisterende carport, betyder, at udsynet til
skovbrynet kun pavirkes i meget beskedent omfang, og at det derfor er Plan og Bygs opfattelse, at
den ansggte carport ikke vil pavirke de landskabelige veerdier, og dermed ikke tilsidesaetter de
hensyn Naturbeskyttelsesloven vaerner om.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der dispenseres fra Naturbeskyttelseslovens § 17.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Ansggning om opferelse af carport/skur
1 Tegninger tilhgrende ansggningen.

=1 Hgringssvar fra DN, Gentofte

] Kortbilag - Knud Rasmussens Vej 17

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
13 Abent Kratvaenget 11. Tilbygning. Bevaringsvaerdigt hus i kategori 3

017035-2012

Resumé

Arkitekt Jens Bo Fjeldsted s@ger pa vegne af ejerne af Kratvaenget 11, Marianne og Thomas
Karberg, om tilladelse til at foretage bygningseendringer pa ejendommen, som er bevaringsveerdig i
kategori 3 i "Gentofte, atlas over bygninger og bymiljger 2004". Falgende bemaerkning er knyttet til
huset: "niveauspringet flot integreret, gode facader, rytmisk"

Baggrund

Lokalplan 232 regulerer omradet og lokalplanen foreskriver i § 7.1: "Bygninger, der pa kortbilaget
er markeret som vaerende bevaringsveerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made
a&ndres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde. Dette geelder ogsa der-,
vinduesog altanudskiftninger, sgendringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og -
udformning i gvrigt."

Der s@ges om fglgende udvendige aendringer: 1) Om tilladelse til at fierne en ikke oprindelig, lidt
"tung" karnap mod syd, og estatte den med en karnap med en der er 10,5 m? stgrre og med et
lettere udtryk. Tag pa ny karnap gnskes udfert i markt bruneret kobber. 2) Om tilladelse til at
udskifte tagrende og nedlgbsrgr med nye i markt bruneret kobber. 3) Om tilladelse til at fierne
brystninger i vinduedbninger i oprindelig spisestue mod vest og erstatte dem med dgre svarende til
dem i den nye karnap. Eksisterende markise renoveres eller erstattes med ny tilpasset bygningen.

Kratvaenget 11 er en velbevaret teglstens-villa fra 1936 i flere plan og med saddeltag. Stilen er
funktionel murstenstradition - tidstypisk i sit udtryk med skarpe bygningskroppe uden udhang,
retvinklede, aflange vinduespartier med skodder samt markante skorstene. Huset er tegnet i 1936
af arkitekt Thyge Hvass (har bl.a. tegnet de danske pavilloner i hhv. Paris i 1937 og New York i
1939), og det er pudset op i den for perioden seerlige okseblodsrgde farve. Farven vil blive
genetableret hvor murveerk fijernes eller genopbygges.

Vurdering
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Det er Plan og Bygs vurdering, at det fremsendte forslag med karnapudvidelsen, hvor en ikke
oprindelig karnap fjernes og erstattes med en stgrre, men bedre tilpasset karnap, er i
overensstemmelse med husets baerende bevaringsmeessige veerdier. Ligesavel vurderes det, at
huset kan baere nye kobbertagrender og nedlgbsrgr samt udskiftning af de to vinduer mod vest til
dere, samt at markisen over dgrene uskiftes. Med i betragtning kan tages, at bade ny karnap og de
nye dgre samt markise ligger veek fra vejen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddelse tilladelse til det ansggte i henhold til lokalplan 232, § 7.1

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Andreas Just Karberg (C) deltog pa grund af inhabilitet ikke i sagens behandling og
afgerelse.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
T kortbilag. Kratveenget 11
™ Tegninger med oprindelig karnap

T Kratvaenget

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
14 Abent Soltoften 7. Ny tagkonstruktion pa bevaringsvardigt hus i kategori 3

019469-2012

Resumé
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Arkitekt Ole Rask sg@ger pa vegne af ejerne af Soltoften 7, Gitte og Hans Tjellesen, om tilladelse til
at rejse tagkonstruktionen med henblik pa efterisolering. Soltoften 7 er bevaringsvaerdig i kategori
3 i "Gentofte, Atlas over byer og bymiljger 2004"

Baggrund
Ejendommen er erkleeret bevaringsveerdig i lokalplan 231, som i § 7.1 foreskriver:

"Bebyggelser, der pa kortbilaget er markeret som veerende bevaringsvaerdige, ma ikke nedrives,
ombygges eller pa anden made zndres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfaelde. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftninger, aendringer i materialevalg,
farvesaetning, vinduesformater og -udformning i gvrigt.”

Huset er fra 1961, tegnet af arkitekt Torben Christensen, som ogsa tegnede huset pa Soltoften 2
og pa nabovejen Solbakkevej 4, begge bevaringsveerdige i kategori 4. Huset er et et-planshus med
fladt tag, typisk for sin tid opfert i stilarten "efterkrigstidens modernisme". | det konkrete hus ses
dette ved en enkel grundplan og en stram og rytmisk horisontal opbygning af facaderne, der
varierer mellem det naesten helt lukkede og den abne glasfacade med vinduer fra gulv til

loft. Ansager pa Soltoften 7 henviser til Bindesbgllsvej 8 og Fortunvej 53B.

Vurdering

Hvad angar Fortunvej 53B, har huset fra 1957 faet en tilbygning pa 92 m2. Gentofte Kommune har
praksis for i visse tilfeelde at tillade tilbygninger til bevaringsvaerdige huse, hvis kommunen
vurderer, at tilbygningen ikke svaekker husets baerende bevaringsvaerdier. Hvad angar
Bindesbagllsvej 8 vurderer Plan og Byg ikke, at dette hus er sammenligneligt med Soltoften 7.
Bindesbagllsvej 8 er et hus med flere lzenger, og det vurderes til dels at have sit helt eget udtryk,
dels at have et markant anderledes arkitektonisk udtryk end Soltoften 7. Plan og Byg vurderer ikke,
at et nyt tag med haeldning pa et bevaringsvaerdigt hus med fladt tag som Soltoften 7, er foreneligt
med husets baerende bevaringsvaerdier, herunder den arkitekturtradition, huset er en del af. Det er
Plan og Bygs vurdering, at det skarpe og preecise udtryk Soltoften 7 har, vil blive svaekket

markant af et nyt tag med haeldning, der vil virke som et paklistret fremmedelement. Endvidere
vurderes det, at det flade tag godt kan efterisoleres uden at svaekke husets baerende
bevaringsveerdier. Samlet set vurderer Plan og Byg pa denne baggrund, at der ber gives afslag til
det ansggte.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der gives afslag til det ansggte under henvisning til lokalplan 231, § 7.1.

Beslutninger
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Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

‘El Ansggning om opbygning af ny tagkonstruktion
7 Kortbilag. Soltoften 7

] Soltoften 7, fotos fra kommuneatlas 2004

T Bindesbgllsvej 8, fotos fra kommuneatlas 2004

Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012
15 Abent Maglemosevej 27. Inddragelse af tagetage i boligen

017676-2012

Resumé

Med ansggning af den 19. april 2012 har arkitekt Peter Theill Eriksen, pa vegne af sin klient Kim
Gulstad, ansggt om tilladelse til at inddrage tagetagen til beboelse pa adressen Maglemosevej 27.
Ejendommen er udpeget som bevaringsveerdig.

Baggrund

Ejendommen, som er et enderaekkehus, er en del af en raeekkehusbebyggelse pa 21 ejendomme,
som er opfart i 1943-44, og tegnet af arkitekt Mogens Lassen. Rakkehusene er omfattet af
Lokalplan 55, hvoraf det fremgar at formalet med lokalplanen er at sikre bevarelsen af de
arkitektoniske og miljgmaessige veerdier, der knytter sig til reekkehusbebyggelsen. | "Gentofte —
Atlas over bygninger og bymiljger - 2004”, er reekkehusbebyggelsen klassificeret som
bevaringsveerdig i kategori 3, og har fglgende kommentar under punktet arkitektur:
velproportioneret, rytmiske varierede facader.

Det oplyses af ansgger, at man grundet behov for ekstra plads for den bgrnefamilie, der
beboer/ejer eiendommen, gnsker at inddrage den eksisterende tagetage til beboelse, og indrette
arealet til et ekstra veerelse.

Ejendommens grundareal: 407 m2
Eksisterende boligareal: 112 m2
Ansggt boligareal i tagetagen: 24 m2
Fremtidig bebyggelsesprocent: 33,4
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Det fremgar af lokalplan 55, § 7, stk. 1, at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma
overstige 35.

Folgende fremgar endvidere af samme bestemmelse: Kommunalbestyrelsen kan i ganske seerlige
tilfeelde give tilladelse til udnyttelse af tagetagerne i enderaekkehusene langs Maglemoseve;.

Vedrgrende bevaring af bebyggelsen fremgar falgende af lokalplan 55, § 8, stk. 1: Bygninger inden
for lokalplanomradet ma ikke nedrives, bebygges eller pa anden made andres uden
kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse. Denne bestemmelse gaelder ogsa forhold som
farvesaetning, materialevalg, vinduesudformninger, dgre m.v.

Det fremgar af ansggningen, at det i forbindelse med inddragelsen af tagetagen til beboelse, er
ngdvendigt at foretage indvendige ombygningsarbejder ved de eksisterende gitterspaer for
opfyldelse af kravene til varmeisolering. Af udvendige bygningsforandringer vil der blive ilagt 2 nye
tagvinduer (mod havesiden), som erstatning for de eksisterende tagvinduer mod syd. Vinduerne
placeres i samme hgjde og i samme dimension, som nabohusets vinduer, hvorved der vil ske en
ensartethed mellem de to ejendomme.

Til orientering kan det oplyses, at naboejendommen Maglemosevej 29, fik tilladelse til at indrette
tagetagen til beboelse i 1946, altsa far lokalplan 55 tradte i kraft. Ved gennemgang af kommunens
sagsarkiv ses der i gvrigt ikke, at vaere ansggt om indretning af tagetagen til beboelse i andre af
bebyggelsens enderaekkehuse.

Vurdering

Under henvisning til at der i forbindelse med den ansggte inddragelse af tagetagen til beboelse
sker en minimal aendring af det eksisterende facadeudtryk, og at denne aendring sker i form af
ileegning af 2 tagvinduer i tagbelaegningen mod havesiden - som stort set ikke kan ses fra
terraenniveau -, sammenholdt med, at man i lokalplanen har abnet op for, at kommunalbestyrelsen
i ganske seerlige tilfeelde kan give tilladelse til udnyttelse af tagetagerne i enderaekkehusene langs
Maglemosevej, er det Plan og Byg’s vurdering, at det ansggte bgar tillades.

Det er imidlertid kommunens vurdering, at de to tagvinduer bgr placeres ovenover vinduerne pa 1.
salen, for at raeekkehusets arkitektoniske udtryk bevares bedst muligt.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der i henhold til lokalplan 55, § 7, stk. 1 og § 8, stk. 1, meddeles tilladelse til at tagetagen kan
udnyttes til beboelse.

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

Vedtaget, idet vinduerne skal vare af samme storrelse og placering, som nabo.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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Bilag
T Ansegning om inddragelse af tagetage i boligen
1 A.110 -
T A111 -
T A112 -
A.113 -
1

>
et

32
ortbilag - Maglemosevej 27

o
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Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012

16 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Beslutninger

Byplanudvalget, mgde den 9. august 2012

| byfornyelsessagen Frederikkevej 21 forventes arbejderne fardige i det tidlige efterar, pa
hvilket tidspunkt de genhusede lejere derfor forventes at kunne flytte tilbage.

Lyngby-Taarbaeek Kommune har meddelt dispensation til, at Dyrehavsbakken ma forlaenge
sa@sonen i 2012 med 2 dage fra 31. august til 2. september. | et hgringssvar har Gentofte
Kommune - pa baggrund af udtalelse fra Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening -
udtalt, at der ikke burde meddeles dispensation fra lokalplan til forlaengelse af Bakkens
abningstid.

Plan har meddelt Jaagersborg Skovdistrikt tilladelse til opsatning af skilte i Ermelunden
vedrgrende projektet for Kebenhavns nyere befaestning.

Studieturen, som afholdes i forbindelse med udvalgets mgde den 11. september, afholdes
efter udvalgsmgdet, som denne dag starter kl. 13.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:
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Mgade i Byplanudvalget den 09. august 2012

17 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til:
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