REFERAT Byplanudvalget (2005 - 2017) d. 09-06-2011

Meadedato Torsdag d. 09. juni 2011 kl. 00:00

Modested



Indholdsfortegnelse

DIAZSOTACN. .....etiieiiieciee ettt ettt ettt e et e e ettt e e taeeeabe e e abeeetaeeeabeeaabeeaabee e nseeebeeeanreeetaeeenreeeaneas

Referat



Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
moade |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mededato 09. juni 2011
Medetidspunkt 17.00
Meoedelokale Udvalgsvarelse B
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 09. juni 2011

Aben dagsorden

1 Lokalplan 263.1 for en midlertidig genbrugsstation pa Ved Stadion og
kommuneplantilleeg 11/2009. Fornyet hering

2 Lokalplan 336 Genbrugsstation Gentofte og KP Tillaag 14. Udvidelse af

bemyndigelse

Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Bemyndigelse.

Svanemgllevej 87. Gammel Hellerup Gymnasium. Opforelse af Miljehal og

placering af jord

5 Paul-Petersensvej 14. Udstykning

6 Hviderevej 31. Nedrivning af enfamiliehus i bevaringskategori 4

7 Nordvestvej 1B. Nedrivning af eks. bygninger og opfarelse af enfamilieshus

8

9

W

Strandvejen 266C. Nedrivning og genopforelse af veranda
Kameliavej 13. Inddragelse tagetagen til beboelse
10 Nybrovej 83. Lagersalg
1 Strandvejen 262F. Opforelse af enfamiliehus
12 Strandvejen 262A. Opforelse af skur
13 Strandvejen 262C. Opforelse af skur
14 Jagtvanget 1. Faeldning af traeer
15 Jagtvaenget 1-5. Ansegning om opstilling af raftehegn
17 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

16 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

1 Abent Lokalplan 263.1 for en midlertidig genbrugsstation pa Ved Stadion og
kommuneplantilleeg 11/2009. Fornyet hering

022741-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 263.1 og tilleeg 11 til Kommuneplan 2009 har veeret udsendt i offentlig hering,
sammen med en miljgvurdring af trafik og staj.

Heringen har ikke givet anledning til bemaerkninger. Efterfglgende har der vist sig behov for at
udvide lokalplanomradet med et mindre areal til haveaffald.

Der skal tages stilling til om planerne, men den udvidede omradeaftgrasnsning, skal udsendes i en
fornyet hering.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vediog enstemmigt pa medet 28. februar 2011, dagsordenens punkt 2, at
udsende forslag til lokalplan 263.1 med tilhsrende tilleeg 11 til Kommuneplan 2008 i offentlig
haring, sammen med en miljgvurdering af trafik- og stgjforhold.

Lokalplanen har form af et tilleeg til lokalplan 263 for Gentofte Sportspark. Formalet med
lokalplantilleegget er at give planmaessig grundlag for, at kareteknisk anleeg for knallerter pa Ved
Stadion midlertidigt kan anvendes til genbrugsstation.

Ved heringsfristens udlgb 11. maj 2011 var der ikke indkommet henvendelser til planforslagene
eller miljgvurderingen.

Imidlertid har Teknik og Miljg faet tilkendegivelser fra borgere om, at der ogsa vil vasre behov for
aflevering af haveaffald indenfor kommunen. Teknik og Miljg anbefaler, at et ca. 1.500 m? stort
parkeringsareal inddrages i den midlertidige genbrugsstation, saledes at der tillige kan modtages
haveaffald. Novo Nordisk A/S har, som bruger af parkeringspladserne, meddelt at man er
indforstaet med Igsningen.

Vurdering

Ved den endelige vedtagelse af en lokalplan kan der foretages sendringer i planen. Udvidelser -
selv ganske sma - af lokalplanomradets afgreensning anses dog for sa vaesentlig, at fornyet
offentliggerelse af planforslaget er pakrasvet. Plan foreslar pa den baggrund, at lokalplanforslaget -
med den udvidede omradegraense - udsendes i en fornyet 8 ugers offentlig haring.

Udvidelsen af den midlertidige genbrugsstation med handtering af haveaffald vil give anledning til
mindre korrektioner af trafik- og stejforhold i den foreliggende miljgvurdering. Der eendres dog ikke
i miljgvurderingens konklusioner.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At omradegrasnsen i forslag til lokalplan 263.1 for en genbrugsstation pa Ved Stadion og tillaeg
11 til Kommuneplan 2009 udvides med et ca. 1.500 m2 stort vejareal som foresldet af Teknik og
Milja.
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2. At de reviderede planforslag sendes i en 8 ugers offentlig hering.

Bilag
1 Forslag til lokalplan 263.1 med miljgvurdering
[ Forslag til Kommuneplantillzeg 11

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

2 Abent Lokalplan 336 Genbrugsstation Gentofte og KP Tillaeg 14. Udvidelse af
bemyndigelse

017621-2011

Resumé

Nordvand og Park og Vej har planer om fornyelse af bebyggelsen pa @rnegardsvej 17-19
(@rnegarden). Byplanudvalget skal tage stilling til hvorvidt afgrasnsningen af forslag til lokalplan
336 for Gentofte Genbrugsstation skal udvides til at omfatte hele @rnegarden.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog pa sit mede den 5. maj 2011, dagsordenens punkt 2, at der udarbejdes
forslag til lokalplan 336 for den nye genbrugsstation.

Efterfélgende har Nordvand A/S, der lejer lokaler pa @rnegarden, oplyst, at de

nuveerende lokaleforhold gnskes forbedret. Det forudseettes at ske ved nedrivning af ca. 2.000 m?
pavillonbyggeri il fordel for opferelse af ca. 2.300 m? etageareal, primaert til bad- og
omkleedningsfaciliteter for ca. 80 personer. For at friggre mest muligt grundareal planlaegges de
nye bygninger opfart i 3 etager. Den eksisterende bebyggelse pd @rnegarden eri 1 - 2 etager.

| den forbindelse har Park- og Vej oplyst, at man ikke pa nuveerende tidspunkt har planer om
e&ndring af den nuvesrende anvendelse, nybyggeri eller eendringer i adgangsforholdene. Dog skal
man i forbindelse med Vintapperrampens realisering fjerne den nuvaerende vejhal pa 880 m2 samt
450 m? bad- og omklaedningsfaciliteter. Begge bygninger forventes genopfart andet steds indenfor
@rnegardens grundareal.

@rnegardsvej 17-19 er beliggende i Kommuneplanens omrade 5. D2. Anvendelsen fastlaegges til
offentlige formal, bebyggelsesprocenten er 60 og det maksimale etageantal er 3. Bortset fra
lokalplan 164 for den nuveerende genbrugsplads, er der ikke lokalplan.

Vurdering

Selvom de udmeldte byggesnsker formentlig ikke er lokalplanpligtige i sig selv, vurderes det
hensigtsmaessigt at tilvejebringe en samlet lokalplan for de fremtidige aktiviteter pa @rnegarden.
Herfor taler tillige hensynet til naboerne pa Vinagervej.

Park og Vej og Plan foreslar, at der atholdes offentligt mgde med naboerne inden planforslag
foreleegges udvalget.
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Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At omradeafgrasnsningen i lokalplan 336, som Byplanudvalget bemyndigede pa sit made 5. ma;j
2011, dagsordenens punkt 2, udvides til at omfatte hele @rnegarden.

2. At der afholdes offentligt mgde med de h@ringsberettigede om planerne inden planforslag
foreleegges byplanudvalget.

Bilag
1 Lokalplan 336 - ny omradeafgraensning

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
3 Abent Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Bemyndigelse.

022714-2011

Resumé

| henvendelse af 9. maj 2011 anseger BBP Arkitekier AS, pa vegne af Ordrup Gymnasium, om
tilladelse til udbygning af gymnasiet med ca. 1970 m2.

Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes forslag til kommuneplantilleeg og
lokalplan for Ordrup Gymnasium.

Baggrund

Ansggning.

Gymnasiet snsker at opfgre en ny Sciencebygning i 3 etager med en tagterrasse pé ialt 1800 m?
vest for de eksisterende skolebygninger med gavl imod Fredensvej. Sciencebygningen skal
indeholde lokaler for de naturvidenskabelige fag saledes, at skolens gvrige etagearealer bedre kan
udnyttes til indretning af klasselokaler og elevopholdsomrader. Gymnasiet @nsker desuden at
pabygge en glaskarnap pa den eksisterende skolebygning til etablering af gruppearbejdspladser
og at opfare en tilbygning til et loungeomrade pa ca. 120 m2 foran den gamle gymnastikbygning .
Arealet syd for Sciencebygningen anvendes til parkeringsplads.

Eksisterende plangrundiag.

Ordrup Gymnasium er omfattet af kommuneplanens enkeltomrade 3. D 11, der udlasgger omradet
til offentlige formal i form af uddannelsesinstitutioner. Bebyggelsesprocenten er fastsat il
maksimalt 60 for den enkelte ejendom, dog er bebyggelsesprocenten for Ordrup Gymnasium
fastsat til maksimalt 80. Ny bebyggelse ma maksimalt opféres i 3 etager og bygningshajden ma
ikke overstige 12 meter.

Gymnasiet er omfattet af lokalplan 62 for et omrade ved Hyldegardsvej og Kirkevej, der er
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vedtaget i 1987. Gymnasiet indgar i delomrade B, der er udlagt til offentlige formal. Arealet hvor
der enskes opfart en ny Sciencebygning ma ifalge lokalplanen kun anvendes til sportsplads eller
lignende rekreativt anlasg. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 80 og ny bebyggelse ma kun
opferes indenfor de angivne byggefelter med en hsjde der ikke overstiger 12 meter.

Gymnasiets hovedbygninger er opfert i 1883 og er bevaringsveerdige i kategori 2,
gymnastikbygningen er opfart i 1937 og er bevaringsveerdig i kategori 4.

Vurdering
Fremtidigt plangrundiag.

Den nuveerende bebyggelsesprocent for gymnasiet er ifalge en arealopgerelse udarbejdet af BBP
Arkitekter AS, ca. 70. Den fremtidige bebyggelsesprocent bliver ca. 96. Den nye Sciencebygning
vil blive opfert i 4 etager, da tagterrassen udger en etage.

Det er saledes en forudsaetning for opfarelse af det enskede byggeri, at der udarbejdes et
kommuneplantillzeg, der heever bebyggelsesprocenten til 100 for enkeltomrade 3. D. 11 og
fastsestter det maksimale etageantal til 4.

Herudover skal der udarbejdes en lokalplan, der fastseetter bestemmelser om byggefelt, parkering,
friarealer m.v. De eksisterende skolebygninger skal fastlaegges som bevaringsvesrdige.

Indstilling

Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der udarbejdes et forslag til kommuneplantillaeg 15/09, der fastsastter bebyggelsesprocenten
for 3.D 11 til maksimalt 100 og etageantallet til maksimalt 4.

2. At der udarbejdes et forslag til lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium, der fastlasgger byggefelt
for ny bebyggelse, parkering, friarealer mv.

3. At der afholdes offentligt made med de hgringsberettigede om planerne inden planforslag
foreleegges byplanudvalget.

Bilag
=1 Ansegning om udbygning af Ordrup Gymnasium [3 vedhaeftede filer]

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

4 Abent Svanemgllevej 87. Gammel Hellerup Gymnasium. Opferelse af Miljehal
og placering af jord
021333-2011

Resumé
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Arkitektfirmaet BIG A/S har pa vegne af Gl. Hellerup Gymnasium 12. maj 2011 ansggt om at
udfgre terreenaendringer pa gymnasiets idraetsomrade. Terreenaendringerne forudsaetter, at
Byplanudvalget giver sin godkendelse til dette.

Der skal desuden tages principiel stilling til et fremsendt dispositionsforslag til opfarelse af en ny
miljghal, som er vedlagt anssgningen.

Baggrund

Gl. Hellerup Gymnasium gnsker at opfgre en delvis nedgravet idrastshal i skolens gardrum. |
forbindelse med denne opf@relse snskes overskudsjorden fra dette byggeri anbragt pa
idrestspladsen. Generelt hesves arealet 120 cm og mod vejene etableres grassbekleedte jordvolde i
op til 300 cm. Der etableres et jordvarmeanlesgget i jorden under idreetsomradet.

Bygningsmyndigheden har vurderet, at hallen kunne udfgres uden udarbejdelse af en supplerende
lokalplan. Der foreligger ikke byggetilladelse til hallen og der er endnu ikke modtaget en endelig
ansggning om udfgrelse af selve hallen. Ansggningen forventes at blive sendt frem medio juni
2011. Dispositionsforslaget er vedlagt. Der blev pa et made den 15. april 2011 oplyst, at
udgravningen til den nye hal enskes opstartet umiddelbart efter afslutningen af skolearet. Hallen
skal opferes umiddelbart derefter.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 258 for Gl. Hellerup Gymnasium.

Terreenaendringer pa mere end +/- 0.5m kresver kommunens seerlige godkendelse, jf. § 9.3 i
lokalplanen.

Hallen har et gulvareal pa ca. 1250 m2, hvoraf dog kun 344 m2 skal medregnes i ejendommens
etageareal. Hallen placeres udenfor lokalplanens byggefelt, som forudsaetter en dispensation fra
lokalplanens § 6, stk.2, om byggefelt.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at der er tale om terreenaendringer, som har en veesentlig
indflydelse pad omradet. Idreetsomradet vil fremsta som et kunstigt skabt terraen, som vil udskille sig
klart fra sine omgivelser. Fra jordvolden vil der veere indblik pd naboejendommene, Callisensvej 32
og Hellerupgardvej 18. For at afb@de indbliksgener i en hvis grad holdes jordvolden i en afstand af
mindst 2.5m fra naboskel. Ansggningen om terreensendringer og dispositionsforslag til hallen er
17. maj 2011 sendt i nabohsring hos de omboende. Svarfrist for hgringen er fastsat til 6. juni 2011.
Resultat af naboharingen er vedlagt.

Hallens anvendelse er i overensstemmelse med intentionen og bestemmelserne i lokalplanen.
Placeringen af hallen udenfor lokalplanens byggefelt vurderes til ikke at vesre i strid med
intentionerne i lokalplanen. | den forbindelse er der lagt veegt pa, at arealet oven pa selve hallen
fortsat kan anvendes som opholdsareal for gymnasiet. Det vurderes, at hallens placering ikke vil
give veesentlige gener for naboejendommene.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles en seerlig godkendelse til udfgrelse af de viste terreenaendringer, jf.
lokalplanens § 9.3.

2. At der meddeles dispensation fra lokalplanens § 6.2 om placering af hallen udenfor det i
lokalplanen viste byggefelt.
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Bilag

= 1 Dispensationsansggning og fuldmagt
1 2_Fglgebrev til byplansudvalget

4 Dispositionsforslag GHG

1 5_Sportsbane med terrsen

® nabohering

1 kortbilag Gl. Hellerup Gymnasium

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

5 Abent Paul-Petersensvej 14. Udstykning

013859-2011

Resumé
Der sgges om tilladelse til at udstykke en grund til selvsteendig bebyggelse med et enfamiliehus pa
Paul-Petersensvej 14.

Baggrund

Advokat Birgit M. Lemvigh s@ger pa ejerens vegne om tilladelse til at udstykke en grund pa ca. 800
m2 fra ejendommen, der bestar af fire matr. nre., 23 &, 24 r, 23 ah og 24t Gentofte.

Nuvaerende grundareal er 1918 m2. Det er bebygget med et enfamiliehus med et etageareal pa
264 m2. Nuveerende bebyggelsesprocent er 14.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens enkeltomrade
5.B46, der fastlasgger omradet til boligformal i form af villaer, maksimal bebyggelsesprocent 25 og
mindste grundsterrelse pd 700 m2.

Ejendommen er endvidere omfattet af en privat servitut tinglyst i 1896, hvorefter ejiendommen ikke
kan udstykkes yderligere.

Kommunen kan med planlovens § 43 ved pabud eller forbud sikre overholdelse af servitutter, der
indeholder bestemmelser, der vil kunne optages i en lokalplan. Da en lokalplan ville kunne forbyde
yderligere udstykning, har kommunen i dette tilfaelde mulighed for at nedleegge forbud mod det
ansggte.

En udstykket grund som anseggt vil veere beliggende med facade til C. L. Ibsensvej (overfor
Swegardsskolen), hvor der i dag er en 100 m lang, ubebygget straskning, der fremtraeder som grent
haveareal. Villagrundes facader mod vej vil normalt vaere pa 20 — 25 m og det vurderes, at der er
mulighed for at indpasse en udstykning som ans@gt. Den eksisterende bebyggelse pa
ejendommen kraever et grundareal pa mindst 1062 m2 for at overholde bestemmelsen om
maksimal bebyggelsesprocent pa 25, hvorefter der er 862 m2 til overs. Udstykning af en grund pa
800 m2 er derfor mulig indenfor den eksisterende planramme.

Ansgger fremfarer til stette for ansegningen, at den gamle servitut ma anses for foraeldet, og at
kvarteret har varierende grundstgrrelser p4 mellem ca. 700 og 1200 m2. Det vil derfor ikke veere
unaturligt at udstykke en grund som ansggt.
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Vurdering

En forudsastning for nedleegning af forbud efter planlovens § 43 er, at et sadant forbud

er begrundet i kommunens planintentioner for omradet. Forvaltningen har vurderet ejendommen
og kvarterets planmeasssige forudsaetninger. Den udstykkede grund vil veere beliggende med
facade til C. L. Ibsensvej (overfor Sggardsskolen), hvor en 100 m lang straekning er ubebygget og
fremtreeder som grent haveareal. Villagrundes facader mod vej er normalt 20 — 25 m, og det
vurderes pa den baggrund, at den patankte udstykning med bebyggelse vil kunne falde naturligt
ind i villapreeget og det granne vejbilledet i svrigt.

Kommunen har i den senere tid vesret mere restriktiv med hensyn til forteetning, og har i visse
nyere lokalplaner heevet grundstarrelseskravet eller direkte indfgrt udstykningsforbud.

| det aktuelle tilfaslde skal kommunen tage stilling til, om man i en fremtidig plan for omradet ville
stille forhgjede krav til udstykningsmulighederne.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag

21 Henvendelse vedr. udstykning
1 Kortbilag. Paul-Petersensvej 14
# Skréfoto fra luften

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
6 Abent Hviderevej 31. Nedrivning af enfamiliehus i bevaringskategori 4

017181-2011

Resumé

Jeppe Mulvad Jeppesen ssger som kommende ejer af Hvidarevej 31, om principiel tilladelse til at
nedrive huset, som er bevaringsvesrdigt i kategori 4.

Baggrund

Ansgger har kebt den bevaringsveerdige ejendom med forbehold for at huset kan rives ned, idet
han snsker at opfare et nyt energivenligt hus til sig selv og sin familie. Lokalplan 142 fra 2002 er
geeldende for omradet, og i lokalplanen er ejendommen ikke registreret som bevaringsveerdig. |
henhold til "Gentofte. Atlas over bygninger og bymiljger 2004" er huset bevaringsveerdigt i kategori
4, og af kommuneplanens rammebestemmelser fremgar det, at for bygninger der er tildelt en
bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 geelder, at de ikke ma nedrives uden kommunalbestyrelsens
tilladelse.
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Omradet er endvidere omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinje for Christiansholms Fort, som
ligger umiddelbart nord for Hvid@revej, og omradet er ifglge GIS-kort desuden beliggende pa
faestningsanlaeg. Kulturarvsstyrelsen (KUAS) har pa forespgrgsel bekraeftet det tidligere oplyste i
en anden sag beliggende pa faasningsanleagget. Nemlig at KUAS ikke mener, at
Museumslovens § 29e, som bl.a. forskriver at der ikke ma foretages a=ndring i tilstanden af
fortidsminder, er til hinder for, at der kan foretages arbejder pa ejendommen. Derimod gesider §
27, som i stk. 2 foreskriver at: "Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum."

Kroppedal Museum er endvidere hart i sagen, og er kommet med falgende udtalelse: "Neermeste
naboejendomme er som Hvidarevej 31 opfart i arene omkring 1923 i "bedre byggeskik'-stil og
museet mener, at bebyggelsesmiljget er truet ved nedrivning af eiendommen og opfegrelse af nyt
hus i patricier-stil. Museet vil dog, i relation til ejendommens ringe tilstand ikke haevde
bevaringsveerdi."

Ejendommen er kebt som daédsbo, og den har ikke veeret vedligeholdt i mange ar, hvilket fremgar
af tilstandsrapporten og af fotos taget af Plan og Byg den 3. maj 2011. Ny ejer oplyser, at huset er
meget darligt isoleret, og at han ensker at opfare et nyt hus i samme "Patricier-stil"

Vurdering

Huset fra 1923 er opfert i hvad man kan kalde "patricier-stil" - et muret, pudset hus med radt
tegltag og med en smasprossede glaspartier i form af udestuer. Plan og Byg har vesret pa tilsyn pa
ejendommen og konstateret, at huset er meget darligt vedligeholdt, og det er desuden behasftet
med nogle konstruktive fejl. Det vil sandsynligvis veere forbundet med store omkostninger at
renovere det. Huset er ikke placeret markant i gadebilledet, og det vurderes ikke at veere umisteligt
i bygningskulturel forstand. P& denne baggrund vurderer Plan og Byg, at det ansggte bar tillades.
Vedtages dette, skal dette bekendtgsres offentligt iht. bygningsfredningslovens § 18, stk. 4.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
til Byplanudvalget:

At der gives principiel tilladelse til den ans@gte nedrivning pa betingelse af, at der opfares et nyt
hus.

Bilag

1 Kortbilag. Hviderevej 31

4 Hgringssvar fra Kroppedal Museum

1 Mail fra KUAS om generel holdning til Christiansholms Batteri
=1 6 fotos. Hvidarevej 31 den 3-5-2011[6 vedhaeftede filer]

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

7 Abent Nordvestvej 1B. Nedrivning af eks. bygninger og opferelse af
enfamilieshus
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028778-2010

Resumé

Ejeren af ejendommen, Jesper Callesen, har senest med brev af 16. marts 2011, fremsendt et
projekt til opferelse et nyt enfamilieshus og dertil herende udhus. Tidligere indsendte projekter pa
samme ejendom har resulteret i stor modstand fra en raskke naboer. Sagen har tidligere veeret
dreftet og udsat den 5.maj 2011, pkt.10.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 102 for et omrade ved Nordvestvej og Ny Ordrup Sidealle.
Lokalplanen blev udarbejdet i forbindelse med opfarelse af en samlet villabebyggelse
(Rytterhuse).

| medfer af lokalplanens bestemmelse i § 7, stk. 2, ma& ny bebyggelse kun opfares indenfor de
byggefelter, som er vist pa kortbilaget i lokalplanen. Bebyggelse skal i princippet opfares i
byggefeltets facadelinie som vist pa lokalplanens kortbilag B. Mindre fremspring og
tilbagerykninger kan udfares efter kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Pa
kortbilag B i lokalplanen er der udlagt et byggefelt, som er beliggende pa tvaesrs af skel for
ejendommene Nordvestvej 1A og 1B. Dette byggefelt kan ikke udnyttes, uden at der sker en starre
matrikuleer eendring mellem ejendommene. Eftersom denne matrikulesre forudsestning ikke har
fundet sted, geslder byggefeltet som udgangspunkt ikke.

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40, jf. lokalplanen § 7, stk.1.

| vejskel skal der anlesegges en 1.5 m bred graesrabat ved opfarelse af ny bebyggelse, jf.
lokalplanens § 9, stk. 5.

Det senest reviderede projekt af 16. marts 2011 er sendt til fornyet naboharing hos en gruppe,
repreesenteret af Niels Anker Jergensen. Indsigelserne er vedlagt som bilag.

Vurdering

Idet grunden har en meget beskeden starrelse (215 m2), forudsaetter opfarelse af et enfamiliehus
med en rimelig starrelse, at der meddeles dispensationer fra fglgende bestemmelser i lokalplanen:

§ 7, stk. 1, om maksimal tilladelig bebyggelsesprocent (40%), idet bebyggelsesprocenten bliver
47.

§ 7, stk. 2, om at bebyggelse skal placeres indenfor de i lokalplanen viste byggefelter.

§ 9, stk. 5 og 6, om udferelse af et levende hegn og en 1.5 m bred graesrabat mod vejskel, idet
huset placeres testtere mod vej end betinget i lokalplanen, med en afstand af kun 1.0 m til en
feelles parkeringsplads (vejareal).

Det vurderes, at en dispensation fra bestemmelsen i § 7, stk. 1 og 2, om bebyggelsesprocent og
byggefelt, ikke strider mod lokalplanens overordnede intentioner, om at skabe et omrade med
enfamilieshuse pa mindre grunde. Bebyggelsesprocenten bliver som oplyst 47, idet udhuset og
den udvendige balkon ikke skal medregnes i etagearealet. Opfarelse af bebyggelsen pa grunden
udover den tilladte bebyggelsesprocent kan efter omstesndigheder accepteres, idet
grundsterrelsen er meget beskeden, samt at projektet ikke medfarer veesentlig forteetning af
villaomradet.

Enfamilieshuset overholder bestemmelserne i Bygningsreglement 2010 (BR10) kap. 2.7.3, om
afstand, samt hgjde og afstand til naboskel. Bestemmelsen i kap. 2.7.3 er dog ikke iagttaget hvad
angar afstandsforhold til parkeringsarealet (vejareal) nord for eiendommen. Udhuset overholder
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bestemmelserne i BR10 kap. 2.7.6, om byggeret for udhuse mv. Placeringen af savel
enfamilieshus og udhus vurderes derfor til ikke at medfgre vaesentlige skygge- og indbliksgener for
de omboende, udover hvad der ma forventes i et villaomrade.

En dispensation fra bestemmelsen i § 9, stk. 5 og 6, om etablering af et levende hegn og
anleeggelse af en grgn greesrabat, vurderes til ikke at forringe det granne vejbillede veesentligt,
set i forhold til den forudsatte greesrabat pa kun 1.5 m. Projektet viser, at der plantes en heek i skel
mod Nordvestvej.

Det vurderes at gvrige relevante bestemmelser i lokalplan, samt bestemmelserne
bygningsreglement 2010, vil kunne iagttages.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 05-05-2011
Byplanudvalget mgde den 5. maj 2011.

Udsat.

Bilag
1 kortbilag Nordvestvej 1B
E Bilag tiIBY 050511

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

8 Abent Strandvejen 266C. Nedrivning og genopferelse af veranda

015432-2011

Resumé

Merand Sadria, beboer i andelsboligforeningen Bagergarden, sgger om tilladelse til nedrivning
samt genopferelse af en mindre veranda. Nedrivningen henholdsvis genopfarelsen af verandaen
kresver seerlig tilladelse efter byplan 21 for Skovshoved bydel.

Baggrund

Pageeldende beboer gnsker at nedrive den eksisterende veranda, der er opfart pa gavlen mod @st
pa den sydligst beliggende lsenge pa Bagergarden, og opfare en ny. Bagergarden er ifalge BBR
opfert i 1884. Bygningen er i Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 indplaceret i
kategori 3 grundet dens kulturveerdi, idet man her henviser til, at bygningen er en af de fa garde
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(strandriddergard), der er bevaret i kommunen. Der foreligger ikke oplysninger om verandaens
oprindelse. Byggestilen og tilstanden af verandaen sandsynligger, at den er af aeldre dato, og er
opfert far byplanens vedtagelse.

Det fremgar af byplan 21, § 5, at den eksisterende bebyggelse ikke ma nedrives, ombygges eller
e&ndres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Verandaen genopfares i tree med tagpaptag. Vasgge opfares med et vinduesband hele vejen rundt
med en halvhaj brystning, der isoleres. Der isoleres ligeledes mod terreen og tag. Pa naer en
bagatelagtig udvidelse (0,3 m2 svarende til 10 cm forggelse mod @st) bevares starrelsen af
verandaen.

Som noget nyt forsynes taget med en balkon, se sagens bilag. Balkonen ligger med en afstand til
naboskel pa hhv. 7 og 3 m. Til naboerne mod syd, som alle har opholdsarealer pd modsatte side
af beboelsesbygningerne, er der god afstand (7 m), og derved ingen vessentlige indbliksgener.
Nabo mod @st, med 3 meters afstand, er et ubebygget grundstykke.

Bebyggelsesprocenten, som ma vasre max. 40 jf. byplanens § 4, overholdes.
Afstandsbestemmelser i forhold til bygningsreglementet overholdes.

Det ansggte er sendt i naboorientering samt til Skovshoved By's Grundejer- og Bevaringsforening
og Skovshoveds Nye Grundejerforening. Der er modtaget haringssvar fra Skovshoved By's
Grundejer- og Bevaringsforening, som ikke har indvendinger imod det anssgte. Der er ikke
modtaget yderligere haringssvar.

Vurdering
Opferelsen af verandaen pa grunden er i overensstemmelse med bestemmelserne herom i
byplanen, i forhold til placering, starrelse, valg af materialer og farver.

Verandaen genopfgres i en mere nutidig/traditionel udestuestil end den oprindelige.
Bygningsmyndigheden vurderer imidlertid, at genopfarelsen sker med tilstreskkelig respekt for den
gamle arkitektur, sdledes at verandaen kan tillades.

Balkonen er ny for bygningen, men giver 1. sals lejligheden mulighed for at fa et privat
udeopholdssted. Samtidig vurderes den ikke at give anledning til indbliksgener ud over det
acceptable niveau.

Samlet set finder Bygningsmyndigheden, at den ansggte veranda inkl. balkon kan godkendes.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At verandaen og balkonen godkendes.

Bilag
1 Kortbilag. Strandvejen 266C
1 Ansggningsmateriale
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Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
9 Abent Kameliavej 13. Inddragelse tagetagen til beboelse

013757-2011

Resumé

Mikkel Thorvald Madsen har den 17. marts 2011 ansegt Gentofte Kommune om tilladelse til at
inddrage tagetagen til beboelse pa ejendommen beliggende Kameliavej 13. | Gentofte atlas over
bygninger og bymiljger 2004 har ejendommen en bevaringsvaerdi pa 3.

Baggrund

Ansgger anfgrer at uudnyttet tagetage snskes inddraget til beboelse. Taget udskiftes og der
etableres 4 ovenlysvinduer mod Kameliavej og 4 ovenlysvinduer mod Tranegardsvej. Derudover
udfgres indvendige andringer i 1. salen. Der eendres ikke pa facaderne.

| bygningsreglement 2010 tillades inddragelse af uudnyttet tagetage til beboelse, safremt
tagetagen er udnyttelig. Tagetagen anses for udnyttelig, safremt rumhgjden svarer til 2,30 m.

| Gentofte atlas over bygninger og bymiljger 2004 har ejiendommen en bevaringsveerdi pa 3.

Ved gennemgang af samtlige 34 ejendomme i kommunens arkivmateriale for de 4
reekkehusbebyggelser, pa henholdsvis Kameliavej, Nerievej, Agavevej og Vingards Alle, ses det,
at der pa Agavevej 111946, er givet tilladelse til at udnytte tagetagen til beboelse. Ligeledes for
Kameliavej 7 har kommunen i 1955 givet tilladelse til beboelse i tagetagen og etablering af
ovenlysvinduer. | 1980 er der pa kameliavej 1 givet tilladelse til udskiftning af 3 eksisterende
tagvinduer. Det samme g@r sig geeldende pa Vingards Alle 64, hvor kommunen har tilladt 3
vinduer i tagfladen for indretning af pulterrum. For Nerievej 5 er der i 1971 nasgtet tilladelse til
beboelse i tagetagen pa grund af rumhgjden.

Raekkehusbebyggelsen pa Kameliavej er i sin tid opfart med 2 tagvinduer mod have, og 1
tagvindue mod vej. Raskkehusbebyggelsen mod Vingards Alle er i sin tid opfgrt med et tagvindue
mod vej. For Nerievej og Agavevej er reekkehusbebyggelsen i sin tid opfert uden vinduer i
tagfladen.

| henhold til bygningsreglement 2010 kraaves der ikke tilladelse til isestning af ovenlys vinduer. Pa

luftfoto og syn pa stedet, ses det, at der i overvejende halvdelen af den samlede
reskkehusbebyggelse er isat op til 2-3 ovenlysvinduer.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at iseetning af ovenlysvinduer kan tillades, idet der tidligere i
reskkehusbebyggelsen er etableret ovenlysvinduer.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.
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Bilag

1 Kortbilag. Kameliavej 13.

1 2011-009-003 Fremtidige forhold

1 2011-009-003 Samlingsdetaljer

ﬂ Kameliavej 13 facader

21 Nerievej. Foto af tagflade mod have.

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

10 Abent Nybrovej 83. Lagersalg

006434-2011

Resumé

Afledt af en reekke henvendelser fra Dansk Detail, der vedrgrte lagersalg fra andre virksomheder i
omradet, er Bygningsmyndigheden blevet opmasrksom pa, at "Tomato” ofte afholder lagersalg fra
ejendommen Nybrovej 83. Det fremgar af gesldende lokalplan for omradet, at lokalplanens omrade
kun ma anvendes til erhvervsformal for handvaerks- veerksteds- og fremstillingsvirksomhed med
tilherende lager og udstilling(showroom), lager- og engrosvirksomhed samt til privat— og offentlig
administration.

Baggrund

Afledt af en reekke henvendelser fra Dansk Detail, der vedrgrte lagersalg fra andre virksomheder i
omradet, er Bygningsmyndigheden blevet opmasrksom pa, at "Tomato” ofte afholder lagersalg fra
ejendommen Nybrovej 83. Der er senere modtaget en direkte klage over netop den omhandlede
virksomhed fra Dansk Detail, der repraesenterer 2.500 virksomheder, primeert butikker i
modebranchen. Der peges pa, at Tomato er "det teetteste man kommer pa detailhandel" - idet der
henvises til lagersalget, der afholdes meget ofte fra adressen, se bilag med skeermdump fra
hjemmesiden.

Indehaveren oplyser, at Tomato har vesret drevet fra adressen i nuveerende form i 12 ar.
Nugeeldende lokalplan er fra 2003 - den pa stedet tidligere geeldende plan er lokalplan 101, der
stadig er ga=ldende for omradet omkring bl.a. Mesterlodden. Anvendelsesbestemmelserne her
er stort set enslydende; Stk. 1 - Lokalplanens omrade ma kun anvendes til erhvervsformal for
handveerks-, vasrksteds- og fremstillingsvirksomhed med tilhgrende lager, administration og
udstilling (showroom). Stk. 2 Lokalplanens omrade ma efter kommunalbestyrelsens skan
endvidere anvendes til begraenset forretningsvirksomhed, som enten har tilknytning til de
pageeldende erhverv eller som efter kommunalbestyrelsens skan naturligt finder plads i omradet.

Der ma ikke inden for omradet drives handel med dagligvarer eller foregd anden detailhandel som
naturligt harer hjemme i lokal- og bydelscentrene.

Indehaveren oplyser, at Tomato er en handels- og engrosvirksomhed med delvis egenproduktion,
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hvor engroskunder, institutioner, semiprofessionelle mv. kan bestille pr. telefon eller via
internettet, men hvor kunder med storkgb og/eller videresalg for @je ogsa har mulighed for selv at
afhente varer. Supplerende har man lagersalg - "Cash & Carry", som pt. foregar ofte, men som i
andre perioder kun har veeret afholdt 2-4 gange om aret. Det oplyses derudover, at

produktion finder sted i form af fremstilling/montering af smykker/tasker og diverse tilher,
beskeering af klistermaerkeark, ind- og ompakning, etikettering osv. — et arbejde der bl.a. udfares i
samarbejde med kursister fra Nextjob i Gentofte. Slutteligt oplyser indehaveren, at der i samme
lokalplanomrade finder detailhnandel sted i form af salg af kontorstole, salg af litografier, salg fra en
VVS-virksomhed samt fra en kekkenvirksomhed.

Vurdering

Det er Bygningsmyndigheden opfattelse, at man i omradet udover traditionelle
handveerksvirksomheder bgr kunne finde virksomheder som f.eks. nabovirksomheden Kvik-
kekkenet, idet en saddan virksomhed er saerlig pladskraevende, og generelt er af en karakter, der
ikke harer naturligt hjemme i en streggade/ bydelscenter. Et lagersalg bar efter
Bygningsmyndighedens opfattelse veere en enkeltstdende begivenhed, der kun finder sted f.eks.
max. 1-2 gange om aret. Enkeltstdende tilfeelde af lagersalg er ikke omfattet af planlovens
bestemmelser.

Bygningsmyndigheden har tidligere (ultimo januar 2011) meddelt tilladelse til atholdelse af et
lagersalg pa Bernsstorff Slot, idet der netop var tale om et enkeltstaende tilfeelde. Gentagne
lagersalg vil kunne betragtes som egentlig detailhandel, der harer hjemme i bydelscentrene.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen draftes, bl.a. med henblik pé en generel stillingtagen til frekvensen af, hvor ofte der ma
afholdes lagersalg uden for bydelscentrene - i netop lokalplanomrader som ved
Mesterlodden/Nybrove;.

Bilag

1 Henvendelse fra Dansk Detail

&1 Svar fra ejer

® Skeermdump fra Tomatos hjiemmeside
™ Kortbilag. Nybrovej 83

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

11 Abent Strandvejen 262F. Opforelse af enfamiliehus

021119-2011
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Resumé

Mannik & Storm Arkitekter seger pa vegne af ejeren af ejendommen Strandvejen 262F om
tilladelse til nedrivning af eksisterende butiksbygning og nyopfarelse af et nyt 1-familieshus.

Baggrund

Mannik & Storm Arkitekter seger pa vegne af ejeren af ejendommen Strandvejen 262F om
tilladelse til nedrivning af eksisterende butiksbygning og nyopférelse af et 1-familieshus.

Det oplyses, at den eksisterende bygning, som eri 1 plan, er i darlig stand, hvorfor det ikke kan
svare sig, at renovere denne.

Eksisterende forhold ifslge BBR:
Etageareal: 84 m2 (erhverv)
Grundstgrrelse: 163 m2
Bebyggelsesprocent: 51,5

Der sgges om, at matte opfare et nyt 1-familieshus i 1 1/2 plan pa 65 m2. 1. salen udnyttes kun
"halvt’, og etableres med dobbelthajt rum i den anden halvdel. Bebyggelsesprocenten bliver 40.
Bygningen udformes i overensstemmelse med byplan 21's bestemmelser om omfang og placering,
herunder tagform og taghasldning.

Ejendommen er omfattet af byplan 21, der har til formal at bevare og forbedre miljget i
Skovshoved. | henhold til § 2 ma omradet kun anvendes til boligformal.

I henhold til § 4 betragtes den eksisterende bebyggelse som byggefelter, der ved nybyggeri kan
reguleres efter kommunalbestyrelsen tilladelse. | henhold til § 5 ma den eksisterende bebyggelse
ikke nedrives, udvides eller ombygges uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

| henhold til § 4 er den maksimale bebyggelsesprocent i omradet 40%. Bebyggelsens afstand til
naboskel kan veere mindre end 2,5 efter kommunalbestyrelsens naarmere tilladelse.

Det ansaggte er sendt i naboharing samt til hering i Skovshoved Bys Grundejer- og
Bevaringsforening og Skovshoveds Nye Grundejerforening. Der er modtaget haringssvar fra
begge grundejerforeninger samt fra de omkringboende; sidstnaevnte skrivelse er underskrevet af
23 personer. Alle er negative overfor projektet.

Vurdering

Af hagringssvarene fremgar, at man generelt gnsker at bevare muligheden for at have en naerbutik i
den nuveerende bygning. Man finder derudover, at projektet generelt ikke er hensynsfuldt overfor
de omkringboende idet det ansggte bidrager til forteetning, medferer skyggegener, fijerner lys

og udsigt samt udlaegger en p-plads hvor der i dag er en sti. Desuden finder man, at lasningen
med det dobbelthgjde rum er "snyd", idet der let vil kunne etableres gulv/etagedsek senere, sa 1.
salen reelt udnyttes fuldt ud. Slutteligt papeger flere, at tegningsmaterialet er mangelfuldt og
manipuleret.

Der har tidligere veeret sggt om et lignende projekt (behandlet af udvalget ved madet 17. august
2010, dagsordenens punkt 12, hvor det blev besluttet at afsla projektet under henvisning til
overskridelse af bebyggelsesprocenten, indbliks- og skyggegener, manglende overholdelse af
afstandkrav samt forringelse af udsigten for de omkringboende . Det daveende projekt adskilte sig
fra det nu ansegte pa falgende punkter:

Bygningen 13 teettere pa naboskel mod nord, begge tagflader var udstyret med hver 3 kviste,
bebyggelsesprocenten blev 53 ligesom der ikke var udlagt parkeringsfelt.

Daveerende haring gav anledning til mange indsigelser, som omhandlede uacceptable
indbliksgener og skyggegener samt en forringet udsigt for de omkringboende. Derudover var der
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bemasrkninger om, at der i kvarteret var et stort behov for ejendommen, som ville kunne indrettes
til naerbutik og dermed veere med til at bevare lokalmiljget. Det daveerende feelles hgringssvar fra
de omkringboende var underskrevet af 26 personer.

Bygningsmyndigheden vurderer, at anvendelsesasndring til boligformal ville veere i
overensstemmelse med byplanens formal. Bygningen er ikke beskrevet i Gentofte Atlas over
bygninger og bymiljger 2004, men har dog en vis betydning for neermiljget som butik.

Den maksimale bebyggelsesprocent pa 40 overholdes — det bemasrkes i den sammenhaeng, at det
er fuldt lovligt, i henhold til bygningsreglementet, at benytte lasningen med dobbelthgje rum,
hvormed tagetagen ikke tesller "fuldt med”.

Det ma konkluderes, at det nu ansagte projekt overholder dels byplanens bestemmelser om
bebyggelsesprocent, tagform samt materialer m.v. ligesom projektet overholder de almindelige
afstandsbestemmelser i bygningsreglementet, BR10, kap. 2.7.3 om byggeret.

Indbliksgener er reduceret, idet de tidligere ansggte kviste er slgjfet pa naer en enkelt kvist mod
Strandvejen, ligesom der i facaderne og gavien mod henholdsvis #st og nord er undladt vinduer
(pa neer et lille vindue mod @st til stueplanets badeveerelse).

Bygningsvoluminet er stort set uasndret i forhold til det tidligere ans@gte pa neer de nu udeladte
kviste i tagfladerne. Derudover er bygningen trukket leengere mod syd, sa afstandsbestemmelsen
mod nordligt naboskel overholdes. Skyggegener i forhold til nabogrunde er nogenlunde uforandret
i forhold til det tidligere projekt.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag
Ei Ansegning
1 Kortbilag

&1 Hegringssvar fra Skovshoved Bys Nye Grundejerforening
1 Indsigelser fra de omkringboende (underskriftsindsamling)

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
12 Abent Strandvejen 262A. Opforelse af skur

021103-2011

Side 18 af 26



Resumé

Ejendommens ejer, M Andersson, s@ger om tilladelse til nyopfarelse af et skur pa 10 m2. Skuret
kreever anleeggelse af et nyt (sterre) byggefelt, idet det nu ansggte skur er ca. 3 m2 stgrre end
skuret, der ligger pa stedet i dag.

Baggrund

| matriklens nordlige ende findes i dag et skur pa ca. 7 m2. Skuret er i meget darlig stand, og star
ikke til at renovere. Ejeren snsker derfor at nedrive det gamle skur og bygge et nyt pa 10 m2.
Skuret vil blive bygget sammen med naboskuret (Strandvejen 262C), der ogsa ansgges om nu, se
seerskilt sag herfor.

| forhold til byplan 21 § 4, stk. 4, ma hver ejendom have et udhus pa max 20 m2 forudsat, at der er
minimum 50 m2 friareal. Derudover ma udhuset ikke overstige 2,2 m i hgjden i skel.

Skuret snskes opfart i materialer som kan godkendes jf. byplanen, og overholder den maksimalt
tilladte hejde pa 2,2 m mod naboskel mod nord.

Af byplanens § 4, stk. 3, fremgar, at eksisterende bebyggelse betragtes som byggefelter.

Sagen er sendt i hgring hos naboer, Skovshoved Bys Grundejer- og Bevaringsforening samt
Skovshoved Nye Grundejerforening. Der er modtaget haringssvar fra Skovshoved Bys Grundejer-
og Bevaringsforening, som har bemaerkninger omkring terreenforskelle, som ansager ikke har gjort
rede for. Derudover er man principielt imod, at hejdebestemmelsen i byplanen overskrides.

Vurdering

Skuret overholder byplanens bestemmelser om materialer og friareal og bestemmelsen om
maksimal hgjde, dog er udhuset for hgjt til naboskel mod @st, men det er henover dette skel, at de
to naboer snsker, at sammenbygge deres skure. Hgjden af udhusene henover skellet bergrer
alene de to enige naboer, og den mindre principielle overskridelse pa 10 cm ligger inden for det
acceptable i denne sag.

Bygningsmyndigheden vil forud en eventuel tilladelse besigtige stedet, sa det kan vurderes
hvorvidt terreenet giver anledning til, at der skal udleegges et niveauplan, hvorfra hgjden af skuret
skal males.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:
At skuret godkendes.

Bilag

1 Kortbilag_Strandvejen 266A

e Ansggning

1 Supplerende tegninger

 Hegrings svar fra Skovshoved Bys Grundejer- og Bevaringsforening
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Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
13 Abent Strandvejen 262C. Opforelse af skur

021102-2011

Resumé

Ejendommens ejer, A. B. Groth s@ger om tilladelse til nyopfarelse af et skur pd 13 m2. | forhold fil
geeldende byplans bestemmelser herom s@ges om dispensation til at matte overskride "kvoten” pa
20 m2 — med 3 m2

Baggrund

| matriklens nordlige ende findes i dag 2 skure pa i alt ca 20 m2. Derudover findes et breendeskjul
(med tag) pa ca. 10 m2 andetsteds pa matriklen. De 2 skure er i meget darlig stand, og star ikke til
at renovere. Ejeren gnsker derfor at nedrive de gamle skure og bygge et nyt pa 10 m2. Skuret vil
blive bygget sammen med naboskuret (Strandvejen 262A), der ogsa ansgges om nu, se saerskilt
sag herfor.

| forhold til byplan 21, § 4, stk. 4, ma hver ejendom have et udhus pa max 20 m2 forudsat, at der er
min 50 m2 friareal. Derudover ma udhuset ikke overstige 2,2 m i hgjden i skel. Det fremgar
derudover af § 4, stk. 3, at eksisterende bygninger betragtes som byggefelter.

Kommunen har ikke meddelt tilladelse til de oprindelige skure.

Det ansegte skur overskrider "kvoten” pd 20 m2, idet der eksisterer et brasndeskjul pd 10 m2.
Derved bliver der i alt 23 m2 udhusbygninger. Skuret gnskes opfart i materialer, som kan
godkendes jf. byplanen, og overholder den maksimalt tilladte hegjde pa 2,2 m mod naboskel mod
nord.

Sagen er sendt i hgring hos naboer, Skovshoved Bys Grundejer- og Bevaringsforening samt
Skovshoved Nye Grundejerforening. Der er modtaget haringssvar fra Skovshoved Bys Grundejer-
og Bevaringsforening, som har bemaerkninger omkring terreenforskelle, som ansager ikke har gjort
rede for. Derudover er man principielt imod, at hejdebestemmelsen i byplanen overskrides.

Vurdering

Skuret overholder byplanens bestemmelser om materialer og bestemmelsen om maksimal hgjde,
dog er udhuset for hgijt til naboskel mod vest, men det er henover dette skel, at de to naboer
gnsker, at sammenbygge deres skure. Hgjden af udhusene henover skellet bergrer alene de to
enige naboer, og den mindre, principielle overskridelse pa 10 cm ligger inden for det acceptable i
denne sag. Overskridelse af den maksimale kvote pa 20 m2 med 3 m2 findes i dette tilfeslde, at
ligge indenfor det acceptable, idet der gares opmaerksom pa, at friarealet er langt stérre end de
kreevede 50 m2, da grunden, efter Skovshoved forhold, er stor; 375 m2.

Bygningsmyndigheden vil forud en eventuel tilladelse besigtige stedet, sa det kan vurderes
hvorvidt terreenet giver anledning til, at der skal udleegges et niveauplan, hvorfra hgjden af skuret
skal males.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:
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At skuret godkendes.

Bilag

&1 Ansegning

1 Kortbilag_Strandvejen 262C

 Hegrings svar fra Skovshoved Bys Grundejer- og Bevaringsforening

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

14 Abent Jagtvaenget 1. Faeldning af traeer

017480-2011

Resumé

Seren Damgard, ejer af Jagtvaenget 1, seger om tilladelse til at feelde 5 traeer, der star pa hans
ejendom. To af traserne er i lokalplan 306 udpeget som bevaringsveerdige. De andre treser star
som del af allé-beplantningen, og der ma ikke foretages vaesentlige indgreb uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Baggrund

Der er pa ejendommen givet byggetilladelse 8. februar 2011 til at opfaére et enfamiliehus og garage
pa ejendommen. Byggearbejdet er ikke meldt pdbegyndt pa nuvasrende tidspunkt.

Lokalplan 306 er gaeldende for omradet. Heraf fremgar felgende:

§ 7.1 De pa kortbilaget angivne 3 bevaringsvasrdige treser i skel mod Ordrup Jagtvej skal bevares,
og veesentlige indgreb ma ikke ske uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

§ 7.2 Den eksisterende allé-beplantning langs vejstraskningen A-B skal bevares, og veesentlige

indgreb ma ikke ske uden Kommunalbestyrelsens tilladelse. Nar vejen A-B udmatrikuleres, skal
der plantes nye lindetraeer for at skabe en mere harmonisk karakter. Hvis den eksisterende allé-
beplantning af nedvendige arsager ma fijernes, skal allé karakteren reetableres.

Ejeren er villig til at genplante en erstatning for de 2 bevaringsveerdige treser.

Ejeren tilbyder ligeledes at genplante 4 nye traser i skel langs vejstraekningen, hvis der gives
tilladelse til af feelde de 3 eksisterende allé-treeer. Den nye allé snskes placeret laengere mod syd,
sa treeerne kommer tasttere pa adgangsvejen.

De 2 bevaringsveerdige traser (nr. 1 og 2) snskes faeldet i forbindelse med nybyggeri pa
ejendommen, usikkerhed omkring rodnettet samt i forbindelse med etableringen/vedligeholdelse af
den offentlige drikkevandsledning som Igber under ejendommen. Endelig har ejeren planer om at
etablere en swimmingpool i denne del af haven, hvilket begreenses af poppelireset (nr. 2).

Allé-treserne gnskes faeldet, idet de, ifglge ansgger, er voldsomt beskadiget og fremstar
usymmetrisk og ikke som en del af en allé.

Park og Vej har besigtiget treeerne. Traserne er nummereret pa vedlagte bilag. 1: Birketras, 2:
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Poppel, 3-5: Lindetreser. Deres vurdering, er at tree nr. 1, 4 og 5 fremstar med sund vaskst. Tree nr.
2 er et poppeltree med kort levetid og vurderes normalt ikke som bevaringsvesrdige. Tree nr. 3 har
synlige skader og tegn pa mistrivsel.

Park og Vej har af hensyn til helhedsindtrykket af alléen besigtiget yderligere trazer pa straskningen
og bemaerker, at alléen fremstar usammenhasngende med mange allé-traser i darlig vaskst.

Vurdering

Pa baggrund af udtalelserne fra Park og Vej vurderer Bygningsmyndigheden, at der skal gives
afslag pa at feelde tree nr. 1 (birketrae), da dette trae fremtrasder sundt. Endvidere vurderes det, at
der skal meddeles tilladelse til at traserne nr. 2-5 pa ejendommen kan fesldes under forudsaetning
af, at der treeffes aftale med de @vrige grundejere langs alléen med henblik pa at koordinere
genplantning af en ny allé pa hele streekningen, samt at der genplantes med 1 nyt tree mod Ordrup
Jagtvej.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles afslag til at feelde birketree mod Ordrup Jagtvej (tree nr. 1).

2. At der meddeles dispensation fra lokalplan 306, § 7.1 og 7.2, og gives tilladelse til fazldning af et
poppeltras mod Ordrup Jagtvej (trae nr. 2) samt tre allé-traser (trae nr. 3, 4 og 5) og pa betingelse af
at der koordineres og gennemfgres en genplantning af en ny allé pa hele straskningen.

Bilag

=1 Bemeerkninger fra Park og Ve|. [7 vedheeftede filer]
1 Kortbilag. Jagtvesnget 1

1 Feeldning af treser

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
15 Abent Jagtvaenget 1-5. Ansegning om opstilling af raftehegn

018102-2011

Resumé

Ejeren af Jagtveenget 5 har ansegt om tilladelse til at opstille et raftehegn i skel mod Ordrup
Jagtvej. Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation fra bestemmelse i Lokalplan
306 om hegning.

Baggrund
Ejeren af Jagtveenget 5 har for sig selv og ejeren af Jagtvaenget 3 ansggt om tilladelse til, at der i
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skel mod Ordrup Jagtvej opstilles et raftehegn i en hsjde af op til 1,80 m. Ejendommene er
omfattet af Lokalplan 306, der er vedtaget den 29. september 2008. | henhold til lokalplanens § 9.3
skal hegning i skel mod Ordrup Jagtvej etableres som levende hegn, dog saledes at der i
forbindelse med levende hegn kan tillades, at der opsaettes trddhegn med en maksimal hgjde pa
1,25 m. @nsket om raftehegn er begrundet med, at et fast hegn vil skeerme visuelt og stejmeaessigt,
og at et raftehegn vil passe med anden hegning i omradet.

Vurdering

Det er i lokalplanen anfart, at et af formalene med planen er at fastholde omradets abne og grenne
karakter mod vejarealer. Dette formal er bl.a. sggt opnaet med bestemmelsen i § 9.3 om,

at hegning mod Ordrup Jagtvej skal etableres som levende hegn. Det kan derfor ikke anbefales, at
der gives dispensation til opfarelse af et raftehegn.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der ikke meddeles dispensation fra Lokalplan 306's bestemmelse om hegning.

Bilag

1 Kortbilag
# Jagtveenget 1-5, Ansggning om opsaetning af raftehegn

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

17 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

16 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne
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041785-2010
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
lest og modet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben / lukket

Mededato 09. juni 2011
Medetidspunkt 17.00
Meoedelokale Udvalgsvarelse B

18.30

Karen Riis Kjelbye, Marianne Zangenberg, Marie
Louise Gjern Bistrup, Andreas Just Karberg, Irene
Liitken, Peter Michael Fenger

Thea Mikkelsen
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 09. juni 2011

Aben dagsorden

1 Lokalplan 263.1 for en midlertidig genbrugsstation pa Ved Stadion og
kommuneplantilleeg 11/2009. Fornyet hering

2 Lokalplan 336 Genbrugsstation Gentofte og KP Tillaag 14. Udvidelse af

bemyndigelse

Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Bemyndigelse.

Svanemgllevej 87. Gammel Hellerup Gymnasium. Opforelse af Miljehal og

placering af jord

5 Paul-Petersensvej 14. Udstykning

6 Hviderevej 31. Nedrivning af enfamiliehus i bevaringskategori 4

7 Nordvestvej 1B. Nedrivning af eks. bygninger og opfarelse af enfamilieshus

8

9

W

Strandvejen 266C. Nedrivning og genopforelse af veranda
Kameliavej 13. Inddragelse tagetagen til beboelse
10 Nybrovej 83. Lagersalg
1 Strandvejen 262F. Opforelse af enfamiliehus
12 Strandvejen 262A. Opforelse af skur
13 Strandvejen 262C. Opforelse af skur
14 Jagtvanget 1. Faeldning af traeer
15 Jagtvaenget 1-5. Ansegning om opstilling af raftehegn
17 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

16 Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

1 Abent Lokalplan 263.1 for en midlertidig genbrugsstation pa Ved Stadion og
kommuneplantilleeg 11/2009. Fornyet hering

022741-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 263.1 og tilleeg 11 til Kommuneplan 2009 har veeret udsendt i offentlig hering,
sammen med en miljgvurdring af trafik og staj.

Heringen har ikke givet anledning til bemaerkninger. Efterfglgende har der vist sig behov for at
udvide lokalplanomradet med et mindre areal til haveaffald.

Der skal tages stilling til om planerne, men den udvidede omradeaftgrasnsning, skal udsendes i en
fornyet hering.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vediog enstemmigt pa medet 28. februar 2011, dagsordenens punkt 2, at
udsende forslag til lokalplan 263.1 med tilhsrende tilleeg 11 til Kommuneplan 2008 i offentlig
haring, sammen med en miljgvurdering af trafik- og stgjforhold.

Lokalplanen har form af et tilleeg til lokalplan 263 for Gentofte Sportspark. Formalet med
lokalplantilleegget er at give planmaessig grundlag for, at kareteknisk anleeg for knallerter pa Ved
Stadion midlertidigt kan anvendes til genbrugsstation.

Ved heringsfristens udlgb 11. maj 2011 var der ikke indkommet henvendelser til planforslagene
eller miljgvurderingen.

Imidlertid har Teknik og Miljg faet tilkendegivelser fra borgere om, at der ogsa vil vasre behov for
aflevering af haveaffald indenfor kommunen. Teknik og Miljg anbefaler, at et ca. 1.500 m? stort
parkeringsareal inddrages i den midlertidige genbrugsstation, saledes at der tillige kan modtages
haveaffald. Novo Nordisk A/S har, som bruger af parkeringspladserne, meddelt at man er
indforstaet med Igsningen.

Vurdering

Ved den endelige vedtagelse af en lokalplan kan der foretages sendringer i planen. Udvidelser -
selv ganske sma - af lokalplanomradets afgreensning anses dog for sa vaesentlig, at fornyet
offentliggerelse af planforslaget er pakrasvet. Plan foreslar pa den baggrund, at lokalplanforslaget -
med den udvidede omradegraense - udsendes i en fornyet 8 ugers offentlig haring.

Udvidelsen af den midlertidige genbrugsstation med handtering af haveaffald vil give anledning til
mindre korrektioner af trafik- og stsjforhold i den foreliggende miljgvurdering. Der eendres dog ikke
i miljgvurderingens konklusioner.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At omradegrasnsen i forslag til lokalplan 263.1 for en genbrugsstation pa Ved Stadion og tillaeg
11 til Kommuneplan 2009 udvides med et ca. 1.500 m2 stort vejareal som foresldet af Teknik og
Milja.
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2. At de reviderede planforslag sendes i en 8 ugers offentlig hering.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Pkt. 1-2: Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

2 Abent Lokalplan 336 Genbrugsstation Gentofte og KP Tillaeg 14. Udvidelse af
bemyndigelse

017621-2011

Resumé

Nordvand og Park og Vej har planer om fornyelse af bebyggelsen pa @rnegardsvej 17-19
(@rnegarden). Byplanudvalget skal tage stilling til hvorvidt afgrasnsningen af forslag til lokalplan
336 for Gentofte Genbrugsstation skal udvides til at omfatte hele @rnegarden.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog pa sit mede den 5. maj 2011, dagsordenens punkt 2, at der udarbejdes
forslag til lokalplan 336 for den nye genbrugsstation.

Efterfélgende har Nordvand A/S, der lejer lokaler pa @rnegarden, oplyst, at de

nuveerende lokaleforhold gnskes forbedret. Det forudseettes at ske ved nedrivning af ca. 2.000 m?
pavillonbyggeri il fordel for opferelse af ca. 2.300 m? etageareal, primaert til bad- og
omkleedningsfaciliteter for ca. 80 personer. For at friggre mest muligt grundareal planlaegges de
nye bygninger opfart i 3 etager. Den eksisterende bebyggelse pd @rnegarden eri 1 - 2 etager.

| den forbindelse har Park- og Vej oplyst, at man ikke pa nuveerende tidspunkt har planer om
e&ndring af den nuvesrende anvendelse, nybyggeri eller eendringer i adgangsforholdene. Dog skal
man i forbindelse med Vintapperrampens realisering fjerne den nuvaerende vejhal pa 880 m2 samt
450 m? bad- og omklaedningsfaciliteter. Begge bygninger forventes genopfart andet steds indenfor
@rnegardens grundareal.

@rnegardsvej 17-19 er beliggende i Kommuneplanens omrade 5. D2. Anvendelsen fastlaegges til
offentlige formal, bebyggelsesprocenten er 60 og det maksimale etageantal er 3. Bortset fra
lokalplan 164 for den nuveerende genbrugsplads, er der ikke lokalplan.

Vurdering
Selvom de udmeldte byggesnsker formentlig ikke er lokalplanpligtige i sig selv, vurderes det
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hensigtsmaessigt at tilvejebringe en samlet lokalplan for de fremtidige aktiviteter pa @rnegarden.
Herfor taler tillige hensynet til naboerne pa Vinagervej.

Park og Vej og Plan foreslar, at der atholdes offentligt mgde med naboerne inden planforslag
foreleegges udvalget.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At omradeafgrasnsningen i lokalplan 336, som Byplanudvalget bemyndigede pa sit made 5. ma;j
2011, dagsordenens punkt 2, udvides til at omfatte hele @rnegarden.

2. At der afholdes offentligt mgde med de h@ringsberettigede om planerne inden planforslag
foreleegges byplanudvalget.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Pkt. 1-2: Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
1 Lokalplan 336 - ny omradeafgraensning

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
3 Abent Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Bemyndigelse.

022714-2011

Resumé

| henvendelse af 9. maj 2011 anseger BBP Arkitekier AS, pa vegne af Ordrup Gymnasium, om
tilladelse til udbygning af gymnasiet med ca. 1970 m2.

Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes forslag til kommuneplantilleeg og
lokalplan for Ordrup Gymnasium.

Baggrund

Ansggning.

Gymnasiet snsker at opfgre en ny Sciencebygning i 3 etager med en tagterrasse pé ialt 1800 m?
vest for de eksisterende skolebygninger med gavl imod Fredensvej. Sciencebygningen skal
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indeholde lokaler for de naturvidenskabelige fag saledes, at skolens gvrige etagearealer bedre kan
udnyttes til indretning af klasselokaler og elevopholdsomrader. Gymnasiet @nsker desuden at
pabygge en glaskarnap pa den eksisterende skolebygning til etablering af gruppearbejdspladser
og at opfare en tilbygning til et loungeomrade pa ca. 120 m2 foran den gamle gymnastikbygning .
Arealet syd for Sciencebygningen anvendes til parkeringsplads.

Eksisterende plangrundiag.

Ordrup Gymnasium er omfattet af kommuneplanens enkeltomrade 3. D 11, der udlasgger omradet
til offentlige formal i form af uddannelsesinstitutioner. Bebyggelsesprocenten er fastsat il
maksimalt 60 for den enkelte ejendom, dog er bebyggelsesprocenten for Ordrup Gymnasium
fastsat til maksimalt 80. Ny bebyggelse ma maksimalt opféres i 3 etager og bygningshajden ma
ikke overstige 12 meter.

Gymnasiet er omfattet af lokalplan 62 for et omrade ved Hyldegardsvej og Kirkevej, der er
vedtaget i 1987. Gymnasiet indgar i delomrade B, der er udlagt til offentlige formal. Arealet hvor
der enskes opfart en ny Sciencebygning ma ifalge lokalplanen kun anvendes til sportsplads eller
lignende rekreativt anlasg. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 80 og ny bebyggelse ma kun
opferes indenfor de angivne byggefelter med en hsjde der ikke overstiger 12 meter.

Gymnasiets hovedbygninger er opfert i 1883 og er bevaringsveerdige i kategori 2,
gymnastikbygningen er opfart i 1937 og er bevaringsveerdig i kategori 4.

Vurdering
Fremtidigt plangrundiag.

Den nuveerende bebyggelsesprocent for gymnasiet er ifalge en arealopgerelse udarbejdet af BBP
Arkitekter AS, ca. 70. Den fremtidige bebyggelsesprocent bliver ca. 96. Den nye Sciencebygning
vil blive opfert i 4 etager, da tagterrassen udger en etage.

Det er saledes en forudsaetning for opfarelse af det enskede byggeri, at der udarbejdes et
kommuneplantillzeg, der heever bebyggelsesprocenten til 100 for enkeltomrade 3. D. 11 og
fastsestter det maksimale etageantal til 4.

Herudover skal der udarbejdes en lokalplan, der fastseetter bestemmelser om byggefelt, parkering,
friarealer m.v. De eksisterende skolebygninger skal fastlaegges som bevaringsvesrdige.

Indstilling

Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der udarbejdes et forslag til kommuneplantillaeg 15/09, der fastsastter bebyggelsesprocenten
for 3.D 11 til maksimalt 100 og etageantallet til maksimalt 4.

2. At der udarbejdes et forslag til lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium, der fastlasgger byggefelt
for ny bebyggelse, parkering, friarealer mv.

3. At der afholdes offentligt made med de hgringsberettigede om planerne inden planforslag
foreleegges byplanudvalget.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Pkt. 1-3: Vedtaget.
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Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
=1 Ansegning om udbygning af Ordrup Gymnasium [3 vedhaeftede filer]

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

4 Abent Svanemgllevej 87. Gammel Hellerup Gymnasium. Opferelse af Miljehal
og placering af jord

021333-2011

Resumé

Arkitektfirmaet BIG A/S har pa vegne af Gl. Hellerup Gymnasium 12. maj 2011 ansggt om at
udfgre terreenaendringer pa gymnasiets idraetsomrade. Terreenaendringerne forudsaetter, at
Byplanudvalget giver sin godkendelse til dette.

Der skal desuden tages principiel stilling til et fremsendt dispositionsforslag til opfarelse af en ny
miljghal, som er vedlagt anssgningen.

Baggrund

Gl. Hellerup Gymnasium gnsker at opfgre en delvis nedgravet idrastshal i skolens gardrum. |
forbindelse med denne opf@relse snskes overskudsjorden fra dette byggeri anbragt pa
idrestspladsen. Generelt hesves arealet 120 cm og mod vejene etableres grassbekleedte jordvolde i
op til 300 cm. Der etableres et jordvarmeanlesgget i jorden under idreetsomradet.

Bygningsmyndigheden har vurderet, at hallen kunne udfgres uden udarbejdelse af en supplerende
lokalplan. Der foreligger ikke byggetilladelse til hallen og der er endnu ikke modtaget en endelig
ansggning om udfgrelse af selve hallen. Ansggningen forventes at blive sendt frem medio juni
2011. Dispositionsforslaget er vedlagt. Der blev pa et made den 15. april 2011 oplyst, at
udgravningen til den nye hal enskes opstartet umiddelbart efter afslutningen af skoleadret. Hallen
skal opferes umiddelbart derefter.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 258 for Gl. Hellerup Gymnasium.

Terreenaendringer pa mere end +/- 0.5m kresver kommunens seerlige godkendelse, jf. § 9.3 i
lokalplanen.

Hallen har et gulvareal pa ca. 1250 m2, hvoraf dog kun 344 m2 skal medregnes i ejendommens
etageareal. Hallen placeres udenfor lokalplanens byggefelt, som forudsaetter en dispensation fra
lokalplanens § 6, stk.2, om byggefelt.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at der er tale om terreenaendringer, som har en veesentlig
indflydelse pad omradet. Idreetsomradet vil fremsta som et kunstigt skabt terraen, som vil udskille sig
klart fra sine omgivelser. Fra jordvolden vil der veere indblik pd naboejendommene, Callisensvej 32
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og Hellerupgardvej 18. For at afbgde indbliksgener i en hvis grad holdes jordvolden i en afstand af
mindst 2.5m fra naboskel. Ansggningen om terreensendringer og dispositionsforslag til hallen er
17. maj 2011 sendt i nabohsring hos de omboende. Svarfrist for hgringen er fastsat til 6. juni 2011.
Resultat af naboharingen er vedlagt.

Hallens anvendelse er i overensstemmelse med intentionen og bestemmelserne i lokalplanen.
Placeringen af hallen udenfor lokalplanens byggefelt vurderes til ikke at vesre i strid med
intentionerne i lokalplanen. | den forbindelse er der lagt veegt pa, at arealet oven pa selve hallen
fortsat kan anvendes som opholdsareal for gymnasiet. Det vurderes, at hallens placering ikke vil
give veesentlige gener for naboejendommene.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles en seerlig godkendelse til udfgrelse af de viste terreenaendringer, jf.
lokalplanens § 9.3.

2. At der meddeles dispensation fra lokalplanens § 6.2 om placering af hallen udenfor det i
lokalplanen viste byggefelt.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Der omdeltes brev af 9. juni med bilag fra Gl. Hellerup Gymnasium, som kommenterer de
modtagne naboindsigelser.

Udsat pa afholdelse af mede med de heringsberettigede.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

= 1 Dispensationsansggning og fuldmagt
1 2 _Falgebrev til byplansudvalget

1 4 Dispositionsforslag GHG

1 5_Sportsbane med terrsen

® nabohering

1 kortbilag Gl. Hellerup Gymnasium

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

5 Abent Paul-Petersensvej 14. Udstykning

013859-2011
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Resumé
Der sgges om tilladelse til at udstykke en grund til selvsteendig bebyggelse med et enfamiliehus pa
Paul-Petersensvej 14.

Baggrund

Advokat Birgit M. Lemvigh s@ger pa ejerens vegne om tilladelse til at udstykke en grund pa ca. 800
m2 fra ejendommen, der bestar af fire matr. nre., 23 &, 24 r, 23 ah og 24t Gentofte.

Nuvaerende grundareal er 1918 m2. Det er bebygget med et enfamiliehus med et etageareal pa
264 m2. Nuveerende bebyggelsesprocent er 14.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens enkeltomrade
5.B46, der fastlasgger omradet til boligformal i form af villaer, maksimal bebyggelsesprocent 25 og
mindste grundsterrelse pd 700 m2.

Ejendommen er endvidere omfattet af en privat servitut tinglyst i 1896, hvorefter ejiendommen ikke
kan udstykkes yderligere.

Kommunen kan med planlovens § 43 ved pabud eller forbud sikre overholdelse af servitutter, der
indeholder bestemmelser, der vil kunne optages i en lokalplan. Da en lokalplan ville kunne forbyde
yderligere udstykning, har kommunen i dette tilfaelde mulighed for at nedleegge forbud mod det
ansggte.

En udstykket grund som anseggt vil veere beliggende med facade til C. L. Ibsensvej (overfor
Swegardsskolen), hvor der i dag er en 100 m lang, ubebygget straskning, der fremtraeder som grent
haveareal. Villagrundes facader mod vej vil normalt vaere pa 20 — 25 m og det vurderes, at der er
mulighed for at indpasse en udstykning som ans@gt. Den eksisterende bebyggelse pa
ejendommen kraever et grundareal pa mindst 1062 m2 for at overholde bestemmelsen om
maksimal bebyggelsesprocent pa 25, hvorefter der er 862 m2 til overs. Udstykning af en grund pa
800 m2 er derfor mulig indenfor den eksisterende planramme.

Ansgger fremfarer til stette for ansegningen, at den gamle servitut ma anses for foraeldet, og at
kvarteret har varierende grundstgrrelser p4 mellem ca. 700 og 1200 m2. Det vil derfor ikke veere
unaturligt at udstykke en grund som ansggt.

Vurdering

En forudsastning for nedleegning af forbud efter planlovens § 43 er, at et sadant forbud

er begrundet i kommunens planintentioner for omradet. Forvaltningen har vurderet ejendommen
og kvarterets planmeasssige forudsaetninger. Den udstykkede grund vil veere beliggende med
facade til C. L. Ibsensvej (overfor Sggardsskolen), hvor en 100 m lang straekning er ubebygget og
fremtreeder som grent haveareal. Villagrundes facader mod vej er normalt 20 — 25 m, og det
vurderes pa den baggrund, at den patankte udstykning med bebyggelse vil kunne falde naturligt
ind i villapreeget og det granne vejbilledet i svrigt.

Kommunen har i den senere tid vesret mere restriktiv med hensyn til forteetning, og har i visse
nyere lokalplaner heevet grundstarrelseskravet eller direkte indfgrt udstykningsforbud.

| det aktuelle tilfaslde skal kommunen tage stilling til, om man i en fremtidig plan for omradet ville
stille forhgjede krav til udstykningsmulighederne.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.
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Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget at meddele tilladelse til den ansegte udstykning

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

2 Henvendelse vedr. udstykning
[ Kortbilag. Paul-Petersensvej 14
# Skréfoto fra luften

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

6 Abent Hviderevej 31. Nedrivning af enfamiliehus i bevaringskategori 4

017181-2011

Resumé

Jeppe Mulvad Jeppesen ssger som kommende ejer af Hvidarevej 31, om principiel tilladelse til at
nedrive huset, som er bevaringsvesrdigt i kategori 4.

Baggrund

Ansgger har kebt den bevaringsveerdige ejendom med forbehold for at huset kan rives ned, idet
han snsker at opfare et nyt energivenligt hus til sig selv og sin familie. Lokalplan 142 fra 2002 er
geeldende for omradet, og i lokalplanen er ejendommen ikke registreret som bevaringsveerdig. |
henhold til "Gentofte. Atlas over bygninger og bymiljger 2004" er huset bevaringsveerdigt i kategori
4, og af kommuneplanens rammebestemmelser fremgar det, at for bygninger der er tildelt en
bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 geelder, at de ikke ma nedrives uden kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Omradet er endvidere omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinje for Christiansholms Fort, som
ligger umiddelbart nord for Hvid@revej, og omradet er ifglge GIS-kort desuden beliggende pa
faestningsanlaeg. Kulturarvsstyrelsen (KUAS) har pa forespgrgsel bekraeftet det tidligere oplyste i
en anden sag beliggende pa faasningsanleagget. Nemlig at KUAS ikke mener, at
Museumslovens § 29e, som bl.a. forskriver at der ikke ma foretages a=ndring i tilstanden af
fortidsminder, er til hinder for, at der kan foretages arbejder pa ejendommen. Derimod gesider §
27, som i stk. 2 foreskriver at: "Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum."

Kroppedal Museum er endvidere hart i sagen, og er kommet med falgende udtalelse: "Neermeste
naboejendomme er som Hvidarevej 31 opfart i arene omkring 1923 i "bedre byggeskik'-stil og
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museet mener, at bebyggelsesmiljget er truet ved nedrivning af ejendommen og opfaerelse af nyt hus i
patricier-stil. Museet vil dog, i relation til ejendommens ringe tilstand ikke haevde bevaringsveesrdi."

Ejendommen er kebt som daédsbo, og den har ikke veeret vedligeholdt i mange ar, hvilket fremgar
af tilstandsrapporten og af fotos taget af Plan og Byg den 3. maj 2011. Ny ejer oplyser, at huset er
meget darligt isoleret, og at han ensker at opfare et nyt hus i samme "Patricier-stil"

Vurdering

Huset fra 1923 er opfert i hvad man kan kalde "patricier-stil" - et muret, pudset hus med radt
tegltag og med en smasprossede glaspartier i form af udestuer. Plan og Byg har vesret pa tilsyn pa
ejendommen og konstateret, at huset er meget darligt vedligeholdt, og det er desuden behasftet
med nogle konstruktive fejl. Det vil sandsynligvis veere forbundet med store omkostninger at
renovere det. Huset er ikke placeret markant i gadebilledet, og det vurderes ikke at veere umisteligt
i bygningskulturel forstand. P& denne baggrund vurderer Plan og Byg, at det ansggte bar tillades.
Vedtages dette, skal dette bekendtgsres offentligt iht. bygningsfredningslovens § 18, stk. 4.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
til Byplanudvalget:

At der gives principiel tilladelse til den ans@gte nedrivning pa betingelse af, at der opfares et nyt
hus.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

1 Kortbilag. Hviderevej 31

=1 Hegringssvar fra Kroppedal Museum

1 Mail fra KUAS om generel holdning til Christiansholms Batteri
i1 6 fotos. Hvid@revej 31 den 3-5-2011[6 vedhsaeftede filer]

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

7 Abent Nordvestvej 1B. Nedrivning af eks. bygninger og opferelse af
enfamilieshus

028778-2010
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Resumé

Ejeren af ejendommen, Jesper Callesen, har senest med brev af 16. marts 2011, fremsendt et
projekt til opferelse et nyt enfamilieshus og dertil herende udhus. Tidligere indsendte projekter pa
samme ejendom har resulteret i stor modstand fra en raskke naboer. Sagen har tidligere veeret
dreftet og udsat den 5.maj 2011, pkt.10.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan 102 for et omrade ved Nordvestvej og Ny Ordrup Sidealle.
Lokalplanen blev udarbejdet i forbindelse med opfarelse af en samlet villabebyggelse
(Rytterhuse).

| medfer af lokalplanens bestemmelse i § 7, stk. 2, ma& ny bebyggelse kun opfares indenfor de
byggefelter, som er vist pa kortbilaget i lokalplanen. Bebyggelse skal i princippet opfares i
byggefeltets facadelinie som vist pa lokalplanens kortbilag B. Mindre fremspring og
tilbagerykninger kan udfares efter kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Pa
kortbilag B i lokalplanen er der udlagt et byggefelt, som er beliggende pa tvaesrs af skel for
ejendommene Nordvestvej 1A og 1B. Dette byggefelt kan ikke udnyttes, uden at der sker en starre
matrikuleer eendring mellem ejendommene. Eftersom denne matrikulesre forudsestning ikke har
fundet sted, geslder byggefeltet som udgangspunkt ikke.

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40, jf. lokalplanen § 7, stk.1.

| vejskel skal der anlesegges en 1.5 m bred graesrabat ved opfarelse af ny bebyggelse, jf.
lokalplanens § 9, stk. 5.

Det senest reviderede projekt af 16. marts 2011 er sendt til fornyet naboharing hos en gruppe,
repreesenteret af Niels Anker Jergensen. Indsigelserne er vedlagt som bilag.

Vurdering

Idet grunden har en meget beskeden starrelse (215 m2), forudsaetter opfarelse af et enfamiliehus
med en rimelig starrelse, at der meddeles dispensationer fra fglgende bestemmelser i lokalplanen:

§ 7, stk. 1, om maksimal tilladelig bebyggelsesprocent (40%), idet bebyggelsesprocenten bliver
47.

§ 7, stk. 2, om at bebyggelse skal placeres indenfor de i lokalplanen viste byggefelter.

§ 9, stk. 5 og 6, om udferelse af et levende hegn og en 1.5 m bred graesrabat mod vejskel, idet
huset placeres testtere mod vej end betinget i lokalplanen, med en afstand af kun 1.0 m til en
feelles parkeringsplads (vejareal).

Det vurderes, at en dispensation fra bestemmelsen i § 7, stk. 1 og 2, om bebyggelsesprocent og
byggefelt, ikke strider mod lokalplanens overordnede intentioner, om at skabe et omrade med
enfamilieshuse pa mindre grunde. Bebyggelsesprocenten bliver som oplyst 47, idet udhuset og
den udvendige balkon ikke skal medregnes i etagearealet. Opfarelse af bebyggelsen pa grunden
udover den tilladte bebyggelsesprocent kan efter omstesndigheder accepteres, idet
grundsterrelsen er meget beskeden, samt at projektet ikke medfarer veesentlig forteetning af
villaomradet.

Enfamilieshuset overholder bestemmelserne i Bygningsreglement 2010 (BR10) kap. 2.7.3, om
afstand, samt hgjde og afstand til naboskel. Bestemmelsen i kap. 2.7.3 er dog ikke iagttaget hvad
angar afstandsforhold til parkeringsarealet (vejareal) nord for eiendommen. Udhuset overholder
bestemmelserne i BR10 kap. 2.7.6, om byggeret for udhuse mv. Placeringen af savel
enfamilieshus og udhus vurderes derfor til ikke at medfgre vaesentlige skygge- og indbliksgener for
de omboende, udover hvad der ma forventes i et villaomrade.
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En dispensation fra bestemmelsen i § 9, stk. 5 og 6, om etablering af et levende hegn og
anleeggelse af en grgn greesrabat, vurderes til ikke at forringe det granne vejbillede veesentligt,
set i forhold til den forudsatte greesrabat pa kun 1.5 m. Projektet viser, at der plantes en heek i skel
mod Nordvestvej.

Det vurderes at gvrige relevante bestemmelser i lokalplan, samt bestemmelserne
bygningsreglement 2010, vil kunne iagttages.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 05-05-2011
Byplanudvalget mgde den 5. maj 2011.

Udsat.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget at meddele tilladelse til opferelse af det ansegte enfamiliehus.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
1 kortbilag Nordvestvej 1B
E Bilag tiIBY 050511

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

8 Abent Strandvejen 266C. Nedrivning og genopferelse af veranda
015432-2011

Resumé

Merand Sadria, beboer i andelsboligforeningen Bagergarden, sgger om tilladelse til nedrivning

samt genopferelse af en mindre veranda. Nedrivningen henholdsvis genopfarelsen af verandaen
kresver seerlig tilladelse efter byplan 21 for Skovshoved bydel.
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Baggrund

Pageeldende beboer gnsker at nedrive den eksisterende veranda, der er opfart pa gavlen mod @st
pa den sydligst beliggende lsenge pa Bagergarden, og opfare en ny. Bagergarden er ifalge BBR
opfert i 1884. Bygningen er i Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 indplaceret i
kategori 3 grundet dens kulturveerdi, idet man her henviser til, at bygningen er en af de fa garde
(strandriddergard), der er bevaret i kommunen. Der foreligger ikke oplysninger om verandaens
oprindelse. Byggestilen og tilstanden af verandaen sandsynligger, at den er af aeldre dato, og er
opfert far byplanens vedtagelse.

Det fremgar af byplan 21, § 5, at den eksisterende bebyggelse ikke ma nedrives, ombygges eller
e&ndres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Verandaen genopfares i tree med tagpaptag. Vasgge opfares med et vinduesband hele vejen rundt
med en halvhaj brystning, der isoleres. Der isoleres ligeledes mod terreen og tag. Pa naer en
bagatelagtig udvidelse (0,3 m2 svarende til 10 cm for@gelse mod @st) bevares starrelsen af
verandaen.

Som noget nyt forsynes taget med en balkon, se sagens bilag. Balkonen ligger med en afstand til
naboskel pa hhv. 7 og 3 m. Til naboerne mod syd, som alle har opholdsarealer pd modsatte side
af beboelsesbygningerne, er der god afstand (7 m), og derved ingen vessentlige indbliksgener.
Nabo mod @st, med 3 meters afstand, er et ubebygget grundstykke.

Bebyggelsesprocenten, som ma vasre max. 40 jf. byplanens § 4, overholdes.
Afstandsbestemmelser i forhold til bygningsreglementet overholdes.

Det ansggte er sendt i naboorientering samt til Skovshoved By's Grundejer- og Bevaringsforening
og Skovshoveds Nye Grundejerforening. Der er modtaget haringssvar fra Skovshoved By's
Grundejer- og Bevaringsforening, som ikke har indvendinger imod det anssgte. Der er ikke
modtaget yderligere haringssvar.

Vurdering
Opferelsen af verandaen pa grunden er i overensstemmelse med bestemmelserne herom i
byplanen, i forhold til placering, starrelse, valg af materialer og farver.

Verandaen genopfgres i en mere nutidig/traditionel udestuestil end den oprindelige.
Bygningsmyndigheden vurderer imidlertid, at genopfarelsen sker med tilstreskkelig respekt for den
gamle arkitektur, sdledes at verandaen kan tillades.

Balkonen er ny for bygningen, men giver 1. sals lejligheden mulighed for at fa et privat
udeopholdssted. Samtidig vurderes den ikke at give anledning til indbliksgener ud over det
acceptable niveau.

Samlet set finder Bygningsmyndigheden, at den ansggte veranda inkl. balkon kan godkendes.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At verandaen og balkonen godkendes.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget.
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Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
e Kortbilag. Strandvejen 266C
Ansggningsmateriale

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

9 Abent Kameliavej 13. Inddragelse tagetagen til beboelse

013757-2011

Resumé

Mikkel Thorvald Madsen har den 17. marts 2011 ansegt Gentofte Kommune om tilladelse til at
inddrage tagetagen til beboelse pa ejendommen beliggende Kameliavej 13. | Gentofte atlas over
bygninger og bymiljger 2004 har ejendommen en bevaringsvaerdi pa 3.

Baggrund

Ansgger anfgrer at uudnyttet tagetage snskes inddraget til beboelse. Taget udskiftes og der
etableres 4 ovenlysvinduer mod Kameliavej og 4 ovenlysvinduer mod Tranegardsvej. Derudover
udfgres indvendige andringer i 1. salen. Der eendres ikke pa facaderne.

| bygningsreglement 2010 tillades inddragelse af uudnyttet tagetage til beboelse, safremt
tagetagen er udnyttelig. Tagetagen anses for udnyttelig, safremt rumhgjden svarer til 2,30 m.

| Gentofte atlas over bygninger og bymiljger 2004 har ejiendommen en bevaringsveerdi pa 3.

Ved gennemgang af samtlige 34 ejendomme i kommunens arkivmateriale for de 4
reekkehusbebyggelser, pa henholdsvis Kameliavej, Nerievej, Agavevej og Vingards Alle, ses det,
at der pa Agavevej 111946, er givet tilladelse til at udnytte tagetagen til beboelse. Ligeledes for
Kameliavej 7 har kommunen i 1955 givet tilladelse til beboelse i tagetagen og etablering af
ovenlysvinduer. | 1980 er der pa kameliavej 1 givet tilladelse til udskiftning af 3 eksisterende
tagvinduer. Det samme g@r sig geeldende pa Vingards Alle 64, hvor kommunen har tilladt 3
vinduer i tagfladen for indretning af pulterrum. For Nerievej 5 er der i 1971 nasgtet tilladelse til
beboelse i tagetagen pa grund af rumhgjden.

Raekkehusbebyggelsen pa Kameliavej er i sin tid opfart med 2 tagvinduer mod have, og 1
tagvindue mod vej. Raskkehusbebyggelsen mod Vingards Alle er i sin tid opfgrt med et tagvindue
mod vej. For Nerievej og Agavevej er reekkehusbebyggelsen i sin tid opfert uden vinduer i
tagfladen.

| henhold til bygningsreglement 2010 kraaves der ikke tilladelse til isestning af ovenlys vinduer. Pa
luftfoto og syn pa stedet, ses det, at der i overvejende halvdelen af den samlede
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reskkehusbebyggelse er isat op til 2-3 ovenlysvinduer.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at iseetning af ovenlysvinduer kan tillades, idet der tidligere i
reskkehusbebyggelsen er etableret ovenlysvinduer.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget at meddele tilladelse til udnyttelse af tagetagen, herunder til isatning af de
ansoegte ovenlysvinduer.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

1 Kortbilag. Kameliavej 13.

1 2011-009-003 Fremtidige forhold

1 2011-009-003 Samlingsdetaljer

T Kameliavej 13 facader

21 Nerievej. Foto af tagflade mod have.

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
10 Abent Nybrovej 83. Lagersalg

006434-2011

Resumé

Afledt af en reekke henvendelser fra Dansk Detail, der vedrgrte lagersalg fra andre virksomheder i
omradet, er Bygningsmyndigheden blevet opmasrksom pa, at "Tomato” ofte afholder lagersalg fra
ejendommen Nybrovej 83. Det fremgar af gesldende lokalplan for omradet, at lokalplanens omrade
kun ma anvendes til erhvervsformal for handvaerks- veerksteds- og fremstillingsvirksomhed med
tilherende lager og udstilling(showroom), lager- og engrosvirksomhed samt til privat— og offentlig
administration.
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Baggrund

Afledt af en reekke henvendelser fra Dansk Detail, der vedrgrte lagersalg fra andre virksomheder i
omradet, er Bygningsmyndigheden blevet opmasrksom pa, at "Tomato” ofte afholder lagersalg fra
ejendommen Nybrovej 83. Der er senere modtaget en direkte klage over netop den omhandlede
virksomhed fra Dansk Detail, der repraesenterer 2.500 virksomheder, primeert butikker i
modebranchen. Der peges pa, at Tomato er "det teetteste man kommer pa detailhandel" - idet der
henvises til lagersalget, der afholdes meget ofte fra adressen, se bilag med skeermdump fra
hjemmesiden.

Indehaveren oplyser, at Tomato har vesret drevet fra adressen i nuveerende form i 12 ar.
Nugeeldende lokalplan er fra 2003 - den pa stedet tidligere geeldende plan er lokalplan 101, der
stadig er ga=ldende for omradet omkring bl.a. Mesterlodden. Anvendelsesbestemmelserne her
er stort set enslydende; Stk. 1 - Lokalplanens omrade ma kun anvendes til erhvervsformal for
handveerks-, vasrksteds- og fremstillingsvirksomhed med tilhgrende lager, administration og
udstilling (showroom). Stk. 2 Lokalplanens omrade ma efter kommunalbestyrelsens skan
endvidere anvendes til begraenset forretningsvirksomhed, som enten har tilknytning til de
pageeldende erhverv eller som efter kommunalbestyrelsens skan naturligt finder plads i omradet.

Der ma ikke inden for omradet drives handel med dagligvarer eller foregd anden detailhandel som
naturligt harer hjemme i lokal- og bydelscentrene.

Indehaveren oplyser, at Tomato er en handels- og engrosvirksomhed med delvis egenproduktion,
hvor engroskunder, institutioner, semiprofessionelle mv. kan bestille pr. telefon eller via
internettet, men hvor kunder med storkgb og/eller videresalg for @je ogsa har mulighed for selv at
afhente varer. Supplerende har man lagersalg - "Cash & Carry", som pt. foregar ofte, men som i
andre perioder kun har veeret afholdt 2-4 gange om aret. Det oplyses derudover, at

produktion finder sted i form af fremstilling/montering af smykker/tasker og diverse tilher,
beskeering af klistermaerkeark, ind- og ompakning, etikettering osv. — et arbejde der bl.a. udfares i
samarbejde med kursister fra Nextjob i Gentofte. Slutteligt oplyser indehaveren, at der i samme
lokalplanomrade finder detailhnandel sted i form af salg af kontorstole, salg af litografier, salg fra en
VVS-virksomhed samt fra en kekkenvirksomhed.

Vurdering

Det er Bygningsmyndigheden opfattelse, at man i omradet udover traditionelle
handveerksvirksomheder bgr kunne finde virksomheder som f.eks. nabovirksomheden Kvik-
kekkenet, idet en saddan virksomhed er saerlig pladskraevende, og generelt er af en karakter, der
ikke harer naturligt hjemme i en streggade/ bydelscenter. Et lagersalg bar efter
Bygningsmyndighedens opfattelse veere en enkeltstdende begivenhed, der kun finder sted f.eks.
max. 1-2 gange om aret. Enkeltstdende tilfeelde af lagersalg er ikke omfattet af planlovens
bestemmelser.

Bygningsmyndigheden har tidligere (ultimo januar 2011) meddelt tilladelse til atholdelse af et
lagersalg pa Bernsstorff Slot, idet der netop var tale om et enkeltstaende tilfeelde. Gentagne
lagersalg vil kunne betragtes som egentlig detailhandel, der harer hjemme i bydelscentrene.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:
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At sagen draftes, bl.a. med henblik pé en generel stillingtagen til frekvensen af, hvor ofte der ma
afholdes lagersalg uden for bydelscentrene - i netop lokalplanomrader som ved
Mesterlodden/Nybrove;.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget at der udenfor bydelscentrene maksimalt ma afholdes lagersalg 2 gange arligt.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

4 Henvendelse fra Dansk Detail

&1 Svar fra ejer

® Skeermdump fra Tomatos hjiemmeside
™ Kortbilag. Nybrovej 83

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

11 Abent Strandvejen 262F. Opforelse af enfamiliehus

021119-2011

Resumé

Mannik & Storm Arkitekter seger pa vegne af ejeren af ejendommen Strandvejen 262F om
tilladelse til nedrivning af eksisterende butiksbygning og nyopfarelse af et nyt 1-familieshus.

Baggrund

Mannik & Storm Arkitekter seger pa vegne af ejeren af ejendommen Strandvejen 262F om
tilladelse til nedrivning af eksisterende butiksbygning og nyopférelse af et 1-familieshus.

Det oplyses, at den eksisterende bygning, som eri 1 plan, er i darlig stand, hvorfor det ikke kan
svare sig, at renovere denne.

Eksisterende forhold ifslge BBR:
Etageareal: 84 m2 (erhverv)
Grundstgrrelse: 163 m2
Bebyggelsesprocent: 51,5

Der sgges om, at matte opfare et nyt 1-familieshus i 1 1/2 plan pa 65 m2. 1. salen udnyttes kun
"halvt’, og etableres med dobbelthajt rum i den anden halvdel. Bebyggelsesprocenten bliver 40.
Bygningen udformes i overensstemmelse med byplan 21's bestemmelser om omfang og placering,
herunder tagform og taghasldning.

Ejendommen er omfattet af byplan 21, der har til formal at bevare og forbedre miljget i
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Skovshoved. | henhold til § 2 ma omradet kun anvendes til boligformal.

I henhold til § 4 betragtes den eksisterende bebyggelse som byggefelter, der ved nybyggeri kan
reguleres efter kommunalbestyrelsen tilladelse. | henhold til § 5 ma den eksisterende bebyggelse
ikke nedrives, udvides eller ombygges uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

| henhold til § 4 er den maksimale bebyggelsesprocent i omradet 40%. Bebyggelsens afstand til
naboskel kan veere mindre end 2,5 efter kommunalbestyrelsens naarmere tilladelse.

Det ansaggte er sendt i naboharing samt til hering i Skovshoved Bys Grundejer- og
Bevaringsforening og Skovshoveds Nye Grundejerforening. Der er modtaget haringssvar fra
begge grundejerforeninger samt fra de omkringboende; sidstnaevnte skrivelse er underskrevet af
23 personer. Alle er negative overfor projektet.

Vurdering

Af hagringssvarene fremgar, at man generelt gnsker at bevare muligheden for at have en naerbutik i
den nuveerende bygning. Man finder derudover, at projektet generelt ikke er hensynsfuldt overfor
de omkringboende idet det ansggte bidrager til forteetning, medferer skyggegener, fijerner lys

og udsigt samt udlaegger en p-plads hvor der i dag er en sti. Desuden finder man, at lgsningen
med det dobbelthgjde rum er "snyd", idet der let vil kunne etableres gulv/etagedsek senere, sa 1.
salen reelt udnyttes fuldt ud. Slutteligt papeger flere, at tegningsmaterialet er mangelfuldt og
manipuleret.

Der har tidligere veeret sggt om et lignende projekt (behandlet af udvalget ved madet 17. august
2010, dagsordenens punkt 12, hvor det blev besluttet at afsla projektet under henvisning til
overskridelse af bebyggelsesprocenten, indbliks- og skyggegener, manglende overholdelse af
afstandkrav samt forringelse af udsigten for de omkringboende . Det daveende projekt adskilte sig
fra det nu ansegte pa falgende punkter:

Bygningen 13 teettere pa naboskel mod nord, begge tagflader var udstyret med hver 3 kviste,
bebyggelsesprocenten blev 53 ligesom der ikke var udlagt parkeringsfelt.

Daveerende haring gav anledning til mange indsigelser, som omhandlede uacceptable
indbliksgener og skyggegener samt en forringet udsigt for de omkringboende. Derudover var der
bemasrkninger om, at der i kvarteret var et stort behov for ejendommen, som ville kunne indrettes
til naerbutik og dermed veere med til at bevare lokalmiljget. Det daveerende feelles hgringssvar fra
de omkringboende var underskrevet af 26 personer.

Bygningsmyndigheden vurderer, at anvendelsesasndring til boligformal ville veere i
overensstemmelse med byplanens formal. Bygningen er ikke beskrevet i Gentofte Atlas over
bygninger og bymiljger 2004, men har dog en vis betydning for neermiljget som butik.

Den maksimale bebyggelsesprocent pa 40 overholdes — det bemasrkes i den sammenhaeng, at det
er fuldt lovligt, i henhold til bygningsreglementet, at benytte lasningen med dobbelthgje rum,
hvormed tagetagen ikke teeller "fuldt med”.

Det ma konkluderes, at det nu ansagte projekt overholder dels byplanens bestemmelser om
bebyggelsesprocent, tagform samt materialer m.v. ligesom projektet overholder de almindelige
afstandsbestemmelser i bygningsreglementet, BR10, kap. 2.7.3 om byggeret.

Indbliksgener er reduceret, idet de tidligere ansggte kviste er slgjfet pa naer en enkelt kvist mod
Strandvejen, ligesom der i facaderne og gavien mod henholdsvis #st og nord er undladt vinduer
(pa neer et lille vindue mod @st til stueplanets badeveerelse).

Bygningsvoluminet er stort set uasndret i forhold til det tidligere ans@gte pa neer de nu udeladte
kviste i tagfladerne. Derudover er bygningen trukket leengere mod syd, sa afstandsbestemmelsen
mod nordligt naboskel overholdes. Skyggegener i forhold til nabogrunde er nogenlunde uforandret
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i forhold til det tidligere projekt.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget at meddele tilladelse til nedrivning og opferelse af et nyt enfamiliehus, idet det
skal sikres at parkeringspladsen ikke hindrer anvendelse af stien.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

Ei Ansegning

1 Kortbilag

# Hegringssvar fra Skovshoved Bys Grundejer- og Bevaringsforening
&1 Hegringssvar fra Skovshoved Bys Nye Grundejerforening

1 Indsigelser fra de omkringboende (underskriftsindsamling)

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
12 Abent Strandvejen 262A. Opforelse af skur

021103-2011

Resumé

Ejendommens ejer, M Andersson, s@ger om tilladelse til nyopfarelse af et skur pa 10 m2. Skuret
kreever anleeggelse af et nyt (sterre) byggefelt, idet det nu ansggte skur er ca. 3 m2 stgrre end
skuret, der ligger pa stedet i dag.

Baggrund

| matriklens nordlige ende findes i dag et skur pa ca. 7 m2. Skuret er i meget darlig stand, og star
ikke til at renovere. Ejeren snsker derfor at nedrive det gamle skur og bygge et nyt pa 10 m2.
Skuret vil blive bygget sammen med naboskuret (Strandvejen 262C), der ogsa ansgges om nu, se
seerskilt sag herfor.

| forhold til byplan 21 § 4, stk. 4, ma hver ejendom have et udhus pa max 20 m2 forudsat, at der er
minimum 50 m2 friareal. Derudover ma udhuset ikke overstige 2,2 m i hgjden i skel.
Skuret snskes opfart i materialer som kan godkendes jf. byplanen, og overholder den maksimalt
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tilladte hejde pa 2,2 m mod naboskel mod nord.
Af byplanens § 4, stk. 3, fremgar, at eksisterende bebyggelse betragtes som byggefelter.

Sagen er sendt i hgring hos naboer, Skovshoved Bys Grundejer- og Bevaringsforening samt
Skovshoved Nye Grundejerforening. Der er modtaget haringssvar fra Skovshoved Bys Grundejer-
og Bevaringsforening, som har bemaerkninger omkring terreenforskelle, som ansager ikke har gjort
rede for. Derudover er man principielt imod, at hejdebestemmelsen i byplanen overskrides.

Vurdering

Skuret overholder byplanens bestemmelser om materialer og friareal og bestemmelsen om
maksimal hgjde, dog er udhuset for hgjt til naboskel mod @st, men det er henover dette skel, at de
to naboer snsker, at sammenbygge deres skure. Hgjden af udhusene henover skellet bergrer
alene de to enige naboer, og den mindre principielle overskridelse pa 10 cm ligger inden for det
acceptable i denne sag.

Bygningsmyndigheden vil forud en eventuel tilladelse besigtige stedet, sa det kan vurderes
hvorvidt terreenet giver anledning til, at der skal udleegges et niveauplan, hvorfra hgjden af skuret
skal males.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:
At skuret godkendes.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag
e Kortbilag Strandvejen 266A

1 Ansegning
[ Supplerende tegninger

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

13 Abent Strandvejen 262C. Opforelse af skur

021102-2011
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Resumé

Ejendommens ejer, A. B. Groth s@ger om tilladelse til nyopfarelse af et skur pd 13 m2. | forhold fil
geeldende byplans bestemmelser herom s@ges om dispensation til at matte overskride "kvoten” pa
20 m2 — med 3 m2

Baggrund

| matriklens nordlige ende findes i dag 2 skure pa i alt ca 20 m2. Derudover findes et breendeskjul
(med tag) pa ca. 10 m2 andetsteds pa matriklen. De 2 skure er i meget darlig stand, og star ikke til
at renovere. Ejeren gnsker derfor at nedrive de gamle skure og bygge et nyt pa 10 m2. Skuret vil
blive bygget sammen med naboskuret (Strandvejen 262A), der ogsa ansgges om nu, se saerskilt
sag herfor.

| forhold til byplan 21, § 4, stk. 4, ma hver ejendom have et udhus pa max 20 m2 forudsat, at der er
min 50 m2 friareal. Derudover ma udhuset ikke overstige 2,2 m i hgjden i skel. Det fremgar
derudover af § 4, stk. 3, at eksisterende bygninger betragtes som byggefelter.

Kommunen har ikke meddelt tilladelse til de oprindelige skure.

Det ansegte skur overskrider "kvoten” pd 20 m2, idet der eksisterer et brasndeskjul pd 10 m2.
Derved bliver der i alt 23 m2 udhusbygninger. Skuret gnskes opfart i materialer, som kan
godkendes jf. byplanen, og overholder den maksimalt tilladte hegjde pa 2,2 m mod naboskel mod
nord.

Sagen er sendt i hgring hos naboer, Skovshoved Bys Grundejer- og Bevaringsforening samt
Skovshoved Nye Grundejerforening. Der er modtaget haringssvar fra Skovshoved Bys Grundejer-
og Bevaringsforening, som har bemaerkninger omkring terreenforskelle, som ansager ikke har gjort
rede for. Derudover er man principielt imod, at hejdebestemmelsen i byplanen overskrides.

Vurdering

Skuret overholder byplanens bestemmelser om materialer og bestemmelsen om maksimal hgjde,
dog er udhuset for hgijt til naboskel mod vest, men det er henover dette skel, at de to naboer
gnsker, at sammenbygge deres skure. Hgjden af udhusene henover skellet bergrer alene de to
enige naboer, og den mindre, principielle overskridelse pa 10 cm ligger inden for det acceptable i
denne sag. Overskridelse af den maksimale kvote pa 20 m2 med 3 m2 findes i dette tilfeslde, at
ligge indenfor det acceptable, idet der gares opmaerksom pa, at friarealet er langt stérre end de
kreevede 50 m2, da grunden, efter Skovshoved forhold, er stor; 375 m2.

Bygningsmyndigheden vil forud en eventuel tilladelse besigtige stedet, sa det kan vurderes
hvorvidt terreenet giver anledning til, at der skal udleegges et niveauplan, hvorfra hgjden af skuret
skal males.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At skuret godkendes.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011
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Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

e Ansggning
1 Kortbilag_Strandvejen 262C

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
14 Abent Jagtvaenget 1. Faeldning af traeer

017480-2011

Resumé

Seren Damgard, ejer af Jagtvaenget 1, seger om tilladelse til at feelde 5 traeer, der star pa hans
ejendom. To af traserne er i lokalplan 306 udpeget som bevaringsveerdige. De andre treser star
som del af allé-beplantningen, og der ma ikke foretages vaesentlige indgreb uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Baggrund

Der er pa ejendommen givet byggetilladelse 8. februar 2011 til at opfaére et enfamiliehus og garage
pa ejendommen. Byggearbejdet er ikke meldt pdbegyndt pa nuvasrende tidspunkt.

Lokalplan 306 er gaeldende for omradet. Heraf fremgar felgende:

§ 7.1 De pa kortbilaget angivne 3 bevaringsvasrdige treser i skel mod Ordrup Jagtvej skal bevares,
og veesentlige indgreb ma ikke ske uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

§ 7.2 Den eksisterende allé-beplantning langs vejstraskningen A-B skal bevares, og veesentlige

indgreb ma ikke ske uden Kommunalbestyrelsens tilladelse. Nar vejen A-B udmatrikuleres, skal
der plantes nye lindetraeer for at skabe en mere harmonisk karakter. Hvis den eksisterende allé-
beplantning af nedvendige arsager ma fijernes, skal allé karakteren reetableres.

Ejeren er villig til at genplante en erstatning for de 2 bevaringsveerdige treser.

Ejeren tilbyder ligeledes at genplante 4 nye traser i skel langs vejstraekningen, hvis der gives
tilladelse til af feelde de 3 eksisterende allé-treeer. Den nye allé snskes placeret laengere mod syd,
sa treeerne kommer tasttere pa adgangsvejen.

De 2 bevaringsveerdige traser (nr. 1 og 2) snskes faeldet i forbindelse med nybyggeri pa
ejendommen, usikkerhed omkring rodnettet samt i forbindelse med etableringen/vedligeholdelse af
den offentlige drikkevandsledning som Igber under ejendommen. Endelig har ejeren planer om at
etablere en swimmingpool i denne del af haven, hvilket begreenses af poppelireset (nr. 2).

Allé-treserne gnskes faeldet, idet de, ifglge ansgger, er voldsomt beskadiget og fremstar
usymmetrisk og ikke som en del af en allé.
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Park og Vej har besigtiget treeerne. Traserne er nummereret pa vedlagte bilag. 1: Birketras, 2:
Poppel, 3-5: Lindetreser. Deres vurdering, er at tree nr. 1, 4 og 5 fremstar med sund vaskst. Tree nr.
2 er et poppeltree med kort levetid og vurderes normalt ikke som bevaringsvesrdige. Tree nr. 3 har
synlige skader og tegn pa mistrivsel.

Park og Vej har af hensyn til helhedsindtrykket af alléen besigtiget yderligere trazer pa straskningen
og bemaerker, at alléen fremstar usammenhasngende med mange allé-traser i darlig vaskst.

Vurdering

Pa baggrund af udtalelserne fra Park og Vej vurderer Bygningsmyndigheden, at der skal gives
afslag pa at feelde tree nr. 1 (birketrae), da dette trae fremtrasder sundt. Endvidere vurderes det, at
der skal meddeles tilladelse til at traserne nr. 2-5 pa ejendommen kan fesldes under forudsaetning
af, at der treeffes aftale med de @vrige grundejere langs alléen med henblik pa at koordinere
genplantning af en ny allé pa hele streekningen, samt at der genplantes med 1 nyt tree mod Ordrup
Jagtvej.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der meddeles afslag til at feelde birketree mod Ordrup Jagtvej (tree nr. 1).

2. At der meddeles dispensation fra lokalplan 306, § 7.1 og 7.2, og gives tilladelse til fazldning af et
poppeltras mod Ordrup Jagtvej (trae nr. 2) samt tre allé-traser (trae nr. 3, 4 og 5) og pa betingelse af
at der koordineres og gennemfgres en genplantning af en ny allé pa hele straskningen.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Pkt. 1-2: Vedtaget.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

=1 Bemaerkninger fra Park og Vej. [7 vedhaeftede filer]
1 Kortbilag. Jagtvesnget 1

1 Feeldning af treser

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
15 Abent Jagtvaenget 1-5. Ansegning om opstilling af raftehegn

018102-2011
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Resumé

Ejeren af Jagtveenget 5 har ansegt om tilladelse til at opstille et raftehegn i skel mod Ordrup
Jagtvej. Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation fra bestemmelse i Lokalplan
306 om hegning.

Baggrund

Ejeren af Jagtveenget 5 har for sig selv og ejeren af Jagtvaenget 3 ansggt om tilladelse til, at der i
skel mod Ordrup Jagtvej opstilles et raftehegn i en hsjde af op til 1,80 m. Ejendommene er
omfattet af Lokalplan 306, der er vedtaget den 29. september 2008. | henhold til lokalplanens § 9.3
skal hegning i skel mod Ordrup Jagtvej etableres som levende hegn, dog saledes at der i
forbindelse med levende hegn kan tillades, at der opsaettes trddhegn med en maksimal hgjde pa
1,25 m. @nsket om raftehegn er begrundet med, at et fast hegn vil skeerme visuelt og stejmeaessigt,
og at et raftehegn vil passe med anden hegning i omradet.

Vurdering

Det er i lokalplanen anfart, at et af formalene med planen er at fastholde omradets abne og grenne
karakter mod vejarealer. Dette formal er bl.a. sggt opnaet med bestemmelsen i § 9.3 om,

at hegning mod Ordrup Jagtvej skal etableres som levende hegn. Det kan derfor ikke anbefales, at
der gives dispensation til opfarelse af et raftehegn.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der ikke meddeles dispensation fra Lokalplan 306's bestemmelse om hegning.

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Vedtaget

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Bilag

1 Kortbilag
# Jagtveenget 1-5, Ansggning om opsaetning af raftehegn

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011
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17 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Plan orienterede om Kulturarvstyrelsen vil indstille parforcejagtsystemet, herunder
tilstedende arealer i Gentofte Kommune, som kandidat til optagelse pa Unescos liste over
verdens kulturarv.

Der afholdes studietur den 1. september efter udvalgets made. Udvalgets mode fremrykkes
til kl. 13 samme dag.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling

Meade i Byplanudvalget den 09. juni 2011

16 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Beslutninger
Byplanudvalget, den 9. juni 2011

Ingen.

Beslutningsstatus. Behandlet, indsfillet til: Ingen videre behandling
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