REFERAT Byplanudvalget (2005 - 2017) d. 17-08-2009

Meadedato Mandag d. 17. august 2009 kl. 00:00

Modested



Indholdsfortegnelse

Dagsorden.
Referat.doc



Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
moade |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mededato 17. august 2009
Medetidspunkt 12.00
Meoedelokale Udvalgsvarelse B

Side 1 af 27



Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 17. august 2009

Aben dagsorden

~NoahWN =

8

9

10
1
12
13
14
15
16
17
18

Bygningsfornyelse 2009

Planla&gningsforudsatninger til Gentofte-Plan 2010

Lokalplan 235 for Seborg Hovedgade 13-17. Droftelse af forslag

Forslag til lokalplan 321 Jagersborg Allé, Vaeldegardsvej mv. Bemyndigelse
Gardes Allé 2 1. tv. Byfornyelse. Pabud

Klampenborgvej 16. Opferelse af et dobbelthus. Principiel

Skovgardsvej 56. Skovgardsskolen. Etablering af kaldernedgang pa
bevaringsvardig bygning

Strandvejen 143, 1. tv. £ndring af status pa lejlighed til erhverv

Rygards Allé 24. Henvendelse vedr. 3 bevaringsveardige traer

Seholm Park 1. Ansegning om faeldning af bevaringsverdigt ahorn-trae
Vangedevej 104. Faeldning af vandgran

Forarsvej 16. Altan i 2. sals hojde

Frugtparken 20. Udskiftning af vinduer og dore

Mesterlodden 23. Dispensation til udbygning

Skovkrogen 15. Ansegning om nyt enfamiliehus pa lille matrikel
Hellerupvej 22-26. Opsatning af pavillon

Strandparksvej 32, 1. th og tv. Sammenlagning af lejligheder
Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

19

Meddelelser fra formandeni/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

1 Abent Bygningsfornyelse 2009

019687-2009

Resumé
Gentofte Kommune har i 2009 modtaget 12 anssgninger om bygningsfornyelse fra private ejere.

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om ans@gerne kan
opna statte til bygningsfornyelse i 2009.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vediog enstemmigt pa made den 15. december 2008, punkt 6, kriterier for
prioritering af anssgninger om offentlig statte til bygningsfornyelse i 2009. Socialministeriet har i
marts 2009 tildelt Gentofte Kommune en vejledende udgiftsramme pa 6,3 mio kr. til
bygningsfornyelse i 2009.

Ansggninger:

1. Andelsboligforeningen Dyssegard, Dyssegardsvej 2. Ejendommen, der bestar af 3 andelsboliger
samt 1 erhverv, er opfert i 1928. Andelsboligforeningen ansgger om statte til facaderenovering
samt isolering. Ans@gningen er vedlagt et tilbud pa 560.000 kr. incl. moms.

2. Andelsboligforeningen matr.nr. 3BH, Ejgardsvej 14A-16B. Ejendommen, der bestar af 30
boliger, heraf 29 andelsboliger er opfart i 1937. Andelsboligforeningen ansgger om statte til
udskiftning af vinduer og dere. Ombygningsudgiften udger 1.9 mio. kr. incl. moms.

3. Ejerforeningen Fredenshus, Ejgardsvej 22 og 24. Ejendommen bestar af 23 ejerlejligheder og er
opfert i 1899. Ejerforeningen anssger om statte til udskiftning af faldstammer. Udgiften er beregnet
til 1.57 mio. kr. incl. moms.

4. Andelsboligforeningen Bernstorffsvej 82, Kildegardsvej 15/Bernstorffsvej 82. Ejendommen, der
bestar af 8 andelsboliger og 4 erhverv, er opfart i 1928. Andelsboligforeningen ansgger om stette
til reparation af tag, facader og sokkel; renovering/udskiftning af keeldervinduer og dare, renovering
af kloak, udvendig keeldertrappe og private friarealer. Ombygningsudgiften udger 4.2 mio. kr. incl.
moms.

5. Andelsboligforeningen Snogegarden, Snogegardsvej 1-7. Ejendommen, der bestar af 30
andelsboliger og 3 erhverv, er opfart i 1956. Andelsboligforeningen ansgger om statte il
udskiftning af der- og vinduespartier pa ejendommens sydside. Udgiften er beregnet til 2.8 mio. kr.
incl. moms. Andelsboligforeningen fik i 2008 afslag pa en tilsvarende ansggning.

6. Andelsboligforeningen Sdr. Onsgard, Hellerupvej 2A-B/Strandvejen 159-161. Ejendommen, der
bestar af 23 andelsboliger og 14 erhverv, er opfart i 1906. Andelsboligforeningen ansgger om
stette til udskiftning af tag og istandseaettelse af facader, vinduer og porte. Ombygningsudgiften
udger 14 mio. kr. incl. moms.

7. Andelsboligforeningen Ibstrupparken, Ibstrupvaenget 1-8 og Smakkegardsvej 215-219.
Ejendommen, der bestar af 3 boligblokke med 203 andelsboliger og 4 erhverv, er opfart i 1939.
Andelsboligforeningen sgger om stgtte til renovering af facader, udskiftning af vinduer og dere
samt renovering af trapper. Ombygningsudgiften udger 29 mio. kr. incl. moms.

8. Andelsboligforeningen Kongelysvej 27-33, Kongelysve| 27-33. Ejendommen bestar af 12
andelsboliger og er opfart i 1937. Andelsboligforeningen ansgger om statte til udskiftning af tag og
renovering af facade. Ombygningsudgiften udger 3 mio. kr. incl. moms.

9. Andelsboligforeningen Cocumella, Ordrupvej 19-33. Ejendommen bestar af 42 andelsboliger og
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er opfart i 1939. Andelsboligforeningen ans@ger om stgtte til renovering af tag. Udgiften er anslaet
til 7.4 mio. kr. incl. moms.

10. Andelsboligforeningen Lille Strandvej 6A-10B, Lille Strandvej 6A-10B. Ejendommen, der
bestar af 198 andelsboliger, er opfart i 1941. Andelsboligforeningen ans@ger om statte til
renovering af tag, facader, sokler, kloaker og altaner, samt udskiftning af vinduer og dare.
Ombygningsudgift udger 33.8 mio. kr. incl. moms.

11. Peter Laier, Vitus Berings Allé 22 og Claus Reipurt Jensen, Vitus Berings Allé 24. De to
reeskkehuse er en del af bebyggelsen De engelske Raekkehuse i Klampenborg. Bebyggelsen er
opfert i 1903. Ejerne anseger om statte til udskiftning af det faelles tag. Udgiften anslas til at vaere
mellem 1 mio. og 1.3 mio. kr. incl. moms.

12. Andelsboligforeningen Strandvejen 138 og 138A, samt Andelsboligforeningen Strandvejen
136B, 136C og 136D. Bebyggelsen bestar af 5-etages ejendomme. Andelsboligforeningerne
ansgger om statte til opseetning af et smedejernshegn langs skel mod Strandvejen ind til det feelles
tilkersels- og parkeringsareal mellem karreerne. Herudover ansgger andelsboligforeningen
Strandvejen 1368, 136C og 136D om statte til renovering af foreningens friarealer. Der er angivet
3 Iesningsforslag pa henholdsvis 0.3, 0.5 og 0.9 mio. kr. incl. moms.

Vurdering
Ifglge lov om byfornyelse kan der kun gives offentlig statte til eiendomme, der er opfart fer 1950 og
er vaesentligt nedslidte.

Der kan til veesentligt nedslidte private udlejningsejendomme gives offentlig statte til renovering af
klimaskasrmen og til installation af tidssvarende opvarmning, samt wc og bad.

Til veesentligt nedslidte ejendomme med andelsboliger og ejerboliger kan der gives offentlig statte
til renovering af klimaskasrmen og til installation af tidssvarende opvarmning og wc.

Desuden er det ifalge lov om byfornyelse kun muligt at give offentlig stette til renovering af
friarealer, hvis flere ejendomme sammenlasgger deres friarealer til et feelles gardanlesg.

Plan har besigtiget samtlige ejendomme. Andelsboligforeningen Snogegarden er opfart efter 1950
og kan alene af denne grund ikke opna statte til bygningsfornyelse.

De svrige 10 ejendomme, hvortil der ansgges om statte til renovering af klimaskasrmen, kan ikke i
byfornyelsessammenhaeng betragtes som veerende vaesentligt nedslidte.

De 10 ejendomme er opfart i perioden 1899 — 1941. For huse, der er opfart i den periode vil der
seedvanligvis veere behov for vedligeholdelse og udskiftning af tag, vinduer mv.

Det kan oplyses, at der i Gentofte Kommune pt. er ca. 860 etageejendomme (med mere end 2
boliger), der er opfart far 1950. Disse ejendomme indeholder enten ejerboliger, andelsboliger eller
private udlejningsboliger.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At der meddeles afslag pa ansegningen fra Andelsboligforeningen Snogegarden om statte til
renovering af klimaskaermen med den begrundelse, at eiendommen er opfart efter 1950.

2. At der meddeles afslag pa felgende ans@gninger om stgtte til renovering af klimaskasrmen
med den begrundelse, at ejendommene i byfornyelsessammenhasng ikke vurderes at veere
veesentligt nedslidte:

Side 4 af 27



Andelsboligforeningen Dyssegard,

Andelsboligforeningen matr.nr. 3BH,

Ejerforeningen Fredenshus,

Andelsboligforeningen Bernstorffsvej 82,

Andelsboligforeningen Sdr. Onsgard,

Andelsboligforeningen lIbstrupparken,

Andelsboligforeningen Kongelysvej 27-33,

Andelsboligforeningen Cocumella,

Andelsboligforeningen Lille Strandvej 6A-10B

Peter Laier, Vitus Berings Allé 22 og Claus Reipurt Jensen, Vitus Berings Allé 24

3. At der meddeles afslag pa ansegningen fra Andelsboligforeningen Strandvejen 138 og
138A, samt Andelsboligforeningen Strandvejen 136B, 136C og 136D om stagtte til opsaetning af
hegn i et tilkarsels- og parkeringsareal mellem karreerne og renovering af et privat friareal med
den begrundelse, at det ifslge lov om byfornyelse kun er muligt at give statte til etablering af
feelles gardanlesg.

Bilag
# Qversigt ansggere 2010

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

2 Abent Planlegningsforudsatninger til Gentofte-Plan 2010

025330-2009

Resumé

Byplanudvalget skal som fagudvalg behandle Planlesgningsforudsastninger som en del af afsnittet
"Generelle forudsastninger og rammer", der skal indga i Gentofte-Plan 2010.

Baggrund

| Gentofte-Planen indgar et kapitel om Generelle forudsastninger og rammer, som ogsa

rummer afsnittet Planleegningsforudsaetninger. Afsnittet beskriver kort planlesgningsprocessen hen
mod Kommuneplan 2013, forhold til anden planlesgning, fokusomrader i den kommende
kommuneplanproces, boligstrukturen, udviklingen i ind-og udpendling, arbejdssteder i Gentofte
Kommune, muligheden for fremtidig byudvikling og en ajourfering af vedtagne lokalplaner og
kommuneplantillaeg siden vedtagelsen af Kommuneplan 2009.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

At drefte forslag til Planlasgningsforudsaetninger, som indgar i afsnittet Generelle forudsaetninger
og rammer i Gentofte-Plan 2010, og oversender det til behandling i @konomiudvalget.
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Bilag
M Afsnit om Planforudsaetninger i Gentofte-Plan 2010

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009
3 Abent Lokalplan 235 for Seborg Hovedgade 13-17. Droftelse af forslag

015868-2004

Resumé
Byplanudvalget skal, efter dialogmedet i juni 2008 og efter modtagelsen af et revideret
projektforslag fra Statoil, beslutte indholdet af et lokalplanforslag for omradet.

Baggrund

Statoil driver en servicestation pa Sgborg Hovedgade 15 -17. Statoil har i 2006, af Kebenhavns
Amt, erhvervet ejendommene Ssborg Hovedgade 11 og 13, der begge blev anvendt til offentlige
parkeringspladser. Det samlede grundareal er 3.626 m2.

Markol Projekt A/S har den 20. marts 2003 pa vegne af Statoil fremsendt en ansggning om
opferelse af en ny bebyggelse pa Sgborg Hovedgade 15 -17. Skitseforslaget indeholdt en
boligbebyggelse i 4% etage med 24 boliger, en butik pa 530 m? i stueetagen, samt en ny
servicestation. Bebyggelsesprocenten var ca. 70. Byplanudvalget behandlede ansggningen pa
mede den 18. september 2003, pkt. 3. Sagen blev udsat.

P& mede den 11. december 2003, pkt.10, fik Byplanudvalget forelagt 2 alternative
bebyggelsesforslag udarbejdet af Plan - begge i 3% etage — en boligbebyggelse med
servicestation i stueetagen, samt butiksbebyggelse alternativt en boligbebyggelse med en butik i
stueetagen samt en servicestation. Bebyggelsesprocenten var ca. 70 og kravet til antal p-pladser
var minimum 1 pr. bolig. Udvalget foretrak det farste forslag.

Markol Projekt A/S har, i lgbende dialog med Plan, siden 2003 undersggt alternative muligheder
for udformning af en bebyggelse indeholdende butikker, samt en ny servicestation.

P& mede den 6. september 2007, pkt. 3, har Byplanudvalget vedtaget, at der udarbejdes en
lokalplan for Seborg Hovedgade 11-17, at parkeringskravet fastsaettes til minimum 1%z p-plads pr.
bolig, og at der gennemfares en dialog med naboerne inden et planforslag foreleegges til
vedtagelse.

Efter henvendelse fra Markol Projekt A/S og Statoil den 12. november 2007 om &ndring af
parkeringskravet, har Byplanudvalget, p4 mgde den 6. december 2007, pkt. 6, besluttet at kravet
om 1% p-plads pr. bolig fastholdes. Udvalget er dog positiv overfor, at 9 parkeringspladser til
tankstationsbutikken ligger i tankstationsomradet.

Der blev afholdt borgerdialogmede den 26. juni 2008, hvor Statoil og Markol Projekt A/S
gennemgik projekiforslaget. Pa medet blev der bl.a. rejst spgrgsmal om placeringen af
vaskehallen, hgjden pa nybyggeriet, parkeringssituationen i omradet, samt om der alternativt kan
etableres en kolonadestation. Pa medet aftaltes det, at der indkaldes til et nyt dialogm@ade, nar der
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foreligger et nyt projektforslag.

Plan har efter dialogmgdet holdt flere m@der med Statoil og Markol Projekt A/S med henblik pa en
justering af projektet i forhold til de pd medet fremkomne bemaerkninger.

Den 4. maj 2009 har Markol Projekt A/S sendt et revideret projektforslag samt en anmodning om,
at et forslag til lokalplan vedtages og sendes i offentlig haring.

Plangrundlag

Omradet, der er omgivet af etagehuse langs Seborg Hovedgade og et villaomrade omkring
Stjerneborg Allé, er beliggende i enkeltomrade 7.C1 i Kommuneplan 2009. | Kommuneplan 2009
er den maximale bebyggelsesprocent fastsat til 100, etageantallet ma maximalt vesre 5 og
bygningsh@jden ma maximalt vasre 18 meter. Parkeringskravet er min. 1 % p-plads pr. bolig, samt
min. 1 p-plads pr. 25 m? etageareal til butik og min.1 p-plads pr. 50 m? etageareal til erhverv og
offentlige formal.

Ejendommene er omfattet af lokalplan 214 for Dyssegard bydelscenter. Formalet med lokalplanen
er bl.a. at udvikle omradet til et attraktivt og velfungerende centeromrade med et varieret udbud af
butikker, publikumsorienterede servicefunktioner, offentlige formal, liberalt erhverv, boliger i form af
helarsboliger, samt parkering. Af lokalplanens § 5.1 fremgar det, at opfgrelse af ny bebyggelse
kresver udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Projekt - dialogmade juni 08

Projektet, der blev vist pd borgerdialogmeadet, giver, efter nedrivning af den eksisterende
servicestation, mulighed for opfgrelse af en boligbebyggelse (18 boliger) i 3%z etage med butikker i
stueetagen og en selvsteendig bygning til vaskeks, vaskehal, pusleplads mv., samt herudover et
skaermtag over benzinanlaegget. Bebyggelsesprocenten vil maximalt blive 70. Projektet indeholder
1 p-plads pr. bolig, samt 1 p-plads pr. 25 m? etageareal til butik, - ialt 43.

Projekt - revideret maj 09

Statoil og Markol Projekt A/S har den 2. maj 2009 sendt et revideret projekt. Det oplyses,

at projektet imgdekommer bemaerkningerne, der fremkom pa dialogmedet pa falgende punkter:
Bygningen, der bl.a. indeholder vaskehallen, er nu 3 meter haj mod naboen og placeret 2,5 meter
fra skel. | skellet opfares en muri 1,8 meters hajde og arealet mellem bygningen og skellet
beplantes. Mod Seborg Hovedgade er bygningen 5 meter hgj. Bygningens tagetage er eendret til
en penthouse, hvorved bygningshgjden er reduceret med ca. 3 meter.

Det kan ifelge Markol A/S og Statoil ikke lade sig gere at etablere en kolonadestation af falgende
grunde:

- Servicestationen skal veere lukket i 18 maneder, hvilket skonomisk set er uacceptabelt.

- Det vil veere umuligt at placere pafyldningspladsen til tankbilen pa en sddan made, at denne kan
mangvrere og afleesse breendstof i henhold til geeldende lovgivning.

- Det vil veere vanskeligt at placere opholdsarealer til boligerne pa en acceptabel made.

- Der vil opsta uhensigtsmaessige tilkarselsforhold for lastbiler, der dagligt skal forsyne
servicestationens butik med varer.

- Bygningens stueetage skal gaéres 1 meter hgjere, hvilket vil give disharmoni med @gvrige
bygninger i omradet.

- Afsaetningen af boliger vanskeliggeres vaesentligt, nar de er placeret oven pa en benzinstation.

Vurdering

Pa baggrund af Statoil og Markol Projekt A/S’s seneste henvendelse af 2. maj 2009 og de pa
borgermsdet indkomne bemaerkninger forelaegges sagen til Byplanudvalgets draftelse med
henblik pa beslutning om lokalplanens indhold.
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Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:
At lokalplanens indholddraftes.

Bilag
1 Revideret projekt maj 2009 (bilag 1+2)

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

4 Abent Forslag til lokalplan 321 Jagersborg Allé, Vaeldegardsvej mv.
Bemyndigelse

022407-2009

Resumé
Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes en lokalplan for et omrade mellem
Jeegersborg Allé, Veeldegardsvej, Smakkegardsvej og Ermelundsve;j.

Baggrund

Plan har den 8. juni 2009 modtaget en anmodning fra Sendersg Grundejerforening om
udarbejdelse af en lokalplan for Senderss og det granne omrade, som sikrer det som grent
omrade.

Sendersg og de grenne arealer, der udger enkeltomrade 4.F7, er i Kommuneplan 2009 udpeget
som et rekreativt grent omrade og ma ikke bebygges.

Villaomraderne 4.B44 og 4.B45 greenser op til 4.F7. Villaomraderne indeholder 67
bevaringsvesrdige huse, heraf 57 huse med veaerdien 4 og 10 huse med veerdien 3.

Omraderne er ikke omfattet af lokalplaner eller byplanvedtaegter, men flere villaer er palagt
bebyggelsesregulerende servitutter (herunder bestemmelser om rgde tegltage).

Vurdering

Plan anbefaler, at lokalplanen, udover det greanne omrade, 4.F7, ogsd omfatter de omliggende
villaomrader 4.B44 og 4.B45 mellem Jazgersborg Allé, Vesldegardsvej, Smakkegardsvej og
Ermelundsve;.

Indstilling
Plan indstiller
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Til Byplanudvalget:

At der udarbejdes en lokalplan for omradet mellem Jeegersborg Allé, Veeldegardsvej,
Smakkegardsvej og Ermelundsvej.

Bilag
1 Lokalplan 321 oversigtskort til bemyndigelse

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

5 Abent Gardes Allé 2 1. tv. Byfornyelse. Pabud

025431-2009

Resumé

Pa baggrund af en beslutning i @konomiudvalget om kondemnering af boligen Gardes Allé 2 1. tv_,
blev der i brev af 30. marts 2009 udstedet forbud mod benyttelse af lejemalet.

Der skal tages stilling til, om ejeren af boligen skal pabydes at athjeelpe de kondemnable forhold.

Baggrund

Pa baggrund af en henvendelse fra lejeren af lejemalet Gardes Allé 2 1. tv. om forekomst af
skimmelsvamp, besluttede @konomiudvalget den 17. november 2008, punkt 4, at lejemalet skulle
kondemneres, safremt ejeren inden for hgringsfristens udlgb ikke havde betydende bemasrkninger
til analyseresultater samt embedsleegens udtalelse.

Den 18. og 19. december 2008 lod Gentofte Kommune gennemfare en indeklimaundersagelse, pa
grund af uoverensstemmelse mellem ejers og lejers opfattelse af omfanget af skimmelsvamp.

Efterfelgende blev undersggelsesresultaterne analyseret og den udarbejdede
indeklimarapport blev sendt til embedslesgens udtalelse.

Embedsleegen vurderede, at den beskrevne fugt og skimmelsvampveekst frembad en
sundhedsrisiko, og at de konkrete mangler skulle afhjeslpes inden for kortere tid.

Den 12. marts 2009 oplyste ejers advokat, at de var indstillet pa at foretage sandringer og
reparationer i overensstemmelse med rapportens reparationsvejledning for dermed at fijerne
skimmelsvampveeksten i lejemalet. Samtidigt spurgte advokaten til genhusningen af lejeren.

Den 30. marts 2009 udstedte Gentofte kommune forbud mod beboelse med frist for fraflytning og
rydning til den 30. juni 2009, og lejeren blev genhuset i en midlertidig bolig.

Ejeren har sendt opsigelse til lejer med baggrund i kondemneringen. Gentofte Kommune har
meddelt ejer, at opsigelsen ikke anses for at vaere gyldig efter byfornyelsesloven. Den 26. juni
2009 modtog Gentofte kommune brev fra ejers advokat, hvori det fremgik, at ejer, efter at have
opsagt lejer, ikke finder anledning til at genudleje og renovere lejemalet farend tiderne for udlejning
bliver bedre.
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Vurdering

Lejer har snske om at komme tilbage til sin lejlighed efter istandseettelsen og omfanget af
negdvendige afhjeelpningsforanstaltningerne er ud fra en samfundsskonomisk
betragtning meget lille.

Plan foreslar, at der meddeles pabud i henhold til byfornyelseslovens § 75a med en frist
for afhjeelpeforanstaltningernes gennemfgrelse pd 2 maneder, der sikrer at det vil veere
sundhedsmaessigt forsvarligt at bebo lejemalet. Ejeren orienteres om stattemuligheder.

Stettemuligheder
Udlejer vil som udgangspunkt fa et kontant tilskud pa 50 % (som det er praksis i andre
bygningsfornyelsessager) af vedligeholdelsesudgifterne, hvoraf 25 % godtg@éres af staten.

Der foreligger ikke pt. nogen skonomisk beregning af udgifterne til afhjeelpeforanstaltningerne. Det
foreslas, at der pa udgiftsrammen til bygningsfornyelse i 2009 maksimalt vil kunne

hjemtages 250.000 kr. til statte og genhusning. Det bevillingsmaessige medtages i forbindelse med
den nedvendige budgetopfsigning |11 2009.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget og @konomiudvalget:

1. At der meddeles pabud efter byfornyelseslovens § 75a om afhjeelpning af de kondemnable
forhold med en frist p4 2 maneder for foranstaltningernes gennemfarelse.

2. At der pa udgiftsrammen til bygningsfornyelse 2009 hjemtages maksimalt 250.000 kr. til statte
og genhusning. De bevillingsmaessige konsekvenser medtages i forbindelse med den ngdvendige
budgetopfalgning Il 2009.

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009
6 Abent Klampenborgvej 16. Opferelse af et dobbelthus. Principiel

0159892-2009

Resumé

Arkitekt Ib Hemicke s@ger om principiel tilladelse til opfarelse af dobbelthus / tofamiliehus pa to
matrikler, der skal sammenlsegges til €n. Sagen blev udsat fra udvalgets made i juni med henblik
pa besigtigelse af ejendommen.

Baggrund
Matrikel 6 nv: 752 m2
Eksist. enfamiliehus, boligareal: 167 m2
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Matrikel 6 kl: 591 m2
Nyt hus, der sammenbygges med eksist.. 169 m2

Matrikel efter sammenlesgning: 1343 m2
Samlet boligareal efter opfarelsen: 336 m2
Bebyggelsesprocent: 25,0%

Ejendommene er omfattet af kommuneplanramme 3.B42 for Klampenborgvej, Holmegardsvej m.fl.

Af kommuneplanramme 3.B42 fremgar det, at der ikke kan etableres dobbelthuse pa grunde under
1200 m2. Der kan bygges op til 2 etager.

Safremt der havde veeret lokalplan for omradet, ville kravet til dobbelthuse - ifglge Plan - have
veeret pd minimum 1400 m2. Det ville saledes ikke have vasret muligt at bygge et rent dobbelthus,
men alene et tofamiliehus med delvist vandret lejlighedsskel som det ansagte.

Der er pa ejendommen en skovbyggelinie 15 meter fra skovgreensen. Boligenheden overskrider
ikke skovbyggelinien. Dog er der placeret en terrasse indenfor skovbyggelinien. Denne skal der
sgges dispensation fra. Sagen er sendt i haring hos Danmarks Naturfredningsforening,
Friluftsradet samt Skov- og Naturstyrelsen, med frist for bemasrkninger den 18. maj 2009. Ingen af
de harte parter har noget at indvende mod det ansagte.

Boligerne sammenbygges som to "Z" ind over og ind i hinanden. Den eksisterende bolig udvides
med 169 m2 mod @st. Boligenhederne vil fordele sig, saledes at de bliver pa henholdsvis 182 m2
og 154 m2.

Den eksisterende bolig er i 1% plan, mens den nye er i 2 plan mod skoven, idet de skrdnende
terreenforhold pa stedet udnyttes. Den samlede boligenhed vil med facaden mod Klampenborgvej
fremsta som et 1% plans hus. Tagfladerne knytter det hele sammen til en bebyggelsesmasssig
helhed som eet hus.

Der etableres 2 x 2 parkeringspladser pa ejendommen.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at grunden er velegnet til det anssgte. Dels i forhold til grundenes
starrelse efter sammenlasgning og dels i forhold til begrasnsningerne i hvorledes matrikel 6 ki, pa
591 m2 ellers vil kunne anvendes, seerligt skovbyggeliniens placering taget i betragtning. Det
ansggte er i umiddelbar overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser omkring
grundsterrelser, hvorfor det ansggte alene vil kunne forhindres ved at nedlaegge forbud efter
planlovens § 14 med efterfglgende lokalplanpligt. Pa den anden side ligger ejendommen i et
omrade i kommunen, hvor de store parklignende grunde gnskes bibeholdt. en fremtidig lokalplan
for omradet ville séledes formentlig foreskrive en grundstarrelse pad 1400 m2 til dobbelthuse.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen draftes.

Bilag
1 Kortbilag. Klampenborgvej 16
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1 QOpferelse af dobbelthus. Principiel

‘E! Plantegninger
1 Redegserelse for sammenfletning af boliger

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

7 Abent Skovgardsvej 56. Skovgardsskolen. Etablering af kaldernedgang pa
bevaringsvardig bygning

014028-2009

Resumé

Gentofte Kommune - Skole og Fritid sgger om tilladelse til at etablere en udvendig nedgang til
keslder pad Skovgardsskolen, der er bevaringsveerdig i kategori 2.

Baggrund

Lokalplan 269 er gesldende for omradet, og lokalplanens § 6.1 foreskriver: "Den pa kortbilaget
viste bevaringsvaesrdige bebyggelse ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made sandres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaslde. Det geelder ogsad der- vindues og
altanudskiftninger, eendringer i materialevalg, farvesastning, vinduesformater og udformning i
gvrigt."

Ejendommen er fra 1951, og erkleeret bevaringsveesrdig i kategori 2 i Gentofte-atlas over bygninger
og bymiljger.

To eksisterende lyskasser i darlig stand @nskes fijenet, og i stedet etableres en udvendig trappe
med nedgang il et keelderrum, som skal bruges til veerksted samt depotrum for rengsrings- samt
papirartikler. Keeldernedgangen fra terreen bliver skasrmet af ved et geleender der udfares i stal
lignende de eksisterende pa ejendommen. Bevaringsvasrdige bygningsdetaljer - s som
sokkelrulskifte -retableres som gennemgaende pa bygningen.

Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at den ansggte keeldernedgangs udfarelse form- og
materialemasssigt harmonerer med den bevaringsveaerdige bygning, og at etablering af nedgangen
pa det omhandlede sted ikke vil bergre de baerende bevaringsvaerdier ved bygningen. P& denne
baggrund ber det ansagte tillades.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse i henhold til lokalplan 269 § 6.1, séledes at den ansggte kasldernedgang
kan etableres.

Side 12 af 27



Bilag

1 Kortbilag. Skovgardsvej 56

[ Endelig ansggning

1 Endelig ansggning incl. mail[1 vedhsaeftet fil]

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009
8 Abent Strandvejen 143, 1. tv. £ndring af status pa lejlighed til erhverv

023687-2009

Resumé

Skjern Bank seger om at inddrage andelsbolig pa 1. etage til bankdrift og dermed nedlsegge en
bolig og udvide eksisterende erhvervsareal i stueetagen.

Baggrund

Boet efter Ulla Friis, andelslejlighed, 1. tv.: 194 m2. Ejet af Andelsforeningen Takstgreesnsen som
gerne vil seelge til Skjern Bank.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 1.C1 for Hellerup bydelscenter ved Strandvejen
samt lokalplan 209. Ejendomme er endvidere bevaringsveerdig i katagori 4 og markeret i
lokalplanen.

Af lokalplanen fremgar det, at ejiendommen er beliggende i delomrade |, samt at bygningen er
markeret som vaerende streggadeorienteret bebyggelse. Af lokalplanens § 3.4 fremgar det, at
etageareal pa 1. sal kun ma anvendes til boliger og liberale erhverv.

Ansgger naevner, at der tidligere har vaeret drevet danseskole fra 1. sal. Af weblager fremgar det,
at det fandt sted engang i1940'erne. Bankvirksomhed er i lokalplanens bilag rubriceret som
publikumsorienteret service og ikke som liberalt erhverv, hvorfor det ansagte tillige er i strid med
lokalplanens anvendelsesbestemmelser. Dog kan der veere planmeaessig begrundelse for at
betragte visse dele af bankvirksomheden som egentligt kontorerhverv og saledes sidestille det
med liberalt erhverv. Bygningsudvalget har tidligere meddelt tilladelse til at en bank

etablerede kontorer i en etageejendom pa Hellerupvej indenfor samme lokalplanomrade. Dette
skete imidlertid som et bytte, hvor liberalt erhverv i samme ejendom samtidig overgik til beboelse.

Det ansggte kraever som udgangspunkt dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan
209, § 3.4 samt kommunens samtykke i henhold til boligreguleringslovens § 46 om nedlasggelse af
en bolig.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at der er tale om en stor attraktiv familiebolig i hjertet af Hellerup.
Hertil kommer, at det ansggte - som udgangspunkt - vil veere i strid med plangrundlaget (lokalplan
209), som foreskriver at bankvirksomhed skal placeres i stueetagerne i den streggadeorienterede
bebyggelse. P4 denne baggrund anbefaler Bygningsmyndigheden, at der meddeles afslag pa det
ansggte.
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Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa ansegningen om nedleeggelse af en bolig, jf. boligregu8leringslovens §
46, stk. 1.

Bilag
[ /Endring af status pa lejlighed til erhverv
T Kortbilag

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009
9 Abent Rygards Allé 24. Henvendelse vedr. 3 bevaringsvardige traeer

023589-2009

Resumé

Ejer af Rygards Allé 24, Casper Hesselholt, har forespurgt kommunen om mulighed for at feelde 3
bevaringsvesrdige treeer pa ejendommen.

Baggrund

Treeerne, som er vandgraner og som star pa stribe ud mod vejen, er erkleeret bevaringsvesrdige i
lokalplan 165, § 7.2: "De bevaringsvasrdige treser angivet pa kortbilaget ma ikke uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse beskesres, feeldes eller pa anden made aandres."

Ejer anfarer at det ene trae gik ud sidste ar, og at de to andre ser ud til at lide samme skasbne.
Kommunens landskabsarkitekt har besigtiget treserne og bekrasfter at det ene trae er gaet ud samt
udtaler, at treserne star teet sammen, og hvis et eller to af treserne feeldes, vil det tilbagevasrende
tree fremsta uharmonisk, fordi det ikke har grene pa alle sider.

Vurdering

Pa denne baggrund vurderer Bygningsmyndigheden at alle tre traser ber feeldes, og at der i
forleengelse heraf skal genplantes tre nye treser af samme art.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der gives tilladelse til faeldning af de tre treser pa betingelse af at der genplantes 3 vandgraner, -
eller alternativt 3 letlgvede traser som opnar samme hgjde (ca. 10 m) og dermed karakter i
gadebilledet, som vandgranerne.
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Bilag
1 Kortbilag. Rygards Allé 24
Henvendelse vedr. 3 bevaringsveesrdige treser
i! Udtalelse fra kommunens landskabsarkitekt [2 vedhasftede filer]
:Ei Skrafoto af 3 vandgraner. 25-6-09
21 Frontfoto af 3 vandgraner. 25-6-09

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

10 Abent Seholm Park 1. Ansegning om feeldning af bevaringsvardigt ahorn-
trae

025479-2009

Resumé

Dan-Ejendommse, som administerer ejiendommen Ssholm Park 1 for Arkitekternes
Pensionskasse, har sggt om tilladelse til at feelde et bevaringsvaerdigt ahorntrae pa ejendommen.

Baggrund

Treeet er erkleeret bevaringsveerdigt i lokalplan 141, § 7.2: "Treeerne, angivet pa kortbilaget ma ikke
uden Kommunalbestyrelsens tilladelse beskesres, feeldes eller pa anden made asndres."

Ansgger skriver i sin mail, at en stor gren er knaskket af traset, som star ud mod Lyngbyvejen. To
biler pa en parkeringsplads er blevet beskadiget. Kommunens landskabsarkitekt, har besigtiget
treset og udtaler at trazet viser tegn pa indgroet bark, og at det er sandsynligt, at flere store grene
kan kneekke af.

Vurdering

Pa denne baggrund vurderer Kommunen at traset kan faeldes, og at der i tilfaslde af faeldning, ber
stilles krav om genplantning af et nyet ahorntres.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der gives tilladelse til feeldning af teeet i henhold til lokalplan 141, § 7.2, pa betingelse af at der
genplantes et nyt ahorntree pa samme sted.
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Bilag
1 Kortbilag. Seholm Park 1
=1 Ansggning om feeldning af bevaringsveaerdig ahorn[2 vedhaeftede filer]

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009
11 Abent Vangedevej 104. Faeldning af vandgran

019424-2009

Resumé

Line Hedeboe og Jesper Mathiasen, ejerne af ovennaevnte ejendom sgger om at feelde en
vandgran. Den er udpeget som bevaringsvesrdig i lokalplan 309.

Baggrund

De snsker at feelde traeet fordi dets r@dder tilstopper kloakken og mener at treset star for tast pa
huset og dermed skader huset.

Vandgran er plantet 3 meter fra huset og inden for 2 meter af bade kloak og naturgasledning.
Ifealge DONG ma der ikke plantes traser taettere end 2 meter fra gasledningen. Naturgasselskabet
har af samme &arsag veeret og male for gasudslip. Treeet har ogsa visne omrader og er muligvis
ramt af noget sygdom.

Vurdering

Park og Vej har vurderet trazet og fundet at det er gaet ud. Derfor anbefaler Park og Vej at traset
feeldes og at der genplantes et andet lignende tree som erstatning, med en mere hensigtsmasssig
placering.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til at faelde vandgranen pa betingelse af, at der plantes et nyt tilsvarende
tree med en st@rrelse og placering fastsat af Bygningsmyndigheden.

Bilag

1 Kortbilag
1 Redegs@relse for mangler
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Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

12 Abent Forarsvej 16. Altan i 2. sals hojde

021880-2009

Resumé

Ejeren af villalejligheden pa 1. sal sgger om tilladelse til etablering af en altan i den sydvendte
tagflade svarende il i 2. sals hgjde.

Baggrund

Martin Winckler-Carlsen, ejer af 1. sal's villalejligheden ssger om tilladelse til at etablere en altan i
tagfladen mod syd, svarende til i 2. sals hgjde.
Adgang til altanen vil ske gennem et ovenlysvindue som vil have en skydedagrsfunktion.

Ejendommen er et 2-familieshus, hvor 1. sals ejerne tillige ejer spidsloftet, der er godkendt til
beboelse.

For omradet geslder bestemmelserne i byplan 2A, hvoraf det bl.a. fremgar, at pa matriklen ma
hajst veere een beboelsesbygning med hajst 2 beboelige etager og med hgjst 2 lejligheder, der
hver ikke ma vaere mindre end 3 veerelser. Udover de 2 beboelige etager ma i tagetagen, der ikke
ma vesre mansard, indrettes beboelsesrum, der dog kun ma anvendes i forbindelse med de i de
underliggende etager vesrende lejligheder.

Forhold som altaner reguleres ikke direkte af planen.

Af bygningsreglementets bebyggelsesregulerende bestemmelser ses af kap. 2.7.3, at
kommunalbestyrelsen ikke kan naegte at godkende bygningshejde og afstandsforhold nar
maksimalhgjden (1,4 x afstand til skel) og nar minimumsafstanden til skel pa 2,5 m overholdes,
hvilket er tilfeeldet her.

Vurdering

Saledes er etableringen af altanen i 2. sals hgjde ikke i strid med hverken byplanen eller
bygningsreglementet.

Bygningsmyndigheden finder imidlertid, at en altan i 2. sals hsjde i et villakvarter er uheldig da der
ved denne placering vil forekomme indbliksgener i veesentlig grad for de naermeste naboer.
Derudover vil en tilladelse have en praacedenslignende effekt saledes at kommunen fremover vil
have sveert ved at afsla lignende ansggninger.

Ved en besigtigelse af omradet er det konstateret, at enkelte ejendomme har kviste -nogle
suppleret med altaner-i 2. sals hejde. Disse kviste/altaner er for de flestes vedkommende lovligt
etableret, mens enkelte er opfert uden tilladelse.

Pa denne baggrund vurderes, at der b@r udarbejdes en ny lokalplan, der kan fastlasgge, at der ikke
ma etableres altaneri 2. sals hgjde.

Planlovens § 14 foreskriver: "Kommunalbestyrelsen kan nedlesgge forbud mod, at der retligt eller
faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et
ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbuddet pa den pageeldende ejendom. Tinglysningen er uden
betydning for forbuddets gyldighed."

Indstilling
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Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

Der nedlasgges et forbud mod det ans@gte efter planlovens § 14. Forbuddet indebeerer at der pa
matrikel 2 cl, Bernstorff ikke mé opfgres en altan i 2. sals hajde.

Bilag
1 Forarsvej 16. Kortbilag
1 Forarsvej 16. Ansggningsmateriale mv.

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009
13 Abent Frugtparken 20. Udskiftning af vinduer og dore

020801-2009

Resumé
Ejeren af ejendommen, Anker Jensen har den 26. maj 2009 ansggt Gentofte Kommune om
tilladelse til at udskifte vinduer og dere pa ejendommen beliggende Frugtparken 20.

Baggrund

Ansgger anfgrer at de nye vinduer og deére med smalle hvidmalede karme og enkle rammer i
mahogny er meget lig de oprindelige vinduer fra 1952.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 309, hvoraf det fremgar i kortbilaget, at ejendommen er
bevaringsveerdig.

| § 7, stk.7.1, anfares det, at " Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som veerende
bevaringsvasrdige, ma ikke nedrives, ombygges eller pd anden made e&ndres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette gaelder ogsa der-, vindues og
altanudskiftninger, eendringer i materialevalg, farvesastning, vinduesformater og udformning i
gvrigt. "

| Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 har ejendommen en bevaringsvasrdi pa 3.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at udskiftning af vinduer og dere i haj grad respekterer oprindelig
byggestil, hvorfor anssgningen bgr imgdekommes.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller,

Til byplanudvalget:

At det ansegte projekt imgdekommes, i henhold til lokalplan 309, § 7, stk. 7.1.
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Bilag
[ Ansggning om udskiftning af vinduer og dere
[ Frugtparken 20

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009
14 Abent Mesterlodden 23. Dispensation til udbygning

025971-2009

Resumé

Der s@ges om tilladelse til at anvende ca. halvdelen af etagearealet i bebyggelsen pa ovennasvnte
ejendom til fortrinsvis kontorbaseret it- eller televirksomhed, handels- eller forskningsvirksomhed.

Baggrund

Kivi-Tex A/S og De Forenede Dampvaskerier A/S sgger om tilladelse til at anvende en del af
stueetage (alene indgangsareal) og det meste af 1. sal til kontorbaseret it- eller

televirksomhed, handels- eller forskningsvirksomhed, uden at den pagasidende anvendelse har
forbindelse til den svrige virksomhed pa ejendommen, der ligger inden for lokalplanens
anvendelsesprincip, som er handvaerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomhed med tilh@rende
administration.

Ejendommens grundareal er 2767 m2
Hovedbygning: stueetage: 587 m2., 1. sal, 555 m2, samlet etageareal 1142 m2.
Dertil kommer to smabygninger pa 183 m2 og 59 m2.

Ejendommen anvendes i dag dels af virksomheden Brdr. Dahl A/S (for ca. halvdelens
vedkommende - i stueetagen), dels af Kivi-Tex A/S og De Forenede Dampvaskerier A/S, for
sidstnaevntes vedkommende til kontoraktiviteter pa 1. sal i form af administration, salg og
marketing samt showroom.

Kivi-Tex og dampvaskerierne fik efter Bygningsudvalgsbehandling i august 1997 tilladelse til
anvendelse af 1. salen til rent administrative formal, der ikke har sammenhasng med den gvrige
virksomhed i stueetagen. Tilladelsen blev pa det tidspunkt meddelt som en personlig tilladelse.
Den nuveerende administrative funktion pa ejendommen skal flytte til stgrre lokaler, hvorfor man
gnsker at kunne bibeholde muligheden for at saelge eller udleje lokalerne til administration).

Ejendommen er omfattet af lokalplan 101, der har til formal at fastholde omradet som attraktivt
erhvervsomrade for handveerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomhed. Det fremgar af
lokalplanens § 3, at:

"Stk. 1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til erhvervsformal for handvasrks-, veerksteds- og
fremstillingsvirksomhed med tilhsrende lager, administration og udstilling (showroom).

Stk. 2 Lokalplanens omrade ma efter kommunalbestyrelsens sken endvidere anvendes til
begreenset forretningsvirksomhed, som enten har tilknytning til de pagasldende erhverv eller som
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efter kommunalbestyrelsens skan naturligt finder plads i omradet. Der ma ikke inden for omradet
drives handel med dagligvarer eller forega anden detailhandel som naturligt hgrer hjemme i lokal-
og bydelscentrene."

Om baggrunden for anssgningen har Kivi-Tex og dampvaskerierne oplyst, at lokalerne er blevet
for sma, og virksomheden derfor har fundet andre lokaler i kommunen. Lokalerne pa Mesterlodden
gnskes derfor lejet ud. Da det er fundet vanskeligt at leje ud til aktiviteteter, der falder ind under
lokalplanens primaere anvendelsesbestemmelser, da det skennes vanskeligt at finde en
handvaerks-, veerksteds-, eller fremstillingsvirksomhed, der vil kunne drive virksomhed fra 1. sal, og
den hidtidige tilladelse er meddelt som en personlig tilladelse til Kivi-Tex og dampvaskerierne,
anmodes om mulighed for i lighed med de aktiviteter, der i dag forefindes pa ejendommen, at leje
ud til kontorbaseret it- eller televirksomhed, handelsvirksomhed med mindre lager

eller forskningsvirksomhed.

Den omhandlede ejendom er opfart som to fulde etager, hvorved der er skabt et forholdsmaessigt
stort etageareal pa 1. sal.

Det ans@gte kraever dispensation fra betingelsen i § 3, stk. 1, i lokalplan 101, hvorefter de
adminstrative funktioner, der kan etableres i lokalplanomradet har sammenhang med handvasrks-,
veerksteds- eller fremstillingsvirksomhed.

Vurdering

Det vurderes, at den anssgte anvendelse til udlejning af 1. salen samt tilherende indgangsareal i
stueetagen til kontorbaseret it- eller televirksomhed, handels- eller forskningsvirksomhed ligger
inden for lokalplanens principper, da der ved fastlasggelsen af lokalplanen for omradet er taget
stilling til, at mindre dele af de i omradet beliggende ejendomme kan anvendes bl.a. til
administration i tilkknytning til hAndvaerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomhed. Det ansagte
opfylder imidlertid ikke lokalplanens krav om sammenhang mellem administration og den
handvasrks- veerksteds- og fremstillingsmasssige virksomhed.

Det vurderes, at en dispensation fra dette krav i lokalplanen ikke er i strid med lokalplanens
principper, og der saledes er hjemmel til at meddele dispensation.

De bygningsmeasssige forhold pa ejendommen betyder, at en forholdsmasssig stor andel af
etagearealet er beliggende i 1. sals hagjde, hvilket efter ans@gers oplysninger ger det seerdeles
vanskeligt at udleje lokalerne til handvaerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomheder.

I tilknytning hertil bemeaerkes, at det ikke kan afvises, at der vil kunne rejses tvivl om, hvorvidt der i
den konkrete sag har veeret det forngdne grundlag til at meddele en midlertidig personlig tilladelse
til ejeren af ejendommen i 1997. Det antages saledes, at en dispensation fra en lokalplan i
princippet vil kunne ggres personlig. Det er dog et krav, at et sadant vilkar kan begrundes helt
konkret i forhold til ans@gers forhold og at der pa baggrund af ans@gers personlige forhold
foreligger ganske sasrlige arsager til, at man vil stille vilkdr om, at en dispensation g@res personlig.

Pa denne baggrund er det samlet set Bygningsmyndighedens vurdering, at der bar meddeles
dispensation fra lokalplan 101 til den ansggte anvendelse af 1. salen samt tilherende
indgangsareal i stueetagen til kontorbaseret it- eller televirksomhed, handels- eller
forskningsvirksomhed, uanset denne virksomhed ikke har indbyrdes sammenhasng med den
gvrige virksomhed i ejendommen.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At meddeles ansgger dispensation til anvendelse af 1. salen samt tilhgrende indgangsareal i
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stueetagen til kontorbaseret it- eller televirksomhed, handels- eller forskningsvirksomhed, uanset
denne virksomhed ikke har indbyrdes sammenhasng med den svrige virksomhed i eiendommen.

Bilag
1 Kortbilag - Mesterlodden 23
1 Anseggning om sndret anvendelse

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

15 Abent Skovkrogen 15. Ansegning om nyt enfamiliehus pa lille matrikel

031017-2008

Resumé

Ejerne af Skovkrogen 15, Bjgrg Finsen og Jacob Birkholm Olsen, har sggt om tilladelse til at
opfere et enfamiliehus pa en 211 m? stor matrikel, beliggende i den vestligste ende af haven.

Baggrund

Skovkrogen 15 bestar af to matrikler med et areal pa i alt 610 m2 Matrikel 30b, Ordrup hvorpa
hovedhuset er beliggende er pad 399 m? og huset er registreret som dobbelthus. Matrikel 9t,
Ordrup er pd 211m?2, og ifalge kommunens GIS-kort findes i dag en skurlignende bygning pa ca.
16 m? som ikke er registreret i BBR.

Den samlede ejendoms (to matrikler) nuvesrende bebyggelsesprocent: 26
Bebyggelsesprocent alene for matrikel 30b 40
Mulig fremtidig bebyggelsesprocent for matrikel 9t 25

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Kommuneplanramme 3.B42 udleagger omradet til
villaomrade, med en bebyggelsesprocent pd 25, og max. 9 m hgj bebyggelse i max. 2 etager.
Grunde til villabebyggelse ikke ma udstykkes med et grundareal mindre end 700 m?2 til
enfamiliehuse. Denne grund (selvstaendige matrikel) er dog allerede udstykket med et areal pa kun
211 m2.

De to matrikler, 30b og 9t er ikke samnoterede, og derfor kan de i princippet bebygges
selvsteendigt, hvis ikke der er tinglyst dokumenter der hindrer dette. Visse betingelser skal dog
veere opfyldt ferend et nyt selvsteendigt enfamiliehus kan opfares, herunder:

- Lovlig adgang til offentlig vej.

- Bygningsreglementets bebyggelsesregulerende bestemmelser skal veere overholdt, herunder
hesjde og afstand til skel. Den nye bolig kan maksimalt fa et boligareal pa 53 m2

Bygningsmyndigheden har gennemgaet de tinglyste byrder, og ikke fundet noget der skulle kunne
hindre det ansagte. Ansgger neevner i sin ansggning, at han vil nedlsegge den ene bolig i to-
familiehuset, hvis der gives tilladelse til det anssgte enfamiliehus.
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Vurdering

Hvad angar vejadgang kan denne ske - omend kun til fods - ad Nonnestien som ligger nord for
ejendommen. Hvad angar de bebyggelsesregulerende bestemmelser i BR 08 vurderer
Bygningsmyndigheden, at disse ogsa kan overholdes, omend boligen bliver temmelig lille (efter
Gentofte-forhold). Alt i alt er det Bygningsmyndighedens vurdering, at med de nuvasrende forhold
og planbestemmelser, kan kommunen ikke hindre at matrikel 9t bebygges med et lille enfamiliehus
Et hus pa 53m2 pa en grund pa 211m?2 vurderes dog ikke at veere i trdd med kommunens praksis
for husst@rrelser og grundstgrrelser i det konkrete omrade. Pa denne baggrund vurderer
Bygningsmyndigheden, at der bar laves en ny lokalplan, der kan fastlaegge at pa allerede
udmatikulerede og ikke samnoterede grunde under en vis starrelse, kan der ikke opfares
selvsteendige enfamiliehuse. Planlovens § 14 foreskriver: "Kommunalbestyrelsen kan nedlesgge
forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan.
Forbudet kan hgjst nedlasgges for et ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbudet pa den
pagesldende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbudets gyldighed."

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der nedlesgges forbud efter Planlovens § 14.

Bilag

T Kortbilag. Skovkrogen 15

i Ferste (fejlbehasftede) ans. om enfamiliehus
@ Telefonnotat den 24-9-08

221 Nyt (mangelfuldt) materiale

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009
16 Abent Hellerupvej 22-26. Opsatning af pavillon

026410-2009

Resumé
Copenhagen international School har ansegt om tilladelse til at opsastte en pavillon pa
ejendommen indtil udgangen af skolearet 2009-2010.

Baggrund

Copenhagen international School har ansegt om tilladelse til at opsastte en pavillon pa
ejendommen indtil udgangen af skolearet 2009-2010, hvor skolen forventer at igangseette de
nybygninger, der nyligt er lokalplanlagt til. Pavillonen, der skal anvendes til undervisningsbrug har
et areal pa 63 m2.

Pavillonen ligger udenfor det i lokalplanen fastlagte byggefelt, hvorfor dette forhold kresver
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dispensation fra lokalplanen.

Behovet for pavillonen er ikke opstdet af et foreget antal elever, men derimod en stgrre andel af
elever med seerlige behov samt skasrpede krav til danskundervisning.

Vurdering

Kommunen har fast praksis for at meddele tilladelse til opsastning af pavilloner i tilknytning til om-
og tilbygning af skoler og institutioner, uanset om der er tale om kommunalt ejede eller private
skoler/institutioner. | denne sag starter tilbygningerne farst 1 ar efter at pavillonen snskes opsat og
ma saledes alene tilskrives et gget pladsbehov og ikke erstatningslokaler i forbindelse med
ombygning. Byplanudvalget har for nylig meddelt tilladelse midlertidig opsaetning af en
undervisningpavillon pa Gentofte Skole. Denne var ligeleders begrundet i et midlertidigt eget
pladsbehov.

Pa denne baggrund og pa grund af, at CIS har planer om varigt at afhjaslpe pladsproblemerne,
finder Bygningsmyndigheden, at der bar meddeles tilladelse til midlertidig opsaetning af pavillonen
og saledes dispensere fra det i lokalplanen udlagte byggefelt.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelse om byggefeltet og at pavillonen
tillades. Tilladelsen er midlertidig og udlsber den 1. august 2010.

Bilag

[ Ansggning om opseastning af pavilion
=1 supplerende oplysninger

&1 Kortbilag

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

17 Abent Strandparksvej 32, 1. th og tv. Sammenlagning af lejligheder

030308-2009

Resumé

Ansggerne ejer i dag Strandparksvej 32, 1.tv. Idet Strandparksvej 32, 1.th. nu er til salg, @nsker
ansggerne at kebe nabolejligheden med henblik pa at benytte begge lejligheder og seger derfor
kommunalbestyrelsens samtykke, jf. boligreguleringsloven § 47.

Baggrund
Ejendommen Strandparksvej 32 er en etageejendom med 4 ejerlejligheder.

Strandparksvej 32, 1.tv. og 1. th.
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Boligareal: 104 m2 og 88 m2.

Ansggerne har blandt anden oplyst, at den ene part en stor del af tiden arbejder hjemmefra som
forsker og forfatter, og derfor ensker en udvidelse af boligarealet. Ansggerne gnsker ikke at sla
lejlighederne sammen og er indstillede pa, at en eventuel tilladelse gare personlig og ikke kan
overdrages til andre.

Det fremgar af boligreguleringslovens § 47, stk. 1, 1.pkt., at det ikke uden kommunalbestyrelsens
samtykke er tilladt personer, der harer til samme husstand, at benytte mere end én bolig i
kommunen.

Vurdering

Dispensation efter boligreguleringslovens § 47 til at benytte to boliger meddeles meget sjeeldent.
Af hensyn til de boligssgende i kommunen er udgangspunktet, at der ikke meddeles samtykke,
medmindre der foreligger ganske saerlige omsteendigheder. Meddelelse af samtykke vil i vid
udstreekning afheenge af de personlige oplysninger fra ansgger.

Ansggernes husstand er pa 2 personer og en udvidelse af boligarealet begrundes i det veesentlige
med at der drives erhverv fra bopaelen.

Det bemeerkes, at hvis der meddeles samtykke til det ans@gte, vil anssgerne kontrollere 50 % af
stemmerne i ejerforeningen, og at en anssgning om sammenlaegning af lejlighederne ville
forudsestte et samtykke fra ejerforeningen.

JURA vurderer, at der ikke foreligger sddanne sasrlige omsteendigheder, som giver grundlag for at
meddele dispensation.

Indstilling
JURA indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa ansegning om at benytte Strandparksvej 32, 1.tv. og 1.th. som bolig for
én husstand.

Bilag
1 Kortbilag

Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

18 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

037738-2008
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Meade i Byplanudvalget den 17. august 2009

19 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

037738-2008

Side 25 af 27
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5 Gardes Allé 2 1. tv. Byfornyelse. Pabud
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Made i Byplanudvalget den 17. august 2009
1 Abent Bygningsfornyelse 2009

019697-2009

Resumé
Gentofte Kommune har i 2009 modtaget 12 ansggninger om bygningsfornyelse fra private ejere.

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om ans@gerne kan
opna statte til bygningsfornyelse i 2009.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa mgde den 15. december 2008, punkt 6, kriterier for
prioritering af ansggninger om offentlig stette til bygningsfornyelse i 2009. Socialministeriet har i
marts 2009 tildelt Gentofte Kommune en vejledende udgiftsramme pa 6,3 mio kr. til
bygningsfornyelse i 2009.

Ansggninger:

1. Andelsboligforeningen Dyssegard, Dyssegardsvej 2. Ejendommen, der bestar af 3 andelsboliger
samt 1 erhverv, er opfart i 1928. Andelsboligforeningen ansgger om statte til facaderenovering
samt isolering. Ansggningen er vedlagt et tilbud pa 560.000 kr. incl. moms.

2. Andelsboligforeningen matr.nr. 3BH, Ejgardsvej 14A-16B. Ejendommen, der bestar af 30
boliger, heraf 29 andelsboliger er opfgrt i 1937. Andelsboligforeningen ansgger om stgatte til
udskiftning af vinduer og dgre. Ombygningsudgiften udggr 1.9 mio. kr. incl. moms.

3. Ejerforeningen Fredenshus, Ejgardsvej 22 og 24. Ejendommen bestar af 23 ejerlejligheder og er
opfart i 1899. Ejerforeningen ansgger om statte til udskiftning af faldstammer. Udgiften er beregnet
til 1.57 mio. kr. incl. moms.

4. Andelsboligforeningen Bernstorffsvej 82, Kildegardsvej 15/Bernstorffsvej 82. Ejendommen, der
bestar af 8 andelsboliger og 4 erhverv, er opfert i 1928. Andelsboligforeningen ansgger om stoatte
til reparation af tag, facader og sokkel; renovering/udskiftning af kaeldervinduer og dare, renovering
af kloak, udvendig keeldertrappe og private friarealer. Ombygningsudgiften udger 4.2 mio. kr. incl.
moms.

5. Andelsboligforeningen Snogegarden, Snogegardsvej 1-7. Ejendommen, der bestar af 30
andelsboliger og 3 erhverv, er opfart i 1956. Andelsboligforeningen ansager om stgtte til
udskiftning af der- og vinduespartier pa ejendommens sydside. Udgiften er beregnet til 2.8 mio. kr.
incl. moms. Andelsboligforeningen fik i 2008 afslag pa en tilsvarende ansggning.

6. Andelsboligforeningen Sdr. Onsgard, Hellerupvej 2A-B/Strandvejen 159-161. Ejendommen, der
bestar af 23 andelsboliger og 14 erhverv, er opfert i 1906. Andelsboligforeningen ansgger om
stette til udskiftning af tag og istandseettelse af facader, vinduer og porte. Ombygningsudgiften
udgar 14 mio. kr. incl. moms.

7. Andelsboligforeningen Ibstrupparken, Ibstrupvaenget 1-8 og Smakkegardsvej 215-219.
Ejendommen, der bestar af 3 boligblokke med 203 andelsboliger og 4 erhverv, er opfert i 1939.
Andelsboligforeningen sgger om statte til renovering af facader, udskiftning af vinduer og dere
samt renovering af trapper. Ombygningsudgiften udggr 29 mio. kr. incl. moms.

8. Andelsboligforeningen Kongelysvej 27-33, Kongelysvej 27-33. Ejendommen bestar af 12
andelsboliger og er opfart i 1937. Andelsboligforeningen ansgger om statte til udskiftning af tag og
renovering af facade. Ombygningsudgiften udggr 3 mio. kr. incl. moms.
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9. Andelsboligforeningen Cocumella, Ordrupvej 19-33. Ejendommen bestar af 42 andelsboliger og
er opfart i 1939. Andelsboligforeningen ansgger om statte til renovering af tag. Udgiften er anslaet
til 7.4 mio. kr. incl. moms.

10. Andelsboligforeningen Lille Strandvej 6A-10B, Lille Strandvej 6A-10B. Ejendommen, der
bestar af 198 andelsboliger, er opfart i 1941. Andelsboligforeningen ansgger om statte til
renovering af tag, facader, sokler, kloaker og altaner, samt udskiftning af vinduer og dgre.
Ombygningsudgift udger 33.8 mio. kr. incl. moms.

11. Peter Laier, Vitus Berings Allé 22 og Claus Reipurt Jensen, Vitus Berings Allé 24. De to
raekkehuse er en del af bebyggelsen De engelske Raekkehuse i Klampenborg. Bebyggelsen er
opfert i 1903. Ejerne ansgger om stette til udskiftning af det feelles tag. Udgiften anslas til at vaere
mellem 1 mio. og 1.3 mio. kr. incl. moms.

12. Andelsboligforeningen Strandvejen 138 og 138A, samt Andelsboligforeningen Strandvejen
136B, 136C og 136D. Bebyggelsen bestar af 5-etages ejendomme. Andelsboligforeningerne
ansgger om stgtte til opsaetning af et smedejernshegn langs skel mod Strandvejen ind til det feelles
tilkgrsels- og parkeringsareal mellem karreerne. Herudover ansgger andelsboligforeningen
Strandvejen 136B, 136C og 136D om statte til renovering af foreningens friarealer. Der er angivet
3 lgsningsforslag pa henholdsvis 0.3, 0.5 og 0.9 mio. kr. incl. moms.

Vurdering
Ifglge lov om byfornyelse kan der kun gives offentlig stette til ejendomme, der er opfart for 1950 og
er vaesentligt nedslidte.

Der kan til veesentligt nedslidte private udlejningsejendomme gives offentlig statte til renovering af
klimaskaermen og til installation af tidssvarende opvarmning, samt wc og bad.

Til veesentligt nedslidte eiendomme med andelsboliger og ejerboliger kan der gives offentlig stgtte
til renovering af klimaskaermen og til installation af tidssvarende opvarmning og wc.

Desuden er det ifalge lov om byfornyelse kun muligt at give offentlig stette til renovering af
friarealer, hvis flere eiendomme sammenlzegger deres friarealer til et feelles gardanlaeg.

Plan har besigtiget samtlige ejendomme. Andelsboligforeningen Snogegarden er opfert efter 1950
og kan alene af denne grund ikke opna stette til bygningsfornyelse.

De gvrige 10 ejendomme, hvortil der ansgges om stgatte til renovering af klimaskaermen, kan ikke i
byfornyelsessammenhaeng betragtes som vaerende vaesentligt nedslidte.

De 10 ejendomme er opfert i perioden 1899 — 1941. For huse, der er opfart i den periode vil der
saedvanligvis veere behov for vedligeholdelse og udskiftning af tag, vinduer mv.

Det kan oplyses, at der i Gentofte Kommune pt. er ca. 860 etageejendomme (med mere end 2
boliger), der er opfert far 1950. Disse ejendomme indeholder enten ejerboliger, andelsboliger eller
private udlejningsboliger.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At der meddeles afslag pa ansggningen fra Andelsboligforeningen Snogegarden om stgtte til
renovering af klimaskeermen med den begrundelse, at ejiendommen er opfart efter 1950.
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2. At der meddeles afslag pa fglgende ansagninger om stgtte til renovering af klimaskaermen
med den begrundelse, at eiendommene i byfornyelsessammenhaeng ikke vurderes at veere
vaesentligt nedslidte:

Andelsboligforeningen Dyssegard,

Andelsboligforeningen matr.nr. 3BH,

Ejerforeningen Fredenshus,

Andelsboligforeningen Bernstorffsvej 82,

Andelsboligforeningen Sdr. Onsgard,

Andelsboligforeningen Ibstrupparken,

Andelsboligforeningen Kongelysvej 27-33,

Andelsboligforeningen Cocumella,

Andelsboligforeningen Lille Strandvej 6A-10B

Peter Laier, Vitus Berings Allé 22 og Claus Reipurt Jensen, Vitus Berings Allé 24

3. At der meddeles afslag pa ansggningen fra Andelsboligforeningen Strandvejen 138 og
138A, samt Andelsboligforeningen Strandvejen 136B, 136C og 136D om stgtte til opseetning af
hegn i et tilkarsels- og parkeringsareal mellem karreerne og renovering af et privat friareal med
den begrundelse, at det ifglge lov om byfornyelse kun er muligt at give stotte til etablering af
feelles gardanleeg.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Punkt 1 - 3 vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
2 Abent Planleegningsforudsetninger til Gentofte-Plan 2010

025330-2009

Resumé

Byplanudvalget skal som fagudvalg behandle Planlaegningsforudseetninger som en del af afsnittet
"Generelle forudsaetninger og rammer", der skal indga i Gentofte-Plan 2010.

Baggrund
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| Gentofte-Planen indgar et kapitel om Generelle forudsaetninger og rammer, som ogsa

rummer afsnittet Planlaegningsforudsaetninger. Afsnittet beskriver kort planlzegningsprocessen hen
mod Kommuneplan 2013, forhold til anden planlaegning, fokusomrader i den kommende
kommuneplanproces, boligstrukturen, udviklingen i ind-og udpendling, arbejdssteder i Gentofte
Kommune, muligheden for fremtidig byudvikling og en ajourfgring af vedtagne lokalplaner og
kommuneplantilleeg siden vedtagelsen af Kommuneplan 2009.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At drgfte forslag til Planlaegningsforudsaetninger, som indgar i afsnittet Generelle forudsaetninger
og rammer i Gentofte-Plan 2010, og oversender det til behandling i @konomiudvalget.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget med redaktionelle rettelser.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009

3 Abent Lokalplan 235 for Seborg Hovedgade 13-17. Droftelse af forslag
015868-2004

Resumé

Byplanudvalget skal, efter dialogmg@det i juni 2008 og efter modtagelsen af et revideret
projektforslag fra Statoil, beslutte indholdet af et lokalplanforslag for omradet.

Baggrund

Statoil driver en servicestation pa Sgborg Hovedgade 15 -17. Statoil har i 2006, af Kebenhavns
Amt, erhvervet ejendommene Sgborg Hovedgade 11 og 13, der begge blev anvendt til offentlige
parkeringspladser. Det samlede grundareal er 3.626 m?2.
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Markol Projekt A/S har den 20. marts 2003 pa vegne af Statoil fremsendt en ansggning om
opfarelse af en ny bebyggelse pa Seborg Hovedgade 15 -17. Skitseforslaget indeholdt en
boligbebyggelse i 472 etage med 24 boliger, en butik pa 530 m? i stueetagen, samt en ny
servicestation. Bebyggelsesprocenten var ca. 70. Byplanudvalget behandlede ansagningen pa
mgade den 18. september 2003, pkt. 3. Sagen blev udsat.

Pa made den 11. december 2003, pkt.10, fik Byplanudvalget forelagt 2 alternative
bebyggelsesforslag udarbejdet af Plan - begge i 32 etage — en boligbebyggelse med
servicestation i stueetagen, samt butiksbebyggelse alternativt en boligbebyggelse med en butik i
stueetagen samt en servicestation. Bebyggelsesprocenten var ca. 70 og kravet til antal p-pladser
var minimum 1 pr. bolig. Udvalget foretrak det forste forslag.

Markol Projekt A/S har, i lgabende dialog med Plan, siden 2003 undersggt alternative muligheder
for udformning af en bebyggelse indeholdende butikker, samt en ny servicestation.

Pa made den 6. september 2007, pkt. 3, har Byplanudvalget vedtaget, at der udarbejdes en
lokalplan for Sgborg Hovedgade 11-17, at parkeringskravet fastsaettes til minimum 1% p-plads pr.
bolig, og at der gennemfares en dialog med naboerne inden et planforslag foreleegges til
vedtagelse.

Efter henvendelse fra Markol Projekt A/S og Statoil den 12. november 2007 om aendring af
parkeringskravet, har Byplanudvalget, pa made den 6. december 2007, pkt. 6, besluttet at kravet
om 1% p-plads pr. bolig fastholdes. Udvalget er dog positiv overfor, at 9 parkeringspladser til
tankstationsbutikken ligger i tankstationsomradet.

Der blev afholdt borgerdialogmade den 26. juni 2008, hvor Statoil og Markol Projekt A/S
gennemgik projektforslaget. Pa mgdet blev der bl.a. rejst spgrgsmal om placeringen af
vaskehallen, hgjden pa nybyggeriet, parkeringssituationen i omradet, samt om der alternativt kan
etableres en kolonadestation. P4 mgdet aftaltes det, at der indkaldes til et nyt dialogmade, nar der
foreligger et nyt projektforslag.

Plan har efter dialogmadet holdt flere mgder med Statoil og Markol Projekt A/S med henblik pa en
justering af projektet i forhold til de pa madet fremkomne bemaerkninger.

Den 4. maj 2009 har Markol Projekt A/S sendt et revideret projektforslag samt en anmodning om,
at et forslag til lokalplan vedtages og sendes i offentlig hgring.

Plangrundlag

Omradet, der er omgivet af etagehuse langs Seborg Hovedgade og et villaomrade omkring
Stjerneborg Allé, er beliggende i enkeltomrade 7.C1 i Kommuneplan 2009. | Kommuneplan 2009
er den maximale bebyggelsesprocent fastsat til 100, etageantallet ma maximalt vaere 5 og
bygningshejden ma maximalt vaere 18 meter. Parkeringskravet er min. 1 %2 p-plads pr. bolig, samt
min. 1 p-plads pr. 25 m? etageareal til butik og min.1 p-plads pr. 50 m? etageareal til erhverv og
offentlige formal.

Ejendommene er omfattet af lokalplan 214 for Dyssegard bydelscenter. Formalet med lokalplanen
er bl.a. at udvikle omradet til et attraktivt og velfungerende centeromrade med et varieret udbud af
butikker, publikumsorienterede servicefunktioner, offentlige formal, liberalt erhverv, boliger i form af
helarsboliger, samt parkering. Af lokalplanens § 5.1 fremgar det, at opfarelse af ny bebyggelse
kraever udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Projekt - dialogm@de juni 08

Projektet, der blev vist pa borgerdialogmeadet, giver, efter nedrivning af den eksisterende
servicestation, mulighed for opfgrelse af en boligbebyggelse (18 boliger) i 3% etage med butikker i
stueetagen og en selvstaendig bygning til vaskekga, vaskehal, pusleplads mv., samt herudover et
skaermtag over benzinanlaegget. Bebyggelsesprocenten vil maximalt blive 70. Projektet indeholder
1 p-plads pr. bolig, samt 1 p-plads pr. 25 m? etageareal til butik, - ialt 43.

Side 7 af 31



Projekt - revideret maj 09

Statoil og Markol Projekt A/S har den 2. maj 2009 sendt et revideret projekt. Det oplyses,

at projektet imgdekommer bemaerkningerne, der fremkom pa dialogmeadet pa fglgende punkter:
Bygningen, der bl.a. indeholder vaskehallen, er nu 3 meter hgj mod naboen og placeret 2,5 meter
fra skel. | skellet opfgres en mur i 1,8 meters hgjde og arealet mellem bygningen og skellet
beplantes. Mod Sgborg Hovedgade er bygningen 5 meter hgj. Bygningens tagetage er andret til
en penthouse, hvorved bygningshgjden er reduceret med ca. 3 meter.

Det kan ifglge Markol A/S og Statoil ikke lade sig gare at etablere en kolonadestation af falgende
grunde:

- Servicestationen skal veere lukket i 18 maneder, hvilket skonomisk set er uacceptabelt.

- Det vil veere umuligt at placere pafyldningspladsen til tankbilen pa en sddan méade, at denne kan
mangvrere og aflaeesse braendstof i  henhold til geeldende lovgivning.

- Det vil veere vanskeligt at placere opholdsarealer til boligerne pa en acceptabel made.

- Der vil opsta uhensigtsmeessige tilkarselsforhold for lastbiler, der dagligt skal forsyne
servicestationens butik med varer.

- Bygningens stueetage skal gares 1 meter hgjere, hvilket vil give disharmoni med avrige
bygninger i omradet.

- Afseetningen af boliger vanskeliggeres vaesentligt, nar de er placeret oven pa en benzinstation.

Vurdering
Pa baggrund af Statoil og Markol Projekt A/S’s seneste henvendelse af 2. maj 2009 og de pa

borgermadet indkomne bemaerkninger forelaegges sagen til Byplanudvalgets drgftelse med henblik
pa beslutning om lokalplanens indhold.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:
At lokalplanens indholddrgftes.

Beslutninger
Byplanudvalget magde 17. august 2009.

Udvalget vedtog at der udarbejdes forslag til lokalplan, der muligger etablering af en
kolonnadestation

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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Bilag
T Revideret projekt maj 2009 (bilag 1+2)

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009

4 Abent Forslag til lokalplan 321 Jagersborg Allé, Valdegardsvej mv.
Bemyndigelse

022407-2009

Resumé
Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal udarbejdes en lokalplan for et omrade mellem
Jeegersborg Allé, Veeldegardsvej, Smakkegardsvej og Ermelundsve;.

Baggrund

Plan har den 8. juni 2009 modtaget en anmodning fra Sgndersg Grundejerforening om
udarbejdelse af en lokalplan for Sgnders@ og det granne omrade, som sikrer det som grgnt
omrade.

Sendersg og de grenne arealer, der udger enkeltomrade 4.F7, er i Kommuneplan 2009 udpeget
som et rekreativt grant omrade og ma ikke bebygges.

Villaomraderne 4.B44 og 4.B45 graenser op til 4.F7. Villaomraderne indeholder 67
bevaringsvaerdige huse, heraf 57 huse med veerdien 4 og 10 huse med veerdien 3.

Omraderne er ikke omfattet af lokalplaner eller byplanvedtaegter, men flere villaer er palagt
bebyggelsesregulerende servitutter (herunder bestemmelser om rgde tegltage).

Vurdering

Plan anbefaler, at lokalplanen, udover det granne omrade, 4.F7, ogsa omfatter de omliggende
villaomrader 4.B44 og 4.B45 mellem Jaegersborg Allé, Vaeldegardsvej, Smakkegardsvej og
Ermelundsve;.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der udarbejdes en lokalplan for omradet mellem Jaegersborg Allé, Vaeldegardsve;,
Smakkegardsvej og Ermelundsve;.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
= Lokalplan 321 oversigtskort til bemyndigelse

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
5 Abent Gardes Allé 2 1. tv. Byfornyelse. Pabud

025431-2009

Resumé

P& baggrund af en beslutning i dkonomiudvalget om kondemnering af boligen Gardes Allé 2 1. tv.,
blev der i brev af 30. marts 2009 udstedet forbud mod benyttelse af lejemalet.

Der skal tages stilling til, om ejeren af boligen skal pabydes at afhjaelpe de kondemnable forhold.

Baggrund

Pa baggrund af en henvendelse fra lejeren af lejemalet Gardes Allé 2 1. tv. om forekomst af
skimmelsvamp, besluttede @konomiudvalget den 17. november 2008, punkt 4, at lejemalet skulle
kondemneres, safremt ejeren inden for hgringsfristens udlgb ikke havde betydende bemaerkninger
til analyseresultater samt embedslaegens udtalelse.

Den 18. og 19. december 2008 lod Gentofte Kommune gennemfgre en indeklimaundersggelse, pa
grund af uoverensstemmelse mellem ejers og lejers opfattelse af omfanget af skimmelsvamp.

Efterfalgende blev undersggelsesresultaterne analyseret og den udarbejdede
indeklimarapport blev sendt til embedslaegens udtalelse.

Embedslaegen vurderede, at den beskrevne fugt og skimmelsvampvaekst frembad en
sundhedsrisiko, og at de konkrete mangler skulle afhjeelpes inden for kortere tid.

Den 12. marts 2009 oplyste ejers advokat, at de var indstillet pa at foretage aendringer og
reparationer i overensstemmelse med rapportens reparationsvejledning for dermed at fierne
skimmelsvampveeksten i lejemalet. Samtidigt spurgte advokaten til genhusningen af lejeren.

Den 30. marts 2009 udstedte Gentofte kommune forbud mod beboelse med frist for fraflytning og
rydning til den 30. juni 2009, og lejeren blev genhuset i en midlertidig bolig.
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Ejeren har sendt opsigelse til lejer med baggrund i kondemneringen. Gentofte Kommune har
meddelt ejer, at opsigelsen ikke anses for at veere gyldig efter byfornyelsesloven. Den 26. juni
2009 modtog Gentofte kommune brev fra ejers advokat, hvori det fremgik, at ejer, efter at have
opsagt lejer, ikke finder anledning til at genudleje og renovere lejemalet ferend tiderne for udlejning
bliver bedre.

Vurdering

Lejer har snske om at komme tilbage til sin lejlighed efter istandsaettelsen og omfanget af
ngdvendige afhjeelpningsforanstaltningerne er ud fra en samfundsgkonomisk
betragtning meget lille.

Plan foreslar, at der meddeles pabud i henhold til byfornyelseslovens § 75a med en frist
for afhjeelpeforanstaltningernes gennemfgrelse pa 2 maneder, der sikrer at det vil vaere
sundhedsmaessigt forsvarligt at bebo lejemalet. Ejeren orienteres om stgttemuligheder.

Stettemuligheder
Udlejer vil som udgangspunkt fa et kontant tilskud pa 50 % (som det er praksis i andre
bygningsfornyelsessager) af vedligeholdelsesudgifterne, hvoraf 25 % godtgeres af staten.

Der foreligger ikke pt. nogen gkonomisk beregning af udgifterne til afhjeelpeforanstaltningerne. Det
foreslas, at der pa udgiftsrammen til bygningsfornyelse i 2009 maksimalt vil kunne

hjemtages 250.000 kr. til stette og genhusning. Det bevillingsmeaessige medtages i forbindelse med
den nagdvendige budgetopfalgning 11 2009.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget og @dkonomiudvalget:

1. At der meddeles pabud efter byfornyelseslovens § 75a om afthjaelpning af de kondemnable
forhold med en frist pa 2 maneder for foranstaltningernes gennemfarelse.

2. At der pa udgiftsrammen til bygningsfornyelse 2009 hjemtages maksimalt 250.000 kr. til stgtte
og genhusning. De bevillingsmaessige konsekvenser medtages i forbindelse med den ngdvendige
budgetopfalgning 11 2009.

Beslutninger

Byplanudvalget magde 17. august 2009.

Punkt 1 og 2 vedtaget.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
6 Abent Klampenborgvej 16. Opforelse af et dobbelthus. Principiel

015992-2009

Resumé

Arkitekt Ib Hemicke s@ger om principiel tilladelse til opfarelse af dobbelthus / tofamiliehus pa to
matrikler, der skal sammenlaegges til én. Sagen blev udsat fra udvalgets mgde i juni med henblik
pa besigtigelse af eiendommen.

Baggrund

Matrikel 6 nv: 752 m2
Eksist. enfamiliehus, boligareal: 167 m2
Matrikel 6 kl: 591 m2

Nyt hus, der sammenbygges med eksist.: 169 m2

Matrikel efter sammenlaegning: 1343 m2
Samlet boligareal efter opfgrelsen: 336 m2
Bebyggelsesprocent: 25,0%

Ejendommene er omfattet af kommuneplanramme 3.B42 for Klampenborgvej, Holmegardsvej m.fl.

Af kommuneplanramme 3.B42 fremgar det, at der ikke kan etableres dobbelthuse pa grunde under
1200 m2. Der kan bygges op til 2 etager.

Safremt der havde veeret lokalplan for omradet, ville kravet til dobbelthuse - ifglge Plan - have
veeret pa minimum 1400 m2. Det ville saledes ikke have vaeret muligt at bygge et rent dobbelthus,
men alene et tofamiliehus med delvist vandret lejlighedsskel som det ansggte.

Der er pa ejendommen en skovbyggelinie 15 meter fra skovgraensen. Boligenheden overskrider
ikke skovbyggelinien. Dog er der placeret en terrasse indenfor skovbyggelinien. Denne skal der
sgges dispensation fra. Sagen er sendt i haring hos Danmarks Naturfredningsforening,
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Friluftsradet samt Skov- og Naturstyrelsen, med frist for bemaerkninger den 18. maj 2009. Ingen af
de hgrte parter har noget at indvende mod det ansggte.

Boligerne sammenbygges som to "Z" ind over og ind i hinanden. Den eksisterende bolig udvides
med 169 m2 mod g@st. Boligenhederne vil fordele sig, saledes at de bliver pa henholdsvis 182 m2
og 154 m2.

Den eksisterende bolig er i 1%z plan, mens den nye er i 2 plan mod skoven, idet de skranende
terraenforhold pa stedet udnyttes. Den samlede boligenhed vil med facaden mod Klampenborgvej
fremsta som et 1%z plans hus. Tagfladerne knytter det hele sammen til en bebyggelsesmaessig
helhed som eet hus.

Der etableres 2 x 2 parkeringspladser pa ejendommen.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at grunden er velegnet til det ansagte. Dels i forhold til grundenes
starrelse efter sammenlaegning og dels i forhold til begraensningerne i hvorledes matrikel 6 ki, pa
591 m2 ellers vil kunne anvendes, seerligt skovbyggeliniens placering taget i betragtning. Det
ansggte er i umiddelbar overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser omkring
grundsterrelser, hvorfor det ansggte alene vil kunne forhindres ved at nedleegge forbud efter
planlovens § 14 med efterfglgende lokalplanpligt. Pa den anden side ligger ejendommen i et
omrade i kommunen, hvor de store parklignende grunde gnskes bibeholdt. en fremtidig lokalplan
for omradet ville saledes formentlig foreskrive en grundstarrelse pa 1400 m2 til dobbelthuse.
Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Beslutninger
Byplanudvalget magde 17. august 20009.

Udvalget besluttede at nedlaegge forbud efter planlovens § 14.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
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T Kortbilag. Klampenborgvej 16
=4 Opferelse af dobbelthus. Principiel

I Plantegninger
=4 Redeggrelse for sammenfletning af boliger

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009

7 Abent Skovgardsvej 56. Skovgardsskolen. Etablering af keeldernedgang pa
bevaringsvardig bygning

014029-2009

Resumé

Gentofte Kommune - Skole og Fritid sgger om tilladelse til at etablere en udvendig nedgang til
keelder pa Skovgardsskolen, der er bevaringsveerdig i kategori 2.

Baggrund

Lokalplan 269 er gaeldende for omradet, og lokalplanens § 6.1 foreskriver: "Den pa kortbilaget
viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made ndres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Det gaelder ogsa der- vindues og
altanudskiftninger, aendringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i
gvrigt."

Ejendommen er fra 1951, og erkleeret bevaringsveerdig i kategori 2 i Gentofte-atlas over bygninger
og bymiljger.

To eksisterende lyskasser i darlig stand gnskes fjenet, og i stedet etableres en udvendig trappe
med nedgang til et keelderrum, som skal bruges til vaerksted samt depotrum for renggrings- samt
papirartikler. Keeldernedgangen fra terraen bliver skaermet af ved et geleender der udfgres i stal
lignende de eksisterende pa ejendommen. Bevaringsvaerdige bygningsdetaljer - sa som
sokkelrulskifte -retableres som gennemgaende pa bygningen.

Vurdering

Det er Bygningsmyndighedens vurdering, at den ansagte keeldernedgangs udfgrelse form- og
materialemeaessigt harmonerer med den bevaringsvaerdige bygning, og at etablering af nedgangen
pa det omhandlede sted ikke vil bergre de baerende bevaringsveerdier ved bygningen. P& denne
baggrund begr det ansagte tillades.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller
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Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse i henhold til lokalplan 269 § 6.1, séledes at den ansegte kaeldernedgang
kan etableres.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag. Skovgardsvej 56

T Endelig ans@gning

=4 Endelig ansggning incl. mail[1 vedhaeftet fil]

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
8 Abent Strandvejen 143, 1. tv. £ndring af status pa lejlighed til erhverv

023687-2009

Resumé

Skjern Bank sgger om at inddrage andelsbolig pa 1. etage til bankdrift og dermed nedlaegge en
bolig og udvide eksisterende erhvervsareal i stueetagen.

Baggrund

Boet efter Ulla Friis, andelslejlighed, 1. tv.: 194 m2. Ejet af Andelsforeningen Takstgraensen som
gerne vil seelge til Skjern Bank.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 1.C1 for Hellerup bydelscenter ved Strandvejen
samt lokalplan 209. Ejendomme er endvidere bevaringsvaerdig i katagori 4 og markeret i
lokalplanen.
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Af lokalplanen fremgar det, at eiendommen er beliggende i delomrade |, samt at bygningen er
markeret som vaerende straggadeorienteret bebyggelse. Af lokalplanens § 3.4 fremgar det, at
etageareal pa 1. sal kun ma anvendes til boliger og liberale erhverv.

Ansgger neaevner, at der tidligere har veeret drevet danseskole fra 1. sal. Af weblager fremgar det,
at det fandt sted engang i1940'erne. Bankvirksomhed er i lokalplanens bilag rubriceret som
publikumsorienteret service og ikke som liberalt erhverv, hvorfor det ansggte tillige er i strid med
lokalplanens anvendelsesbestemmelser. Dog kan der vaere planmaessig begrundelse for at
betragte visse dele af bankvirksomheden som egentligt kontorerhverv og saledes sidestille det
med liberalt erhverv. Bygningsudvalget har tidligere meddelt tilladelse til at en bank

etablerede kontorer i en etageejendom pa Hellerupvej indenfor samme lokalplanomrade. Dette
skete imidlertid som et bytte, hvor liberalt erhverv i samme ejendom samtidig overgik til beboelse.

Det ansg@gte kreever som udgangspunkt dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i lokalplan
209, § 3.4 samt kommunens samtykke i henhold til boligreguleringslovens § 46 om nedlaeggelse af
en bolig.

Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at der er tale om en stor attraktiv familiebolig i hjertet af Hellerup.
Hertil kommer, at det ansggte - som udgangspunkt - vil veere i strid med plangrundlaget (lokalplan
209), som foreskriver at bankvirksomhed skal placeres i stueetagerne i den strgggadeorienterede
bebyggelse. Pa denne baggrund anbefaler Bygningsmyndigheden, at der meddeles afslag pa det
ansagte.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa ansggningen om nedlaeggelse af en bolig, jf. boligregu8leringslovens §
46, stk. 1.

Beslutninger

Byplanudvalget magde 17. august 2009.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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Bilag
i AEndring af status pa lejlighed til erhverv
T Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
9 Abent Rygards Allé 24. Henvendelse vedr. 3 bevaringsvardige traeer

023589-2009

Resumé

Ejer af Rygards Allé 24, Casper Hesselholt, har forespurgt kommunen om mulighed for at feelde 3
bevaringsveerdige treeer pa ejendommen.

Baggrund

Treeerne, som er vandgraner og som star pa stribe ud mod vejen, er erklaeret bevaringsveaerdige i
lokalplan 165, § 7.2: "De bevaringsveerdige treeer angivet pa kortbilaget ma ikke uden

Kommunalbestyrelsens tilladelse beskaeres, faeldes eller pa anden made aendres.”

Ejer anforer at det ene trae gik ud sidste ar, og at de to andre ser ud til at lide samme skaebne.
Kommunens landskabsarkitekt har besigtiget treeerne og bekreefter at det ene tree er gaet ud samt
udtaler, at treeerne star teet sammen, og hvis et eller to af treeerne faeldes, vil det tilbageveerende
tree fremsta uharmonisk, fordi det ikke har grene pa alle sider.

Vurdering

Pa denne baggrund vurderer Bygningsmyndigheden at alle tre traeer ber feeldes, og at der i
forleengelse heraf skal genplantes tre nye traeer af samme art.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der gives tilladelse til faeldning af de tre traeer pa betingelse af at der genplantes 3 vandgraner,

- eller alternativt 3 letlgvede treeer som opnar samme hgjde (ca. 10 m) og dermed karakter i
gadebilledet, som vandgranerne.

Beslutninger
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Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget, idet Bygningsmyndigheden bemyndiges til efter dialog med ansgger at stille
vilkar for genplantning af 3 traeer, herunder art og hgjde (dog min. 5 m.)

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
T Kortbilag. Rygards Allé 24
Henvendelse vedr. 3 bevaringsveerdige traeer
i Udtalelse fra kommunens landskabsarkitekt [2 vedheeftede filer]
‘P! Skrafoto af 3 vandgraner. 25-6-09
‘P! Frontfoto af 3 vandgraner. 25-6-09

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009

10 Abent Soholm Park 1. Ansggning om faeldning af bevaringsvardigt ahorn-
trae

025479-2009

Resumé

Dan-Ejendommse, som administerer eiendommen Sgholm Park 1 for Arkitekternes
Pensionskasse, har sggt om tilladelse til at feelde et bevaringsveerdigt ahorntree pa ejendommen.
Baggrund

Traeet er erkleeret bevaringsveerdigt i lokalplan 141, § 7.2: "Traeerne, angivet pa kortbilaget ma ikke
uden Kommunalbestyrelsens tilladelse beskaeres, feeldes eller p4 anden made sendres."

Ansgger skriver i sin mail, at en stor gren er knaekket af treeet, som star ud mod Lyngbyvejen. To
biler pa en parkeringsplads er blevet beskadiget. Kommunens landskabsarkitekt, har besigtiget
traeet og udtaler at treeet viser tegn pa indgroet bark, og at det er sandsynligt, at flere store grene
kan knaekke af.

Vurdering

Pa denne baggrund vurderer Kommunen at treeet kan feeldes, og at der i tilfeelde af faeldning, bar
stilles krav om genplantning af et nyet ahorntree.
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Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der gives tilladelse til faeldning af teeet i henhold til lokalplan 141, § 7.2, pa betingelse af at der

genplantes et nyt ahorntrae pa samme sted.

Beslutninger

Byplanudvalget magde 17. august 2009.

Vedtaget, idet det genplantede trae skal vaere mindst 5 meter hgjt.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
T Kortbilag. Sgholm Park 1
=1 Ansggning om faeldning af bevaringsvaerdig ahorn[2 vedhaeftede filer]

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
11 Abent Vangedevej 104. Faeldning af vandgran

019424-2009

Resumé

Line Hedeboe og Jesper Mathiasen, ejerne af ovennaevnte ejendom sgger om at feelde en

vandgran. Den er udpeget som bevaringsveerdig i lokalplan 309.

Baggrund

De onsker at feelde traeet fordi dets radder tilstopper kloakken og mener at traeet star for teet pa

huset og dermed skader huset.
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Vandgran er plantet 3 meter fra huset og inden for 2 meter af bade kloak og naturgasledning.
Ifalge DONG ma der ikke plantes traeer teettere end 2 meter fra gasledningen. Naturgasselskabet
har af samme arsag veeret og male for gasudslip. Traeet har ogsa visne omrader og er muligvis
ramt af noget sygdom.

Vurdering

Park og Vej har vurderet traeet og fundet at det er gaet ud. Derfor anbefaler Park og Vej at traeet
feeldes og at der genplantes et andet lignende tree som erstatning, med en mere hensigtsmeessig
placering.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse til at faelde vandgranen pa betingelse af, at der plantes et nyt tilsvarende
tree med en stgrrelse og placering fastsat af Bygningsmyndigheden.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget, idet det genplantede trae skal veere mindst 5 meter hgijt.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag
=4 Redeggrelse for mangler

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
12 Abent Forarsvej 16. Altan i 2. sals hgjde

021890-2009
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Resumé

Ejeren af villalejligheden pa 1. sal s@ger om tilladelse til etablering af en altan i den sydvendte
tagflade svarende til i 2. sals hgjde.

Baggrund

Martin Winckler-Carlsen, ejer af 1. sal’s villalejligheden s@ger om tilladelse til at etablere en altan i
tagfladen mod syd, svarende til i 2. sals hgjde.
Adgang til altanen vil ske gennem et ovenlysvindue som vil have en skydedgrsfunktion.

Ejendommen er et 2-familieshus, hvor 1. sals ejerne tillige ejer spidsloftet, der er godkendt til
beboelse.

For omradet geelder bestemmelserne i byplan 2A, hvoraf det bl.a. fremgar, at p4 matriklen ma
hgjst vaere een beboelsesbygning med hgjst 2 beboelige etager og med hgijst 2 lejligheder, der
hver ikke ma vaere mindre end 3 veerelser. Udover de 2 beboelige etager ma i tagetagen, der ikke
ma veere mansard, indrettes beboelsesrum, der dog kun ma anvendes i forbindelse med de i de
underliggende etager veerende lejligheder.

Forhold som altaner reguleres ikke direkte af planen.

Af bygningsreglementets bebyggelsesregulerende bestemmelser ses af kap. 2.7.3, at
kommunalbestyrelsen ikke kan neegte at godkende bygningshgjde og afstandsforhold nar
maksimalhgjden (1,4 x afstand til skel) og nar minimumsafstanden til skel pa 2,5 m overholdes,
hvilket er tilfaeldet her.

Vurdering

Saledes er etableringen af altanen i 2. sals hgjde ikke i strid med hverken byplanen eller
bygningsreglementet.

Bygningsmyndigheden finder imidlertid, at en altan i 2. sals hgjde i et villakvarter er uheldig da der
ved denne placering vil forekomme indbliksgener i vaesentlig grad for de naermeste naboer.
Derudover vil en tilladelse have en praecedenslignende effekt saledes at kommunen fremover vil
have sveert ved at afsla lignende ansagninger.

Ved en besigtigelse af omradet er det konstateret, at enkelte ejendomme har kviste -nogle
suppleret med altaner- i 2. sals hgjde. Disse kviste/altaner er for de flestes vedkommende lovligt
etableret, mens enkelte er opfart uden tilladelse.

Pa denne baggrund vurderes, at der bgr udarbejdes en ny lokalplan, der kan fastlaegge, at der ikke
ma etableres altaner i 2. sals hgjde.

Planlovens § 14 foreskriver: "Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller
faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et
ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbuddet pa den pagaeldende ejendom. Tinglysningen er uden
betydning for forbuddets gyldighed."

Indstilling
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Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

Der nedlaegges et forbud mod det ansagte efter planlovens § 14. Forbuddet indebaerer at der pa
matrikel 2 cl, Bernstorff ikke ma opferes en altan i 2. sals hgjde.

Beslutninger

Byplanudvalget magde 17. august 20009.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
T Forarsvej 16. Kortbilag
T Forarsvej 16. Ansggningsmateriale mv.

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
13 Abent Frugtparken 20. Udskiftning af vinduer og dore

020901-2009

Resumé
Ejeren af ejendommen, Anker Jensen har den 26. maj 2009 ansggt Gentofte Kommune om
tilladelse til at udskifte vinduer og degre pa ejendommen beliggende Frugtparken 20.

Baggrund

Ansgger anfgrer at de nye vinduer og dgre med smalle hvidmalede karme og enkle rammer i
mahogny er meget lig de oprindelige vinduer fra 1952.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 309, hvoraf det fremgar i kortbilaget, at eiendommen er
bevaringsveerdig.

I § 7, stk.7.1, anfares det, at ” Bygninger, der pa kortbilaget er markeret som veerende
bevaringsveaerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa der-, vindues og

Side 22 af 31


http://captia/captiadbp01/showDocument.asp?systemkey=1576869
http://captia/captiadbp01/showDocument.asp?systemkey=1576871
http://captia/captiadbp01/vissag.asp?systemkey=283793

altanudskiftninger, aendringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i
gvrigt. ”

| Gentofte Atlas over bygninger og bymiljger 2004 har ejendommen en bevaringsveerdi pa 3.

Vurdering
Bygningsmyndigheden vurderer, at udskiftning af vinduer og dare i hgj grad respekterer oprindelig
byggestil, hvorfor ansggningen bgr imgdekommes.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller,

Til byplanudvalget:

At det ansagte projekt imgdekommes, i henhold til lokalplan 309, § 7, stk. 7.1.
Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
P! Ansggning om udskiftning af vinduer og dare
= Frugtparken 20

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
14 Abent Mesterlodden 23. Dispensation til udbygning

025971-2009

Resumé
Der sgges om tilladelse til at anvende ca. halvdelen af etagearealet i bebyggelsen pa ovennaevnte

ejendom til fortrinsvis kontorbaseret it- eller televirksomhed, handels- eller forskningsvirksomhed.

Baggrund
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Kivi-Tex A/S og De Forenede Dampvaskerier A/S sgger om tilladelse til at anvende en del af
stueetage (alene indgangsareal) og det meste af 1. sal til kontorbaseret it- eller

televirksomhed, handels- eller forskningsvirksomhed, uden at den pageeldende anvendelse har
forbindelse til den gvrige virksomhed pa ejendommen, der ligger inden for lokalplanens
anvendelsesprincip, som er handveerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed med tilhgrende
administration.

Ejendommens grundareal er 2767 m2
Hovedbygning: stueetage: 587 m2., 1. sal; 555 m2, samlet etageareal 1142 m2.
Dertil kommer to smabygninger pa 183 m2 og 59 m2.

Ejendommen anvendes i dag dels af virksomheden Brdr. Dahl A/S (for ca. halvdelens
vedkommende - i stueetagen), dels af Kivi-Tex A/S og De Forenede Dampvaskerier A/S, for
sidstneevntes vedkommende til kontoraktiviteter pa 1. sal i form af administration, salg og
marketing samt showroom.

Kivi-Tex og dampvaskerierne fik efter Bygningsudvalgsbehandling i august 1997 tilladelse til
anvendelse af 1. salen til rent administrative formal, der ikke har sammenhaeng med den gvrige
virksomhed i stueetagen. Tilladelsen blev pa det tidspunkt meddelt som en personlig tilladelse.
Den nuvaerende administrative funktion pa ejendommen skal flytte til starre lokaler, hvorfor man
gnsker at kunne bibeholde muligheden for at seelge eller udleje lokalerne til administration).

Ejendommen er omfattet af lokalplan 101, der har til formal at fastholde omradet som attraktivt
erhvervsomrade for handveerks-, veerksteds- og fremstillingsvirksomhed. Det fremgar af
lokalplanens § 3, at:

"Stk. 1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til erhvervsformal for handvaerks-, vaerksteds- og
fremstillingsvirksomhed med tilhgrende lager, administration og udstilling (showroom).

Stk. 2 Lokalplanens omrade ma efter kommunalbestyrelsens skan endvidere anvendes til
begraenset forretningsvirksomhed, som enten har tilknytning til de pageeldende erhverv eller som
efter kommunalbestyrelsens skan naturligt finder plads i omradet. Der ma ikke inden for omradet
drives handel med dagligvarer eller forega anden detailhandel som naturligt hgrer hjemme i lokal-
og bydelscentrene."

Om baggrunden for ansggningen har Kivi-Tex og dampvaskerierne oplyst, at lokalerne er blevet
for sma, og virksomheden derfor har fundet andre lokaler i kommunen. Lokalerne pa Mesterlodden
gnskes derfor lejet ud. Da det er fundet vanskeligt at leje ud til aktiviteteter, der falder ind under
lokalplanens primaere anvendelsesbestemmelser, da det skannes vanskeligt at finde en
handveerks-, veerksteds-, eller fremstillingsvirksomhed, der vil kunne drive virksomhed fra 1. sal, og
den hidtidige tilladelse er meddelt som en personlig tilladelse til Kivi-Tex og dampvaskerierne,
anmodes om mulighed for i lighed med de aktiviteter, der i dag forefindes pa ejendommen, at leje
ud til kontorbaseret it- eller televirksomhed, handelsvirksomhed med mindre lager

eller forskningsvirksomhed.

Den omhandlede ejendom er opfgrt som to fulde etager, hvorved der er skabt et forholdsmaessigt
stort etageareal pa 1. sal.

Det ansagte kreever dispensation fra betingelsen i § 3, stk. 1, i lokalplan 101, hvorefter de

adminstrative funktioner, der kan etableres i lokalplanomradet har sammenhaeng med handvaerks-,
vaerksteds- eller fremstillingsvirksomhed.

Side 24 af 31



Vurdering

Det vurderes, at den ansggte anvendelse til udlejning af 1. salen samt tilhgrende indgangsareal i
stueetagen til kontorbaseret it- eller televirksomhed, handels- eller forskningsvirksomhed ligger
inden for lokalplanens principper, da der ved fastleeggelsen af lokalplanen for omradet er taget
stilling til, at mindre dele af de i omradet beliggende ejendomme kan anvendes bl.a. il
administration i tilknytning til handveerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomhed. Det ansggte
opfylder imidlertid ikke lokalplanens krav om sammenhasng mellem administration og den
handveerks- veerksteds- og fremstillingsmaessige virksomhed.

Det vurderes, at en dispensation fra dette krav i lokalplanen ikke er i strid med lokalplanens
principper, og der saledes er hjemmel til at meddele dispensation.

De bygningsmaessige forhold pa ejendommen betyder, at en forholdsmaessig stor andel af
etagearealet er beliggende i 1. sals hgjde, hvilket efter ansggers oplysninger ger det seerdeles
vanskeligt at udleje lokalerne til handveerks-, vaerksteds- og fremstillingsvirksomheder.

I tilknytning hertil bemaerkes, at det ikke kan afvises, at der vil kunne rejses tvivl om, hvorvidt der i
den konkrete sag har veeret det forngdne grundlag til at meddele en midlertidig personlig tilladelse
til ejeren af ejendommen i 1997. Det antages saledes, at en dispensation fra en lokalplan i
princippet vil kunne ggres personlig. Det er dog et krav, at et sadant vilkar kan begrundes helt
konkret i forhold til ans@gers forhold og at der pa baggrund af ans@gers personlige forhold
foreligger ganske seerlige arsager til, at man vil stille vilkar om, at en dispensation ggres personlig.

Pa denne baggrund er det samlet set Bygningsmyndighedens vurdering, at der bar meddeles
dispensation fra lokalplan 101 til den ansggte anvendelse af 1. salen samt tilhgrende
indgangsareal i stueetagen til kontorbaseret it- eller televirksomhed, handels- eller
forskningsvirksomhed, uanset denne virksomhed ikke har indbyrdes sammenhaeng med den
gvrige virksomhed i ejendommen.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At meddeles ansgger dispensation til anvendelse af 1. salen samt tilhgrende indgangsareal i
stueetagen til kontorbaseret it- eller televirksomhed, handels- eller forskningsvirksomhed, uanset
denne virksomhed ikke har indbyrdes sammenhaeng med den gvrige virksomhed i ejendommen.

Beslutninger
Byplanudvalget made 17. august 2009.

Vedtaget ud fra en konkret vurdering, herunder sarligt 1. salens store areal.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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Bilag
T Kortbilag - Mesterlodden 23
=4 Ansggning om sendret anvendelse

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
15 Abent Skovkrogen 15. Ansggning om nyt enfamiliehus pa lille matrikel

031017-2008

Resumé

Ejerne af Skovkrogen 15, Bjgrg Finsen og Jacob Birkholm Olsen, har sggt om tilladelse til at
opfare et enfamiliehus pa en 211 m? stor matrikel, beliggende i den vestligste ende af haven.

Baggrund

Skovkrogen 15 bestar af to matrikler med et areal pa i alt 610 m2 Matrikel 30b, Ordrup hvorpa
hovedhuset er beliggende er pa 399 m?, og huset er registreret som dobbelthus. Matrikel 9t,
Ordrup er pa 211m?, og ifglge kommunens GIS-kort findes i dag en skurlignende bygning pa ca. 16
m? som ikke er registreret i BBR.

Den samlede ejendoms (to matrikler) nuvaerende bebyggelsesprocent: 26
Bebyggelsesprocent alene for matrikel 30b 40
Mulig fremtidig bebyggelsesprocent for matrikel 9t 25

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Kommuneplanramme 3.B42 udleegger omradet til
villaomrade, med en bebyggelsesprocent pa 25, og max. 9 m hgj bebyggelse i max. 2 etager.
Grunde til villabebyggelse ikke ma udstykkes med et grundareal mindre end 700 m? til
enfamiliehuse. Denne grund (selvstaendige matrikel) er dog allerede udstykket med et areal pa kun
211 m2.

De to matrikler, 30b og 9t er ikke samnoterede, og derfor kan de i princippet bebygges
selvstaendigt, hvis ikke der er tinglyst dokumenter der hindrer dette. Visse betingelser skal dog
veere opfyldt farend et nyt selvstaendigt enfamiliehus kan opfgres, herunder:

- Lovlig adgang til offentlig ve;j.

- Bygningsreglementets bebyggelsesregulerende bestemmelser skal veere overholdt, herunder
hgjde og afstand til skel. Den nye bolig kan maksimalt fa et boligareal pa 53 m>.
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Bygningsmyndigheden har gennemgaet de tinglyste byrder, og ikke fundet noget der skulle kunne
hindre det ansggte. Ansgger naevner i sin ansggning, at han vil nedlzegge den ene bolig i to-
familiehuset, hvis der gives tilladelse til det ansggte enfamiliehus.

Vurdering

Hvad angar vejadgang kan denne ske - omend kun til fods - ad Nonnestien som ligger nord for
ejendommen. Hvad angar de bebyggelsesregulerende bestemmelser i BR 08 vurderer
Bygningsmyndigheden, at disse ogsa kan overholdes, omend boligen bliver temmelig lille (efter
Gentofte-forhold). Alt i alt er det Bygningsmyndighedens vurdering, at med de nuvaerende forhold
og planbestemmelser, kan kommunen ikke hindre at matrikel 9t bebygges med et lille enfamiliehus
Et hus pa 53m? pa en grund pa 211m? vurderes dog ikke at vaere i trad med kommunens praksis
for husstarrelser og grundstaerrelser i det konkrete omrade. P& denne baggrund vurderer
Bygningsmyndigheden, at der bgr laves en ny lokalplan, der kan fastlaegge at pa allerede
udmatikulerede og ikke samnoterede grunde under en vis starrelse, kan der ikke opfgres
selvstaendige enfamiliehuse. Planlovens § 14 foreskriver: "Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge
forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan.
Forbudet kan hgjst nedlaegges for et ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbudet pa den
pagaeldende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbudets gyldighed."

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der nedlaegges forbud efter Planlovens § 14.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget. Brigitta Rick (F) stemte imod, idet formalet er at tilvejebringe en bolig til et aldre
familiemedlem og, idet det er en god made at etablere boliger til flere generationer.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag. Skovkrogen 15

! Forste (fejlbehaeftede) ans. om enfamiliehus
® Telefonnotat den 24-9-08

F! Nyt (mangelfuldt) materiale
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Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
16 Abent Hellerupvej 22-26. Opsaetning af pavillon

026410-2009

Resumé
Copenhagen international School har ansggt om tilladelse til at opsaette en pavillon pa
ejendommen indtil udgangen af skolearet 2009-2010.

Baggrund

Copenhagen international School har ansggt om tilladelse til at opsaette en pavillon pa
ejendommen indtil udgangen af skolearet 2009-2010, hvor skolen forventer at igangsaette de
nybygninger, der nyligt er lokalplanlagt til. Pavillonen, der skal anvendes til undervisningsbrug har
et areal pa 63 m2.

Pavillonen ligger udenfor det i lokalplanen fastlagte byggefelt, hvorfor dette forhold kreever
dispensation fra lokalplanen.

Behovet for pavillonen er ikke opstaet af et foraget antal elever, men derimod en starre andel af
elever med szerlige behov samt skeerpede krav til danskundervisning.

Vurdering

Kommunen har fast praksis for at meddele tilladelse til opsaetning af pavilloner i tilknytning til om-
og tilbygning af skoler og institutioner, uanset om der er tale om kommunalt ejede eller private
skoler/institutioner. | denne sag starter tilbygningerne farst 1 ar efter at pavillonen gnskes opsat og
ma saledes alene tilskrives et aget pladsbehov og ikke erstatningslokaler i forbindelse med
ombygning. Byplanudvalget har for nylig meddelt tilladelse midlertidig opsaetning af en
undervisningpavillon pa Gentofte Skole. Denne var ligeleders begrundet i et midlertidigt @get
pladsbehov.

Pa denne baggrund og pa grund af, at CIS har planer om varigt at afhjaelpe pladsproblemerne,
finder Bygningsmyndigheden, at der bar meddeles tilladelse til midlertidig opsaetning af pavillonen
og saledes dispensere fra det i lokalplanen udlagte byggefelt.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelse om byggefeltet og at pavillonen
tillades. Tilladelsen er midlertidig og udlgber den 1. august 2010.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

7! Ansggning om opsaetning af pavilion
=1 supplerende oplysninger

T Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009
17 Abent Strandparksvej 32, 1. th og tv. Sammenlagning af lejligheder

030309-2009

Resumé

Ansggerne ejer i dag Strandparksvej 32, 1.tv. Idet Strandparksvej 32, 1.th. nu er til salg, ansker
ansggerne at kgbe nabolejligheden med henblik pa at benytte begge lejligheder og s@ger derfor
kommunalbestyrelsens samtykke, jf. boligreguleringsloven § 47.

Baggrund
Ejendommen Strandparksvej 32 er en etageejendom med 4 ejerlejligheder.

Strandparksvej 32, 1.tv. og 1. th.
Boligareal: 104 m2 og 88 m2.

Ansggerne har blandt anden oplyst, at den ene part en stor del af tiden arbejder hjemmefra som
forsker og forfatter, og derfor gnsker en udvidelse af boligarealet. Ansggerne gnsker ikke at sla
lejlighederne sammen og er indstillede pa, at en eventuel tilladelse gere personlig og ikke kan
overdrages til andre.

Det fremgar af boligreguleringslovens § 47, stk. 1, 1.pkt., at det ikke uden kommunalbestyrelsens
samtykke er tilladt personer, der hgrer til samme husstand, at benytte mere end én bolig i
kommunen.

Vurdering

Dispensation efter boligreguleringslovens § 47 til at benytte to boliger meddeles meget sjeeldent. Af
hensyn til de boligs@gende i kommunen er udgangspunktet, at der ikke meddeles samtykke,
medmindre der foreligger ganske saerlige omsteendigheder. Meddelelse af samtykke vil i vid
udstraekning afheenge af de personlige oplysninger fra ansgger.

Ansggernes husstand er pa 2 personer og en udvidelse af boligarealet begrundes i det vaesentlige
med at der drives erhverv fra bopaelen.
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Det bemeerkes, at hvis der meddeles samtykke til det ansggte, vil ansggerne kontrollere 50 % af
stemmerne i ejerforeningen, og at en ansggning om sammenlaegning af lejlighederne ville
forudsaette et samtykke fra ejerforeningen.

JURA vurderer, at der ikke foreligger sadanne szerlige omsteendigheder, som giver grundlag for at
meddele dispensation.

Indstilling
JURA indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles afslag pa ansggning om at benytte Strandparksvej 32, 1.tv. og 1.th. som bolig for
én husstand.

Beslutninger

Byplanudvalget mgde 17. august 2009.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
T Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009

18 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

037738-2008

Beslutninger
Byplanudvalget magde 17. august 2009.

Plan orienterede om iveerksaettelsen af beslutningen i Agenda 21 handleplanen om uddeling
af en miljepris i 2009, og folderen om prisen blev uddelt til udvalgets medlemmer.
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Bygningsmyndigheden orienterede om ansggt facadeandring pa Skovgardsskolen. Sagen
forel2gges pa naeste made.

Faellesmade mellem Teknisk Udvalg, Byplanudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget vedr.
Vangede Bydelscenter forventes afholdt den 9. september 2009 kl. 17.00.

Byplanudvalgets oktobermgade afholdes (forud for Kommunalbetyrelsens ordinaere og
Dkonomiudvalgets ekstraordinaere mader) den 28. september 2009, kl. 16.00.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Mgade i Byplanudvalget den 17. august 2009

19 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

037738-2008

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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