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Punkt 1: Retningslinjer for mobilt gadesalg

EMN-2023-03965
Bilag

Retningslinjer for mobilt gadesalg, stadepladser og arrangementer
Bilag 2 Notat fra telefonsamtale med formanden fra Handelsstandsforeningen Jorgen Simmelsgaard

Bilag 3 Heringssvar fra Meny i Charlottenlund



1 (Aben) Retningslinjer for mobilt gadesalg
Sags ID: EMN-2023-03965

Resumé

Park og Vej modtager et stigende antal henvendelser fra private erhvervsdrivende, der gnsker
at drive mindre virksomhed fra kommunalt areal. Da der kun forefindes retningslinjer for
almennyttige formal og ikke kommercielt gadesalg, fremlaegges forslag til 'Retningslinjer for
mobilt gadesalg, arrangementer og stadepladser i Gentofte Kommune'.

Baggrund

Park og Vej modtager et stigende antal henvendelser fra private erhvervsdrivende, der gnsker
at drive mindre kommerciel virksomhed fra kommunalt areal. Der har hidtil ikke veeret nogen
fast praksis herfor. Udvalgte fiske- og ostebiler, cirkus samt juletraes- og fyrveerkerisalg har
historisk faet tilladelse. @vrige ansggere er blevet afvist grundet den konkurrence, det ville
skabe for de faste erhvervsdrivende, og af trafikale hensyn.

'Retningslinjerne for mobilt gadesalg, arrangementer og stadepladser i Gentofte Kommune’
(bilag 1) bliver et supplement til "Skal du bruge et areal i kommunen? En vejledning for borgere,
brugere og erhvervsdrivende fra 2016”.

Der vurderes at veere behov for en fast praksis og retningslinjer, som ogsa er i
overensstemmelse med anbefalingerne fra flere opgaveudvalg:

o ’Lempeligere regler for opstilling af foodtrucks og lignende’ samt at ’se pa muligheden for
etablering af flere streetfood-steder indgar begge i idékataloget fra opgaveudvalget
Detailhandel i Gentofte fra 2018.

o Vi skal give plads til, at der kan opsta lommeparker, workshops, loppemarkeder,
udstillinger, koncerter, feellesspisning og midlertidige pavilloner’ indgar i anbefalingerne
fra opgaveudvalget Byens Rum fra 2021.

¢ | maj 2023 godkendte kommunalbestyrelsen en opdateret erhvervspolitik pa baggrund af
arbejdet fra det seneste opgaveudvalg om Erhvervspolitisk Strategi. | erhvervspolitikken
naevnes det i det strategiske spor "Byliv og erhvervsliv i balance”, at der gnskes "en by
med attraktive kultur- og fritidstilbud og et attraktivt handelsliv. Gode kulturtilbud og et
indbydende butiks- og caféliv er vigtige for livlige bydelscentre og vigtige for bade
borgere og virksomheder. En by, hvor det er godt at bo, leve og arbejde, tiltreekker nye
virksomheder. Derfor er det vigtigt at fastholde og skabe forudsaetninger for et aktivt og
attraktivt kultur- og handelsliv’. | det dertil udarbejdede idékatalog fremgar, at for at
realisere malsaetningen er et af forslagene, at afholde torvedage.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget behandlede pa made den 9. maj 2023 forslag til 'Retningslinjer
for mobilt gadesalg, arrangementer og stadepladser i Gentofte Kommune’, men udsatte
behandlingen af sagen med henblik pa, at udkastet til retningslinjer skulle sendes i hgring i
Handelsstandsforeningen og efterfelgende behandles i Erhvervs-, Beskaeftigelses- og
Integrationsudvalget, Byplanudvalget samt Klima-, Miljg og Teknikudvalget.

Forslag til 'Retningslinjer for mobilt gadesalg, arrangementer og stadepladser i Gentofte
Kommune’ har nu veeret i hegring i Handelsstandsforeningen. Der er i hgringsperioden



indkommet to haringssvar (se bilag 2 og 3). Af hgringssvarene fremgar det, at
Handelsstandsforeningen gnsker, at der tages hensyn til de eksisterende erhvervsdrivende, nar
Gentofte Kommune behandler en ansggning vedrgrende mobilt gadesalg.
Handelsstandsforeningen gnsker ogsa at blive hgrt i forhold til tildeling af stader, nar det drejer
sig om mobile foodtrucks og lignende med henblik p& at undgd konkurrence og konflikt.

Der fremsaettes pa ovenstaende baggrund forslag til draftelse af retningslinjer for mobilt
gadesalg, stadepladser og arrangementer, der skal udvide mulighederne for tilladelser til blandt
andre loppemarkeder, mobile saunaer, kaffevogne og foodtrucks. Alle lokaliteter - pa naer
lokaliteter til cirkus, juletrees- og fyrveerkerisalg - er nye forslag. Se bilag 1.

Placering og vilkar
Retningslinjerne udstikker udvalgte lokaliteter til de forskellige formal (se bilag 1). Der vil i
sagsbehandlingen i hvert tilfalde blive taget hgjde for at:

tilbuddet ikke vurderes at veere til gene for blade trafikanter

stgj eller os fra tilbuddet ikke vurderes at veere til gene

tilbuddet ikke vurderes at vaere i konkurrence med neerliggende erhvervsdrivende

faerdselsloven og lokale parkeringsbestemmelser overholdes (det vil eksempelvis sige,

at en saunatrailer ikke ma holde parkeret mere end 24 timer det samme sted)

e neaeringsloven overholdes, og der ikke sker salg af udvalgsvarer (varige forbrugsgoder
som tgj, sko, mv.) i bydelscentre

e omradet skal forlades rent og ryddeligt

o at der opkraeves en markedsleje

For de private feellesveje geelder, at hvis kommunen efter en konkret vurdering giver tilladelse,
er det mobile gadesalg betinget af, at grundejerne ogsa giver tilladelse.

Almennyttige formal

Almennyttige formal, som eksempelvis gratis saunatilbud, som er abent for alle, eller
loppemarkeder med indsamlingsformal, er ikke omfattet af retningslinjerne. Disse vurderes
fortsat ud fra fglgende kriterier:

e Arrangementet skal veere kommunalt
¢ Arrangementet skal have et kulturelt eller humaniteert formal
o Arrangementet skal veere ikke-kommercielt.

Indstilling
Klima, Miljg- og Teknik indstiller,

Til Erhvervs-, Beskaeftigelse- og Integrationsudvalget, Byplanudvalget, Klima, Miljg- og
Teknikudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslaget til 'Retningslinjer for mobilt gadesalg, stadepladser og arrangementer’ godkendes.

Tidligere beslutninger:



Udvalg: Erhvervs-, Beskeeftigelses- og Integrationsudvalget
Dato: 02-11-2023

Erhvervs-, Beskeeftigelses- og Integrationsudvalget den 2. november 2023
Udsat.

Udvalg: Erhvervs-, Beskaeftigelses- og Integrationsudvalget
Dato: 25-01-2024

Erhvervs-, Beskaeftigelses- og Integrationsudvalget den 25. januar 2024

Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet udvalget gnsker fglgende
aendringer i retningslinjerne: 1) Stadepladser kan lejes for en periode pa op til seks maneder. 2)
Overskriften 'Pglsevogne’ aendres til 'Pglsevogne, kebabvogne og lignende’. 3) Retningslinjen
om 'Hvor’ under 'Udendgrsservering pa torve, pladser mv.” a&endres saledes: 'Ansggere udpeger
et omrade. Gentofte Kommune foretager en konkret vurdering af egnetheden, herunder hensyn
til det fysiske omrade, tilgaengelighed for alle ogsa funktionsnedsatte, naboer og
trafiksikkerhed'.

Beslutninger:

Helene Brochmann (F) kom med et aendringsforslag om, at afsnittet om fyrveerkeri helt bar
udelades. Imod stemte Jesper Marcus (C), Karen Riis Kjglbye (C), og Teit Andersen (C).
Frederik Dehlholm (@) undlod at stemme, hvorefter forslaget faldt.

Herefter stemte et samlet udvalg for at anbefale retningslinjerne til @dkonomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen med den tilfgjelse, at udvalget forslog enkelte sproglige preeciseringer til
retningslinjerne, som forvaltningen indarbejder, og at Gentofte Sportspark tilfgjes de steder,
hvor der kan s@ges om kaffevogne, foodtrucks m.v., og Ibstrup Torv tilfgjes de steder, hvor der
kan sgges om loppemarkeder.

Bilag

1. Retningslinjer for mobilt gadesalg, stadepladser og arrangementer (5197381 - EMN-
2023-03965)

2. Bilag 2 Notat fra telefonsamtale med formanden fra Handelsstandsforeningen Jgrgen
Simmelsgaard (5221150 - EMN-2023-03965)

3. Bilag 3 Hgringssvar fra Meny i Charlottenlund (5221192 - EMN-2023-03965)



Punkt 2: Lokalplan 435 for raekkehusene ved Vesterdalen. Offentlig hering

EMN-2022-04160
Bilag

Tilleeg 10 til Kommuneplan 2021
2024-02-07_LP 435
Heringsnotat. Lokalplan 435 forudgaende hering

Forudgaende hering af Lokalplan 435 Samlede bemerkninger



2 (Aben) Lokalplan 435 for reekkehusene ved Vesterdalen. Offentlig haring
Sags ID: EMN-2022-04160

Resumé
Der er i samarbejde med ejerne udarbejdet forslag til Lokalplan 435 for reekkehusene ved
Vesterdalen og Tillaeg 10 til Kommuneplan 2021.

Der skal tages stilling til, om planerne skal sendes i offentlig hering.

Baggrund

Raekkehusene ved Vesterdalen er i dag omfattet af den bevarende Lokalplan 58, der blev
vedtaget i 1987. Pa baggrund af en reekke sager om ovenlys inden for lokalplanomradet, har
Plan og Byg vurderet, at Lokalplan 58 ikke laengere er tidssvarende. Plan og Byg har derfor, i
dialog med ejerne i lokalplanomradet ved ejerforeningen Ny Sgndergard, udarbejdet forslag til
Lokalplan 435.

Den geeldende Lokalplan 58 forbyder etablering af nye tagvinduer (ovenlys) ud over de
oprindelige. Forslag til Lokalplan 435 fastsaetter preaecise retningslinjer for ovenlys for at
muligggre etablering af ovenlys af en hensigtsmaessig starrelse samtidigt med, at den
ngdvendige ensartethed i bebyggelsen sikres.

Forslag til Lokalplan 435 indeholder opdaterede retningslinjer til sikring af de bevaringsvaerdige
reekkehuse.

Der er bl.a. udarbejdet nye facadetegninger, som i forhold til de tegninger, der var tilknyttet
Lokalplan 58, stemmer bedre overens med, hvordan husene faktisk blev opfart.

Forslag til Lokalplan 435 udvider mulighederne for etablering af skure og smabygninger blandt
andet med henblik pa bedre muligheder for skraldeskure. Lokalplanforslaget giver mulighed for
mindre tilbygninger pa enkelte enderaekkehuse efter retningslinjer, der sikrer, at de
bevaringsvaerdige bygninger og omradets karakter ikke reduceres vaesentligt, samt at der ikke
sker en vaesentlig forteetning.

Lokalplanforslaget indeholder opdaterede bestemmelser om udearealer, herunder hegning.

Forslag til Tillaeg 10 til Kommuneplan 2021 aendrer i kommuneplanens rammedel, sa der gives
mulighed for mindre tilbygninger.

Et udkast til Lokalplan 435 har veeret sendt forudgaende hgring hos de enkelte ejere fra den 14.
august til og med den 1. oktober 2023. Der er blevet foretaget en raekke eendringer pa baggrund
af hgringen. Der er udarbejdet hgringsnotat med Plan og Bygs bemaerkninger og aendringer til
det udsendte udkast. Hgringsnotat og de enkelte hgringssvar er vedlagt som bilag.

Det digitale forslag til Lokalplan 435 for reekkehusene ved Vesterdalen kan tilgas her:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=589

Planforslaget er endvidere vedlagt sagen som bilag.


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=589

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

1. Atforslag til Tillzeg 10 til Kommuneplan 2021 og forslag til Lokalplan 435 for
reekkehusene ved Vesterdalen vedtages til udsendelse i offentlig haring
2. At der afholdes borgermgde i hgringsperioden

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag

1. Tillaeg 10 til Kommuneplan 2021 (5289340 - EMN-2023-07735)

2. 2024-02-07_LP 435 (5376243 - EMN-2022-04160)

3. Hgringsnotat. Lokalplan 435 forudgdende hgring (5217232 - EMN-2022-04160)

4. Forudgdende hgring af Lokalplan 435_Samlede bemaerkninger (5292165 - EMN-2022-
04160)



Punkt 3: Forslag til Lokalplan 299.1 Tillaeg om supplerende anvendelse til
boligformal i Byens Hus. Offentlig horing

EMN-2024-01237
Bilag
299.1 - Tilleeg om supplerende anvendelse til boligformél i Byens Hus

Tilleeg 13 til Kommuneplan 2021



3 (Aben) Forslag til Lokalplan 299.1 Tillaag om supplerende anvendelse til
boligformal i Byens Hus. Offentlig hering

Sags ID: EMN-2024-01237

Resumé

Der er udarbejdet forslag til Lokalplan 299.1 Tilleeg om supplerende anvendelse til boligformal i
Byens Hus og Tillaeg 13 til Kommuneplan 2021 for kommunens ejendom Hellerupvej 22-26
(Byens Hus).

Der skal tages stilling til, om planerne skal sendes i offentlig hgring.

Baggrund

Byens Hus pa ejendommen Hellerupvej 22-26 er omfattet af Lokalplan 299 for Hellerupvej 22,
Copenhagen International School, der fastleegger anvendelsen til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner. Lokalplanen blev i 2008 udarbejdet med det formal at muliggere en
udvidelse af skolen, som den gang la pa adressen. Udvidelsen blev ikke gennemfart.

Lokalplanomradet udger den sterste del af rammeomradet 1D.1 i Kommuneplan 2021, som har
offentlige formal som hovedanvendelse og uddannelsesinstitutioner som specifik anvendelse.

Kommunalbestyrelsen besluttede den 30. maj 2022, pkt. 5, enstemmigt, at der meddeles
dispensation fra anvendelsesbestemmelsen i Lokalplan 299 til fortsat brug af Hellerupvej 22-26
til midlertidigt opholdssted for flygtninge for en periode af 2 ar, idet det forventes inden udigbet
af den 2-arige dispensationsperiode at etablere et plangrundlag efter de almindelige regler, der
muligger anvendelse af ejendommen til midlertidigt opholdssted for flygtninge.

Den aktuelle situation pa flygtningeomradet er fortsat uforudsigelig, men det er meget
sandsynligt, at Gentofte Kommune ogsé i fremtiden har brug for at kunne disponere over dele af
Hellerupvej 22-26 til midlertidigt opholdssted for flygtninge.

Da det ikke efter planloven er muligt at forlaenge eller meddele ny dispensation fra
anvendelsesbestemmelsen i Lokalplan 299, er der udarbejdet et forslag til tillaeg til lokalplanen,
som udvider anvendelsesbestemmelsen til at omfatte boligformal, og et tilhgrende forslag til
Tilleeg 13 til Kommuneplan 2021, som udvider anvendelsesbestemmelsen tilsvarende.

Forslag til Lokalplan 299.1 aendrer ikke pa de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
Lokalplan 299, som fortsat vil vaere geeldende.

Det foreslas samtidigt, at anvendelsesbestemmelsen "Offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner” i bade lokalplan og kommuneplanramme aendres til uspecificeret
"Offentlige formal”, som passer til den aktuelle brug af den del af eiendommen, der i dag er
kultur- og medborgerhus.

Det digitale forslag til Lokalplan 299.1 Tillaeg om supplerende anvendelse til boligformal i Byens
Hus kan tilgas her:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=647

Begge planforslag er vedlagt sagen som bilag.


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=647

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 299.1 Tilleeg om supplerende anvendelse til boligforméal i Byens Hus og
forslag til Tilleeg 13 til Kommuneplan 2021 vedtages til udsendelse i offentlig hering.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag

1. 299.1 - Tilleeg om supplerende anvendelse til boligformal i Byens Hus (5397134 - EMN-
2024-01237)

2. Tilleeg 13 til Kommuneplan 2021 (5387859 - EMN-2024-01342)



Punkt 4: Lokalplan for hal til padeltennis pa Broholms Alle 7A og
Hyldegardsvej 43. Bemyndigelse

EMN-2023-04586
Bilag

SamletPDFpreasentation Feb2024

Trafikmengder fra projektomrade ved Broholms Alle 7a_4baneraugust
Underskrifter mod Padel

Referat af indledende borgermede om projekt for Padel - FInal

Servitutomrade - Ordrup Padelbaner - 18dec2023



4 (Aben) Lokalplan for hal til padeltennis pa Broholms Alle 7A og Hyldegardsvej
43. Bemyndigelse

Sags ID: EMN-2023-04586

Resumé

Den 14. september 2023 vedtog Byplanudvalget, at der skulle afholdes et indledende
borgermade om etablering af et anlaeg til padeltennis pa ejendommen Broholms Alle 7 A og
Hyldegardsvej 43. Pa baggrund af kommentarerne pa borgermgdet den 9. november 2023, har
ejeren indsendt et ny projektforslag for et bygningsanlzaeg til padeltennis.

Der skal tages stilling til, om der skal igangsaettes en lokalplanproces, og om der kan gives
principiel tilladelse til nedlaeggelse af 3 boliger.

Baggrund

Ejendommene Broholms Alle 7 A og Hyldegardsvej 43 er omfattet af Lokalplan 416, der er
offentligt bekendtgjort den 3. november 2022. Lokalplan 416 blev udarbejdet pa baggrund af et
gnske fra ejendommenes daveaerende ejer om opfarelse af 5 villaer pa arealet, som hidtil har
rummet Ordrup Byggecenter og 3 boliger. De eksisterende erhvervsbygninger og villaen med
boliger var i det projekt forudsat revet ned.

Ejendommene er siden solgt til en ny ejer, som har fremsendt forslag om, at der pa arealet i
stedet etableres et bygningsanleeg til 4 dobbeltbaner til padeltennis. Det fremsendte forslag er
vedlagt sagen som bilag.

Byplanudvalget besluttede den 14. september 2023, pkt. 2, enstemmigt, at der skulle afholdes
et indledende borgermg@de om etablering af et anleeg til padeltennis pa ejendommen Broholms
Alle 7 A og Hyldegardsvej 43. Borgermgdet blev holdt den 9. november 2023. P& baggrund af
kommentarerne pa borgermgadet, har ejeren indsendt et ny projektforslag for et bygningsanleeg
til padeltennis.

Anvendelsen til padeltennis forudsaetter udarbejdelse af ny lokalplan og tilleeg {il
kommuneplanen, idet projektet bygningsmaessigt er vaesentligt anderledes, og anvendelsen
skal eendres fra boligformal til offentlige formal i form af idraetsformal. | forbindelse med
forarbejdet for et nyt plangrundlag er det vurderet, at der samtidigt skal udarbejdes en
miljgrapport.

Et sadant projekt forudsaetter desuden nedlaeggelse af de 3 eksisterende boliger pa
henholdsvis 77, 81 og 112 m?, hvilket kraever tilladelse fra Kommunalbestyrelsen, jf. lov om
regulering af boligforholdene. Gentofte Kommune har en restriktiv praksis i forhold til
nedleeggelse af boliger. Som udgangspunkt gives ikke tilladelse til nedleeggelse af boliger, men
Byplanudvalget har dog den 10. august 2017, pkt. 9, enstemmigt besluttet, at sammenlaegning
af boliger kan tillades, hvis den mindste bolig er under 100 m?, og den sammenlagte bolig
maksimalt udger 250 m?.

Projektet til padeltennis er i det fremsendte materiale er beskrevet til at blive 8,5 m hgjt og med
facadehgjde pa 7,0 m. Det er vist placeret liggende langs baneterreenet mod vest. | det forrige
forslag var det placeret i skel mod den kommunale parkeringsplads mod nord, men er nu
tilpasset med 2,5 m afstand til skel og med respektafstand til boliger mod @st og syd. Hallen
forudseettes nedsaenket 1,5 i terreen for at minimere pavirkningen af omgivelserne.



Bygherre har desuden tilpasset det nye forslag mht. det skra hgjdegreenseplan saledes, at det
nu overholdes mod villanaboen mod syd og tilneermelsesvist overholdes mod
parkeringspladsen mod nord.

Park og Vej har pa det foreliggende grundlag foretaget en trafikanalyse, som vedleegges. Det
konkluderes heri, at etablering af 4 padelbaner forventes at generere en trafikmeengde pa 86,5
ture/dagn, hvilket er omkring 3 gange stgrre end trafikmeengden pa 29 ture/dggn, som de 5
fritiggende villaer, der er muligt at opfere i henhold til den geeldende Lokalplan 416, men pa
niveau med den hidtidige benyttelse til treelast. Den trafikregulering af den smalle adgangsvej,
som er forudsat ved udnyttelsen af Lokalplan 416, vil ogsa veere ngdvendig, hvis der etableres
padelbaner. Parkeringsbehovet til 4 padelbaner vurderes at vaere 18 parkeringspladser.

Til det indledende borgermgde var der opbakning om selve projektet og arkitekturen, men der
var stor bekymring for, om den trafikale plan ville holde. Det blev papeget, at planen beroede
pa, at der kun blev booket baner hver anden time og i tilfaelde af at en ny ejer ville 2endre dette
til bookinger hver time, sa ville trafikbelastningen blive for stor, og kommunen ville ikke have
mulighed for at styre dette forhold. Der blev indleveret en underskriftindsamling fra 15 naboer,
der var imod projektet for padeltennis og for den eksisterende Lokalplan 416, der udlaegger
omradet til 5 villaer. Se bilag.

De kommentarer tog bygherre til sig og har efterfelgende radfgrt sig med Horten Advokater, der
har foreslaet, at bygherre laver en servitut, der fastholder 2-timers-bookninger med naboerne
som pataleberettigede. Herudover foreslar de, at forholdene, der skal sikre det gnskede
trafikniveau, indskrives i en miljgrapport, da man ikke har hjemmel til at styre dette forhold pa
lokalplanniveau. | praksis skal forhold om 2-timers booking indga som forudsaetning i det
projektmateriale, som miljgmyndigheden skal foretage VVM-screening pa, da netop
trafikbelastningen kan veere det, der ger, at projektet falder ud til at skulle underga en egentlig
miljgkonsekvensvurdering. Det foresldede vurderes af forvaltningen til at vaere et dueligt
hjemmelsgrundlag for at sikre den beskrevne lgsning. Hvis det vurderes, at det konkrete
projekt med etablering af 4 padelbaner skal miljgkonsekvensvurderes, kan kravet om 2-
timers bookninger indsaettes som et vilkar i miljgtilladelsen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
1. At drefte og beslutte, om der pa baggrund af det nye reviderede projektforslag til
padeltennis skal igangseettes en lokalplanproces.

2. At beslutte, at der gives principiel tilladelse til nedleeggelse af boliger i fald det beskrevne
projekt gennemfares.

Tidligere beslutninger:



Beslutninger:
Sagen udsaettes.

Bilag

1. SamletPDFpraesentation_Feb2024 (5382731 - EMN-2023-04586)

2. Trafikmaengder fra projektomrade ved Broholms Alle 7a_4baneraugust (5171803 - EMN-
2023-04586)

3. Underskrifter mod Padel (5375788 - EMN-2023-04586)

4. Referat af indledende borgermgde om projekt for Padel - FInal (5377069 - EMN-2023-
04586)

5. Servitutomrade - Ordrup Padelbaner - 18dec2023 (5382727 - EMN-2023-04586)



Punkt 5: Mesterlodden 23. Tilbygning i strid med Lokalplan 430

EMN-2024-01301
Bilag

Oversigtskort og skrafoto

Kortbilag Lokalplan 430
Plantegning-Eksisterende forhold

Facadetegning - Principsnit - Eksisterende forhold
Plan- og facadetegning-Fremtidige forhold

Dispensationsansggning



5 (Aben) Mesterlodden 23. Tilbygning i strid med Lokalplan 430
Sags ID: EMN-2024-01301

Resumé
Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation fra Lokalplan 430 i forbindelse med
ansggning om opfgrelse af en tilbygning pa Mesterlodden 23.

Baggrund
Rambagll sager pa vegne af ejer om dispensation fra Lokalplan 430 til opfarelse af en tilbygning
pa 45 m? i én etage pa ejendommen Mesterlodden 23, som er en erhvervsejendom.

Retsgrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 430, som i kortbilaget og § 5.3 udlaegger parkerings- og
beplantningsbaelter langs Mesterlodden.

Hensynet bag bestemmelsen om parkerings- og beplantningsbeelter er at sikre en fortsat,
hensigtsmaessig parkering i omradet samt sikre det (delvist) grenne vejbillede.

Der er ikke givet lignende dispensationer siden lokalplanens vedtagelse i 2022.

Sagens oplysninger

Pa den aktuelle ejendom ligger parkeringsarealet/beplantningsbeeltet op til/i flugt med facaden
pa selve (hoved)bygningen, og den ansggte tilbygning gnskes opfert pa det udlagte parkerings-
og beplantningsbeelte. Tilbygningen a@nskes opfgrt pa samme sted, hvor der i dag eksisterer et
vindfang/indgangsparti. Tilbygningen gnskes anvendt til bAde hovedindgang og kontorer.

Det eksisterende vindfang er opfart som en glaskonstruktion og gnskes nedrevet, hvorefter kun
fundament og terraendeek vil sta tilbage. | byggelovens forstand sidestilles dette med komplet
nedrivning, hvorefter en ny bygning, opfert samme sted, er en nyopfarelse, som er omfattet af
lokalplanens bestemmelser.

Der er redegjort for, at lokalplanens parkeringskrav opfyldes ved at man etablerer 2 ekstra p-
pladser i grundens sydgstlige hjgrne pa et areal, der ligeledes er udlagt til parkering og
beplantning.

Rambagll begrunder det ansggte med, at der bar meddeles dispensation, nar parkeringsbehovet
kan opfyldes pa egen grund.

Forvaltningens vurdering
Plan og Byg vurderer, at det taler for en dispensation, at parkeringsbehovet vil kunne opfyldes
ved anlzeg af to yderligere p-pladser.

Brugerne af de omkringliggende ejendomme vil ikke opleve en forskel i volumen fra de
eksisterende til de fremtidige forhold, da den nye tilbygning har samme omfang, som den
eksisterende tilbygning. Dog vurderes det, at den nye tilbygning far et andet og mere lukket
udtryk end den eksisterende tilbygning, der er udfart som en glaskonstruktion.

Det taler imod en dispensation, at hensigten med bestemmelsen om at sikre og udvide det
grgnne vejbillede ikke tilgodeses, hvis tilbygningen opfagres som ansagt.



En dispensation vil danne praecedens, men alene for erhvervsejendomme med
sammenlignelige lokalplanbestemmelser.

| lokalplanomrade 403 ses yderligere én ejendom, som kan have sammenlignelige forhold
(Mesterlodden 13).

Nordvest for lokalplanomrade 403 ligger erhvervsomradet Grusbakken/Sandtoften, som er
reguleret af Lokalplan 238. Omradet har sammenlignelige bestemmelser om parkerings-
/beplantningsbeelte. | dette lokalplanomrade er der mange eksisterende bygninger, som er
delvist placeret i parkerings-/beplantningsbeeltet. Disse ejendomme er sammenlignelige med
den aktuelle sag. Skulle Gentofte Kommune modtage en tilsvarende ansggning fra dette
omrade, skal den ud fra et lighedsprincip behandles identisk med denne sag.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes og besluttes, om der skal meddeles dispensation fra lokalplan 430, § 5.3,
saledes, at der kan opfares en tilbygning med den ansggte placering.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Udvalget besluttede, at dispensationen gives.

Bilag

. Oversigtskort og skrafoto (5387603 - EMN-2024-01301)

. Kortbilag Lokalplan 430 (5387602 - EMN-2024-01301)

. Plantegning-Eksisterende forhold (5387605 - EMN-2024-01301)

. Facadetegning - Principsnit - Eksisterende forhold (5387601 - EMN-2024-01301)
. Plan- og facadetegning-Fremtidige forhold (5387604 - EMN-2024-01301)

. Dispensationsansggning (5387600 - EMN-2024-01301)

aounnhWwWNH



Punkt 6: Dronning Louises Vej 19. Ulovligt opfert hegn i strid ned
Lokalplan 423

EMN-2024-01297
Bilag

Kortbilag og skrafoto - Dronning Louises Vej 19
Bilag 1.Fotos-streetview og vurderinggstyrelsen

Klagers foto samt foto fra besigtigelse



6 (Aben) Dronning Louises Vej 19. Ulovligt opfart hegn i strid ned Lokalplan 423
Sags ID: EMN-2024-01297

Resumé

Det skal draftes og besluttes, om der skal dispenseres fra temalokalplan 423 om hegning til et
nyopfart hegn, herunder om der skal dispenseres til forslag til delvis fysisk lovliggerelse af
hegnet.

Baggrund
Ejeren af ejendommen Dronning Louisesvej 19 har opfert et nyt hegn til vejsiden i 2023, som er
i strid med temalokalplan 423 for hegning, som blev vedtaget i 2021.

Retsgrundlag
Af Lokalplan 423, § 3.3 fremgar, at det ikke er tilladt at etablere faste hegn med en hgjde, der
overstiger 1 m, inden for en afstand af 1 m fra vejskel.

Af lokalplanens § 3.8 fremgar tillige, at der "kan uanset ovenstaende bestemmelser i § 3 efter
Kommunalbestyrelsens tilladelse som erstatning for eksisterende, lovlige hegn, etableres nye
hegn med samme omfang, placering, materialer og farver. Der kan ved tilladelse til opferelse af
hegn efter denne paragraf gives tilladelse til at farven aendres til schwarzgrau (RAL 7021)".

Der er ikke tidligere givet dispensationer fra lokalplanen.

Sagens oplysninger
Ejendommen ligger pa hjernet af Bregnegardsvej og Dronning Louises Vej. Det nyopfarte hegn
er placeret i vejskel og er ca. 1,80 m hgijt, og er udfgrt som et stgjhegn.

Det tidligere hegn var et traditionelt plankevaerk bestaende af baerende/stabiliserende stolper af
tree, med lodrette braedder i umalet trae og var placeret i vejskellet, som udggr i alt ca. 90 m.

Det nyopfarte (stgj)hegn er ligeledes placeret i vejskel, og bestar af baerende stolper i
stal/lignende metal, isoleringsbats herimellem (som ikke kan ses), vandrette traeelammeler som
yderste beklaedning mod vejen, hvor sort "dug” ses imellem lamellerne.

Efter Plan og Bygs vurdering er det overvejende sandsynligt, at det gamle hegn fuldt ud har
veeret etableret med lodret breeddebeklaedning, idet dette ses af Streetviewfotos frem til 2016
(med begyndende efeu-bevoksning), herefter er hegnet naesten fuldt overbevokset med efeu
(érene 2019, 2020, 2021).

Plan og Byg vurderer ikke, at det nye hegn kan sidestilles med en genopfarelse af det gamle,
hvilket er meddelt ejer. Det er ogsa oplyst til ejer, at det ikke kan forventes, at der kan opnas
dispensation til bibeholdelse af hegnet, som det star i dag.

Forslag til lovliggarelse

Ved en efterfelgende dialog med ejer har denne fremsat forslag om at eendre udseendet af
nuveerende hegn, sa det mod vej kommer til at fremsta identisk med det gamle hegn. Det
foreslas at udskifte stalstolper med traestolper og beklaede ydersiden af hegnet med
lodretgaende, umalede breedder, og efterfglgende begranne med efeu. Saledes vil det nye
hegn fa det samme udtryk til vejsiden som det gamle hegn.



Plan og Byg skal hertil bemeerke, at hegnets omfang i forhold til tykkelsen i s fald vil adskille
sig fra det gamle hegn, da et stgjhegn er langt kraftigere i tykkelsen grundet "indmaden” med
isoleringsmateriale.

Plan og Byg vurderer pa baggrund af ovenstaende, at det ansagte forslag til delvis fysisk
lovliggarelse er i overensstemmelse med bestemmelsens hensigt.

Hensigten med lokalplanens § 3.8 er, at det ud fra en rimelighedsbetragtning skal vaere muligt
at udskifte et eksisterende lovligt hegn med et nyt safremt, at der fra vejen (det offentlige rum)
ikke opleves en andring i tilstanden (pa naer muligheden for benyttelse af farven schwarzgrau).

Meddeles dispensation til det fremsendte lovliggarelsesforslag vil det have den
preecedensvirkning, at der i hele lokalplanomradet kan opferes nye hegn, som mod vej fremstar
med samme udtryk og materialer, som det "gamle” hegn. Vejbilledet vil saledes ikke aendre
karakter.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
At det drgftes og besluttes, om:

1. der kan ske delvis fysisk lovligggrelse af hegnet ved at det ombygges til at fremsta lig
det gamle til vejsiden, eller

2. der skal meddeles afslag til lovliggaerelsesforslaget, herunder meddelelse om fysisk
lovliggarelse, det vil sige fiernelse af hegnet.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Udvalget tiltradte pkt. 1.

Bilag

1. Kortbilag og skrafoto - Dronning Louises Vej 19 (5387574 - EMN-2024-01297)
2. Bilag 1.Fotos-streetview og vurderinggstyrelsen (5387576 - EMN-2024-01297)
3. Klagers foto samt foto fra besigtigelse (5387580 - EMN-2024-01297)



Punkt 7: Orientering om mulige temadreftelser i 2024

EMN-2024-01602
Bilag

Byplanudvalget - &rsplan for temadreftelser 2024, dynamisk



7 (Aben) Orientering om mulige temadreftelser i 2024
Sags ID: EMN-2024-01602
Resumé

Til Byplanudvalgets orientering foreleegges en plan for datoer for mulige temadrgftelser i
udvalget i 2024.

Baggrund
Der er udarbejdet en plan med datoer for mulige temadrgftelser i Byplanudvalget i 2024.

| planen er anfart emner som dels Byplanudvalget har gnsket drgftet, dels forvaltningen foreslar
taget op ud fra erfaringer fra plan- og byggesagsbehandlingen og udviklingen inden for omradet.

Planen skal anses for dynamisk, idet de anfgrte emner og datoer kan aendres efter behov.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At planen med mulige datoer for temadrgftelser i 2024 tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Taget til efterretning. Frederik Dehlholm (&) @nsker ogsa en temadrgftelse om, hvordan
kommunen kan begreense eller stoppe nedrivninger. Helene Brochmann (F) ensker en drgftelse
af parkeringsnormer generelt i kommunen.

Bilag
1. Byplanudvalget - arsplan for temadrgftelser 2024, dynamisk (5398244 - EMN-2024-
01602)



Punkt 8: Temadreftelse om @endret planlov tradt i kraft 1. januar 2024

EMN-2024-01343



8 (Aben) Temadroftelse om andret planlov tradt i kraft 1. januar 2024
Sags ID: EMN-2024-01343

Resumé
Lov om planleegning (planloven) er blevet aendret med ikrafttraedelse den 1. januar 2024.

Med denne sag gives en orientering om de vaesentligste aendringer med betydning for
planlaegningen i Gentofte Kommune, som udvalget kan drgfte pa madet.

Baggrund

AEndringer med betydning for Gentofte Kommune

Loveendringerne udmenter den politiske aftale af 15. juni 2022 om opfalgning pa evalueringen
af planloven og giver kommunen nye muligheder pa kommune- og lokalplanniveau. Der er ogsa
givet adgang til en mere enkel dispensationsprocedure i nogle typer af sager. De nye
bestemmelser tradte i kraft den 1. januar 2024.

Der gives i lokalplaner mulighed for at abne for midlertidig anvendelse til f.eks. studieboliger,
boliger til socialt udsatte borgere, midlertidigt byggeri til skoler og daginstitutioner, byhaver,
vedvarende energianlaeg m.v.:
- iomrader, der endnu ikke er lokalplanlagte,
- hvor en zldre lokalplan eller byplanvedtaegt endnu ikke er erstattet af en ny lokalplan,
eller
- hvor der er vedtaget en ny lokalplan, som endnu ikke er realiseret.

Kommunen gives mulighed for i en lokalplan at fastseette bestemmelser om, at bygninger i et
planomrade skal udleegges til ustgttede private ungdomsboliger, hvilket medfgrer, at den eller
de pageeldende bygninger alene ma benyttes til udlejningsboliger til aktive studerende.

Med aendringerne gives der kommunen bedre mulighed for at understatte den grenne omstilling
ved at fremme beeredygtige mobilitetsformer, forbedre ladeinfrastrukturen og stille krav om 0-
parkering.

Der er ogsa givet bedre mulighed for at fremme mere bynatur ved i lokalplaner at stille krav til
kvaliteten af ny bynatur, f.eks. bestemmelser om etablering af specifikke naturarealer, herunder
beplantning, og bestemmelser om vaekstbetingelser for naturarealerne og beplantningen.

Det bliver desuden muligt at fastsaette en begra@nningsprocent for friarealer i
kommuneplanrammerne, som skal danne udgangspunkt for lokalplanlaegningen. Ved
begranningsprocent forstas, at det defineres, hvor stor en del af friarealerne, der skal
beplantes/have en grgn karakter.

Andringerne gar det ogsa muligt for kommunen at fastsaette kommuneplanrammer og
lokalplanbestemmelser om anvendelsen og udformningen af anlaeg pa vandet i hele
vandomradet indenfor en havns deekkende vaerker. Det giver bl.a. mulighed for at regulere
placering af husbade i havne.

Som administrativ lettelse gives kommunerne mulighed for allerede i lokalplanen at meddele
dispensation til naturbeskyttelses- og byggelinjer pa ejendomme i planomradet efter
naturbeskyttelseslovens §§ 16-19, en sakaldt "one-stop-shop”.



Efter planlovens § 23c har kommunen hidtil skullet gennemfere forudgaende offentlighed ved at
indkalde idéer og forslag mv. inden udarbejdelse af kommuneplantilleeg med henblik pa
planleegningsarbejdet, medmindre der var tale om mindre gendringer i kommuneplanens
rammedel. Denne bestemmelse er nu opheevet. Det betyder, at det fremover er frivilligt, om
kommunen vil gennemfare forudgaende offentlighed ved kommuneplantilleeg.

Temadrgftelse
Pa selve madet vil forvaltningen holde et kort oplaeg om aendringerne i planloven med seerligt

fokus pa nye og eksisterende muligheder for at fremme det granne i planlaegningen, som
udgangspunkt for en temadrgftelse i udvalget.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
1. At orienteringen tages til efterretning.

2. At betydningen for planleegningen i Gentofte dreftes pa medet

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Orienteringen blev taget til efterretning. Draftelsen blev pabegyndt, men udvalget gnsker at
fortsaette drgftelsen pa et senere tidspunkt.

Bilag



Punkt 9: Meddelelser fra formand og forvaltning samt spergsmal fra
medlemmerne

EMN-2023-04932



9 (Aben) Meddelelser fra formand og forvaltning samt spergsmal fra
medlemmerne

Sags ID: EMN-2023-04932

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Ingen.

Bilag



Punkt 10: Lukket: Sauntesvej 18. Dispensation til overskridelse af 5 m —
byggelinjen

EMN-2024-01302

Udvalget besluttede, at der meddeles dispensation til:

1. Placering af en

personlift

foran 5-m

eter

byggelinjen til skel, idet det vurderes, at liften kun vil vaere begranset synlig fra ve;.

Til opferelse af en ny adgangstrappe foran 5-meter byggelinjen til skel, idet der i omradet er flere andre trapper udover 5-
meterlinjen.

3. Terreenregulering pa maksimalt 1 meter pa et areal

pa maksimalt

10x5 meter, beliggende mod vejskel som ansegt, idet det vurderes at passe til karakteren af den vestlige side af
Sauntesvej

, ligesom terreenforskellene pé grunden vanskeligger andre losninger.



Punkt 11: Lukket: Orientering fra formand og forvaltning samt spergsmal
fra medlemmerne

EMN-2023-04932
Ingen.



Punkt 12: Underskrift

EMN-2023-04933



12 (Aben) Underskrift

Sags ID: EMN-2023-04933

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Retningslinjer for mobilt gadesalg
	Punkt 2: Lokalplan 435 for rækkehusene ved Vesterdalen. Offentlig høring
	Punkt 3: Forslag til Lokalplan 299.1 Tillæg om supplerende anvendelse til boligformål i Byens Hus. Offentlig høring
	Punkt 4: Lokalplan for hal til padeltennis på Broholms Alle 7A og Hyldegårdsvej 43. Bemyndigelse
	Punkt 5: Mesterlodden 23. Tilbygning i strid med Lokalplan 430
	Punkt 6: Dronning Louises Vej 19. Ulovligt opført hegn i strid ned Lokalplan 423
	Punkt 7: Orientering om mulige temadrøftelser i 2024
	Punkt 8: Temadrøftelse om ændret planlov trådt i kraft 1. januar 2024
	Punkt 9: Meddelelser fra formand og forvaltning samt spørgsmål fra medlemmerne
	Punkt 10: Lukket: Sauntesvej 18. Dispensation til overskridelse af 5 m – byggelinjen
	Punkt 11: Lukket: Orientering fra formand og forvaltning samt spørgsmål fra medlemmerne
	Punkt 12: Underskrift

