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Punkt 1: Flerarige méal for Byplanudvalget 2026-2029, 2. dreftelse

EMN-2025-08851
Bilag

Politiske mdl BY anden dreftelse april 2026



1 (Aben) Flerarige mal for Byplanudvalget 2026-2029, 2. droftelse
Sags ID: EMN-2025-08851

Resumé

| Gentofte Kommune arbejder de stdende udvalg og @konomiudvalget med flerarige mal ud fra
et feelles malkoncept. Pa dette made skal udvalget drgfte og udveelge de 3-5 hgjest prioriterede
malemner, hvor udvalget gnsker at skabe en forandring for borgerne i lgbet af valgperioden.

Baggrund

Pa Byplanudvalgets mgde den 2. februar 2026 havde udvalget den farste indledende draftelse
af mulige politiske mal indenfor udvalgets ressortomrade i valgperioden 2026-2029. Drgftelsen

havde til formal at medlemmerne delte med hinanden, hvad de umiddelbart er saerligt optagede
af pa udvalgets omrade.

De politiske mal skal gare visionen for Gentofte — mere livskvalitet og faellesskab hele livet —
konkret og sikre, at hele kommunen arbejder for den udvikling, Kommunalbestyrelsen gnsker
for borgerne.

Udvalget skal formulere 3-5 mal, som afspejler de omrader, udvalget vurderer som mest
afgerende at skabe forandring pa i valgperioden, og som har den hgjeste politiske prioritet.
Samtidig skal de veaere realistiske og kunne realiseres inden for valgperioden og den
eksisterende gkonomiske ramme.

Arbejdet med de politiske mal vil ske fordelt pa tre af udvalgets mgder i den farste halvdel af
2026:
o 2. februar: Drogftelse af de vigtigste emner og gnskede resultater i valgperioden:
e 7. april: Formulering af politiske mal og malepunkter, som gar det muligt at falge
udviklingen pa malene, med afseet i drgftelsen fra ferste made.
¢ 1. juni: Endelig beslutning om mal og malepunkter.

Referat af udvalgets farste droftelse

Byplanudvalget havde en indledende drgftelse af politiske mal for perioden 2026—2029. Et
centralt tema var behovet for at male borgertilfredshed, herunder bade kvantitative og
kvalitative undersggelser. Der var bred opbakning til at gentage den i 2024/2025 gennemfgrte
kvalitative borgertilfredshedsundersggelser i labet af valgperioden samt til at opstille mal for
forbedringer.

Forvaltningen forventer desuden at gennemfgre en kvantitativ undersggelse af
telefonbetjeningen i Bygningsmyndigheden i farste halvar 2026, samt en kvantitativ
undersggelse af borgertilfredsheden med byggesagsbehandlingen i andet halvar af 2026, som
der allerede er afsat midler til.

Et andet hovedtema var sagsbehandlingstider for byggesagsbehandling, hvor flere
medlemmer pegede pa vigtigheden af at male og differentiere sagsbehandlingstider pa tveers af
sagstyper og samlet set at seenke sagsbehandlingstiden for szerligt tilladelsessager. Samtidig
blev der rejst snsker om at forenkle og begranse antallet af sager, bl.a. gennem guidelines,
gget selvhjulpenhed for borgerne og ved — om muligt - at identificere sagstyper, som kan undga
egentlig sagsbehandling.



Der blev droftet strategisk og mere proaktiv planlaegning, herunder sammenhasngen mellem
befolkningsprognoser, boligpolitik, planstrategi og kommuneplan. Flere pegede pa behovet for
at kvalificere kommunens befolkningsprognoser i forhold til Danmarks Statistik. Fokus var ogsa
pa hgjere kvalitet i byrum og landskaber samt aktiv opfglgning pa anbefalinger fra de forskellige
opgaveudvalg, bl.a. Charlottenlund Strandpark og de forskellige bydelscentre.

| draftelsen om brugen af dialog-instrumentet New European Bauhaus i Gentofte (NEBIiG),
blev der fremsat forslag om en evaluering og eventuel revision af instrumentet i lgbet af
valgperioden, nar man har opsamlet tilstraekkelig med erfaring fra den nuveerende brug af
veerktgjet ifbm. seerligt lokalplanlaegningen.

Mobilitet, trafik og parkering blev fremhaevet som strategiske elementer i byplanlzegningen.
Der var gnske om feelles draftelser mellem Byplanudvalget og Klima-, Miljg- og Teknikudvalget,
seerligt om parkeringsnormer og -regler.

Klima og arkitektur fyldte ligeledes i dreftelsen, herunder hvordan der kan arbejdes mere
systematisk med klima i lokalplaner, samt sammenhaengen mellem arkitekturpolitikken og
lokalplanlaegning. Der blev naevnt gnske om kompetenceudvikling, bl.a. gennem kurser udbudt
af DAC.

Endelig blev bevaringsvardige bygninger (SAVE-registreringer) drgftet indgadende. Flere
pegede pa, at omradet genererer mange sager, og der var fra nogle medlemmer gnske om ikke
at udvide antallet af bevaringsvaerdige bygninger i perioden, men i stedet kvalitetssikre og
eventuelt revurdere eksisterende registreringer. Der blev foreslaet ensartet behandling af
borgere, bl.a. ved at SAVE-vurdere bygninger i forbindelse med nedrivningsansggninger, ogsa
for huse opfart efter 1970, samt at overveje lempelser, fx for vinduer i kategori 4-huse.

Malemner og malepunkter:
P& madet den 7. april skal udvalget udveelge de 3-5 hgjest prioriterede malemner, hvor udvalget
gnsker at skabe en forandring for borgerne i Igbet af valgperioden.

Det vil desuden blive drgftet, hvordan forandringen kan falges med mulige malepunkter.
Forvaltningen vil herefter arbejde videre med de endelige formuleringer af mal og malepunkter,
sa udvalget pa sit mgde den 1. juni kan anbefale malformuleringerne til @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen, som endeligt godkender malene.

Under udvalgets droftelse den 2. februar 2026 blev en raekke temaer fremhaevet. Pa baggrund
af disse temaer og ovenstaende definition af de politiske mal har forvaltningen udarbejdet
forslag til mulige malemner til draftelse i udvalget.

Forvaltningens forslag til malemner fremgar i vedlagte bilag. De vil blive praesenteret pa medet
og danne grundlag for udvalgets dreftelse af politiske mal og mulige malepunkter.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:



At udvalget drgfter og udveelger de malemner og malepunkter, som er de vigtigste for udvalget,
herunder om udvalget i stedet gnsker andre malemner og malepunkter, med henblik pa, at
forvaltningen kan udarbejde forslag til endelige malformuleringer for de valgte malemner og
kvalificere malepunkterne til udvalgets naeste mgde.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Vedtaget at forvaltningen skal arbejde videre med de mal, som fremgar af bilag 1 (Vi vil arbejde
systematisk med at male og forbedre borgertilfredsheden med byggesagsbehandling, Vi vil
arbejde for en lavere sagsbehandlingstid pa byggesagsomradet, for seerligt tilladelsessager og
Vi gnsker en mere strategisk og proaktiv fysisk planlaegning), idet der til naeste made
udarbejdes udkast til malepunkter ud fra de input, som fremkom pa madet.

Bilag
1. Politiske mal BY_anden drgftelse april 2026 (6817001 - EMN-2025-08851)



Punkt 2: Forslag til Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium og forslag Tillaeg
7 til Kommuneplan 202S. Offentlig horing

EMN-2025-05794
Bilag

Forslag til Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium

Forslag til Tilleg 7 til Kommuneplan 2025

Screening for miljevurdering Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium

NEBiG_Ordrup Gymnasium_New European Bauhaus i Gentofte, scorekort og radardiagram, 26.02.2026

Fotoregistrering SAVE 2004 og nuverende forhold



2 (Aben) Forslag til Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium og forslag Tillaeg 7 til
Kommuneplan 2025. Offentlig hering

Sags ID: EMN-2025-05794

Resumé

Gentofte Kommune har fra Ordrup Gymnasium modtaget et projekt om ombygning og udvidelse
af en tidligere gymnastikbygning samt en tidligere billedkunstbygning. Bygningerne er
beliggende pa Kirkevej, 2920 Charlottenlund. Projektet er udarbejdet af LAARK Arkitektfirma i
samarbejde med Ordrup Gymnasium. Ordrup Gymnasium har et behov for flere og starre
undervisningslokaler samt et gnske om et stgrre auditorium/samlingssted.

Der blev afholdt indledende borgermgde om sagen den 12. august 2025.

Byplanudvalget besluttede enstemmigt den 15. september 2025, pkt. 1, at der skulle udarbejdes
forslag til Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium pa baggrund af projektet.

Der er udarbejdet forslag til Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium og forslag til Tillaeg 7 til
Kommuneplan 2025.

Det skal tages stilling til, om planforslagene skal sendes i offentlig hering.

Baggrund

Ordrup Gymnasium har en ambition om at fremtidssikre forholdene i gymnastikbygningen med
tidssvarende faciliteter, herunder flere undervisningslokaler, grupperum og et stort auditorium,
der skal supplere gymnasiets nuvaerende faciliteter. Der er fremsendt et skitseforslag
udarbejdet af LAARK Arkitektfirma, der indeholder en stgrre transformation med aendringer,
ombygninger og udvidelse af den tidligere gymnastikbygning, der ikke lzengere fungerer som
gymnastiksal. | 2005 blev gymnastikbygningen bl.a. indrettet til fire undervisningslokaler, som i
dag ikke fremstar tidssvarende. Ordrup Gymnasium gnsker at transformere bygningen ved at
tilfaje en ekstra etage oven pa eksisterende bebyggelse, opfare to nye etager pa den del af
bygningen mod vest, der i dag kun er i én etage, samt udvide bygningens fodaftryk mod vest.
Dette skal sammen med det eksisterende bygningsvolumen skabe flere og mere tidssvarende
undervisningslokaler, grupperum samt et stort fleksibelt auditorium til starre samlinger.

Den tidligere gymnastikbygning er udpeget som bevaringsvaerdig med karakteren 4. Bygningen
fremstar i dag ikke i fuldsteendig overensstemmelse med fotos i SAVE-registrering fra 2004. Der
er foretaget udskiftning af vinduer og tilfert flere dgre og vinduer samt placeret et stort
ventilationsanleeg pa den lave del af bygningen mod vest.

Skitseforslaget kan ikke realiseres inden for det nuvaerende plangrundlag, og derfor forudseetter
projektet vedtagelse af ny lokalplan med tilhgrende tilleeg til kommuneplanens rammer.

Geeldende planforhold

Ejendommen matrikel nr. 10dg, Ordrup, ligger i enkeltomradet 3.D23 i Kommuneplan 2025, der
i rammerne for lokalplanleegning fastlaegger anvendelsen til offentlige formal med
uddannelsesinstitutioner som specifik anvendelse. Rammen fastleegger den maksimale
bebyggelsesprocent til 100 for Ordrup Gymnasium og 60 for det resterende rammeomrade.
Herudover et maksimalt etageantal pa 3 og maksimal bygningshgjde pa 12 m. Der skal
anleegges opholdsareal svarende til mindst 50 % af etagearealet.



Ejendommen er i dag omfattet af Lokalplan 348 for Ordrup Gymnasium fra 2012. Denne
lokalplan blev bl.a. udarbejdet med det formal at give mulighed for flere udvidelsesmuligheder
pa Ordrup Gymnasium. De fleste af disse udvidelser er etableret i dag, herunder etablering af
science- og kantinebygning samt glaskarnap pa eksisterende skolebygning. Lokalplanens
byggefelter til teknikrum pa sciencebygningens tag samt udvidelsesmulighed syd for
gymnastikbygning er ikke etableret i dag.

Forslag til Tilleeg 7 til Kommuneplan 2025

Forslaget til Lokalplan 454 er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser
for enkeltomradet. Den generelle ramme i Kommuneplan 2025 om opholdsarealets starrelse
opfyldes ikke i projektet, og der er derfor udarbejdet forslag til Tillaeg 7 til Kommuneplan 2025,
hvor der fastlaegges et krav til opholdsarealer pa mindst 30 % af etagearealet.

Forslag til Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium

Lokalplanforslaget fastlaegger et byggefelt, der muligger eendring, ombygning og udvidelse af
den bevaringsveerdige tidligere gymnastikbygning. Lokalplanforslaget fastlzegger byggefeltet
dels pa eksisterende gymnastikbygnings placering og orientering samt fastlaegger
bevaringsbestemmelse af det reade murvaerk pa eksisterende facader i stue- og 1. etages
niveau samt at nye facadefelter i stue- og 1. etages niveau ligeledes skal udfgres i rgdt
murveaerk, der harmonerer med de eksisterende teglfacader. Samtidig fastleegger
lokalplanforslaget, at der kan etableres nye vindues- og dgrabninger i eksisterende og nye
facadefelter samt aendres i starrelse og proportioner af eksisterende abninger. Nye og aendrede
abninger skal tilpasses bygningens arkitektoniske udtryk og udfgres i proportioner, der
harmonerer med den eksisterende facade og dens murveerk. Herudover fastlaegges et byggefelt
til teknikrum pa sciencebygningens tag.

Lokalplanen fastsaetter overordnede bestemmelser om den nye bebyggelses omfang og
udseende for at sikre visuel sammenhaeng i omradet. Der fastseettes i gvrigt krav til facaders
materialer, tagudformning og udformning af ubebyggede arealer.

Den digitale version af forslaget kan ses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=665

Miljgvurdering

Planforslagene er i henhold til miljgvurderingsloven screenet for, om de kan medfare vaesentlige
miljgpavirkninger. Det er efter gennemfgrt screening og haring af beragrte myndigheder vurderet,
at planforslagene ikke forventes at medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er derfor ikke
udarbejdet miljgrapport.

New European Bauhaus i Gentofte (NEBIG)

Forvaltningen har vurderet det foreliggende projekt pa dets nuvaerende stade. Vurderingen
fremgar af vedhaeftede NEBiG-bilag. Sammenfattende er det vurderet, at der er et vaesentligt
element af beeredygtighed i transformationen af den eksisterende bevaringsvaerdige
gymnastikbygning, herunder at gentaenke den eksisterende bygningsmasse til at efterkomme
fremtidens undervisningsbehov.

Udvidelsen placeres primeert oven pa eksisterende bygningsaftryk, sa udearealer inddrages kun
i minimal grad til ekstra bebyggelse. Et eksisterende beplantningsbaelte langs lokalplanomradet
bevares og forsteerkes for at sikre en gren overgang til omgivelserne og bidrage til det grgnne
vejbillede.


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=665

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. Atforslag til Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium og forslag til Tilleeg 7 til Kommuneplan
2025 udsendes i offentlig hgring.

2. At der afholdes borgermgde i hgringsperioden.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Anbefales til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag

1. Forslag til Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium (6811613 - EMN-2025-05794)

2. Forslag til Tillaeg 7 til Kommuneplan 2025 (6802914 - EMN-2025-05794)

3. Screening for miljgvurdering Lokalplan 454 for Ordrup Gymnasium (6798464 - EMN-
2025-02272)

4. NEBIG_Ordrup Gymnasium_New European Bauhaus i Gentofte, scorekort og
radardiagram, 26.02.2026 (6797130 - EMN-2025-05794)

5. Fotoregistrering SAVE 2004 og nuveerende forhold (6811650 - EMN-2025-05794)



Punkt 3: Lokalplan for Gentofte Sportspark. Etablering af svemmehal, nyt
idraetsareal og faelleshus. Bemyndigelse

EMN-2025-03947
Bilag
2026 _03 19 Gentofte Sportspark svemmehal skitseforslag komprimeret

New European Bauhaus i Gentofte (NEBiG), scorekort og radardiagram, Gentofte Sportspark, 19.3.2026



3 (Aben) Lokalplan for Gentofte Sportspark. Etablering af svemmehal, nyt
idraetsareal og feelleshus. Bemyndigelse

Sags ID: EMN-2025-03947

Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mgdet den 15. december 2025, under punkt 20, Godkendelse
af udviklingsplan for Gentofte Sportspark samt anlaegsbevilling, at der arbejdes videre med et
forslag, der indeholder renovering og modernisering af ishal 1, etablering af ny svemmehal,
klargering til eventuel overbygning pa svemmehallen samt en idékonkurrence for faelleshus,
inkl. sammenheeng til gvrige bygninger.

Etablering af svemmehal og eventuel overbygning samt etablering af nyt feelleshus forudseetter
vedtagelse af lokalplan.

Det skal besluttes, om der skal igangseettes en planproces med afholdelse af et indledende
borgermade.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mgdet den 15. december 2025, pkt. 20, med 17 stemmer (C,
A, V og B) for og 2 stemmer (F og @) imod, at der arbejdes videre med et forslag, der
indeholder renovering og modernisering af ishal 1, etablering af ny sveammehal, klarggring til
eventuel overbygning pa svemmehallen samt en idékonkurrence for feelleshus, inkl.
sammenhaeng til avrige bygninger. Det er i dagsordenspunktet anfert, at det beskrevne
forudsaetter nedrivning af den eksisterende administrations- og omklaedningsbygning.

Forvaltningen har som bygherre bedt arkitektfirmaet BBP om at udarbejde skitser til, hvordan en
bebyggelse, der skal rumme de gnskede faciliteter til svemning, pa et overordnet niveau vil
kunne placeres i sportsparken og se ud. Dette er vist pa vedheeftede bilag. Omfang og
udformning af et eventuelt kommende falleshus afventer resultatet af den besluttede
idékonkurrence.

| Kommuneplan 2025 udgegr sportsparken rammeomradet 5.F1, der er udlagt til rekreativt
omrade som generel anvendelse og sports- og idreetsanlaeg som specifik anvendelse. Dog
ligger den gstligste del med Jeegersborg Boldklub i rammeomradet 5.D7, der er udlagt til
offentlige formal som generel anvendelse og uddannelsesinstitutioner som specifik anvendelse
(sammenhaengende med Tjgrnegardsskolen). Omradet, hvor der nu gnskes opfert svgmmehal,
feelleshus m.m., ligger i et rammeomrade benzevnt 5.B10, der er udlagt til
etageboligbebyggelse. Denne ramme blev fastlagt i forbindelse med et tidligere gnske om
etablering af ungdomsboliger.

Den tidligere administrations- og omklaedningsbygning er i kommuneplanen udpeget som
bevaringsvaerdig og som et af de baerende bevaringsveerdier i det ligeledes i kommuneplanen
udpegede kulturmiljg Gentofte Sportspark.

Gentofte Sportspark er aktuelt omfattet af 3 lokalplaner.

Lokalplan 263 for det sydlige omrade. Den blev | 2009 vedtaget som gaeldende for hele
sportsparkens omrade med henblik pa at muliggere realisering af farste etape af udviklingen af



Gentofte Sportspark. Lokalplanen muliggjorde opfgrelse af en ny ishal. Herudover blev fastlagt
en zone inden for hvilken, senere etaper ville kunne etableres. Det blev fastlagt, at de avrige
faciliteter som opvisningsbane med tilhgrende tilskuerfaciliteter, multihal, centerbebyggelse og
lignende forudsaetter supplerende lokalplaner.

Lokalplan 352 for det nordlige omrade. Den blev i 2013 vedtaget med det primaere formal at
muliggare anlaeggelse af de 2 nu opferte lethaller til henholdsvis skate og rulleskait.

Lokalplan 357 for det midterste og det vestlige omrade. Den blev vedtaget i 2014 for at
muliggare opfarelsen af Gentoftehallen, anleeggelse af opvisningsbane med tilhgrende tribuner
og etablering af pa vestsiden af vejen Ved Stadion etablering af faciliteter til skoleidraet og
amerikansk fodbold med tilhgrende lysanleeg.

Med vedtagelse af Lokalplan 352 og 357 blev Lokalplan 263 aflyst for de i de nye lokalplaner
omhandlede omrader.

Den nu besluttede etablering af svemmehal og eventuel overbygning samt etablering af nyt
feelleshus forudseetter vedtagelse af lokalplan. Nedrivning af administrations- og
omklzedningsbygningen forudseetter ligeledes, at tilladelse til nedrivning er behandlet i en
lokalplan.

Den forudsatte placering af den nye bebyggelse er omfattet af Lokalplan 357. Det vil i givet fald i
den fortsatte proces blive afklaret, hvordan et lokalplanforslag og kommuneplantillaeg skal
afgreenses.

New European Bauhaus i Gentofte (NEBIG)
Forvaltningen har vurderet de foreliggende skitser til et projekt til udvikling af Gentofte
Sportspark. Vurderingen fremgar af det vedheeftede NEBIiG-bilag.

Projektet vurderes generelt hgjt pa inddragelse og inklusion pa baggrund af den omfattende
proces, der har veeret med alle brugergrupper i Gentofte Sportspark. Pa parametrene under
Grgn omstilling er der generelt ikke viden pa projektets nuvaerende stade til at foretage en
vurdering. Hvis den nuvaerende administrations- og omklaedningsbygning skal rives ned for at
realisere det gnskede nybyggeri, vil der ikke vaere tale om bevaring eller transformation. De
foreliggende skitser af et kommende projekt viser en bebyggelse, som laegger sig ind i omradets
eksisterende store bygningsvolumener — uden at dominere omradet set fra afstand.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

At der igangsaettes en lokalplanproces med afholdelse af et indledende borgermgde om
udviklingen af Gentofte Sportspark.

Tidligere beslutninger:



Beslutninger:

Vedtaget, idet udvalget er indstillet pa, at et evt. faelleshus kan placeres indenfor det "rum”, der
dannes af Gentoftehallen, den ny svemmehal, ishallen og vejen.

Kasper Brejnholt Bak stemte imod, idet "Radikale Venstre ikke finder at projektet er
tilstreekkeligt bearbejdet til at danne grundlag for en dialog med borgere og gvrige interessenter.
Samspil med feelleshus er ikke belyst, og byggefeltet for faelleshus er under 400 m2, selvom
programmet rummer anslaet 3000 m2. Bygningsdisponeringen virker herudover ikke
hensigtsmaessig, bl.a. med de hgje dele af svemmehal og faelleshus placeret meget taet pa is-
hallerne, og uforstaeligt store omklaedningsfaciliterer.”

Helene Brochmann stemte imod.

Bilag

1. 2026_03_19_Gentofte Sportspark svgmmehal_skitseforslag_komprimeret (6821068 -
EMN-2025-03947)

2. New European Bauhaus i Gentofte (NEBIG), scorekort og radardiagram, Gentofte
Sportspark, 19.3.2026 (6821066 - EMN-2025-03947)



Punkt 4: Lokalplan for Rygaards Skole. Bemyndigelse

EMN-2025-03533
Bilag

Rygaards Skole Indstilling til Bygplanudvalget 2026-02-18

NEBIG scorekort - bemyndigelse af Rygaards Skole



4 (Aben) Lokalplan for Rygaards Skole. Bemyndigelse
Sags ID: EMN-2025-03533

Resumé
Rygaards Skole har fremsendt anmodning om at fa udvidet de bebyggelsesregulerende rammer
for skolens ejendom.

Der skal tages stilling til, om der skal pabegyndes dialog med skolen om et nyt plangrundlag, de
overordnede linjer for dialogen, og om der skal afholdes indledende borgermgde.

Baggrund

Rygaards Skole, som er en privat skole pa hjgrnet af Bernstorffsvej og Niels Andersens Vej, har
et aktuelt behov for at udbygge deres undervisningsfaciliteter og paedagogiske rammer for de
mindste klassetrin.

De mindste klassetrin (0.-3.) og SFO er i dag placeret i bygningen kaldet "Annekset”,
beliggende ved skolens sydgstlige hjerne, opfert i 1973. Skolen oplyser, at bygningen er
nedslidt og lider af darligt indeklima. Annekset har en starrelse pa cirka 1.000 m?2.

Grundet paedagogiske overvejelser vil skolen ogsé gerne kunne samle alle klassetrin op til 5. i
en feelles ramme for at skabe bedre sammenhaeng, seerligt i de faorste skolear.

Rygaards Skole gnsker derfor at rive Annekset ned og erstatte det med en starre bygning pa
3.000-3.500 m?, der udover klassetrinnene fra 0. til 5. skal indeholde SFO til samme argange
samt personalefaciliteter.

Derudover forventer skolen, at de inden for de kommende ar far behov for at udbygge
rammerne for deres internationale afdeling, sa der sikres et opdateret undervisningsmilja,
herunder tidssvarende personalefaciliteter og SFO- og klubfaciliteter.

Skolen finder ikke, at deres idreetsfaciliteter er tilstraskkelige eller tidssvarende. De pataenker
derfor ogsa at ombygge og forhgje den eksisterende idraetsbygning med en ny hal. Udover
skolens egen idraetsundervisning udlanes den eksisterende hal ogsa til lokale sportsforeninger.
| efteraret 2024 blev hallen udlant i samlet 575 timer. | de travleste uger var den udlant i 32
timer om ugen.

Byggerierne forventes opfart separat inden for 10 ar, med indskolingsbygningen som den
forste.

Skolens radgiver Pluskontoret Arkitekter A/S har udarbejdet materiale, der beskriver skolens
forudsaetninger, behov og @nsker. Materialet er vedlagt som bilag.

Geeldende plangrundlag

Rygaards Skole er i dag omfattet af Lokalplan 318, der fastleegger omradets anvendelse il
uddannelsesinstitutioner. Lokalplanen fastsaetter en bebyggelsesprocent pa 40 og muligger
bebyggelse i 2 etager langs Niels Andersens Vej og 1 etage ved den tidligere praestebolig langs
Bernstorffsvej.



Den oprindelige kirke- og skolebygning langs Bernstorffsvej er bevaringsveerdig med en SAVE-
veerdi pa 2.

Den geeldende lokalplan udpeger 5 bevaringsveerdige treeer.

Fremtidigt plangrundlag
Rygaards Skole anmoder pa den baggrund om et opdateret plangrundlag, der haever
bebyggelsesprocenten til 60 og fastlaegger nye byggefelter til de gnskede udvidelser.

Bebyggelsen er teenkt med tydelig sammenhaeng til den eksisterende bebyggelse og seerligt
med reference til de oprindelige bygninger langs Bernstorffsvej. Der er saledes anvendt gule
mursten og gul puds som facadematerialer, samt synlig tagheeldning.

Den nye indskolingsbygning teenkes visuelt opdelt i tre forskudte bygningskroppe. Dermed
fremstar bygningen mindre massiv og der dannes pladser og uderum mellem forskydningerne.
Tilbygningen til den internationale skole foreslas opfert som en klon af den nuveerende bygning
fra 2007.

Bygningsvolumenerne er placeret for i sa vidt omfang som muligt at friholde det centrale
parkanlaeg pa ejendommen.

New European Bauhaus i Gentofte (NEBiG)
Forvaltningen har vurderet det foreliggende projekt. Vurderingen fremgar af det vedhaeftede
NEBIiG-bilag.

Projektet vurderes middelgodt pa flere arkitektoniske parametre og vurderes pa grund af
anvendelsen hgijt i enkelte inklusionsparametre. Pa den grenne omstilling vurderes projektet lidt

lavere, da der ikke er udtalte baeredygtighedsambitioner, og fordi det indebaerer en
bebyggelsesmaessig fortaetning.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:
At der igangseettes en lokalplanproces med afholdelse af et indledende borgermgde om

projekterne.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget.



Bilag
1. Rygaards Skole_Indstilling til Bygplanudvalget_2026-02-18 (6788383 - EMN-2025-

03533)
2. NEBIG scorekort - bemyndigelse af Rygaards Skole (6724300 - EMN-2025-03533)



Punkt 5: Philip Heymans Alle 2. Dispensation til endelig placering af to
transformerstationer ved Novo Fondens hovedsade

EMN-2026-01593
Bilag

Oversigtskort og skrafoto - Philip Heymans Allé 2
Anmodning om dispensation
Redegorelse af 3. november 2025

Heoringssvar_samlet



5 (Aben) Philip Heymans Alle 2. Dispensation til endelig placering af to
transformerstationer ved Novo Fondens hovedsade

Sags ID: EMN-2026-01593

Resumé

Byplanudvalget besluttede den 1. december 2025, pkt. 5, enstemmigt at meddele dispensation
til etablering af 2 transformerstationer med en placering som ansggt (forslag A), forudsat, at der
ikke fremkom vaesentlige indsigelser i forbindelse med hgringen af naboerne.

Ansggningen har efterfalgende veeret i naboharing hos Tuborg Havnepark nr. 2 og nr. 4. Der er
kommet i alt 13 indsigelser fra naboerne.

Der skal drgftes og besluttes, om der kan meddeles dispensation til at to permanente
transformerstationer etableres som fritstdende smabygninger pa ejendommen som ansggt ved
placering A.

Baggrund
Novo Nordisk Fondens ejendom er omfattet af lokalplan 446, endeligt vedtaget den 3. april
2025.

Det er lokalplanens formal:
o at skabe et landskabeligt bykvarter
e at skabe et omrade med bynatur og sikre rekreative udearealer og adgang til kysten
o at skabe en bebyggelsesstruktur med sammenhaeng til den eksisterende by- og
infrastruktur,
e at muliggere en anvendelse til erhvervsformal med tilhgrende faciliteter og sikre et
byggeri af hgj arkitektonisk kvalitet med fokus pa baeredygtige lgsninger.

| dag star der en fritstdende transformerstation ved den lille parkeringsplads ved Tuborg
Havnepark, langs Philip Heymans Alle i det nordvestlige hjgrne. Lokalplan 446 fastlaegger, at
der fremadrettet skal veere et gront areal i stedet for.

Lokalplanens §6, stk. 6.5 foreskriver, at "Smabygninger som fx skure til renovation og lignende
ma ikke opfares som fritliggende bebyggelse, men skal udgare en integreret del af den primeere
bebyggelses form og arkitektur.”

Det ansggte

Advokatfirmaet Bruun & Hjejle har pa vegne af Ejendomsselskabet Novo Nordisk Holdings P/S
med brev af 3. november 2025 ansggt om dispensation fra Lokalplan 446 for Novo Nordisk
Fondens hovedkvarter i Tuborg Syd til etablering af 2 permanente transformerstationer pa
ejendommen Philip Heymans Alle 2. Ansggningen er vedlagt som bilag.

Det fremgar af ansggningen, at de 2 transformerstationer er ngdvendige for at sikre
elforsyningen til Fondens kommende hovedkvarter. Hver transformerstation har en hgjde pa ca.
2,5 m, en bredde pa ca. 2,8 m og en leengde pa ca. 3,2 m.

Novo Nordisk Fonden er forpligtet til at overholde faglgende pa baggrund af Radius / Nexels
anvisninger:



e Transformer skal placeres i det frie terreen og ma ikke afskeermes med hegn eller anden
bygningskonstruktion

Transformer skal placeres teet pa offentlig vej / privat faellesvej

Transformer skal placeres min. 2,5 meter fra naboskel

Transformer ma ikke placeres leengere vaek end 25 meter fra offentlig vej

Transformer skal ikke placeres laengere vaek end 100 meter fra hovedtavlerum
Adgangsvejen skal vaere min. 3 meter bred og vaere dimensioneret til en totalveegt pa 32
ton

e Der skal opretholdes et friareal pa 1,5 m malt fra transformerens sider

Haring

Med udgangspunkt i Byplanudvalgets beslutning har forvaltningen den 5. december.2025 sendt
den ansggte redeggrelse samt det ansggte forslag ud til naboerne i Tuborg Havnepark med
hgringsfrist d. 19. december 2025.

I hgringsperioden er der indkommet indsigelser fra naboerne med falgende indhold:
e Planlovens §19 overholdes ikke ved forslag A
e Transformerstationerne burde integreres i hovedbygningen, sa lokalplanen handhasves
¢ Flytning af el-hoved tavle burde kunne flyttes mod syd, som ville give helt nye
muligheder og Igse mange problemer med sigtelinjer
Nedgravning af transformerstationer ville vaere en lgsning pa den aestetiske udfordringer
Transformerstationerne burde kunne blive placeret i den sydlige del af matriklen.
FEstetisk utilfredsstillende at 3 transformerstationer skal sta samlet
Der er ikke foretaget en tilstreekkelig konkret vurdering af de visuelle og aestetiske
konsekvenser af tre transformerstationer samlet. Tidligere indsigelser er ikke substantielt
adresseret.

De indkomne hgringssvar er vedlagt som bilag.

Vurdering af den aktuelt ansagte placering

Transformerstationer placeret som fritstdende installationer forudsaetter en planmaessig
dispensation fra lokalplanens § 6.5. Bestemmelsen er dog ikke en del af planens principper, der
som udgangspunkt defineres af planens formal — og anvendelsesbestemmelser. Gentofte
Kommune kan derfor meddele den ngdvendige dispensation.

Med den ansggte placering (forslag A) vil der vaere mere end 10 meter mellem
transformerstationerne og den naermest stdende facade pa Tuborg Havnepark 2. De 2
transformerstationer vil sta umiddelbart i neerheden af den eksisterende transformerstation. De
kan ikke i sig selv begrgnnes, men de vil blive skaermet af beplantning. Den gget visuelle gene,
som kunne blive oplevet af beboerne i Tuborg Havnepark, vurderes at veere relativ begraenset.

| vurderingen af, om der skal meddeles dispensation, kan inddrages hensynet til sikring af
elforsyning til den kommende kontorbygning pa en for bygherre og omradet som sadan
hensigtsmaessig made.

Gentofte Kommune, Plan og Byg, kan ikke regulere placeringen af el-hovedtavle.

Det er vurderet, at det samlet set ikke vil veere hensigtsmaessigt at grave transformerstationer
ned under terraen.



En sydligere placering af transformerstationerne er undersagt og vurderes ikke mulig af flere
arsager; manglende areal til placering af 2 stk. transformere inden for 100 meter fra
hovedtavlerummet, flere kabler ind i transformerstationen end forsyningsselskabet tillader ved
afstande over 100 m, og fordi spaendingsfaldet i kabler mellem transformatorer og hovedtavien
vil blive for stort.

Det er fortsat forvaltningens vurdering, at ud af de forskellige alternativer A-G, der er redegjort
for i forbindelse med ansggningen, er forslag A den samlet set mest hensigtsmaessige.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalg:

At det besluttes endeligt, at der kan meddeles dispensation til at to permanente
transformerstationer etableres som fritstdende smabygninger pa ejendommen som ansggt ved
placering A.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget.

Bilag

1. Oversigtskort og skrafoto - Philip Heymans Allé 2 (6816469 - EMN-2026-01593)
2. Anmodning om dispensation (6816466 - EMN-2026-01593)

3. Redeggrelse af 3. november 2025 (6816470 - EMN-2026-01593)

4. Hgringssvar_samlet (6816449 - EMN-2026-01593)



Punkt 6: Lyngbyvej 365. Forbud efter planlovens §14 for at hindre udvidelse
af eksisterende bolig

GEO-2026-00332
Bilag

Lyngbyvej 365 - Oversigtskort og skrafoto
Byggeandragende - Lyngbyvej 365

Tegningsmateriale



6 (Aben) Lyngbyvej 365. Forbud efter planlovens §14 for at hindre udvidelse af
eksisterende bolig

Sags ID: GEO-2026-00332

Resumé

Det skal besluttes, om der skal meddeles forbud efter planlovens §14 mod at udvide
eksisterende bolig med henblik pa at udarbejde lokalplan med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 25.

Baggrund

Plan og Byg har den 1. december 2025 — med supplerende oplysninger modtaget den 9.
februar 2026 — modtaget en ansagning om opfarelse af en tilbygning pa 14 m? i stueetagen,
hvorved ejendommens bebyggelsesprocent vil stige med 1,7 procentpoints til 29,3 %.

Ejendommen er bebygget med et tofamiliehus og er ikke omfattet en lokalplanbestemmelse om
bebyggelsesprocent, hvorfor byggeretten fra bygningsreglement 2018 er geeldende. Det
ansggte overholder byggeretten, herunder BR18 § 170, om 30 % bebyggelsesprocent for
fritiggende en - og tofamiliehuse,

Den geeldende kommuneplanramme, 6.B45 — Lyngbyvej, forskriver imidlertid en maksimal
bebyggelsesprocent pa 25 %.

Den eksisterende bebyggelsesprocent pa ejendommen er 27,6 %. Kommuneplanrammen er
saledes overskredet, men der er tale om eksisterende lovlige forhold.

Gentofte Kommune har ikke praksis for at tillade bebyggelsesprocenter pa over 25 pa
ejendomme, som anvendes til villa-, tofamilie- og dobbelthusbebyggelse.

Ejendommen er beliggende i farste raeekke mod Lyngbyvej og er meget stgjplaget.
Farsteraekkehusene pa denne del af Lyngbyvej er ikke medtaget i den bagvedliggende
villalokalplan, idet man gnskede at skabe mulighed for, at der kan indrettes en starre grad af
liberalt erhverv i boligerne, end det, der tillades i kommunens villalokalplaner. Dette for at
begreense starrelsen pa boligerne med den stgjplagede beliggenhed.

Dialogen med ansgger

Ansgger har den 24.09.2025 faet oplyst, at det ikke var muligt at opfare en tilbygning. Pa
baggrund af en efterfalgende henvendelse har ansgger den 25. september 2025 faet oplyst, at
det ifglge reglerne er muligt at bygge op til 30 %, og at det kraever en byggetilladelse. Det blev i
svaret af 25. september 2025 ikke specifikt oplyst, at det ikke kunne forventes, at kommunen
ville give tilladelse til en forggelse af bebyggelsesprocenten.

Pa baggrund af svaret fra Plan og Byg har ansgger udarbejdet den aktuelle ansagning.
| forbindelse med behandlingen af sagen har Plan og Byg mundtligt oplyst til ansager, at det
ikke kan forventes, at der bliver givet tilladelse til at opfgre en tilbygning. Der er desuden den

18. februar 2026 meddelt varsel om forbud efter planloven § 14 imod det ansggte.

Ansgger har som svar pa varslet udtrykt sin utilfredshed med den vejledning, han har modtaget,
og fastholder sin ansagning.



Det vurderes ikke, at kommunens vejledningen i sagen, er at sidestille med et bindende tilsagn
til eller berettigede forventninger om, at eiendommen kan bebygges med op til 30 % af
grundens stgrrelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

At der nedlaegges forbud efter planlovens § 14 mod den ansagte udvidelse af boligen.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Vedtaget. Morten Lokkegaard undlod at stemme. Kasper Brejnholt Bak stemte imod, idet
“tofamilie- og dobbelthuse generelt bgr kunne bebygges med 30%.” Patrizia Christensen stemte
imod, idet "Liberal Alliance ikke kan statte et forbud efter planlovens §14 i denne sag. Den
ansggte tilbygning er begraenset og i overensstemmelse med gaeldende bygningsreglement, og
borgeren har modtaget uklar vejledning fra kommunen. Anvendelsen af §14 fremstar derfor
uproportional.

Eventuelle aendringer i bebyggelsesprocent bar ske gennem lokalplanlzegning med fremadrettet
virkning — ikke i en konkret sag.".

Bilag

1. Lyngbyvej 365 - Oversigtskort og skrafoto (6815299 - GEO-2026-00332)
2. Byggeandragende - Lyngbyvej 365 (6815300 - GEO-2026-00332)

3. Tegningsmateriale (6815301 - GEO-2026-00332)



Punkt 7: Vingards Allé 51. Ansegning om dispensation til opferelse af
frontispice pa bevaringsveerdigt dobbelthus

GEO-2026-00329
Bilag

Kortbilag og skrafotos

Ansegning - Vingérds Alle 51

VINGARDS ALLE 51- vurdering af bevaringsvardi og konsekvenser af en tilladelse
Udtalelse Christian Olesen, Arkitekt MAA, 2026.03.03 - Vingards Alle 51-53

Brev fra Gentofte Kommune til Vingards Alle 51 ang kvist

Sagsforleb vedrerende frontispece pa Vingérds alle 53 i 2009



7 (Aben) Vingards Allé 51. Ansggning om dispensation til opferelse af frontispice
pa bevaringsverdigt dobbelthus

Sags ID: GEO-2026-00329

Resumé

Det skal besluttes, om der skal gives dispensation til opfarelse af en frontispice pa
bevaringsveerdigt dobbelthus samt en yderligere overskridelse af den maksimalt tilladte
bebyggelsesprocent pa 25.

Baggrund

Plan og Byg har modtaget ans@gning om dispensation til udskiftning af tag pa Vingards Allé 51
og 53. | den forbindelse ans@ger ejer af Vingards Allé 51 dispensation til at opfare en frontispice
(en gavllignende forhgjelse af facaden. Et motiv, der ofte bruges i forbindelse med
indgangspartiet) magen til den der i 2009 blev opfgrt pa nr. 53 pa husets nordvendte facade.

Huset er tegnet af Arne Jacobsen i 1928 som et dobbelthus, der omfatter Vingards Allé 51 og
53.

Den ansggte frontispice vil udvide etagearealet med 2,9 m?, svarende til en forggelse af
bebyggelsesprocenten med 0,63 procent points, hvilket vil give en bebyggelsesprocent pa
29,42. Samlet overskridelse af det maksimalt tilladte etageareal bliver pa i alt 19,54 m?2.

Vedrgrende den eksisterende frontispice pa Vingards Allé, nordfacaden, oplyste forvaltningen i
2009 fejlagtigt, at ikke kreevede en tilladelse fra kommunen. Efterfelgende ansggtes der om en
tilladelse til frontispicen, som forvaltningen gav afslag pa. Pa baggrund af berettigede
forventninger blev afslaget efterfglgende trukket tilbage, og frontispicen blev bygget.

Daveerende ejere af Vingards Allé 51 fik ved afslag pa en anden byggesag d. 27.11.2009 at
vide, at Vingards Alle 53 havde opfart en frontispice, og at Gentofte Kommune har praksis for at
tillade overskridelse af bebyggelsesprocenten, ved opfarelse af kviste af seedvanligt omfang
(lees evt. vedlagte bilag: Brev fra Gentofte Kommune til Vingards Alle 51 ang. kvist). Udtalelsen
bruger nuveerende ejer som argument for, at der skal gives dispensation til overskridelsen af
den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent.

Vingard alle 51 har en SAVE-vurdering pa 4, og er udpeget som bevaringsveerdigt i Lokalplan
243 fra september 2005.

Den halvdel af dobbelthuset, der har adresse pa Vingards Alle 53, har siden opferelsen opfart
to tilbygninger (begge far udpegningen som bevaringsvaerdig) - samt en frontispice pa
nordfacaden i 2009 (efter udpegningen som bevaringsveerdig). Vingards Allé 53 fremstar derfor
noget langt fra Arne Jacobsens originale projekt og opleves rodet i sammenligning med naboen
inr.51.

Ansggte frontispice og frontispicen fra 2009 pa den nordvendte facade, afviger veesentligt fra de
oprindelige frontispicer pa den sydvendte facade, i bade placering og proportionering.

De to frontispicer i den sydvendte facade, er oprindelige fra husets opfarelse. De er
proportioneret og placeret efter husets gvrige facade og vinduessaetning, og bidrager til at
skabe et sammenhangende og harmonisk facadeudtryk.



Frontispicen fra 2009 og den ansggte frontispice er i modseetning til frontispicerne i den
sydvendte facade, ikke placeret efter husets gvrige vinduesseetning, hvilket skaber en ubalance
og gar, at facadens samlede udtryk opleves mere rodet og usammenhaengende.

Desuden afviger frontispicen fra 2009 og den ansggte frontispice vaesentligt fra de oprindelige
frontispicer pa den sydvendte facade, bade i proportionering og placering.

Samlet vurderer Plan og Byg, at eksisterende og ansggte frontispice pa nordsiden af huset
har/vil fa en karakter, der betyder, at husets arkitektoniske hovedgreb med en repraesentativ
facade mod Vingards Allé (facaden med de 2 oprindelige frontispicer) og en mere funktionel
facade mod haven uden frontispicer, slares i sa stor grad, at det vil betyde en veesentlig
forringelse af bevaringsveerdien.

Meddeles der dispensation til det ansagte, er det ikke Plan og Bygs vurdering, at udpegningen
som bevaringsveerdi ber bortfalde. Dertil er den repraesentative facade mod Vingards Allé i sig
selv bevaringsveerdig — Men e&ndringerne (tabet af hovedgrebet og en fremmed
detaljeringsgrad) vil have en sadan karakter, at der bar udarbejdes en ny SAVE-vurdering af
ejendommen.

Plan og Byg bemaerker, at dette er et dobbelthus, og at Vingards Allé 51 er en separat ejendom
med en separat SAVE-vurdering fra nr. 53. | lyset af at Vingards Alle 51, star sa original, med
den tilneermelsesvise originale tagflade mod syd, er det Plan og Bygs vurdering, at man bgr
tillaeegge dette veegt.

Gentofte Kommune har ikke praksis for at give dispensation for overskridelse af
bebyggelsesprocenten nar der er tale om en frontispice. At der i 2009 blev begaet en fejl fra
forvaltningens side betyder ikke, at det er praecedensdannende. Derimod vil en
tilladelse/dispensation til det nu ansg@gte veere preecedensdannende, og vil betyde, at der skal
dispenseres til fremtidige ansagninger om frontispicer af tilsvarende omfang, bade i forhold til
bebyggelsesprocenten (hvis den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent overskrides/er
overskredet) og i forhold til bevaringsvaerdien pa bevaringsveerdige bygninger.

| forhold til bevaringsveerdige bygninger kan en dispensation have den konsekvens, at nogle
bygninger helt vil miste grundlaget for at vaere udpeget som bevaringsveerdige.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:
1. At det besluttes, at der meddeles afslag pa ansggningen om dispensation fra
bevaringsbestemmelsen i Lokalplan 243.

2. At det besluttes, at der meddeles afslag pa ansggning om dispensation til at overskride
bestemmelsen om en maksimal bebyggelsesprocent pa maksimalt 25 i Lokalplan 243.

Tidligere beslutninger:



Beslutninger:

Vedtaget. Morten Lgkkegaard undlod at stemme. Kasper Brejnholt stemte imod, idet "tofamilie-
og dobbelthuse generelt bgr kunne bebygges med 30%.” Patrizia Christensen stemte imod, idet
"Liberal Alliance ikke kan statte et afslag. Der er tale om en meget begraenset udvidelse, og
naboejendommen har allerede faet en tilsvarende Igsning.

Selv hvis den tidligere afggrelse vurderes at have veeret en fejl, aendrer det ikke ved, at den
eksisterende bebyggelse i dag fremstar asymmetrisk. Det bar vi forholde os til i vores vurdering.
Vi bar derfor tilstraebe en lgsning, der skaber bedst mulig arkitektonisk balance i den
nuveerende situation. Liberal Alliance statter pa den baggrund en dispensation, forudsat at
frontispicen udformes med afsaet i lasningen pa nr. 53, s& dobbelthuset fremstar mere
harmonisk.

Eventuelle hensyn til SAVE-veerdien ma indga i en konkret og proportional afvejning — ikke sta
alene som begrundelse for et afslag i en sag som denne."

Bilag

1. Kortbilag og skréfotos (6815030 - GEO-2026-00329)

2. Ansggning - Vingards Alle 51 (6815029 - GEO-2026-00329)

3. VINGARDS ALLE 51- vurdering af bevaringsvaerdi og konsekvenser af en tilladelse
(6815028 - GEO-2026-00329)

4. Udtalelse Christian Olesen, Arkitekt MAA, 2026.03.03 - Vingards Alle 51-53 (6815027 -
GEO-2026-00329)

5. Brev fra Gentofte Kommune til Vingdrds Alle 51 ang kvist (6815026 - GEO-2026-00329)
6. Sagsforlgb vedrgrende frontispece pa Vingards alle 53 i 2009 (6815025 - GEO-2026-
00329)



Punkt 8: Ordrup Jagtvej 46. Ansogning om raekkehuse i et omrade der i
kommuneplanen er udlagt til etagebolighebyggelse.

GEO-2026-00330
Bilag
ORDRUP JAGTVE] 46 - oversigtskort og skrafoto

Ordrup Jagtvej 46. Oplag til ny boligbebyggelse



8 (Aben) Ordrup Jagtvej 46. Ansggning om raekkehuse i et omrade der i
kommuneplanen er udlagt til etageboligbebyggelse.

Sags ID: GEO-2026-00330

Resumé
Det skal draftes og besluttes, om der skal gives tilladelse til opfarelse af en
reekkehusbebyggelse i et omrade, der er udlagt til etageboligbebyggelse i Kommuneplan 2025.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget ansagning om tilladelse til opferelse af en raekkehusbebyggelse pa
ovennavnte ejendom i et omrade, der i Kommuneplan 2025 er udlagt til etagehusbebyggelse.

Der ansgges om at opfare reekkehusbebyggelsen med 3 reekkehuse. Der har den 20. november
2024 veeret afholdt megde om projektet. Pa borgermadet deltog flere beboere fra
naboejendommene, hvor der var betydelig modstand mod projektet. Der blev generelt udtrykt
en bekymring for skygge- og indbliksgener og for, at trafikken til og fra ejendommen vil blive for
generende.

Pa baggrund af borgermadet er det besluttet, at projektet skal forelaegges for Byplanudvalget,
hvor det skal dreftes og besluttes, om der skal meddeles tilladelse til opferelse af 3 raekkehuse i
3 etager.

Bygningen gnskes opfart som raekkehuse med tre boligenheder i tre etager med kaelder og
tilhgrende have i umiddelbar forleengelse af eksisterende nabo, som er en
etageboligbebyggelse, med en hgjde under, men med et etageantal der svarer til,
nabobebyggelsen.

Der ansgges om samlet 459 m? bolig og dermed en bebyggelsesprocent pa 60 %. Der
etableres 6 parkeringspladser og et samlet opholdsareal pa 372 m? svarende til ca. 81 % af
etagearealet. Grunden pa 765 m? kan udstykkes til reekkehusbebyggelse for 3 boliger med hver
255 m? grundareal, se bilag 2.

Omradet pa denne side af Ordrupvej er preeget af etagehusbebyggelse og pa den anden side af
Ordrupvej af etagehusbebyggelse, villabebyggelse og reekkehusbebyggelse. Samlet vurderes
det, at den ans@gte bebyggelse i omfang, anvendelse, udseende og gardmilja er tilpasset den
omkringliggende bebyggelse, idet den eneste konkrete forskel vurderes at veere tre separate
indgange i stedet for en faelles indgang. Det skal dog bemaerkes, at der ikke er krav om
etablering af elevator i reekkehuse i modseetning til etageboligbebyggelse i mere end 2 etager (3
etager og mere).

De generelle rammer for udstykning i Gentofte Kommune specificerer at grunde til reekke- og
kaedehusbebyggelse og lignende ikke ma udstykkes med et grundareal pa mindre end 400 m?
inklusiv eventuel andel i feellesarealer for den pagaeldende bebyggelse idet det skal bemeerkes
at rammen er sat med baggrund i placering af reekkehusbebyggelse i vilaomrader og at der er
ansggt om placering i et omrade bestaende af etageboligbebyggelse, se bilag skrafoto.

Af kommuneplanrammen, det tilstraebte for omradet, fremgar at der kan opfagres en
etagehusbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 60, at der skal anlaegges 2



parkeringspladser pr. bolig, og at der skal vaere et opholdsareal pa 80 % af etagearealet.
Bebyggelsesprocent, parkering og opholdsareal er tilgodeset i det ansggte projekt.

Uagtet at det ansagte projekt ikke er i overensstemmelse med kommuneplanrammen
vedrgrende anvendelse, kan der meddeles tilladelse til reekkehuse. Det forudsaetter, at
kommuneplanrammen revideres, senest i forbindelse med naeste kommuneplanrevision.

Det ansa@gte skal helhedsvurderes, idet Plan og Byg med afsaet i hvad der er saedvanligt for
omradet umiddelbart vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med den aktuelle
bymaessige kontekst, hvor der i gvrigt findes etageboligbebyggelse.

Plan og Byg vurderer ogsa, at de ansegte raekkehuse ikke vil medfgre vaesentlige lys-, skygge-

og indbliksgener for naboejendommene, idet ejendommen er beliggende i et etagehusomrade
med tilsvarende forhold.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

At det drgftes og besluttes, om der tillades opferelse af 3 raekkehuse i et omrade, der i
Kommuneplan 2025 er udlagt til etagehusbebyggelse.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget at tillade opfgrelse af det ansggte.

Bilag
1. ORDRUP JAGTVE] 46 - oversigtskort og skrafoto (6815033 - GEO-2026-00330)
2. Ordrup Jagtvej 46. Oplaeg til ny boligbebyggelse (6815034 - GEO-2026-00330)



Punkt 9: Strandvejen 267. Skovshoved Hotel, mulighed for ny anvendelse til
primeert boligformal

EMN-2025-02385
Bilag

Anmodning fra Ivan Nadelmann med dokumentation af driften
Ansegning og begrundelse

Projektforslag

Udtalelse Small Danish Hotels maj 2025

Rapport Skovshoved Hotel T&N Hospitality Partners
HORESTA Hotel Market Report udvalgte tal

Potentialeanalyse Asnas& Vangstrup



9 (Aben) Strandvejen 267. Skovshoved Hotel, mulighed for ny anvendelse til
primaert boligformal

Sags ID: EMN-2025-02385

Resumé

Ejeren af Skovshoved Hotel, lvan Nadelmann, har sammen med Jes J. Petersen fra Proximus
fremsendt et idéopleeg til fremtidig anvendelse af ejendommen Strandvejen 267 til boliger og
hotel i form af 4 vaerelser til almindelig hoteldrift samt bevaring af Skovshoved Kro og
genopfarelse af en nedbraendt villa.

Der skal tages stilling til, om det fremsendte idéoplaeg kan danne grundlag for en fortsat dialog
om anvendelse af eiendommen til andet end krostue, hotel-, kursus- og
restaurationsvirksomhed og lignende beslaegtede erhvervsfunktioner som fastlagt i den
geeldende Lokalplan 266.

Baggrund

Ejeren af Skovshoved Hotel, Ivan Nadelmann, har sammen med Jes J. Petersen fra Proximus
fremsendt et nyt idéopleeg til fremtidig anvendelse af ejendommen til boliger og hotel i form af 4
veerelser til almindelig hoteldrift samt bevaring af Skovshoved Kro. Desuden teenkes en
nedbraendt villa genopfart.

Pa Byplanudvalgets m@de den 16. september 2024, pkt. 8, behandlede udvalget en anden
forespargsel pa ejendommen om muligheden for at omdanne hovedparten af det nuvaerende
hotel til boliger, dog séaledes at krostuen bevares. Udvalget besluttede enstemmigt, at en
anvendelsesaendring til boligformal ikke skal sgges fremmet.

Byplanudvalget blev pa madet den 1. december 2025 under Meddelelser fra formanden og
forvaltningen samt spargsmal fra medlemmerne, pkt. 7, orienteret om den fortsatte dialog med
ejeren af Skovshoved Hotel.

Skovshoved Hotel er omfattet af Lokalplan 266 fra 2003, der fastleegger, at ejendommen
kun med Kommunalbestyrelsens tilladelse ma anvendes til andet end krostue, hotel-,
kursus- og restaurationsvirksomhed og lignende beslaegtede erhvervsfunktioner.

Formalet med lokalplanen er at vaerne om det karakteristiske bymilja, der er i Skovshoved -
blandt andet ved at bevare den kulturhistoriske hovedbygning, der er en del af Skovshoved
Hotel. Bygningen er tidstypisk for datidens badehoteller ikke mindst langs @resundskysten. Ved
at udpege hovedbygningen som bevaringsvaerdig og samtidig fastholde ejendommens fortsatte
primaere anvendelse til hotel- og restaurationsvirksomhed s@ger lokalplanen at bevare et for
eftertiden vaesentlig kulturhistorisk element i bybilledet, ikke mindst pa grund af den fortsatte
anvendelse som hotel.

Lokalplanen fastleegger desuden, at bebyggelsesprocenten for ejendommen ikke ma overstige
70, ny bebyggelse méa kun opferes indenfor det pa kortbilaget viste byggefelt og maksimalti 3
etager, samt at den maksimale bygningshgjde ikke ma overstige den nuveerende.

Mindre udhusbygninger, overdaekninger, garager og lignende smabygninger kan dog opferes
uden for byggefeltet. Bygningerne ma maksimalt opferes i 1 etage.



I henhold til Lokalplan 266 er hovedbygningen mod Strandvejen bevaringsveerdig. Efterfglgende
er ogsa side- og bagbygning udpeget som bevaringsvaerdige, hvilket skete i 2017 med
vedtagelse af Lokalplan 380.

| en sag anlagt i 2004 af hotellets daveerende ejer om bl.a. gyldigheden af denne lokalplan,
fastslog Hgjesteret, at den i lokalplanen fastsatte bestemmelse om ejendommens anvendelse
udgjorde erstatningsfri regulering, da der ikke forela sadanne "ganske saerlige omsteendigheder,
at reqguleringen har karakter af ekspropriation”. Dette blev af Hgjesteret begrundet med, at
ejendommen bade fgr og efter vedtagelsen af lokalplanen havde veeret anvendt til hotel m.v., og
at det ikke var godtgjort, at ejiendommen ikke fortsat kunne anvendes gkonomisk forsvarligt
inden for rammerne af lokalplanens § 3.

I den nu fremsendte forespargsel anfgres, at idéoplaegget skal ses som et bud pa, hvordan der
kan balanceres mellem respekten for historien og behovet for at sikre bygningerne mod forfald.
Det anfgres, at der laegges vaegt pa bevaring, renovering, transformation, fornyelse og
attraktivitet.

Det anfgres desuden i det fremsendte, at det har vist sig, at det ikke har veeret rentabelt at
drive den virksomhed, som ejeren har drevet i eiendommen i en arraekke. Der er til
dokumentation fremsendt rapporter, der vedlaegges som bilag.

En eendring af eiendommens anvendelse vil forudsaette udarbejdelse af lokalplan med
tilhgrende sendring af kommuneplanen.

Der skal tages stilling til, om der kan holdes indledende borgermade om det fremsendte
idéoplaeg begrundet med, at hoteldriften opretholdes med etablering af 4 hotelveerelser.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

At drgfte og beslutte, om det fremsendte idéoplaeg kan danne grundlag for en fortsat dialog om
anvendelse af ejendommen til andet end krostue, hotel-, kursus- og restaurationsvirksomhed og
lignende beslaegtede erhvervsfunktioner som fastlagt i den geeldende Lokalplan 266.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Vedtaget, at meddele afslag pa ansa@gningen om at fortsaette dialogen om anvendelse af
ejendommen til andet end krostue, hotel-, kursus- og restaurationsvirksomhed og lignende
beslaegtede erhvervsfunktioner som fastlagt i den geeldende lokalplan 266, idet udvalget er
positivt indstillet overfor en udvidelse af antallet af vaerelser pa hotellet ved udnyttelse eller
ombygning af de eksisterende bygninger eller ved nybyggeri. Patrizia Christensen undlod at
stemme.



Morten Lgkkegaard stemte for at fortseette dialogen om anvendelse af ejendommen til andet
end krostue, hotel-, kursus- og restaurationsvirksomhed og lignende beslaegtede
erhvervsfunktioner som fastlagt i den gaeldende lokalplan 266.

Bilag

1. Anmodning fra Ivan Nadelmann med dokumentation af driften (6771436 - EMN-2025-
02385)

. Ansggning og begrundelse (5774500 - EMN-2025-02385)

. Projektforslag (5774498 - EMN-2025-02385)

. Udtalelse Small Danish Hotels maj 2025 (6771435 - EMN-2025-02385)

. Rapport Skovshoved Hotel_T&N Hospitality Partners (6771434 - EMN-2025-02385)

. HORESTA Hotel Market Report udvalgte tal (6771433 - EMN-2025-02385)

. Potentialeanalyse Asnaes&Vangstrup (6771432 - EMN-2025-02385)

NOuUuThWN



Punkt 10: Sebredden 27A-D. Lovliggerelse af gangbredder i nye boliger

GEO-2026-00331
Bilag

Kortbilag og skréfoto
Dispensationsansggning til Sgbredden 27A
Overslag_Ingenigrgruppen AS 2025.12.11
1. sals plan med nye mal

Plan - 1.sal

Plan - 2.sal

Udtalelse fra Social og boligstyrelsen

Historiske bestemmelser om gangbredder



10 (Aben) Sgbredden 27A-D. Lovliggerelse af gangbredder i nye boliger
Sags ID: GEO-2026-00331

Resumé
Det skal besluttes, om de udfgrte gangbredder skal retligt eller fysisk lovliggeres.

Baggrund
Plan og Byg har modtaget en ansggning om lovligggrende dispensation til gangbredder udfgrt
mindre end kravet i bygningsreglementet, i lejlighederne pa Sgbredden 27A-D.

Bygningen er ombygget fra lade til 4 lejligheder i 3 plan. Ombygningen er udfert i 2023-2024, og
blev i 2024 udtaget til stikpravekontrol, hvor Plan og Byg blev opmaerksomme pa det ulovlige
forhold.

Byggearbejderne er omfattet at bygningsreglement 2018. Bygningsreglement 2018 siger at
gangbredder skal have en fri bredde pa mindst 1 m og, hvis der er dere eller skabsdgre i
siderne af gangen, skal gangbredden vaere mindst 1,3 m.

De udferte lejligheder har gange pa 1. og 2. sal som ikke overholder breddekravet. Pa fgrste sal
har en lejlighed en gangbredde pa 91,5 cm, hvor kravet for gange uden dgre i siderne pa
minimum 1 m ikke er overholdt. De 3 andre lejligheder har gangbredder pa 1. sal mellem 1,02 m
og 1,06 m.

Pa 2. sal er gangbredderne mellem 1,1 m og 1,25 m.

Ansgger har begrundet dispensationsansggningen med:
1. atder ikke er tale om en gang, men et repos i forbindelse med trappeforlgbet og at

Gentofte Kommune derfor ikke har hjemmel til at kraeve arealets bredde udvidet,

2. at bygningsreglementets § 57 siger at reposer pa trapper i feelles adgangsveje skal
have en fri bredde pa mindst 1,0 m,

3. at formalet med kravet om gangbredde er at sikre, at gangen ikke bliver for smal, nar
dare abner ud i den, sa man kan passere sikkert, og at de udfgrte dgre vender veek fra
gangen, hvorfor formalet ses opfyldt,

4. at Social — og Boligstyrelsen i en vejledende udtalelse har fastslaet, at bestemmelsen
kun finder anvendelse, hvis dgre faktisk reducerer den frie bredde i gangarealet,

5. aten fysisk lovligggrelse vil medfgre betydelige skonomiske omkostninger og gener for
beboerne, samt en risiko for veerdiforringelse af boligerne,

6. at deringen sikkerhedsmaessige problemer er, da en brandradgiver har udtalt at
bygningsreglementet ikke stiller specifikke breddekrav til interne gange i almindelige
boliger (som ikke er tilgaengelighedsbolig),

7. atdet ikke vil veere baeredygtigt at fysisk lovliggare.
Plan og Byg’s kommentarer til ovenstaende begrundelser:

Ad. 1. Det vurderes at der er tale om gange, bade pa 1. og 2. sal, da der er rum i hver
ende, som forbindes af gangen.



Ad. 2. § 57 siger at trappers fri bredde skal veere mindst 1,0 m. Reposer i felles
adgangsveje er derimod naevnt i § 56 hvor der star, at deres frie bredde skal vaere
mindst 1,3 m.

Ad. 3. Formalet med bestemmelsen er at sikre tilfredsstillende forhold med hensyn til bl.a.
sikkerhed, sundhed, funktionalitet og anvendelse for brugerne. Det vurderes at
bestemmelserne bl.a. har tilgaengelighedshensyn, og en gangbredde pa under 1,3
m, nar der er dare i siderne kan give udfordringer for bevaegelseshaammede.

Ad. 4. Ordlyden af udtalelsen fra styrelsen, nar der er dgre i siderne, er: "§ 210 geelder kun,
hvis der er dare eller skabsdgre i gangarealet, da dette er med til at formindske den
frie bredde. | sadanne tilfaelde forgges kravet til bredden til 1,3 m.”.

Det fremgar ikke af bestemmelsen, hvorvidt den kun gaelder ved dare der gar ud i
gangarealet. Historisk set har bestemmelsen fandtes siden 1977 og har vaeret en
"skal” bestemmelse i al den tid — undtaget en 10-arig periode hvor bestemmelsen
stod som "bgr” og "kan”. | perioden med "bgr’ og "kan” bestemmelsen fremgik det af
vejledningen, at gangbredden "ber” gges til 1,3 m, nar der er dgre i siderne, som
vender vaek fra gangen.

Ad. 5. Ansgger har fremsendt et tilbud til at fysisk lovliggare forholdet pa 1. sal. Tilbuddet er
pa omkring 1,4 millioner kroner. Plan og Byg vurderer, at omkostningerne er
proportionelle, hvis det besluttes at fysisk lovliggare forholdet. | vurderingen indgar,
at det anslaede belgb vurderes at udgere en mindre del af den samlede
entreprisesum, og at kvaliteten af boligerne vil blive vaesentligt forbedret i forhold til
tilgeengelighed og komfort, hvis gangbredderne lovliggeres fysisk.

At beboerne far gener af ombygningen, hvor deres badeveerelse bliver mindre,
vurderes ikke at vaegte tungt, idet en ombygning har midlertidig karakter. Det
bemaerkes desuden, at en fysisk lovligggrelse af de fleste gangbredder, som
alternativ til flytning af vaegge, for eksempel kan ske ved at fijerne daren til toilettet
og flytte den ind i et af vaerelserne. Dermed er der ikke dare i siderne af gangen og
gangbredden skal derfor kun vaere 1,0 m. (Den ene lejlighed har ikke denne
mulighed da gangbredden er under 1,0 m pa 1. sal)

Veerdiforringelse er ikke et forhold som Plan og Byg lovmaessigt kan tage hensyn til.

Ad. 6. Der star intet sted i bygningsreglementet, at bestemmelserne om gangbredder kun er
geeldende hvis boligen har tilgaengelighedshensyn. Den eneste henvisning til dette,
som Plan og Byg har kunne finde, var i bygningsreglementet for smahuse 1985,
hvor der var en undtagelse for gangbredder i tagetager. Disse kunne udfgres med
en bredde pa 1,0 m hvis der var et bade- og wc rum i stueetagen som opfyldte nogle
storrelseskrav. Dette er en indikation af, at kravet til gangbredden har et
tilgeengelighedshensyn.

Ad. 7. Det vurderes, at det materialeforbrug etc. der matte vaere nadvendigt for at fysisk
lovliggare forhold, vil veere proportionelle, hvis det besluttes at fysisk lovliggare
forholdene.

Plan og Byg har praksis for at handhaeve bestemmelserne om gangbredder. Meddeles der
dispensation til det ansggte, vil det have praecedensvirkning for andre lignende ansggninger om
dispensation for gangbredder i boliger — bade i nye ansggninger og i lovliggarelsessager.



Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At det besluttes, at gangen med en bredde pa under 1,0 m, uden dgre, skal lovliggares
fysisk.

2. Atdet besluttes, at gange med bredder pa under 1,3 m, med dere, skal lovligggres
fysisk.

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Pkt. 1-2 vedtaget. Kasper Brejnholt stemte imod, "da der kan vaere tvivl om fortolkningen af hhv.
1Tmog1,3m.”

Bilag

1. Kortbilag og skrafoto (6815292 - GEO-2026-00331)

2. Dispensationsansggning til Sgbredden 27A (6815290 - GEO-2026-00331)
3. Overslag_Ingenigrgruppen AS_2025.12.11 (6815293 - GEO-2026-00331)
4. 1. sals plan med nye mal (6815289 - GEO-2026-00331)

5. Plan - 1.sal (6815294 - GEO-2026-00331)

6. Plan - 2.sal (6815295 - GEO-2026-00331)

7. Udtalelse fra Social og boligstyrelsen (6815296 - GEO-2026-00331)

8. Historiske bestemmelser om gangbredder (6815291 - GEO-2026-00331)



Punkt 11: Meddelelser fra formanden og forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

MOD-2026-00023



11 (Aben) Meddelelser fra formanden og forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

Sags ID: MOD-2026-00023

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Ingen meddelelser.

Bilag



Punkt 12: Lukket: Forbud mod beboelse i del af sundhedsfarlig bolig

EMN-2026-01895



Punkt 13: Lukket: Midlertidigt 22ndringsforbud mulig sundhedsfarlig bolig

EMN-2026-01903



Punkt 14: Underskrift

MOD-2026-00023



14 (Aben) Underskrift

Sags ID: MOD-2026-00023

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag
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