REFERAT Bygnings og arkitekturudvalget (2017 - 2021)
d. 08-02-2018

Modedato Torsdag d. 08. februar 2018 kl. 00:00
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1 (Aben) Fredensvej 55B. Opforelse af enfamiliehus samt udstykningsforslag ......eeessereesssrensssrenns
2 (Aben) Meddelelser fra formanden og spargsmal fra medlemmerne ...c...ceeeseeresssremsssrrnnssrsnnssens

3 (Lukket) Meddelelser fra formanden og spgrgsmal fra medlemmerne ....cveverasrernressarassaransaranss
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1 (Aben) Fredensvej 55B. Opfarelse af enfamiliehus samt udstykningsforslag
Sags ID: EMN-2018-00641
Resumé

Ansggning om opfarelse af nyt enfamiliehus pa en ejendom, hvor der allerede er bygget 2
tofamiliehuse, et eksisterende enfamiliehus (nedrives), vaerkstedsbygning (nedrives), garager samt
div. sekundaere bygninger.

Der skal tages stilling til, om der kan gives tilladelse til udstykning og opferelse af nyt enfamiliehus.

Baggrund

Pa Byplanudvalget mgde den 5. september 2013, pkt. 10, blev det enstemmigt vedtaget at
meddele tilladelse til nedrivning af enfamiliehuset og vaerksteds- og garagebygninger samt til
opfarelse af nyt enfamiliehus. Tilladelsen er ikke blevet udnyttet og er bortfaldet, idet
gyldighedsperioden pa 3 ar er udlgbet.

Daveaerende projekt indeholdt ikke en udstykning, som det aktuelle projekt gar. Ellers er der ikke
forskel pa de 2 projekter.

Grundarealet for matriklen er 2.896 m?, og den er i dag bebygget som falger:

¢ Bygning 1: Nr. 55A, tofamiliehus, etageareal, 200 m?.

e Bygning 2: Nr. 55B, enfamiliehus — som gnskes nedrevet, etageareal, 83 m?.

e Bygning 3: Nr. 55C, tofamiliehus, etageareal, 186 m?2.

e Bygning 4: veerksteder m.m., etageareal, 135 m>.

Der ud over findes der pa grunden et garageanlaeg pa ca. 80 m? samt diverse smabygninger,
herunder veerksteder m.m., der gnskes nedrevet, pa ca. 200 m?i alt.

Bebyggelsesprocenten for hele ejendommen er ca. 27.

Ved opfgrelse af ny beboelsesbygning skal der foreligge et udstykningsforslag jeevnfar
Byggeloven. Et udstykningsforslag skal iagttage de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
bygningsreglementet samt eventuelle bestemmelser om bebyggelsesprocent,
mindstegrundsterrelse, etageantal, parkeringskrav m.v.

Landinspektgr Jan Hibbe har fremsendt et udstykningsforslag, hvor ejendommen udstykkes i 3
parceller som folger:

e Nr. 55B: Ca. 700 m? (767 m? inkl. faellesareal), enfamiliehus, bebyggelsesprocent 17,6 — inkl.
eksisterende vaerksted, 24,3.

e Nr. 55A: Ca. 970 m? (1.073 m? inkl. fellesareal), eksisterende tofamiliehus,
bebyggelsesprocent 20,2.

e Nr.55C: Ca. 970 m? (1.073 m? inkl. feelles areal), eksisterende tofamiliehus,
bebyggelsesprocent 19,4.

Faellesarealet udleegges i form af en feelles adgangsvej og har et areal pa ca. 280 m?, som skal
betjene alle eiendommene med adgang til den offentlige vej, Fredensvej.
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Ansgger er indforstadet med, at der skal tinglyses en servitut om, at vaerkstedet pa nr. 55B skal
nedrives, safremt grunden udstykkes.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 3.D12. Omradet er udlagt til offentligt formal med
en specifik anvendelse; Daginstitution, spejderhytte m.v. ved Morescosvej og maksimal
bebyggelsesprocent pa 40.

Da ejendommen er udlagt til offentligt formal, hvor der ikke er bestemmelser om mindste
grundsterrelser, parkeringskrav m.m. skal udstykningsforslaget helhedsvurderes.

Det omhandlede omrade minder om et villaomrade. For et sadant gaelder, at den maksimale
bebyggelsesprocent er 25. Mindstegrundstarrelsen for tofamilieboliger er 1.000 m?, og
adgangsarealer medregnes ikke heri.

Pa de omkringliggende grunde mod @st, matr. nr. 3ex og 3ev er der opfart beboelsesbygninger.
Mod syd ligger Ordrup Hallen. Mod nord er der opfart spejderhytte og mindre bygninger for
fritidsformal. Mod vest greenser grunden op mod Ordrup Park.

Det er Plan og Bygs vurdering, at oplevelsen af grunden for naboer og forbipasserende fremstar
med en meget rodet, usammenhaengende og nedslidt bygningsmasse. Med det ansggte vil
ejendommens bygningsmasse blive mere indbydende og vil indpasse sig bedre til omradets gvrige
bebyggelser og struktur.

Bebyggelsesprocenten vil vaere omtrent uaendret, men de ansggte grundstarrelser er mindre end,
hvad der er gaeldende i et villaomrade.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte

Tidligere beslutninger:

Bilag

. Luftfoto (2169016 - EMN-2018-00641)

. Planmeessig tilladelse (2169021 - EMN-2018-00641)

. Rev. udstykningsforslag forvaltningen (2169033 - EMN-2018-00641)

. Beslutning fra mgde i Byplanudvalget d. 05.09.2013 (2169043 - EMN-2018-00641)
. Rev. udstykningsforslag fra ansgger (2169049 - EMN-2018-00641)

. Skitsetegning HPF136 131017 (2169062 - EMN-2018-00641)
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2 (Aben) Meddelelser fra formanden og spgrgsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2017-05970
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Tidligere beslutninger:

Bilag

3 (Lukket) Meddelelser fra formanden og spergsmal fra medlemmerne
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1 (Aben) Fredensvej 55B. Opforelse af enfamiliehus samt udstykningsforslag
Sags ID: EMN-2018-00641
Resumé

Ansggning om opfgrelse af nyt enfamiliehus pa en ejendom, hvor der allerede er bygget 2
tofamiliehuse, et eksisterende enfamiliehus (nedrives), vaerkstedsbygning (nedrives), garager samt
div. sekundzere bygninger.

Der skal tages stilling til, om der kan gives tilladelse til udstykning og opferelse af nyt enfamiliehus.

Baggrund

Pa Byplanudvalget mgde den 5. september 2013, pkt. 10, blev det enstemmigt vedtaget at
meddele tilladelse til nedrivning af enfamiliehuset og vaerksteds- og garagebygninger samt til
opfarelse af nyt enfamiliehus. Tilladelsen er ikke blevet udnyttet og er bortfaldet, idet
gyldighedsperioden pa 3 ar er udigbet.

Daveerende projekt indeholdt ikke en udstykning, som det aktuelle projekt gar. Ellers er der ikke
forskel pa de 2 projekter.

Grundarealet for matriklen er 2.896 m?, og den er i dag bebygget som falger:

Bygning 1: Nr. 55A, tofamiliehus, etageareal, 200 m2.

Bygning 2: Nr. 55B, enfamiliehus — som gnskes nedrevet, etageareal, 83 m2.
Bygning 3: Nr. 55C, tofamiliehus, etageareal, 186 m>.

Bygning 4: veerksteder m.m., etageareal, 135 m2.

Der ud over findes der pa grunden et garageanlaeg pa ca. 80 m? samt diverse smabygninger,
herunder veerksteder m.m., der gnskes nedrevet, pa ca. 200 m?i alt.

Bebyggelsesprocenten for hele ejendommen er ca. 27.

Ved opfarelse af ny beboelsesbygning skal der foreligge et udstykningsforslag jeevnfar
Byggeloven. Et udstykningsforslag skal iagttage de bebyggelsesregulerende bestemmelser i
bygningsreglementet samt eventuelle bestemmelser om bebyggelsesprocent,
mindstegrundstgrrelse, etageantal, parkeringskrav m.v.

Landinspektar Jan Hibbe har fremsendt et udstykningsforslag, hvor eiendommen udstykkes i 3
parceller som falger:

e Nr. 55B: Ca. 700 m? (767 m? inkl. faellesareal), enfamiliehus, bebyggelsesprocent 17,6 — inkl.
eksisterende veerksted, 24,3.

e Nr. 55A: Ca. 970 m? (1.073 m? inkl. feellesareal), eksisterende tofamiliehus,
bebyggelsesprocent 20,2.

e Nr.55C: Ca. 970 m? (1.073 m? inkl. feelles areal), eksisterende tofamiliehus,
bebyggelsesprocent 19,4.

Feellesarealet udlaegges i form af en faelles adgangsvej og har et areal pa ca. 280 m?, som skal
betjene alle eiendommene med adgang til den offentlige vej, Fredensve;j.
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Ansgger er indforstadet med, at der skal tinglyses en servitut om, at vaerkstedet pa nr. 55B skal
nedrives, safremt grunden udstykkes.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 3.D12. Omradet er udlagt til offentligt formal med
en specifik anvendelse; Daginstitution, spejderhytte m.v. ved Morescosvej og maksimal
bebyggelsesprocent pa 40.

Da ejendommen er udlagt til offentligt formal, hvor der ikke er bestemmelser om mindste
grundsterrelser, parkeringskrav m.m. skal udstykningsforslaget helhedsvurderes.

Det omhandlede omrade minder om et villaomrade. For et sadant gaelder, at den maksimale
bebyggelsesprocent er 25. Mindstegrundstarrelsen for tofamilieboliger er 1.000 m?, og
adgangsarealer medregnes ikke heri.

Pa de omkringliggende grunde mod @st, matr. nr. 3ex og 3ev er der opfart beboelsesbygninger.
Mod syd ligger Ordrup Hallen. Mod nord er der opfart spejderhytte og mindre bygninger for
fritidsformal. Mod vest greenser grunden op mod Ordrup Park.

Det er Plan og Bygs vurdering, at oplevelsen af grunden for naboer og forbipasserende fremstar
med en meget rodet, usammenhaengende og nedslidt bygningsmasse. Med det ansggte vil
ejendommens bygningsmasse blive mere indbydende og vil indpasse sig bedre til omradets gvrige
bebyggelser og struktur.

Bebyggelsesprocenten vil vaere omtrent uaendret, men de ansggte grundstarrelser er mindre end,
hvad der er gaeldende i et villaomrade.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Bygnings- og Arkitekturudvalget:

At der meddeles tilladelse til det ansggte

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Vedtaget.

Bilag

1. Luftfoto (2169016 - EMN-2018-00641)

2. Planmeessig tilladelse (2169021 - EMN-2018-00641)

. Rev. udstykningsforslag forvaltningen (2169033 - EMN-2018-00641)

. Beslutning fra mgde i Byplanudvalget d. 05.09.2013 (2169043 - EMN-2018-00641)
. Rev. udstykningsforslag fra ansgger (2169049 - EMN-2018-00641)

. Skitsetegning HPF136 131017 (2169062 - EMN-2018-00641)

o, W
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2 (Aben) Meddelelser fra formanden og spergsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2017-05970

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Jeanne Toxveerd (9) stillede spgrgsmal om bopaelspligt i Gentofte Kommune.

Bilag

3 (Lukket) Meddelelser fra formanden og spergsmal fra medlemmerne

Sags ID: EMN-2017-05970
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