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Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

01 Abent Lokalplanlagning i villaomrader

001211-2006

Resumé

Gentofte Kommune har i samarbejde med Kulturarvsstyrelsen udarbejdet et atlas
over kommunens bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger. De bevaringsveerdige
bygninger er i Kommuneplan 2005 sikret mod nedrivning, samt aendring af
eksisterende forhold.

Byplanudvalget skal beslutte hvorvidt Plan skal bemyndiges til at udarbejde
lokalplaner for villaomrader med en hgj andel af bevaringsvaerdige bygninger som
opfelgning pa Kommuneplan 2005.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog pa made d. 18. juni 1998 at igangsaette arbejde med
udarbejdelse 26 villalokalplaner for at opheeve zeldre uaktuelle byplanvedteegter. 16
af de 26 lokalplaner er udarbejdet og vedtaget, og udarbejdelsen af de resterende
lokalplaner er i gang.

| forleengelse af faerdiggarelsen af disse villalokalplaner gnsker Plan bemyndigelse
til at udarbejde lokalplaner for villaomrader med en hgj andel af bevaringsvaerdige
bygninger.

| januar 2005 udgav Gentofte Kommune i samarbejde med Kulturarvsstyrel-sen et
atlas med beskrivelse af kommunens bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger.
Bygninger, der blev tildelt en bevaringsveerdi fra 1 og til og med 4 i
bevaringsregistreringen, er blevet optaget i Kommuneplan 2005, som veerende
bevaringsveerdige.

Villaomraderne i Gentofte Kommune indeholder ca. 2.600 bevaringsvaerdige huse,
og som opfelgning pa Kommuneatlas og Kommuneplan 2005 foreslar Plan, at der
udarbejdes lokalplaner for endnu ikke lokalplanlagte omrader, der har en hgj andel
af bevaringsvaerdige bygninger.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At Plan bemyndiges til at udarbejde lokalplaner for villaomrader med mange
bevaringsveerdige huse som opfglgning pa Kommuneatlas og Kommuneplan 2005.
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Bilag

Bilag vedr. opfelgning pa notat vedr. udarbejdelse af villalokalplaner og

bilag vedr. forslag til nye lokalplaner vedlaegges i papirudgave til Byplanudvalgets
medlemmer.

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

02 Abent Forslag til lokalplan 268 for et omrade mellem Ordrupvej og
Vilvordevej. Offentlig fremlaeggelse.

035002-2005

Resumé

Plan har udarbejdet et forslag til lokalplan 268 med det primaere formal at bevare
omradet mellem Ordrupvej og Vilvordevej som et attraktivt boligomrade med villaer
og teet/lav bebyggelse.

Byplanudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til om
lokalplanforslaget skal vedtages til offentlig fremlaeggelse.

Baggrund

Byplanudvalget har pa mgde den 18. juni 1998, pkt. 5, bemyndiget Plan til at
udarbejde lokalplaner, der ophaever aldre, uaktuelle byplanvedtaegter, primeert 8A
og 8B. Disse byplanvedtaegter, der giver mulighed for en forteetning af villaomrader,
er ikke i overensstemmelse med geeldende Kommuneplan 2005.

Lokalplanomradet ligger i Ordrup-Charlottenlund bydel og udggr en del af
kommuneplanens enkeltomrade 3.B 43 samt enkeltomrade 3.B 22.

Omradet, der er beliggende mellem Ordrupvej og Vilvordevej afgraeenses mod nord
af Vilvorde Kursus Center og mod vest af Ordruphgijvej.

Omradet omfatter 193 ejendomme og har et samlet areal pa ca. 17 ha ekskl.
vejarealer.

Hovedparten ca. 2/3 af villaerne er opfart i 1'%-2 etager. Resterende, fortrinsvis
nyere villaer efter 1950, er opfart som etplanshuse. Omradet indeholder herudover
4 reekkehuse, der er opfart i 2 etager. Den gennemsnitlige bebyggelsesprocent er
ca. 22.

Der er 216 boliger i lokalplanomradet med en gennemsnitlig boligstarrelse pa 173
m?2. Den gennemsnitlige grundstarrelse pr. bolig er ca. 784 m?. Den gennemsnitlige
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grundstarrelse pr. ejendom er ca. 877 m?. Enkelte ejendomme indeholder flere
boliger.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt vilaomrade for
helarsbeboelse, herunder at sikre den seerligt bevaringsvaerdige bebyggelse i
omradet.

Derudover skal lokalplanen sikre, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende
bebyggelse. Endvidere er det lokalplanens formal at sikre omradets grenne
vejbillede. Endelig er det hensigten med lokalplanen at opheeve og erstatte
utidssvarende byplanvedtaegter.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 268 for et omrade mellem Ordrupvej og Vilvordevej vedtages
til offentlig fremlaeggelse.

Bilag
Forslag til lokalplan 268 for et omrade mellem Ordrupvej og Vilvordevej
Kortbilag til forslag til lokalplan 268

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

03 Abent Fornyelse af Gentofte Kommunes bydelscentre. Forelaeggelse
af heringssvar

036299-2005

Resumé

Byplanudvalget, @konomiudvalget samt Kommunalbestyrelsen orienteres om de
forslag og bemaerkninger der er kommet til skitseforslagene omkring fornyelse af
bydelscentrene i hgringsperioden.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede enstemmigt den 28. februar 2005 at lade tre
landskabsarkitektfirmaer udarbejde skitseforslag omkring forsk@gnnelse af
kommunens 6 bydelscentre samt at der skulle afholdes borgermgder i
bydelscentrene i efteraret 2005. Skitseforslagene blev praesenteret ved en udstilling
i radhushallen den 1. september og har efterfelgende veeret i hering til den 4.
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november 2005. | Igbet af hgringsperioden er der afholdt 6 lokale bydelsmgder,
hvor forslagene er blevet gennemgaet og diskuteret.

Der er i hgringsperioden 2005 kommet 23 forslag og bemaerkninger til
skitseforslagene. Derudover er en raekke ideer og kommentarer afgivet mundtligt
pa borgermgderne. | hgringsperioden 2004 er der indkommet 33 henvendelser.
Den af Gentofte Kommune nedsatte fglgegruppe har udarbejdet en vurdering af de
3 firmaers ideforslag. Vurderingen blev sendt til Kommunalbestyrelsen primo
august 2005.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At hgringskommentarerne tages til efterretning

Bilag

Henvendelser i hgringsperioden 2004, i papirudgave,

Henvendelser i hgringsperioden 2005, i papirudgave og

6 stk. forslag til fornyelse af de bydelscentrene vedleegges i papirudgave.
Resume af henvendelser 2004

Resume af henvendelser 2005

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

04 Abent Forudgaende horing — et omrade ved Sankt Lukas Vej
032959-2005

Resumé

Kommunalbestyrelsen har gennemfgrt en forudgaende hegring med henblik pa
indkaldelse af forslag og ideer til den fremtidige anvendelse af et areal ved Sankt
Lukas Ve,.

Byplanudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til om
der, pa baggrund af den forudgaende hgring, skal udarbejdes et forslag til
kommuneplantillaeg og lokalplan, der giver mulighed for at en del af arealet kan
anvendes til boligformal.

Baggrund

Sankt Lukas Stiftelsen, der ejer arealet, der er beliggende mellem Sankt Lukas Vej
og Tuborgvej, gnsker at opfagre en boligbebyggelse indeholdende ca. 34 boliger
med starrelser mellem 65 m? og 110 m? pa den nordlige del af grunden og med en
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bebyggelsesprocent pa 45. Pa den sydlige del af grunden er den integrerede
institution Lundegard Hus beliggende.

| perioden 23. november til 23. december 2005 har Kommunalbestyrelsen
gennemfgrt en forudgaende hgring med det formal at indkalde ideer og forslag til
omradets fremtidige anvendelse.

Plan har modtaget 3 henvendelser, hvoraf 1 er fra Kgabenhavns Amt, som ikke har
bemeerkninger.

De gvrige henvendelser omhandler fglgende forslag til anvendelse af arealet:
opfarelse af seniorboliger, grant omrade, villaomrade.

Vurdering

Ejendommen, matr. nr. 8 fo, afgraeenses mod nord af Tuborgvej, mod syd og gst af
et villaomrade og mod vest af Sankt Lukas Stiftelsens bygninger. Grundens areal
er 8988 m? og bebyggelsesprocenten er 18.

Ejendommen er i Kommuneplan 2005 udlagt til offentlige formal sa som hospital,
kirke, skole, institutioner og funktionaerboliger med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 90.

Pa baggrund af de indkomne ideer til den fremtidige anvendelse af arealet foreslas
det, at den nordlige del af arealet udlaegges til boligformal og den sydlige del af
arealet udlzegges til offentlige formal.

Det foreslas, at eiendommen opdeles i to omrader: Et omrade til boligformal med
en bebyggelsesprocent pa 35 samt et omrade til offentlige formal med en
bebyggelsesprocent pa 40 (grunden med den eksisterende institution).

Grunden til boligformal vil blive pa ca. 4.868 m2. Grunden til offentlige formal vil
blive pa ca. 4.120 m2.

Inden for boligomradet foreslas det at give mulighed for opfarelse af boliger. En
bebyggelsesprocent pa 35 giver mulighed for opfgrelse af ca. 1700 m?
boligetageareal. Inden for omradet til offentlige formal vil der ikke blive mulighed for
opfarelse af yderligere bebyggelse.

For at kunne anvende en del af ejendommen til boligformal skal der udarbejdes et
kommuneplantillzeg og en lokalplan.



GENTOFTE KOMMUNE - Byplanudvalget, den 02-02-2006

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der udarbejdes et forslag til kommuneplantillzeg og lokalplan, hvor ejendommen
matr.nr. 8 fo opdeles i et omrade til boligformal med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 35 og et omrade til offentlige formal med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 40.

Bilag

Henvendelser i hgringsperioden
Resumé af henvendelser
Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

05 Abent Lokalplan 279 for et hgjhus pa Tuborg Syd. Bemyndigelse
001420-2006

Resumé

Carlsberg Ejendomme @nsker at udskrive en indbudt arkitektkonkurrence om
udformning af et hgjhus i omrade D pa Tuborg Syd. Inden konkurrencen
igangsaettes gnskes kommunes principielle tilslutning.

Byplanudvalget skal drgfte, hvorvidt Gentofte kommune er indstillet pa at udarbejde
forslag til lokalplan for et hgjhus i omrade D pa Tuborg Syd pa grundlag af et
vinderprojekt i en arkitektkonkurrence.

Baggrund

Carlsberg Ejendomme har i et brev af 5. januar 2006 anmodet om at der i henhold
til lokalplan 248 udarbejdes supplerende lokalplan for omrade D, saledes at der
kan opferes 30-40 lejligheder i en bebyggelse pa ca. 12 etager.

Forinden gnsker Carlsberg at udskrive en indbudt arkitektkonkurrence, saledes at
et lokalplanforslag kan baseres pa et vinderprojekt.
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Vurdering
Omrade D er omfattet af lokalplan 248 bekendtgjort den 4. januar 2006.

Med lokalplan 248 reguleres byomdannelsen af de sidste ledige arealer i
TuborgSyd, undtagen arealet umiddelbart syd for lystbadehavnens indlgb. Her skal
der i folge redegearelsen til lokalplan 178 - ved supplerende lokalplan - kunne
opfares et hgjhus, som et vartegn for den nye bydel.

Bestemmelserne om supplerende lokalplan er viderefgrt i lokalplan 248. Dermed
far offentligheden mulighed for at vurdere konsekvenserne af et eventuelt
hajhusbyggeri pa dette sted. Lokalplanen skal redeggare for hgjhusets
arkitektoniske fremtraeden og den visuelle indpasning i kystlandskabet.

Omrade D ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse. Der kan opfgres eller
indrettes bebyggelse til institutioner til offentlige formal. Indenfor omradet kan der
opfares et samlet etageareal pa op til 6.000 m? under forudseetning af, at der
forinden er tilvejebragt en supplerende lokalplan. Et hgjhus her vil tillige veere i
overensstemmelse med Kommuneplan 2005.

Indstilling
Plan indstiller

til Byplanudvalget:
At det drgftes hvorvidt det skal meddeles Carlsberg Ejendomme, at man er

indstillet pa at udarbejde forslag til lokalplan for et hgjhus i omrade D pa Tuborg
Syd.

Bilag
Kortbilag



GENTOFTE KOMMUNE - Byplanudvalget, den 02-02-2006

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

06 Abent Teglgarden - udarbejdelse af lokalplan
13280-2004

Resumé
Kommunalbestyrelsen har den 30. september 2002 besluttet, at der senest i april
2006 skal fremsaettes et forslag il lokalplan for hele Teglgarden ved Melchiorsve;j.

Der verserer en retssag mellem Gentofte Kommune og Indenrigs- og
Sundhedsministeriet vedrgrende lovligheden af at tidsbegraense lejemal for
integrationsflygtninge og indtil den er afgjort, kan kommunen ikke handhaeve
tidsbegreensningen af lejemalene i "Det Gule Hus”.

Pa baggrund heraf skal Byplanudvalget, dkonomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen tage stilling til, om der skal udarbejdes lokalplanforslag til
april 2006 og i givet fald, hvilket omrade dette skal omfatte.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog med 13 stemmer (C+V+A) for og 3 stemmer (T+B)
imod, medens 1 (Per Amstrup, F) undlod at stemme, den 30. september 2002, pkt.
8, at udsende forslag til lokalplan 223 for en del af Teglgarden i offentlig hering.

| forbindelse med Byplanudvalgets behandling af sagen den 19. september 2002,
pkt. 1, blev det protokolleret, at det preeciseres, at lokalplan 223 anses for
midlertidig, idet Kommunalbestyrelsen senest april 2006 fremsaetter forslag til ny
lokalplan, som omfatter hele omradet ved Teglgarden.

Lokalplanen 223 blev endeligt vedtaget med 13 stemmer (C+V+A) for og 4
stemmer (T+F+B) imod den 24. februar 2003, pkt. 2. Lokalplanen har til formal at
sikre mulighed for at den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet, der
omfatter bygningen "Det Gule Hus” pa 300 m?, kan indrettes til boligformal.

Den 4. marts 2003 blev der afholdt dialogmg@de om Teglgarden pa Skovshoved
Skole for at indhente ideer til aktiviteter/faciliteter forud for udarbejdelse af forslag til
lokalplan for hele grunden. | maj og september 2003 blev der i Gentofte Lige Nu
annonceret efter ideer. Fristen var sat til 1. april 2004.

Den 24. august 2004 blev der afholdt dialogm@de om Teglgarden pa Radhuset.
Det blev besluttet at forlaenge fristen for indsendelse af ideer til den 31. oktober
2004.

Den 16. september 2004 blev der afholdt mgde med brugere af omradet vedr.
midlertidig indretning af faciliteter.
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"Det Gule Hus” indeholder 8 lejemal, hvoraf de 4 er lejet ud til flygtninge, der har
faet tilbudt en bolig i henhold til integrationslovens § 12 (integrationsflygtninge),
mens resten star tomme. Lejekontrakterne er tidsbegraensede og er pt. forleengede
frem til 15. januar 2007.

Retssagen mellem Gentofte Kommune og Indenrigs- og Sundhedsministeriet
handler om, hvorvidt det er lovligt at tidsbegraense lejekontrakter indgaet med
integrationsflygtninge, og Gentofte Kommune ma ikke handhaesve
tidsbegreensningen, fgrend retssagen er endeligt afgjort. Hvis kommunen taber
retssagen, vil tidsbegraensningen veere ugyldig og integrationsflygtningene vil
kunne blive boende, sa laenge de selv gnsker det.

Retssagen skal domsforhandles i Ostre Landsret den 21. og 22. juni 2006 og
dommen vil formentlig foreligge senest 3 maneder herefter, idet det dog ikke kan
udelukkes, at Jstre Landsret vil forleenge fristen pga. sommerferien.

Hvis sagen (inden 8 uger) ankes til Hgjesteret, vil der formentlig foreligge endelig
dom ultimo 2007.

Vurdering

Plan kan til april 2006 udarbejde et forslag til lokalplan for hele Teglgarden.
Lokalplan 223 vil blive aflyst forbindelse med vedtagelsen af den nye lokalplan.
Alternativt kan Plan til april 2006 udarbejde et forslag til lokalplan for den del af
Teglgarden, der ikke er omfattet af lokalplan 223. Hvis det besluttes, at den
fremtidige anvendelse af den eksisterende bebyggelse, der er omfattet af lokalplan
223, skal eendres, kan der senere udarbejdes en ny lokalplan for dette omrade.

Endelig kan udarbejdelsen af en lokalplan for hele Teglgarden afvente en afklaring
af den fremtidige anvendelse af bebyggelsen indenfor lokalplan 223.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:
At det drgftes hvorvidt:

1. Der skal udarbejdes et forslag til lokalplan til april 2006 for hele
Teglgarden.

2. Der skal udarbejdes et forslag til lokalplan for den del af Teglgarden, der
ikke er omfattet af lokalplan 223.

3. Udarbejdelse af et forslag til lokalplan for hele Teglgarden skal udskydes.

10
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Bilag

udarbejdelse af lokalplan, oversigtsplan

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

07 Abent

051850-2005

Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

11
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Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

01 Abent Lokalplanlagning i villaomrader

001211-2006

Resumé

Gentofte Kommune har i samarbejde med Kulturarvsstyrelsen udarbejdet et atlas
over kommunens bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger. De bevaringsveerdige
bygninger er i Kommuneplan 2005 sikret mod nedrivning, samt aendring af
eksisterende forhold.

Byplanudvalget skal beslutte hvorvidt Plan skal bemyndiges til at udarbejde
lokalplaner for villaomrader med en hgj andel af bevaringsvaerdige bygninger som
opfelgning pa Kommuneplan 2005.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog pa made d. 18. juni 1998 at igangsaette arbejde med
udarbejdelse 26 villalokalplaner for at opheeve zeldre uaktuelle byplanvedteegter. 16
af de 26 lokalplaner er udarbejdet og vedtaget, og udarbejdelsen af de resterende
lokalplaner er i gang.

| forleengelse af faerdiggarelsen af disse villalokalplaner gnsker Plan bemyndigelse
til at udarbejde lokalplaner for villaomrader med en hgj andel af bevaringsvaerdige
bygninger.

| januar 2005 udgav Gentofte Kommune i samarbejde med Kulturarvsstyrel-sen et
atlas med beskrivelse af kommunens bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger.
Bygninger, der blev tildelt en bevaringsveerdi fra 1 og til og med 4 i
bevaringsregistreringen, er blevet optaget i Kommuneplan 2005, som veerende
bevaringsveerdige.

Villaomraderne i Gentofte Kommune indeholder ca. 2.600 bevaringsvaerdige huse,
og som opfelgning pa Kommuneatlas og Kommuneplan 2005 foreslar Plan, at der
udarbejdes lokalplaner for endnu ikke lokalplanlagte omrader, der har en hgj andel
af bevaringsvaerdige bygninger.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At Plan bemyndiges til at udarbejde lokalplaner for villaomrader med mange
bevaringsveerdige huse som opfglgning pa Kommuneatlas og Kommuneplan 2005.
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Beslutning
Byplanudvalget, den 2. februar 2006

Vedtaget

Bilag

Bilag vedr. opfelgning pa notat vedr. udarbejdelse af villalokalplaner og

bilag vedr. forslag til nye lokalplaner vedlaegges i papirudgave til Byplanudvalgets
medlemmer.

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

02 Abent Forslag til lokalplan 268 for et omrade mellem Ordrupvej og
Vilvordevej. Offentlig fremlaeggelse.

035002-2005

Resumé

Plan har udarbejdet et forslag til lokalplan 268 med det primaere formal at bevare
omradet mellem Ordrupvej og Vilvordevej som et attraktivt boligomrade med villaer
og teet/lav bebyggelse.

Byplanudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til om
lokalplanforslaget skal vedtages til offentlig fremlaeggelse.

Baggrund

Byplanudvalget har pa mgde den 18. juni 1998, pkt. 5, bemyndiget Plan til at
udarbejde lokalplaner, der ophaever aldre, uaktuelle byplanvedtaegter, primeert 8A
og 8B. Disse byplanvedtaegter, der giver mulighed for en forteetning af villaomrader,
er ikke i overensstemmelse med geeldende Kommuneplan 2005.

Lokalplanomradet ligger i Ordrup-Charlottenlund bydel og udggr en del af
kommuneplanens enkeltomrade 3.B 43 samt enkeltomrade 3.B 22.

Omradet, der er beliggende mellem Ordrupvej og Vilvordevej afgraeenses mod nord
af Vilvorde Kursus Center og mod vest af Ordruphgijvej.

Omradet omfatter 193 ejendomme og har et samlet areal pa ca. 17 ha ekskl.
vejarealer.
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Hovedparten ca. 2/3 af villaerne er opfart i 1/4-2 etager. Resterende, fortrinsvis
nyere villaer efter 1950, er opfgrt som etplanshuse. Omradet indeholder herudover
4 reekkehuse, der er opfart i 2 etager. Den gennemsnitlige bebyggelsesprocent er
ca. 22.

Der er 216 boliger i lokalplanomradet med en gennemsnitlig boligstarrelse pa 173
m?2. Den gennemsnitlige grundstarrelse pr. bolig er ca. 784 m2. Den gennemsnitlige
grundstarrelse pr. ejendom er ca. 877 m?. Enkelte ejendomme indeholder flere
boliger.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt vilaomrade for
helarsbeboelse, herunder at sikre den seerligt bevaringsvaerdige bebyggelse i
omradet.

Derudover skal lokalplanen sikre, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende
bebyggelse. Endvidere er det lokalplanens formal at sikre omradets granne vej
billede. Endelig er det hensigten med lokalplanen at ophaeve og erstatte
utidssvarende byplanvedtaegter.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 268 for et omrade mellem Ordrupvej og Vilvordevej vedtages
til offentlig fremlaeggelse.

Beslutning

Byplanudvalget, den 2. februar 2006

Anbefales til konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen. Mogens Vad (V)
onskede fort til protokol, at han er imod opdeling af villaer pa grunde, der er

mindre end 1400 m2. Birgit Hemmingsen (T) og Irene Litken (A) enskede fort
til protokol, at de fortsat ensker 5-meter-reglen.

Bilag
Forslag til lokalplan 268 for et omrade mellem Ordrupvej og Vilvordevej
Kortbilag til forslag til lokalplan 268
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Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

03 Abent Fornyelse af Gentofte Kommunes bydelscentre. Forelaeggelse
af heringssvar

036299-2005

Resumé

Byplanudvalget, @konomiudvalget samt Kommunalbestyrelsen orienteres om de
forslag og bemaerkninger der er kommet til skitseforslagene omkring fornyelse af
bydelscentrene i hgringsperioden.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede enstemmigt den 28. februar 2005 at lade tre
landskabsarkitektfirmaer udarbejde skitseforslag omkring forsk@gnnelse af
kommunens 6 bydelscentre samt at der skulle afholdes borgermgder i
bydelscentrene i efteraret 2005. Skitseforslagene blev praesenteret ved en udstilling
i radhushallen den 1. september og har efterfalgende vaeret i hgring til den 4.
november 2005. | Igbet af hgringsperioden er der afholdt 6 lokale bydelsmgder,
hvor forslagene er blevet gennemgaet og diskuteret.

Der er i hgringsperioden 2005 kommet 23 forslag og bemaerkninger til
skitseforslagene. Derudover er en raekke ideer og kommentarer afgivet mundtligt
pa borgermgderne. | hgringsperioden 2004 er der indkommet 33 henvendelser.
Den af Gentofte Kommune nedsatte fglgegruppe har udarbejdet en vurdering af de
3 firmaers ideforslag. Vurderingen blev sendt til Kommunalbestyrelsen primo
august 2005.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
At hgringskommentarerne tages til efterretning

Beslutning

Byplanudvalget, den 2. februar 2006

Udvalget tog orienteringen til efterretning. Administrationen udarbejder
oplaeg til procesplan til udvalgets magde i marts eller maj.
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Bilag

Henvendelser i hgringsperioden 2004, i papirudgave,

Henvendelser i hgringsperioden 2005, i papirudgave og

6 stk. forslag til fornyelse af de bydelscentrene vedlaegges i papirudgave.
Resume af henvendelser 2004

Resume af henvendelser 2005

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

04 Abent Forudgaende hgring — et omrade ved Sankt Lukas Vej
032959-2005

Resumé

Kommunalbestyrelsen har gennemfgart en forudgaende haring med henblik pa
indkaldelse af forslag og ideer til den fremtidige anvendelse af et areal ved Sankt
Lukas Ve,.

Byplanudvalget, dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til om
der, pa baggrund af den forudgaende hgring, skal udarbejdes et forslag til
kommuneplantillaeg og lokalplan, der giver mulighed for at en del af arealet kan
anvendes til boligformal.

Baggrund

Sankt Lukas Stiftelsen, der ejer arealet, der er beliggende mellem Sankt Lukas Vej
og Tuborgvej, gnsker at opfgre en boligbebyggelse indeholdende ca. 34 boliger
med stgrrelser mellem 65 m? og 110 m? pa den nordlige del af grunden og med en
bebyggelsesprocent pa 45. Pa den sydlige del af grunden er den integrerede
institution Lundegard Hus beliggende.

| perioden 23. november til 23. december 2005 har Kommunalbestyrelsen
gennemfgrt en forudgaende hgring med det formal at indkalde ideer og forslag til
omradets fremtidige anvendelse.

Plan har modtaget 3 henvendelser, hvoraf 1 er fra Kgabenhavns Amt, som ikke har
bemeerkninger.

De gvrige henvendelser omhandler fglgende forslag til anvendelse af arealet:
opfarelse af seniorboliger, grant omrade, villaomrade.
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Vurdering

Ejendommen, matr. nr. 8 fo, afgraeenses mod nord af Tuborgvej, mod syd og @st af
et villaomrade og mod vest af Sankt Lukas Stiftelsens bygninger. Grundens areal
er 8988 m? og bebyggelsesprocenten er 18.

Ejendommen er i Kommuneplan 2005 udlagt til offentlige formal sa som hospital,
kirke, skole, institutioner og funktioneerboliger med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 90.

Pa baggrund af de indkomne ideer til den fremtidige anvendelse af arealet foreslas
det, at den nordlige del af arealet udlaegges til boligformal og den sydlige del af
arealet udleegges til offentlige formal.

Det foreslas, at ejendommen opdeles i to omrader: Et omrade til boligformal med
en bebyggelsesprocent pa 35 samt et omrade til offentlige formal med en
bebyggelsesprocent pa 40 (grunden med den eksisterende institution).

Grunden til boligformal vil blive pa ca. 4.868 m2. Grunden til offentlige formal vil
blive pa ca. 4.120 m?2.

Inden for boligomradet foreslas det at give mulighed for opfarelse af boliger. En
bebyggelsesprocent pa 35 giver mulighed for opfarelse af ca. 1700 m?
boligetageareal. Inden for omradet til offentlige formal vil der ikke blive mulighed for
opferelse af yderligere bebyggelse.

For at kunne anvende en del af ejendommen til boligformal skal der udarbejdes et
kommuneplantillzeg og en lokalplan.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At der udarbejdes et forslag til kommuneplantillzeg og lokalplan, hvor ejendommen
matr.nr. 8 fo opdeles i et omrade til boligformal med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 35 og et omrade til offentlige formal med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 40.

Beslutning

Byplanudvalget, den 2. februar 2006

Udsat med henblik pa en vurdering af ud- og indkerselsforhold, parkerings-
og bebyggelsesforhold.
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Bilag

Henvendelser i hgringsperioden
Resumé af henvendelser
Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

05 Abent Lokalplan 279 for et hgjhus pa Tuborg Syd. Bemyndigelse
001420-2006

Resumé

Carlsberg Ejendomme gnsker at udskrive en indbudt arkitektkonkurrence om
udformning af et hgjhus i omrade D pa Tuborg Syd. Inden konkurrencen
igangseaettes gnskes kommunes principielle tilslutning.

Byplanudvalget skal drgfte, hvorvidt Gentofte kommune er indstillet pa at udarbejde
forslag til lokalplan for et hgjhus i omrade D pa Tuborg Syd pa grundlag af et
vinderprojekt i en arkitektkonkurrence.

Baggrund

Carlsberg Ejendomme har i et brev af 5. januar 2006 anmodet om at der i henhold
til lokalplan 248 udarbejdes supplerende lokalplan for omrade D, saledes at der
kan opfares 30-40 lejligheder i en bebyggelse pa ca. 12 etager.

Forinden @nsker Carlsberg at udskrive en indbudt arkitektkonkurrence, saledes at
et lokalplanforslag kan baseres pa et vinderprojekt.

Vurdering
Omrade D er omfattet af lokalplan 248 bekendtgjort den 4. januar 2006.

Med lokalplan 248 reguleres byomdannelsen af de sidste ledige arealer i
TuborgSyd, undtagen arealet umiddelbart syd for lystbadehavnens indlgb. Her skal
der i folge redegearelsen til lokalplan 178 - ved supplerende lokalplan - kunne
opferes et hgjhus, som et vartegn for den nye bydel.

Bestemmelserne om supplerende lokalplan er viderefgrt i lokalplan 248. Dermed
far offentligheden mulighed for at vurdere konsekvenserne af et eventuelt
hajhusbyggeri pa dette sted. Lokalplanen skal redeggare for hgjhusets
arkitektoniske fremtraeden og den visuelle indpasning i kystlandskabet.

Omrade D ma kun anvendes til boligformal, helarsbeboelse. Der kan opfgres eller
indrettes bebyggelse til institutioner til offentlige formal. Indenfor omradet kan der
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opfares et samlet etageareal pa op til 6.000 m? under forudseetning af, at der
forinden er tilvejebragt en supplerende lokalplan. Et hgjhus her vil tillige veere i
overensstemmelse med Kommuneplan 2005.

Indstilling
Plan indstiller

til Byplanudvalget:

At det draftes hvorvidt det skal meddeles Carlsberg Ejendomme, at man er
indstillet pa at udarbejde forslag til lokalplan for et hgjhus i omrade D pa Tuborg
Syd.

Beslutning

Byplanudvalget, den 2. februar 2006

Udsat. Udvalget besigtiger omradet i forbindelse med sit neeste made.

Bilag
Kortbilag

Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

06 Abent Teglgarden - udarbejdelse af lokalplan
13280-2004

Resumé
Kommunalbestyrelsen har den 30. september 2002 besluttet, at der senest i april
2006 skal fremsaettes et forslag il lokalplan for hele Teglgarden ved Melchiorsve;j.

Der verserer en retssag mellem Gentofte Kommune og Indenrigs- og
Sundhedsministeriet vedrgrende lovligheden af at tidsbegraense lejemal for
integrationsflygtninge og indtil den er afgjort, kan kommunen ikke handhaeve
tidsbegreensningen af lejemalene i "Det Gule Hus”.

Pa baggrund heraf skal Byplanudvalget, dkonomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen tage stilling til, om der skal udarbejdes lokalplanforslag til
april 2006 og i givet fald, hvilket omrade dette skal omfatte.
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Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog med 13 stemmer (C+V+A) for og 3 stemmer (T+B)
imod, medens 1 (Per Amstrup, F) undlod at stemme, den 30. september 2002, pkt.
8, at udsende forslag til lokalplan 223 for en del af Teglgarden i offentlig haring.

| forbindelse med Byplanudvalgets behandling af sagen den 19. september 2002,
pkt. 1, blev det protokolleret, at det praeciseres, at lokalplan 223 anses for
midlertidig, idet Kommunalbestyrelsen senest april 2006 fremseetter forslag til ny
lokalplan, som omfatter hele omradet ved Teglgarden.

Lokalplanen 223 blev endeligt vedtaget med 13 stemmer (C+V+A) for og 4
stemmer (T+F+B) imod den 24. februar 2003, pkt. 2. Lokalplanen har til formal at
sikre mulighed for at den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet, der
omfatter bygningen "Det Gule Hus” pa 300 m?, kan indrettes til boligformal.

Den 4. marts 2003 blev der afholdt dialogm@de om Teglgarden pa Skovshoved
Skole for at indhente ideer til aktiviteter/faciliteter forud for udarbejdelse af forslag til
lokalplan for hele grunden. | maj og september 2003 blev der i Gentofte Lige Nu
annonceret efter ideer. Fristen var sat til 1. april 2004.

Den 24. august 2004 blev der afholdt dialogm@de om Teglgarden pa Radhuset.
Det blev besluttet at forlaenge fristen for indsendelse af ideer til den 31. oktober
2004.

Den 16. september 2004 blev der afholdt mgde med brugere af omradet vedr.
midlertidig indretning af faciliteter.

"Det Gule Hus” indeholder 8 lejemal, hvoraf de 4 er lejet ud til flygtninge, der har
faet tilbudt en bolig i henhold til integrationslovens § 12 (integrationsflygtninge),
mens resten star tomme. Lejekontrakterne er tidsbegraensede og er pt. forleengede
frem til 15. januar 2007.

Retssagen mellem Gentofte Kommune og Indenrigs- og Sundhedsministeriet
handler om, hvorvidt det er lovligt at tidsbegraense lejekontrakter indgaet med
integrationsflygtninge, og Gentofte Kommune ma ikke handhaeve
tidsbegreensningen, fgrend retssagen er endeligt afgjort. Hvis kommunen taber
retssagen, vil tidsbegraensningen veere ugyldig og integrationsflygtningene vil
kunne blive boende, sa laenge de selv gnsker det.

Retssagen skal domsforhandles i Ostre Landsret den 21. og 22. juni 2006 og
dommen vil formentlig foreligge senest 3 maneder herefter, idet det dog ikke kan
udelukkes, at Jstre Landsret vil forleenge fristen pga. sommerferien.

Hvis sagen (inden 8 uger) ankes til Hgjesteret, vil der formentlig foreligge endelig
dom ultimo 2007.

10



GENTOFTE KOMMUNE - Byplanudvalget, den 02-02-2006

Vurdering

Plan kan til april 2006 udarbejde et forslag til lokalplan for hele Teglgarden.
Lokalplan 223 vil blive aflyst forbindelse med vedtagelsen af den nye lokalplan.
Alternativt kan Plan til april 2006 udarbejde et forslag til lokalplan for den del af
Teglgarden, der ikke er omfattet af lokalplan 223. Hvis det besluttes, at den
fremtidige anvendelse af den eksisterende bebyggelse, der er omfattet af lokalplan
223, skal eendres, kan der senere udarbejdes en ny lokalplan for dette omrade.

Endelig kan udarbejdelsen af en lokalplan for hele Teglgarden afvente en afklaring
af den fremtidige anvendelse af bebyggelsen indenfor lokalplan 223.

Indstilling
Plan indstiller

Til Byplanudvalget:
At det drgftes hvorvidt:

1. Der skal udarbejdes et forslag til lokalplan til april 2006 for hele
Teglgarden.

2. Der skal udarbejdes et forslag til lokalplan for den del af Teglgarden, der
ikke er omfattet af lokalplan 223.

3. Udarbejdelse af et forslag til lokalplan for hele Teglgarden skal udskydes.
Beslutning

Byplanudvalget, den 2. februar 2006

Lokalplanprocessen udskydes til efter der foreligger en endelig afgorelse af

den verserende retssag om tidsbegransede lejemal, forelgbig indtil
september 2006.

Bilag
udarbejdelse af lokalplan, oversigtsplan
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Mgade i Byplanudvalget den 02-02-2006

07 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

051850-2005
Byplanudvalget, den 2. februar 2006

Ingen
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