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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
made |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mgadedato 05. januar 2012
Mgadetidspunkt 17.00
Mgodelokale Udvalgsvarelse B
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 05. januar 2012

Aben dagsorden

1 Lokalplan 344 for Kildegardsvej 71 og kp-tillaag 18/2009. Bemyndigelse

2 Lokalplan 337 for Vidarskolen Il og kommuneplantillaag 17/09. Endelig

3 Byfornyelse. Udgiftsramme 2012 til skimmelsvamp

4 Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Lokalplangrundlag

5 Skovshoved gamle bydel, dialog om sikring af det bevaringsvardige miljo

6 Forslag til kommuneplantilleeg fra Kebenhavns kommune om opstilling af
store vindmoller

7 Henningsens Alle 68. Udskiftning af teglsten

8 Grusbakken 15. Mobilmast

9 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

10 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012
1 Abent Lokalplan 344 for Kildegardsvej 71 og kp-tilleg 18/2009. Bemyndigelse

058198-2011

Resumé

Der har veeret indkaldt forslag og ideer til planleegningen af den tidligere politistation, Kildegardsve;j
71.

Der er indkommet 4 bud pa omradets fremtid.

Der skal tages stilling til pa hvilket grundlag, der skal udarbejdes kommuneplantillzeg og lokalplan.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog enstemmigt pa sit mgde den 6. oktober 2011, pkt. 3, at igangseette en
forudgaende indkaldelse af forslag og ideer til planlaegningen af tidligere politistation. Endvidere at
der skulle afholdes borgermgde i hgringsperioden.

Haringen er afholdt i perioden 25. oktober - 18. november 2011 og der har vaeret afholdt
borgermgde den 2. november 2011 pa ejendommen, som blev forevist.

Under haringen er der indkommet 4 indleeg:

e Kulturhus med et meget bredt kulturelt udfoldelsesomrade, som musik, teater, film, kunst
og gastronomi, herunder afholdelse af julemarkeder, hastfest, oktoberfest, sommerbal
m.m. Indrettet i eksisterende bygninger.

e Medborgerhus, centralt mgdested for Gentofteborgere med de traditionelle muligheder for
sociale og kulturelle aktiviteter.

o Patienthotel med restaurant og bibliotek for Gentofte og Dyssegard indrettet i
hovedbygningen og ny boligbebyggelse pa resten af grunden.

e Ejendommens ejer, Freja A/S, ser gerne at grunden - med bevaring af hovedbygningen -
kan rumme bade boliger og erhverv med en bebyggelsesprocent pa 55 - 60.

Vurdering

Plan og Byg finder at ejendommen vil kunne anvendes til de foresldede formal: Boliger,
kontorerhverv og kultur. Af hensyn til kommuneplanens centerstruktur - med bydelscentre og
lokalcentre som rammer om den lokale handel - bgr der udvises tilbageholdenhed med at
muliggare kommercielle aktiviteter som markeder m.v.

Plan og Byg foreslar, at det fremtidige plangrundlag fastlaegges til boligformal, med mulighed for
indpasning af liberale erhverv og kulturelle formal.

| kraft af ejendommens beliggenhed i et villakvarter med en bebyggelsesprocent pa 25 finder Plan
og Byg umiddelbart en bebyggelsesprocent pa 40 for passende. Stillingtagen til
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bebyggelsesprocenten vil dog mest hensigtsmaessigt kunne afvente udarbejdelsen af et
lokalplanforslag, hvor der ligeledes tages stilling til omfanget af bevaringsveerdig bebyggelse,
beliggenheden af nye byggefelter, parkering og grenne friarealer.

Indstilling

Plan og Byg indstiller:

Til Byplanudvalget

1. at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, der fastleegger ejendommens anvendelse til
boligformal, med mulighed for indpasning af liberale erhverv og kulturelle formal.

2. at Freja A/S anmodes om at fremsende en projektskitse, der kan danne grundlag for
en lokalplan og fastlaeggelse af den fremtidige bebyggelsesprocent.

3. at kommuneplantillzeg og lokalplan tilvejebringes i samme proces.

Bilag
¥ indkomne indlaeg

Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012
2 Abent Lokalplan 337 for Vidarskolen Il og kommuneplantillag 17/09. Endelig

057554-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 337 for Vidarskolen Il, med tilhgrende tilleeg 17 til Kommuneplan 2009, har
veeret i offentlig hgring.

Der er indkommet 2 indsigelser, som giver anledning til mindre tekstrettelser.

Der skal tages stilling, om planerne skal vedtages endeligt med de foreslaede tekstrettelser.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit made den 25. maj 2009, pkt. 3, lokalplan 316 for Vidarskolen
endeligt. Der var 14 stemmer (C, V, A, T og F) for og 3 stemmer (B) imod. Det Radikale Venstre
stemte imod, idet de fandt, at skovbyggelinjen skal respekteres. Lokalplan 316 gav skolen
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mulighed for at renovere og udvide bebyggelsen med det formal at sikre eleverne tidssvarende
undervisningsfaciliteter.

Byplanudvalget vedtog pa sit mgde den 5. maj 2011, pkt. 4, enstemmigt at erstatte lokalplan 316
med en ny lokalplan 337 for Vidarskolen Il, der giver mulighed for at inddrage en villagrund pa
Brogardsvej i skolens omrade.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit made 26. september 2011, pkt. 3, enstemmigt at sende
forslag til lokalplan 337 i offentlig haring sammen med et forslag til tillzeg 17 til Kommuneplan
2009. Lokalplanen giver mulighed for at udvide omrade og byggefelt, men er ellers stort set
identisk med den 2 &r gamle lokalplan 316.

Forslag til lokalplan 337 og kommuneplantilleeg 17 har veeret udsendt i offentlig hgring med en frist
der udlgb den 2. december 2011.

Dansk Ornitologisk Forening, Kabenhavnsafdelingen (DOF) og Danmarks Naturfredningsforening,
Gentofte har gjort indsigelse mod bebyggelsesprocentens starrelse, byggefelters beliggenhed i
forhold til skovbyggelinjer, afvandingsforhold, offentlig sti samt formuleringer omkring det
internationale naturbeskyttelsesomrade Brobaek Mose (Natura 2000).

Vurdering

De 2 foreninger fremsendte under haringen af det tidligere lokalplanforslag 316 indsigelser med
samme temaer. Disse indsigelser blev kun delvist imgdekommet ved den endelige vedtagelse af
den tidligere lokalplan.

De nye indsigelser forholder sig ikke til sigtet med de nye planer. Indsigelserne omhandler
udelukkende forholdet til Brobsek Mose.

Plan og Byg finder ikke, at forudsaetningerne er aendret i forhold til Kommunalbestyrelsens
ovennavnte stillingtagen i 2009. Pa den bagrund foreslas det, at indsigelserne ikke imgdekommes
fuldt ud.

De af DOF foreslaede formuleringer omkring det internationale naturbeskyttelsesomrade Brobaek
Mose (Natura 2000) anbefales indsat i lokalplanen. Endvidere anbefales der indsat en aendret
formulering om afvanding i lokalplanens redegarelsesdel.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. attillaeg 17 til Kommuneplan 2009 vedtages endeligt.

2. at lokalplan 337 for Vidarskolen Il vedtages endeligt med de foreslaede teksteendringer.
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Bilag
™ Resume af henvendelser med bemaerkninger
™ Kopi af henvendelser indkommet under hgringen

Made i Byplanudvalget den 05. januar 2012
3 Abent Byfornyelse. Udgiftsramme 2012 til skimmelsvamp

058005-2011

Resumé

Kommunalbestyrelsen har i fglge byfornyelseslovens § 75 pligt til at fgre tilsyn med, at bygninger,
der benyttes til beboelse og ophold, ikke er sundhedsfarlige eller brandfarlige. Hvor det vil vaere
ngdvendigt at gennemfare undersggelser for at kunne afgare, om der er tale om sundhedsfare,
har kommunen ogsa undersggelsesforpligtigelsen.

Halvdelen af de udgifter, der er forbundet med disse undersggelser, kan refunderes af staten,
safremt der er afsat ramme hertil p& kommunens vejledende udgiftsramme til bygningsfornyelse.

Plan og Byg vil ansgge ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om udgiftsrammer til
bygningsfornyelse 2012. Det skal besluttes, om der kan hjemtages ramme op til 100.000 kr. til
skimmelsvampundersggelser fra den forventede tildelte ramme.

Baggrund

I henhold til byfornyelseslovens § 75 har Kommunalbestyrelsen pligt til at fere tilsyn med,

at bygninger, der benyttes til beboelse og ophold, ikke er sundhedsfarlige eller brandfarlige. |
henhold til byggeloven har kommunen pligt til at pase, at bestemmelser i loven og regler i medfgr
heraf overholdes og til at reagere, nar man bliver opmaerksom pa ulovligt forhold. | falge
almenboligloven har kommunen pligt til at pase, at eiendommens vedligeholdelsestilstand er
forsvarlig.

Nar kommunen bliver opmaerksom pa, at der kan vaere forekomst af fugt og veekst af
skimmelsvamp i en bolig, skal Kommunalbestyrelsen som det fgrste undersgge, om problemet
udger en sundhedsfare for personer, der opholder sig i eiendommen/lokalerne. Hvis det
ngdvendige materiale for en sadan vurdering ikke foreligger, har kommunen i henhold til
byfornyelsesloven forpligtigelsen til at gennemfere en undersagelse for at kunne foretage en
vurdering af, om der er tale om sundhedsfare.

Udgifterne til undersggelser skal afholdes af kommunen, men halvdelen af udgiften kan blive

refunderet af staten, hvis kommunen har hjemtaget ramme pa udgiftsrammen til
bygningsfornyelse. Hvis der ikke er hjemtaget ramme, pahviler hele udgiften kommunen.
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Gentofte Kommune har tilstadighed henvendelser om forekomst af skimmelsvamp. Ved en del af
disse henvendelser kan det ikke ved en besigtigelse afggres, om der kan veere sundhedsfare
forbundet med ophold i boligen/ejendommen, og det er derfor ngdvendigt at gennemfare en
skimmelsvampundersggelse af den pagaeldende bolig/ejendom.

Vurdering

Da kommunen har en forpligtigelse til at gennemfgre og betale en undersggelse, hvor dette er
ngdvendigt for at kunne vurdere, om der er sundhedsfare forbundet med beboelse eller ophold i en
bolig, vil Plan og Byg ans@ge ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om at fa tildelt en
udgiftsramme til bygningsfornyelse i 2012.

Plan og Byg foreslar, at der kan hjemtages rammer til skimmelsvampundersggelser op til 100.000
kr. fra den forventede vejledende udgiftsramme i 2012. Den kommunale nettoudgift efter
statsrefusion vil herefter maksimalt belgbe sig til 100.000 kr.

Da evt. forbrug ikke kan forudsiges, foreslas at finansiering af den kommunale andel vil blive
handteret ved budgetopfelgningerne 2012.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget og @dkonomiudvalget:

1. At der kan hjemtages rammer til skimmelsvampundersggelser op til 100.000 kr. fra den
forventede tildelte udgiftsramme til bygningsfornyelse i 2012 .

2. At finansiering af den kommunale andel pa op til 100.000 kr. vil blive handteret ved
budgetopfalgningerne i 2012.

Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012
4 Abent Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Lokalplangrundlag

047833-2011

Resumé
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Der har veeret afholdt offentligt ma@de om et projekt til kombineret butiks- og boligbebyggelse pa
Ordrupvej 114. Pa mgdet var der mange indlaeg til fordel for bevaring af den eksisterende
forhusbebyggelse.

Efterfalgende har ejer fremsendt et sekundzert projektforslag, der umiddelbart vurderet, delvist vil
kunne godkendes uden udarbejdelse af supplerende lokalplan. Det forudseetter dog, at der ikke
indrettes detailhandel i baghusene. Endvidere har det veeret drgftet med ejer, hvilke konsekvenser
det vil fa for projektet, safremt synspunkter fremsat pa borgermgdet imgdekommes.

Sagen blev dreftet pa Byplanudvalgets mgde den 3. november 2011, pkt. 2, hvor den blev udsat
med henblik pa besigtigelse af eiendommen.

Forud for Byplanunudvalgets mgde den 1. december 2011 blev ejendommen besigtiget. Pa
Byplanunudvalgets mgde den 1. december 2011, pkt. 3, blev sagen udsat.

Udvalget skal drafte og tage stilling til den videre planlaegningsmaessige proces i forhold til
ansggers gnsker.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 210, der fastleegger anvendelsen af den eksisterende
bebyggelse pa ejendommen. | henhold til lokalplanens § 3.4 og jf. kortbilag 2 fastlaegges forhuset
til "anden gadeorienteret bebyggelse”, hvor etageareal i stueplan kun ma anvendes til detailhandel
og publikumsorienteret service, herunder offentlige formal.

I henhold til § 3.6 og jf. kortbilag 2 fastleegges al anden bebyggelse pa ejendommen til "ikke
gadeorienteret bebyggelse", hvor etageareal i stueplan ma kun anvendes til publikumsorienteret
service, herunder offentlige formal, liberale erhverv og boliger (helarsboliger).

Ifglge lokalplanens § 5.1 forudseetter opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygninger,
udhuse, garager, carporte o. lign., udarbejdelse af supplerende lokalplan.

| lokalplanens § 6.1 fastleegges forhuset med bevaringsbestemmelser. | Kommuneplan 2009 er
forhuset samt teatersal og krobygning udpeget som bevaringsveerdige (kategori 4).

Byplanudvalget har pa made den 8. april 2010, pkt. 3, og 7. oktober 2010, pkt. 3, behandlet
principansagninger fra Roarsholm A/S om opfgrelse af en kombineret butiks- og boligbebyggelse
pa ejendommen. Udvalget gnskede ikke at principgodkende de foreliggende forslag, idet en
butiksbebyggelse med supermarked pa det pageeldende sted ikke vil veere hensigtsmaessigt i
trafikal og miljgmaessig henseende.

Roarsholm A/S indleverede den 16. juni 2011 et nyt bebyggelsesforslag med anmodning om
udarbejdelse af det ngdvendige plangrundlag. Forslaget forudsatte, at al bebyggelse nedrives.
Mod Ordrupvej gnskedes opfert en boligbebyggelse i 5 etager med erhverv i stueetagen og
terrasse pa overste etage. Langs Ordruphgjvej gnskedes opfert 6 reekkehuse i 3 etager.

Pa made den 11. august 2011, pkt. 3, vedtog Byplanudvalget enstemmigt at udarbejde
supplerende lokalplan til det ansggte indenfor rammerne af lokalplan 210 og Kommuneplan 2009.
Lokalplanen skulle muligggre nedrivning af det bevaringsvaerdige forhus til fordel for en ny
kombineret butiks- og boligbebyggelse. Det blev vedtaget, at afholde offentligt mgde om
skitseforslaget inden et lokalplanforslag foreleegges udvalget. Som bilag til sagen var vedlagt en af
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bygherren udarbejdet analyse af det bevaringsveerdige forhus (Ordrup Kro). Heri indgik ikke en
analyse af bygningens kulturhistoriske aspekter.

Der har den 28. september 2011 veeret afholdt offentligt mgde pa Radhuset. Ca. 55 borgere var
mgdt frem. Samlet set var der to tendenser i de mange indleeg:

1. Modvilje mod nedrivning af den bevaringsvaerdige forhusbebyggelse (Ordrup Kro). Der peges
iseer pa at bygningen, som er opfart i 1881, er en af Ordrups eldste. Endvidere, at kroen er en af
Ordrups eeldste forretninger, idet der kontinuerligt har veeret drevet kro siden 1768, hvor kroen fik
kongelig bevilling.

2. Boligbebyggelsen pa den nordlige del af eiendommen er for hgj i relation til den omgivende
villabebyggelse. | den vurdering indgar bl.a., at grundens terraen stiger med ca. 1 etage mod nord
langs Ordruphgijvej.

Ansgger "Roarsholm A/S" har med brev af 26. oktober 2011 fremsendt et sekundaert
projektforslag, hvor forhuset og baghusene mod @st (teatersal og lokaler til kroen) bevares.
Stueetagen i bade forhus og baghuse foreslas indrettet til butiksformal.

Sagen blev dreftet pa Byplanudvalgets mgde den 3. november 2011, pkt. 2, hvor den blev udsat
med henblik pa besigtigelse af eiendommen.

Forud for Byplanunudvalgets mgde den 1. december 2011 blev ejendommen besigtiget. Pa
Byplanunudvalgets mgde den 1. december 2011, pkt. 3, blev sagen udsat.

Vurdering

Det sekundeere projektforslag, fremsendt den 26. oktober 2011, er i strid med den geeldende
lokalplan 210, hvad angar butik i baghusbebyggelsen. Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, og detailhandel i bebyggelsen bag forhuset anses ikke for at vaere
forseettelse af eksisterende lovlig anvendelse. Det ans@gte vil derfor ikke kunne imgdekommes i
sin helhed.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At drafte sagen og tage stilling til den videre planlaegningsmaessige proces i forhold til ansagers
gnsker.

Bilag
T Rapport vedr. Ordrupvej

Side 9 af 9



= Ordrupvej 114.Tegning vedrgrende indretning af supermarked
1 Ordrupvej 114. Ansggning om indretning af supermarked

Made i Byplanudvalget den 05. januar 2012

5 Abent Skovshoved gamle bydel, dialog om sikring af det bevaringsvardige
miljo

005619-2007

Resumé

Byplanudvalget skal beslutte om pjece vedr. sikring og forbedring af det bevaringsveerdige milja i
Skovshoved By skal sendes i hagring hos beboere og grundejerforeninger, samt om der skal
afholdes et dialogmgade.

Baggrund

P& baggrund af aktuelle ansggninger om dispensationer fra Byplan 21 gnskede Byplanudvalget i
2007 en generel drgftelse af plangrundlaget.

Den 1. marts og 6. december 2007 blev der afholdt feellesmader mellem Bygningsudvalget og
Byplanudvalget om planleegning og byggesagsbehandling i Skovshoved By indenfor Byplan 21°s
afgreensning. Der var pa maderne enighed om, at Byplan 21 er et tilfredsstillende
administrationsgrundlag.

Byplanudvalget afholdt, efter en temadrgftelse den 9. juni 2010 og en byvandring i Skovshoved
den 17. august 2010, et dialogmade den 25. november 2010. Formalet med mgdet var at udbrede
forstaelsen af, at Skovshoved By er et unikt miljg, som kommunen og borgerne i feellesskab skal
vaerne om, samt at udbrede forstaelsen af, at en videreudvikling af Skovshoved By skal ske med
respekt for stedet. Repreesentanter fra Lokalhistorisk Arkiv - Gentofte og Kulturarvsstyrelsen deltog
i madet.

Den 26. januar 2011 afholdt Byplanudvalget et dialogmade med beboerne i Skovshoved By med
samme formal som naevnt ovenfor.

Plan og Byg har den 10. februar 2011 sendt et brev til alle beboere i Skovshoved By om den videre
proces, hvoraf det fremgar:

"Kommunen planlaegger at udarbejde en pjece og feelles platform for, hvordan det
bevaringsvaerdige miljg i Skovshoved By kan sikres og forbedres. Pjecen vil blive sendt i haring
hos beboerne og grundejerforeningerne i Skovshoved By. | efteraret 2011 vil der blive afholdt et
dialogmade hvor bemaerkninger og eendringsforslag til pjecen kan drgftes".

Vurdering

Plan og Byg har udarbejdet en pjece, der er et supplement til Byplan 21.

Side 10 af 10



Plan og Byg foreslar, som ovenfor naevnt, at pjecen sendes i hgring hos beboerne og
grundejerforeningerne i Skovshoved By, og at der i haringsperioden afholdes et dialogmade, hvor
bemeerkninger og aendringsforslag til pjecen kan drgftes.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At pjecen sendes i hgring hos beboerne og grundejerforeningerne i Skovshoved By.

2. At der i hgringsperioden afholdes et dialogmgade.

Bilag
™1 Pjece - Skovshoved By

Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

6 Abent Forslag til kommuneplantillaeg fra Kebenhavns kommune om
opstilling af store vindmgller

058026-2011

Resumé

Kgbenhavns Kommune har sendt forslag til tilleeg til Kommuneplan 2009 om store vindmgller med
tilherende VVM-redeggrelse samt miljgvurdering i offentlig hgring i 2 maneder fra den 30.
november 2011 til den 1. februar 2012.

Der skal tages stilling til evt. hgringssvar.

Baggrund

Kgbenhavns Kommune har sendt forslag til tilleeg til Kommuneplan 2009 om store vindmgller med
tilherende VVM-redeggrelse samt miljgvurdering i offentlig hgring i 2 maneder fra den 30.
november 2011 til den 1. februar 2012.

Byplanudvalget behandlede den 7. januar 2010, pkt. 6, hgringsmateriale vedrgrende den
forudgaende hgring om planlaegning for vindmeller i Kebenhavns Kommune - bade i forhold
til eendring af kommuneplan og VVM-undersggelse. Hgringen omfattede placering af vindmaller
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ved Prgvestenen, Kalvebod Syd, Nordhavn og Lynetten. Byplanudvalget godkendte indholdet af et
hgringssvar, som efterfglgende blev sendt til Kebenhavns Kommune den 8. januar 2010. Marie
Louise Gjern Bistrup (F) og Irene Litken (A) stemte imod.

Af det nu fremsendte materiale fremgar, at planleegningen af vindmeller i Nordhavn ikke - som i
den forudgaende hgring - indgar i forslaget til kommuneplanstrategien.

Det fremsendte forslag til kommuneplantillaeag omfatter saledes Lynetten, Prgvestenen og
Kalvebod Syd.

Pa Lynetten, som er den placering af store vindmaller, der ligger teettest pa Gentofte Kommune,
lzegges op til, at der kan placeres fire vindmegller med en hgjde pa op til 149 meter. Opstilling af
vindmgller pa Lynetten ligger flere &r ud i fremtiden, da der skal nedtages syv eksisterende mgiller,
for de fire nye moller kan opstilles. Kgbenhavns Kommune gnsker pa nuveerende tidspunkt at
reservere arealet i kommuneplanen for at sikre, at omradet ikke bliver anvendt til formal, som er
uforenelige med fremtidige vindmaeller. Nar der foreligger et konkret projektforslag for vindmaeller pa
Lynetten, vil der skulle gennemfares en VVM-proces.

Kgbenhavns Kommune har udarbejdet et omfattende materiale vedrgrende sagen. Til brug for
Byplanudvalgets behandling af sagen er selve forslaget til kommuneplantillzeg med det tilhgrende
ikke tekniske resume af "Miljgvurdering af kommuneplantillaeg for vindmelleromrade pa

Lynetten" samt "Visualisering af potentielt vindmeglleomrade pa Lynetten" vedlagt dagsordenen.

Vurdering

Udkast til hgringsvar til Kebenhavns Kommune er vedlagt dagordenen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At udkast til svar til Kgbenhavns Kommune godkendes

Bilag

T Store vindmagiller, forslag til kommuneplantillzeg samt ikke teknisk resume af miljgvurdering,
Lynetten

) Visualisering af potentielt vindmglleomrade pa Lynetten

‘F! Brev til Kebenhavns Kommune, Forudgaende hgring - Vindmgller i Kebenhavns Kommune
" Udkast til hgringssvar vedr. store vindmgller
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Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012
7 Abent Henningsens Alle 68. Udskiftning af teglsten

054751-2011

Resumé

Ejer Kent Segerlund har med brev af 15. november 2011 sggt om tilladelse til at udskifte
eksisterende rgde tegltag med nye skifergra glaserede tagsten pa ejendommen Henningsens Allé
68. Ejendommen er udpeget som bevaringsveerdig.

Baggrund

Ansgger gnsker i forbindelse med at skulle have nyt tag pa sin ejendom, at udskifte husets
oprindelige rade tagsten med skifergra glaserede falstagsten. Ansgger begrunder tagskiftet med
at huset vil fa et mere eksklusivt og flot udtryk ved at beklaede huset med den skifergra tagsten.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 34, hvoraf det fremgari § 7, stk. 1, at ” De pa kortbilag 2
angivne bygninger ma ikke nedrives, bebygges eller pa anden made aendres uden
kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse. Denne bestemmelse geelder ogsa forhold som
farvesaetning, materialevalg, vinduesformater og — udformninger, dare, kviste m.v.

| Gentofte — Atlas over bygninger og bymiljger — 2004 er ejendommen registreret som
bevaringsveerdig i kategori 3.

Vurdering

Ejendommen er opfart i 1918, og er et meget fornemt eksempel pa den tid, hvor man i Danmark
opfarte disse klassiske palaevillaer. Eiendommen fremstar med hvidt pudset murveerk,
smasprossede vinduer og radt tegltag.

Det er Plan og Byg's vurdering, at et skift fra det oprindelige r@gde karakteristiske tegltag til et
skifergrat glaseret tegltag vil @ndre husets oprindelige udtryk sa meget, at den tid ejendommen
repraesenterer helt vil forsvinde, hvorfor det anbefales, at det ansagte ikke tillades.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der i henhold til lokalplan 34, § 7, stk. 1, meddeles afslag til udskiftning af rgdt tegltag til
skifergrat glaseret tegltag.

Bilag

1 Ansggning om udskiftning af teglsten
= Supplerende oplysninger fra ansgger.
=1 Ansgger fremsendt billede.
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] Wienerberger tagteglsten

EL IMG_1652

L IMG_1651

‘Fl Henningsens Allé 68 med sort tag
] Kortbilag - Henningsens Allé 68

Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012
8 Abent Grusbakken 15. Mobilmast

006890-2011

Resumé

Gentofte Kommune modtog den 15. januar 2011 en protestskrivele fra en raekke beboere, i.f.m.
opsaetning af en mobiltelemast pa adressen Grusbakken 15. Masten er placeret i et
erhvervsomrade, umiddelbart gst for et vilaomrade, i en afstand af ca. 18m fra naermeste nabo
mod vest.

Baggrund

Telia sgger den 16. maj 2008 og 28. august 2008 om tilladelse til opstilling af en 33m hgj
mobiltelemast pa adressen Grusbakken 15, Gentofte. Kommunen meddeler den 4. september
2008 byggetilladelse til det ansggte. Byggetilladelsen bliver givet i medfgr af Byggelovens § 16,
stk. 1. Byggearbejdet pabegydes i marts 2010 og masten opstilles i november 2010.

Den 15. januar 2011 modtager kommunen en protestskrivelse fra en raekke beboere i det
tilstedende villakvarter mod vest.

Den 16. juni 2011 medes kommunen med repraesentanter for beboerne og teleselskabet. En
efterfelgende gennemgang af sagen viser, at der skulle have veeret foretaget dels en partshgring i
forhold til forvaltninglovens § 19, dels en naboorientering i forhold til planlovens § 20.

Heringen udsendes den 28. oktober 2011. Indeholdt i hgringen er deekningskort, udarbejdet af
Telia, der viser deekningsforholdene for og efter mastens placering.

Kommunen har modtaget 12 individuelle breve og 2 protestskrivelser med ialt 112 underskrifter.
Generelt fremfgres det, at ejendoms- og herlighedsveerdier har lidt skade. Seerligt de visuelle
gener masten medfarer, naevnes af hovedparten af grundejerne. De neermeste

ejendomme oplever endvidere skygge og st@gjgener. Enkelte udtrykker endvidere bekymring

for straling fra masten.

Hovedparten af svarene stiller spgrgsmalstegn ved behovet for yderligere deekning og mener at
masten skulle veere placeret i det omade hvor der specifikt mangler daekning, mod nordvest.

Det skal bemaerkes, at Plan og Byg har veeret i dialog med teleselskabet vedragrende stgjgener.
Teleselskabet har i den forbindelse givet udtryk for, at de vil arbejde med en Igsning pa problemet.
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Planforhold

| forhold til lokalplan 238, §9.2 gaelder: "Inden for omradet ma der pa terreen opstilles indtil 1,8m
hgje fritstdende antenner og parabolantenner i en afstand af mindst 2,5m fra skel mod
naboejendom og mindst 10m fra skel mod vej."

Endvidere siger lokalplanens §9.4: "Andre placeringer og udformninger, herunder opseetning af
tagentenner og paraboler med en stgrre diameter end 1m, kraever kommunens tilladelse i hvert
tilfeelde.

@vrige forhold

Gentofte Kommune skal ud fra overordnede samfundsmaessige interesser medvirke til, at
teleinfrastrukturen udvikles i takt med teleselskabernes daekningsforpligtelser.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at masten ikke medfgrer vaesentlige skyggegener. Det kan ikke afvises, at
vindpavirkninger pa mastens installationer kan medfare stajgener.

Det vurderes, at de vedlagte deekningskort viser, at mastens placering er den mest optimale i
forhold til de omrader, den skal daekke. Disse omrader ligger primeert vest for mastens placering,
og primeert i Lyngby Tarbeek og Gladsaxe kommuner. Placeres masten lazengere mod @st (leengere
ind i Gentofte Kommune) vil det efterlade udaekkede omrader mod vest, ligesom masten vil daekke
omrader mod @st, der allerede er daekket.

Indstilling

Plan og Byg indstiller, at Byplanudvalget meddeler tilladelse til bibeholdelse af den opstillede mast,
med den nuvaerende placering.

Bilag

™ Grusbakken 15 - kort

T Grusbakken 15, luftfoto

& Hgringsbrev

T Daekningskort, (bilag til BY)

‘F! Hgringssvar, samlet

™ Fotos, tilhgrende samlet hgringssvar (BY)
T Hgringssvar, Nybrovej 105 (bilag til BY)
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Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

9 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

10 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spgrgsmal fra
medlemmerne

036305-2011
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og medet
havet kl.:

Tilstede:

Fravarende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Mededato 05. januar 2012
Medetidspunkt 17.00
Madelokale Udvalgsvaerelse B

18:25

Karen Riis Kjelbye, Marianne Zangenberg, Marie
Louise Gjern Bistrup, Andreas Just Karberg, Irene
Litken, Peter Michael Fenger, Louisa Schennemann
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 05. januar 2012

Aben dagsorden

1 Lokalplan 344 for Kildegardsvej 71 og kp-tilla2g 18/2009. Bemyndigelse

2 Lokalplan 337 for Vidarskolen Il og kommuneplantillaeg 17/09. Endelig

3 Byfornyelse. Udgiftsramme 2012 til skimmelsvamp

4 Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Lokalplangrundlag

5 Skovshoved gamle bydel, dialog om sikring af det bevaringsvardige milje

6 Forslag til kommuneplantilleeg fra Kebenhavns kommune om opstilling af
store vindmeller

7 Henningsens Alle 68. Udskiftning af teglsten

8 Grusbakken 15. Mobilmast

9 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

10  Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

1 Abent Lokalplan 344 for Kildegardsvej 71 og kp-tillaeg 18/2009. Bemyndigelse

058198-2011

Resumé

Der har veeret indkaldt forslag og ideer til planlaegningen af den tidligere politistation, Kildegardsvej
71.

Der er indkommet 4 bud pa omradets fremtid.

Der skal tages stilling til pa hvilket grundlag, der skal udarbejdes kommuneplantillaeg og lokalplan.

Baggrund

Byplanudvalget vedtog enstemmigt pa sit made den 6. oktober 2011, pkt. 3, at igangsaette en
forudgaende indkaldelse af forslag og ideer til planlaegningen af tidligere politistation. Endvidere at
der skulle afholdes borgerm@ade i h@ringsperioden.

Haringen er afholdt i perioden 25. oktober - 18. november 2011 og der har veeret afholdt
borgermade den 2. november 2011 pa ejendommen, som blev forevist.

Under hagringen er der indkommet 4 indlasg:
Kulturhus med et meget bredt kulturelt udfoldelsesomrade, som musik, teater, film, kunst og

gastronomi, herunder afholdelse af julemarkeder, hastfest, oktoberfest, sommerbal m.m.
Indrettet i eksisterende bygninger.

« Medborgerhus, centralt mgdested for Gentofteborgere med de traditionelle muligheder for
sociale og kulturelle aktiviteter.

« Patienthotel med restaurant og bibliotek for Gentofte og Dyssegard indrettet i
hovedbygningen og ny boligbebyggelse pa resten af grunden.

« Ejendommens ejer, Freja A/S, ser gerne at grunden - med bevaring af hovedbygningen -
kan rumme bade boliger og erhverv med en bebyggelsesprocent pa 55 - 60.

Vurdering

Plan og Byg finder at ejendommen vil kunne anvendes til de foreslaede formal: Boliger,
kontorernverv og kultur. Af hensyn til kommuneplanens centerstruktur - med bydelscentre og
lokalcentre som rammer om den lokale handel - bar der udvises tilbageholdenhed med at
muliggere kommercielle aktiviteter som markeder m.v.

Plan og Byg foreslar, at det fremtidige plangrundlag fastleegges til boligformal, med mulighed for
indpasning af liberale erhverv og kulturelle formal.

| kraft af ejendommens beliggenhed i et villakvarter med en bebyggelsesprocent pa 25 finder Plan
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og Byg umiddelbart en bebyggelsesprocent pa 40 for passende. Stillingtagen til
bebyggelsesprocenten vil dog mest hensigtsmaessigt kunne afvente udarbejdelsen af et
lokalplanforslag, hvor der ligeledes tages stilling til omfanget af bevaringsvaerdig bebyggelse,
beliggenheden af nye byggefelter, parkering og granne friarealer.

Indstilling

Plan og Byg indstiller:

Til Byplanudvalget

1. at der udarbejdes et kommuneplantillzeg, der fastlsegger ejendommens anvendelse til
boligformal, med mulighed for indpasning af liberale erhverv og kulturelle formal.

2. at Freja A/S anmodes om at fremsende en projektskitse, der kan danne grundlag for
en lokalplan og fastlaeggelse af den fremtidige bebyggelsesprocent.

3. at kommuneplantillzeg og lokalplan tilvejebringes i samme proces.

Beslutninger
Byplanudvalget made 5. januar 2012.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
1 indkomne indlaeg

Meade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

2 Abent Lokalplan 337 for Vidarskolen || og kommuneplantillaag 17/09. Endelig

057554-2011

Resumé

Forslag til lokalplan 337 for Vidarskolen Il, med tilharende tilleeg 17 til Kommuneplan 2008, har
veeret i offentlig haring.

Der er indkommet 2 indsigelser, som giver anledning til mindre tekstrettelser.
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Der skal tages stilling, om planerne skal vedtages endeligt med de foreslaede tekstrettelser.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit mgde den 25. maj 2009, pkt. 3, lokalplan 316 for Vidarskolen
endeligt. Der var 14 stemmer (C, V, A, T og F) for og 3 stemmer (B) imod. Det Radikale Venstre
stemte imod, idet de fandt, at skovbyggelinjen skal respekteres. Lokalplan 316 gav skolen
mulighed for at renovere og udvide bebyggelsen med det formal at sikre eleverne tidssvarende
undervisningsfaciliteter.

Byplanudvalget vedtog pa sit made den 5. maj 2011, pkt. 4, enstemmigt at erstatte lokalplan 316
med en ny lokalplan 337 for Vidarskolen Il, der giver mulighed for at inddrage en villagrund pa
Brogardsvej i skolens omrade.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa sit made 26. september 2011, pkt. 3, enstemmigt at sende
forslag til lokalplan 337 i offentlig haring sammen med et forslag til tillasg 17 til Kommuneplan
2009. Lokalplanen giver mulighed for at udvide omrade og byggefelt, men er ellers stort set
identisk med den 2 ar gamle lokalplan 316.

Forslag til lokalplan 337 og kommuneplantillaeg 17 har vaeret udsendt i offentlig haring med en frist
der udlgb den 2. december 2011.

Dansk Ornitologisk Forening, Kebenhavnsafdelingen (DOF) og Danmarks Naturfredningsforening,
Gentofte har gjort indsigelse mod bebyggelsesprocentens starrelse, byggefelters beliggenhed i

forhold til skovbyggelinjer, afvandingsforhold, offentlig sti samt formuleringer omkring det
internationale naturbeskyttelsesomrade Brobaek Mose (Natura 2000).

Vurdering

De 2 foreninger fremsendte under haringen af det tidligere lokalplanforslag 316 indsigelser med
samme temaer. Disse indsigelser blev kun delvist imgdekommet ved den endelige vedtagelse af
den tidligere lokalplan.

De nye indsigelser forholder sig ikke til sigtet med de nye planer. Indsigelserne omhandler
udelukkende forholdet til Brobaek Mose.

Plan og Byg finder ikke, at forudsaetningerne er andret i forhold til Kommunalbestyrelsens
ovennaevnte stillingtagen i 2009. P& den bagrund foreslas det, at indsigelserne ikke imgdekommes
fuldt ud.

De af DOF foreslaede formuleringer omkring det internationale naturbeskyttelsesomrade Brobaek

Mose (Natura 2000) anbefales indsat i lokalplanen. Endvidere anbefales der indsat en aendret
formulering om afvanding i lokalplanens redeg@relsesdel.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
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1. at tillaeg 17 til Kommuneplan 2009 vedtages endeligt.

2. at lokalplan 337 for Vidarskolen || vedtages endeligt med de foreslaede tekstaendringer.

Beslutninger
Byplanudvalget made 5. januar 2012.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: @konomiudvalget

Bilag
™ Resume af henvendelser med bemaerkninger
1 Kopi af henvendelser indkommet under haringen

Mede i Byplanudvalget den 05. januar 2012

3 Abent Byfornyelse. Udgiftsramme 2012 til skimmelsvamp

058005-2011

Resumé

Kommunalbestyrelsen har i falge byfornyelseslovens § 75 pligt til at fare tilsyn med, at bygninger,
der benyttes til beboelse og ophold, ikke er sundhedsfarlige eller brandfarlige. Hvor det vil vasre
ngdvendigt at gennemfare undersagelser for at kunne afgare, om der er tale om sundhedsfare, har
kommunen ogsa undersagelsesforpligtigelsen.

Halvdelen af de udgifter, der er forbundet med disse undersagelser, kan refunderes af staten,
safremt der er afsat ramme hertil p4 kommunens vejledende udgiftsramme til bygningsfornyelse.

Plan og Byg vil ansage ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om udgiftsrammer til

bygningsfornyelse 2012. Det skal besluttes, om der kan hjemtages ramme op til 100.000 kr. til
skimmelsvampunders@gelser fra den forventede tildelte ramme.

Baggrund

| henhold til byfornyelseslovens § 75 har Kommunalbestyrelsen pligt til at fare tilsyn med,
at bygninger, der benyttes til beboelse og ophold, ikke er sundhedsfarlige eller brandfarlige. |
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henhold til byggeloven har kommunen pligt til at pase, at bestemmelser i loven og regler i medfer
heraf overholdes og til at reagere, nar man bliver opmaerksom pa ulovligt forhold. | falge
almenboligloven har kommunen pligt til at pase, at eiendommens vedligeholdelsestilstand er
forsvarlig.

Nar kommunen bliver opmasrksom p4a, at der kan veere forekomst af fugt og veekst af
skimmelsvamp i en bolig, skal Koommunalbestyrelsen som det ferste undersege, om problemet
udger en sundhedsfare for personer, der opholder sig i eiendommen/lokalerne. Hvis det
nedvendige materiale for en sadan vurdering ikke foreligger, har kommunen i henhold til
byfornyelsesloven forpligtigelsen til at gennemfare en undersggelse for at kunne foretage en
vurdering af, om der er tale om sundhedsfare.

Udgifterne til undersggelser skal afholdes af kommunen, men halvdelen af udgiften kan blive
refunderet af staten, hvis kommunen har hjemtaget ramme pa udgiftsrammen til
bygningsfornyelse. Hvis der ikke er hjemtaget ramme, pahviler hele udgiften kommunen.
Gentofte Kommune har tilstadighed henvendelser om forekomst af skimmelsvamp. Ved en del af
disse henvendelser kan det ikke ved en besigtigelse afgeres, om der kan vaere sundhedsfare

forbundet med ophold i boligen/ejendommen, og det er derfor nadvendigt at gennemfare en
skimmelsvampundersggelse af den pageeldende bolig/ejendom.

Vurdering

Da kommunen har en forpligtigelse til at gennemfare og betale en underse@gelse, hvor dette er
nedvendigt for at kunne vurdere, om der er sundhedsfare forbundet med beboelse eller ophold i en
bolig, vil Plan og Byg ans@ge ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om at fa tildelt en
udgiftsramme til bygningsfornyelse i 2012.

Plan og Byg foreslar, at der kan hjemtages rammer til skimmelsvampunders@agelser op til 100.000
kr. fra den forventede vejledende udgiftsramme i 2012. Den kommunale nettoudgift efter
statsrefusion vil herefter maksimalt belgbe sig til 100.000 kr.

Da evt. forbrug ikke kan forudsiges, foreslas at finansiering af den kommunale andel vil blive
handteret ved budgetopfalgningerne 2012.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget og @konomiudvalget:

1. At der kan hjemtages rammer til skimmelsvampunders@agelser op til 100.000 kr. fra den
forventede tildelte udgiftsramme til bygningsfornyelse i 2012 .

2. At finansiering af den kommunale andel pa op til 100.000 kr. vil blive handteret ved
budgetopfelgningerne i 2012.

Beslutninger

Byplanudvalget mede 5. januar 2012.
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Anbefales til @konomiudvalget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: @konomiudvalget

Meade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

4 Abent Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Lokalplangrundiag

047833-2011

Resumé

Der har veeret afholdt offentligt meade om et projekt til kombineret butiks- og boligbebyggelse pa
Ordrupvej 114. Pa medet var der mange indlaeg til fordel for bevaring af den eksisterende
forhusbebyggelse.

Efterfelgende har ejer fremsendt et sekundeert projektforsiag, der umiddelbart vurderet, delvist vil
kunne godkendes uden udarbejdelse af supplerende lokalplan. Det forudsaetter dog, at der ikke
indrettes detailhandel i baghusene. Endvidere har det vaesret draftet med ejer, hvilke konsekvenser
det vil fa for projektet, safremt synspunkter fremsat pa borgermadet imgdekommes.

Sagen blev draftet pa Byplanudvalgets made den 3. november 2011, pkt. 2, hvor den blev udsat
med henblik pa besigtigelse af ejendommen.

Forud for Byplanunudvalgets made den 1. december 2011 blev ejendommen besigtiget. Pa
Byplanunudvalgets mgde den 1. december 2011, pkt. 3, blev sagen udsat.

Udvalget skal drafte og tage stilling til den videre planlaegningsmeaessige proces i forhold til
ansggers gnsker.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 210, der fastlasgger anvendelsen af den eksisterende
bebyggelse pa ejendommen. | henhold til lokalplanens § 3.4 og jf. kortbilag 2 fastleegges forhuset
til "anden gadeorienteret bebyggelse", hvor etageareal i stueplan kun ma anvendes til detailhandel
og publikumsorienteret service, herunder offentlige formal.

| henhold til § 3.6 og jf. kortbilag 2 fastlaegges al anden bebyggelse pa ejendommen til "ikke

gadeorienteret bebyggelse", hvor etageareal i stueplan ma kun anvendes til publikumsorienteret
service, herunder offentlige formal, liberale erhverv og boliger (helarsboliger).
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Ifelge lokalplanens § 5.1 forudseetter opferelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre tiloygninger,
udhuse, garager, carporte o. lign., udarbejdelse af supplerende lokalplan.

| lokalplanens § 6.1 fastlazgges forhuset med bevaringsbestemmelser. | Kommuneplan 2009 er
forhuset samt teatersal og krobygning udpeget som bevaringsvaerdige (kategori 4).

Byplanudvalget har pa made den 8. april 2010, pkt. 3, og 7. oktober 2010, pkt. 3, behandlet
principansagninger fra Roarsholm A/S om opfarelse af en kombineret butiks- og bolighebyggelse
pa ejendommen. Udvalget snskede ikke at principgodkende de foreliggende forslag, idet en
butiksbebyggelse med supermarked pa det pageeldende sted ikke vil vaere hensigtsmaessigt i
trafikal og miljgmaessig henseende.

Roarsholm A/S indleverede den 16. juni 2011 et nyt bebyggelsesforslag med anmodning om
udarbejdelse af det n@dvendige plangrundlag. Forslaget forudsatte, at al bebyggelse nedrives.
Mod Ordrupvej @nskedes opfa@rt en boligbebyggelse i 5 etager med erhverv i stueetagen og
terrasse pa gverste etage. Langs Ordruphgjvej enskedes opfert 6 raskkehuse i 3 etager.

Pa mede den 11. august 2011, pkt. 3, vedtog Byplanudvalget enstemmigt at udarbejde
supplerende lokalplan til det ansegte indenfor rammerne af lokalplan 210 og Kommuneplan 2009.
Lokalplanen skulle muligg@re nedrivning af det bevaringsvaerdige forhus til fordel for en ny
kombineret butiks- og boligbebyggelse. Det blev vedtaget, at afholde offentligt made om
skitseforslaget inden et lokalplanforslag forelaegges udvalget. Som bilag til sagen var vedlagt en af
bygherren udarbejdet analyse af det bevaringsvaerdige forhus (Ordrup Kro). Heri indgik ikke en
analyse af bygningens kulturhistoriske aspekter.

Der har den 28. september 2011 veeret afholdt offentligt mede pa Radhuset. Ca. 55 borgere var
meadt frem. Samlet set var der to tendenser i de mange indlaeg:

1. Modvilje mod nedrivning af den bevaringsveerdige forhusbebyggelse (Ordrup Kro). Der peges
iseer pa at bygningen, som er opferti 1881, er en af Ordrups &ldste. Endvidere, at kroen er en af
Ordrups eeldste forretninger, idet der kontinuerligt har veeret drevet kro siden 1768, hvor kroen fik
kongelig bevilling.

2. Boligbebyggelsen pa den nordlige del af ejendommen er for hgj i relation til den omgivende
villabebyggelse. | den vurdering indgar bl.a., at grundens terreen stiger med ca. 1 etage mod nord
langs Ordruphgjvej.

Ansgger "Roarsholm A/S" har med brev af 26. oktober 2011 fremsendt et sekundaert
projektforslag, hvor forhuset og baghusene mod @st (teatersal og lokaler til kroen) bevares.
Stueetagen i bade forhus og baghuse foreslas indrettet til butiksformal.

Sagen blev draftet pa Byplanudvalgets made den 3. november 2011, pkt. 2, hvor den blev udsat
med henblik pa besigtigelse af ejendommen.

Forud for Byplanunudvalgets made den 1. december 2011 blev ejendommen besigtiget. Pa
Byplanunudvalgets made den 1. december 2011, pkt. 3, blev sagen udsat.

Vurdering
Det sekundaere projektforslag, fremsendt den 26. oktober 2011, er i strid med den gaeldende

lokalplan 210, hvad angar butik i baghusbebyggelsen. Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, og detailhandel i bebyggelsen bag forhuset anses ikke for at vaere
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forseettelse af eksisterende lovlig anvendelse. Det ansggte vil derfor ikke kunne imgdekommes i
sin helhed.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At drafte sagen og tage stilling til den videre planlasgningsmazsssige proces i forhold til ansagers
@nsker.

Beslutninger
Byplanudvalget magde 5. januar 2012.

Der meddeles afslag til de fremsendte projektforsliag, herunder vedrerende det sekundzre
projektforslag med henvisning til at udvalget ikke finder at en dagligvarebutik i forhusets
stueetage vil vaere planlaagningsmaessigt hensigtsmaessigt, herunder i trafikal og
miljgmaessig henseende.

Byplanudvalget vedtog at forsaette planprocessen og udarbejde lokalplanforslag pa
felgende grundlag:

- Forhuset bevares.

- Forhuset omfattes af anvendelsesbestemmelser svarende til lokalplan 210, idet forhusets
stueetage alene ma anvendes til udvalgsvarebutikker og ikke til dagligvarebutikker.

- Anvendelsen af grundens nordlige del indskrankes i forhold til lokalplan 210 til kun at
omfatte boligformal (reekkehuse med en taethed svarende til en bebyggelsesprocent pa 35
og i 1 etage) saledes, at der sikres en harmonisk fremtraaden mod det tilgraensende
villakvarter.

Der holdes borgermade i hagringsperioden.

Louisa Schennemann (B) undlod at stemme.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag

1 Rapport vedr. Ordrupvej

1 Ordrupvej 114.Tegning vedrgrende indretning af supermarked
&1 Ordrupvej 114. Ansggning om indretning af supermarked

Meade i Byplanudvalget den 05. januar 2012
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5 Abent Skovshoved gamile bydel, dialog om sikring af det bevaringsvardige
milje

005619-2007

Resumé

Byplanudvalget skal beslutte om pjece vedr. sikring og forbedring af det bevaringsvaerdige milja i
Skovshoved By skal sendes i h@ring hos beboere og grundejerforeninger, samt om der skal
afholdes et dialogmade.

Baggrund

Pa baggrund af aktuelle ansaggninger om dispensationer fra Byplan 21 gnskede Byplanudvalget i
2007 en generel draftelse af plangrundlaget.

Den 1. marts og 6. december 2007 blev der afholdt faellesmader mellem Bygningsudvalget og
Byplanudvalget om planlagning og byggesagsbehandling i Skovshoved By indenfor Byplan 21°s
afgreensning. Der var pa mgderne enighed om, at Byplan 21 er et tilfredsstillende
administrationsgrundlag.

Byplanudvalget afholdt, efter en temadraftelse den 9. juni 2010 og en byvandring i Skovshoved
den 17. august 2010, et dialogmade den 25. november 2010. Formalet med madet var at udbrede
forstaelsen af, at Skovshoved By er et unikt milj@, som kommunen og borgerne i feellesskab skal
veerne om, samt at udbrede forstaelsen af, at en videreudvikling af Skovshoved By skal ske med
respekt for stedet. Repraesentanter fra Lokalhistorisk Arkiv - Gentofte og Kulturarvsstyrelsen deltog
i medet.

Den 26. januar 2011 afholdt Byplanudvalget et dialogm@de med beboerne i Skovshoved By med
samme formal som naevnt ovenfor.

Plan og Byg har den 10. februar 2011 sendt et brev til alle beboere i Skovshoved By om den videre
proces, hvoraf det fremgar:

"Kommunen planlasgger at udarbejde en pjece og feelles platform for, hvordan det
bevaringsveaerdige milj@ i Skovshoved By kan sikres og forbedres. Pjecen vil blive sendt i haring
hos beboerne og grundejerforeningerne i Skovshoved By. | efteraret 2011 vil der blive afholdt et
dialogm@de hvor bemaerkninger og andringsforslag til pjecen kan draftes".

Vurdering
Plan og Byg har udarbejdet en pjece, der er et supplement til Byplan 21.
Plan og Byg foreslar, som ovenfor naevnt, at pjecen sendes i h@ring hos beboerne og

grundejerforeningerne i Skovshoved By, og at der i h@ringsperioden afholdes et dialogmade, hvor
bemazrkninger og a&ndringsforslag til pjecen kan draftes.

Indstilling
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Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:
1. At pjecen sendes i hgring hos beboerne og grundejerforeningerne i Skovshoved By.

2. At der i haringsperioden afholdes et dialogmade.

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. januar 2012.

Vedtaget med redaktionelle rettelser.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag
1 Pjece - Skovshoved By

Meade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

6 Abent Forslag til kommuneplantillaeg fra Kebenhavns kommune om
opstilling af store vindmeller

058026-2011

Resumé

Kebenhavns Kommune har sendt forslag til tillaeg til Kommuneplan 2009 om store vindmaller med
tilherende VVM-redeg@relse samt milj@gvurdering i offentlig hering i 2 maneder fra den 30.
november 2011 til den 1. februar 2012.

Der skal tages stilling til evt. haringssvar.

Baggrund
Ksbenhavns Kommune har sendt forslag til tillaeg til Kommuneplan 2009 om store vindmaller med

tilherende VVM-redegarelse samt milj@vurdering i offentlig hering i 2 maneder fra den 30.
november 2011 til den 1. februar 2012.
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Byplanudvalget behandlede den 7. januar 2010, pkt. 6, h@ringsmateriale vedrgrende den
forudgaende haring om planlaegning for vindmeller i Kebenhavns Kommune - bade i forhold

til endring af kommuneplan og VVM-undersggelse. Haringen omfattede placering af vindmaller
ved Prgvestenen, Kalvebod Syd, Nordhavn og Lynetten. Byplanudvalget godkendte indholdet af et
heringssvar, som efterfalgende blev sendt til Kebenhavns Kommune den 8. januar 2010. Marie
Louise Gjern Bistrup (F) og Irene Litken (A) stemte imod.

Af det nu fremsendte materiale fremgar, at planlaegningen af vindmaller i Nordhavn ikke - som i
den forudgaende hering - indgar i forslaget til kommuneplanstrategien.

Det fremsendte forslag til kommuneplantillzeg omfatter sdledes Lynetten, Prgvestenen og
Kalvebod Syd.

Pa Lynetten, som er den placering af store vindmaller, der ligger teettest pa Gentofte Kommune,
leegges op til, at der kan placeres fire vindmgller med en hgjde pa op til 149 meter. Opstilling af
vindmeller pa Lynetten ligger flere ar ud i fremtiden, da der skal nedtages syv eksisterende maller,
fer de fire nye maller kan opstilles. Kebenhavns Kommune @nsker pa nuvaerende tidspunkt at
reservere arealet i kommuneplanen for at sikre, at omradet ikke bliver anvendt til formal, som er
uforenelige med fremtidige vindmaller. Nar der foreligger et konkret projektforsiag for vindmaller pa
Lynetten, vil der skulle gennemfares en VVVM-proces.

Kebenhavns Kommune har udarbejdet et omfattende materiale vedragrende sagen. Til brug for
Byplanudvalgets behandling af sagen er selve forslaget til kommuneplantillaeg med det tilh@rende

ikke tekniske resume af "Milj@vurdering af kommuneplantilleeg for vindmelleromrade pa
Lynetten" samt "Visualisering af potentielt vindmglleomrade pa Lynetten" vedlagt dagsordenen.

Vurdering

Udkast til heringsvar til Kabenhavns Kommune er vedlagt dagordenen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At udkast til svar til Kebenhavns Kommune godkendes

Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. januar 2012.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen. Marie Louise Gjern Bistrup (F),
Irene Litken (A) og Louisa Schennemann (B) stemte imod.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag

£ Store vindmaller, forslag til kommuneplantilleeg samt ikke teknisk resume af miligvurdering,
Lynetten

&1 Visualisering af potentielt vindmalleomrade pa Lynetten

P! Brev til Kebenhavns Kommune, Forudgaende haring - Vindmaller i Kebenhavns Kommune
® Udkast til hgringssvar vedr. store vindmaller

Meade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

7 Abent Henningsens Alle 68. Udskiftning af tegisten

054751-2011

Resumé

Ejer Kent Segerlund har med brev af 15. november 2011 s@gt om tilladelse til at udskifte
eksisterende re@de tegltag med nye skifergra glaserede tagsten pa ejendommen Henningsens Allé
68. Ejendommen er udpeget som bevaringsveaerdig.

Baggrund

Ansgger gnsker i forbindelse med at skulle have nyt tag pa sin ejendom, at udskifte husets
oprindelige rade tagsten med skifergra glaserede falstagsten. Ansgger begrunder tagskiftet med
at huset vil fa et mere eksklusivt og flot udtryk ved at bekleede huset med den skifergra tagsten.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 34, hvoraf det fremgari § 7, stk. 1, at” De pa kortbilag 2
angivne bygninger ma ikke nedrives, bebygges eller pa anden made sendres uden
kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse. Denne bestemmelse gaelder ogsa forhold som
farvesaetning, materialevalg, vinduesformater og — udformninger, dere, kviste m.v.

| Gentofte — Atlas over bygninger og bymilj@ger — 2004 er ejendommen registreret som
bevaringsvaerdig i kategori 3.

Vurdering

Ejendommen er opfert i 1918, og er et meget fornemt eksempel pa den tid, hvor man i Danmark
opfarte disse klassiske paleevillaer. Ejendommen fremstar med hvidt pudset murveerk,
smasprossede vinduer og radt tegltag.

Det er Plan og Byg's vurdering, at et skift fra det oprindelige rade karakteristiske tegltag til et
skifergrat glaseret tegltag vil &endre husets oprindelige udtryk sa meget, at den tid ejendommen
repraesenterer helt vil forsvinde, hvorfor det anbefales, at det ansagte ikke tillades.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der i henhold til lokalplan 34, § 7, stk. 1, meddeles afslag til udskiftning af radt tegltag til
skifergrat glaseret tegitag.
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Beslutninger
Byplanudvalget maede 5. januar 2012.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag

>~ Ansggning om udskiftning af teglsten
~4 Supplerende oplysninger fra ansgger.
>4 Ansgger fremsendt billede.

1 Wienerberger tagteglsten

Pl IMG_ 1652

Fi IMG_ 1651

! Henningsens Allé 68 med sort tag

1 Kortbilag - Henningsens Allé 68

Meade i Byplanudvalget den 05. januar 2012
8 Abent Grusbakken 15. Mobilmast

006890-2011

Resumé

Gentofte Kommune modtog den 15. januar 2011 en protestskrivele fra en raekke beboere, i.f.m.
opseetning af en mobiltelemast pa adressen Grusbakken 15. Masten er placeret i et
erhvervsomrade, umiddelbart gst for et villaomrade, i en afstand af ca. 18m fra naermeste nabo
mod vest.

Baggrund

Telia s@ger den 16. maj 2008 og 28. august 2008 om tilladelse til opstilling af en 33m haj
mobiltelemast pa adressen Grusbakken 15, Gentofte. Kommunen meddeler den 4. september
2008 byggetilladelse til det ans@gte. Byggetilladelsen bliver givet i medfer af Byggelovens § 16,
stk. 1. Byggearbejdet pabegydes i marts 2010 og masten opstilles i november 2010.

Den 15. januar 2011 modtager kommunen en protestskrivelse fra en raekke beboere i det
tilstedende villakvarter mod vest.

Den 16. juni 2011 meades kommunen med reprassentanter for beboerne og teleselskabet. En
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efterfelgende gennemgang af sagen viser, at der skulle have veeret foretaget dels en partsharing i
forhold til forvaltninglovens § 19, dels en naboorientering i forhold til planlovens § 20.

Heringen udsendes den 28. oktober 2011. Indeholdt i haringen er daskningskort, udarbejdet af
Telia, der viser daskningsforholdene far og efter mastens placering.

Kommunen har modtaget 12 individuelle breve og 2 protestskrivelser med ialt 112 underskrifter.
Generelt fremfares det, at ejendoms- og herlighedsvasrdier har lidt skade. Szerligt de visuelle gener
masten medfarer, naevnes af hovedparten af grundejerne. De naermeste ejendomme oplever
endvidere skygge og stgjgener. Enkelte udtrykker endvidere bekymring for straling fra masten.

Hovedparten af svarene stiller spgrgsmalstegn ved behovet for yderligere deekning og mener at
masten skulle veere placeret i det omade hvor der specifikt mangler daekning, mod nordvest.

Det skal bemaerkes, at Plan og Byg har vaeret i dialog med teleselskabet vedrarende st@jgener.
Teleselskabet har i den forbindelse givet udtryk for, at de vil arbejde med en l@sning pa problemet.

Planforhold

| forhold til lokalplan 238, §9.2 geelder: "Inden for omradet ma der pa terraen opstilles indtil 1,8m
hgje fritstdende antenner og parabolantenner i en afstand af mindst 2,5m fra skel mod
naboejendom og mindst 10m fra skel mod vej."

Endvidere siger lokalplanens §9.4: "Andre placeringer og udformninger, herunder opsaetning af
tagentenner og paraboler med en starre diameter end 1m, krasver kommunens tilladelse i hvert
tilfeelde.

@vrige forhold

Gentofte Kommune skal ud fra overordnede samfundsmaessige interesser medvirke til, at
teleinfrastrukturen udvikles i takt med teleselskabernes daskningsforpligtelser.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at masten ikke medfarer veesentlige skyggegener. Det kan ikke afvises, at
vindpavirkninger pa mastens installationer kan medfa@re stgjgener.

Det vurderes, at de vedlagte daskningskort viser, at mastens placering er den mest optimale i
forhold til de omrader, den skal deekke. Disse omrader ligger primeert vest for mastens placering,
og primeert i Lyngby Tarbaek og Gladsaxe kommuner. Placeres masten laengere mod st (laengere
ind i Gentofte Kommune) vil det efterlade udaskkede omrader mod vest, ligesom masten vil deekke
omrader mod @st, der allerede er daskket.

Indstilling

Plan og Byg indstiller, at Byplanudvalget meddeler tilladelse til bibeholdelse af den opstillede mast,
med den nuvaerende placering.
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Beslutninger
Byplanudvalget mede 5. januar 2012.

Udsat.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag

1 Grusbakken 15 - kort

1 Grusbakken 15, luftfoto

® Hgringsbrev

& Deakningskort, (bilag til BY)

P! Haringssvar, samlet

&1 Fotos, tilhgrende samlet haringssvar (BY)
1 Heringssvar, Nybrovej 105 (bilag til BY)

Mgade i Byplanudvalget den 05. januar 2012

9 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

036305-2011

Beslutninger

Byplanudvalget made 5. januar 2012.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Meade i Byplanudvalget den 05. januar 2012
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10 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

036305-2011

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling
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