REFERAT Byplanudvalget (2005 - 2017) d. 29-10-2014

Meadedato Onsdag d. 29. oktober 2014 kl. 00:00
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Referat



Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
mode |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Maededato 29. oktober 2014
Medetidspunkt 17.00
Meoedelokale D
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 29. oktober 2014

Aben dagsorden

Borgerinddragelse, temadreftelse

Frikommuneforseg

Forslag til kommuneplantillaeg for Novo Nordisk og tilherende VVM. Hering
Forslag til lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og
Heeghsmindevej. Offentlig hering

Broholms alle 5. Nedrivning af enfamiliehus og opfarelse af nyt uden tilladelse
Vinagervej 23. Etablering af dobbelthus samt udstykning

Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

BPON=

~N o

Lukket dagsorden

8 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medilemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

1 Abent Borgerinddragelse, temadroftelse

029362-2014

Resumé
Byplanudvalget har besluttet at gennemfare en raekke temadraftelser i perioden 2014-2015.

Denne temadraftelse omhandler borgerinddragelse.

Baggrund
Byplanudvalget draftede den 3. april 2014, pkt. 1, hvilke emner udvalget fandt relevant at tage op
som tematiske dreftelser i perioden 2014-2015.

Pa baggrund af et oplaeg ud fra en bruttoliste fra Plan og Byg blev en reekke emner fremheevet af
udvalgets medlemmer.

Temaet om borgerinddragelse er en opfalgning pa Kommunalbestyrelsens draftelse af dette i
foraret 2014.

Vurdering

Plan og Byg vil pa madet preesentere et oplasg, der kan danne udgangspunkt for udvalgets
draftelse af emnet.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

At sagen dreftes.

Meade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

2 Abent Frikommuneforseg

028912-2014

Resumé
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Frikommunefors@gene medvirker til nytaenkning og pavirker lovgivningen. Saledes bliver flere af
frikommunernes fors@gsmuligheder Isbende indarbejdet i lovgivningen. Samtidig betyder
udviklingen, af maden vi l@ser opgaverne pa i kommunen, at visse forsggsmuligheder ikke leengere
er relevante. Derfor indstilles det, at i alt 15 forsag udgar som frikommuneforsag.

Baggrund

Gentofte Kommune har sammen med Gladsaxe Kommune veaere frikommune siden 1.1.2012.
Frikommuneperioden slutter 31.12.2015. Dog har forsag pa skoleomradet faet tilladelse til at Isbe
frem til medio 2016.

Efter fikommuneperiodens udlgb skal forsggene evalueres, saledes at evalueringerne foreligger
inden sommerferien 2016.

Frikommunerne har argumenteret for, at frikommuneforsegene far lov til at fortsaette ogsa efter
31.12.2015, indtil Folketinget har haft mulighed for at tage stilling til, om forsagene giver anledning
til endring af lovgivning for alle kommuner. | skonomiaftalen 2015 mellem KL og regeringen
fremgar det pa den baggrund, at regeringen vil s@ge tilslutning til, at igangvaerende
frikommunefors@g kan videref@res efter evalueringen medio 2016 og frem til medio 2017 for at
undga at stoppe forsgg, som frikommunerne @nsker at fortsaette. | denne periode kan folketinget
tage stilling til, hvordan fors@gsresultaterne eventuelt skal pavirke lovgivningen for alle kommuner.
Regeringen har fremsat lovforslag om forlaengelse af frikommuneperioden d. 8. oktober 2014.
Loven forventes vedtages primo december.

| skonomiaftalen 2015 fremgar ogsa, at regeringen og KL i efteraret 2014 drgfter en fornyelse af
frikommunekonceptet med henblik pa den neermere udformning af et nyt frikommuneforsag. Pt.
gennemfgrer Rambgll/BDO en evaluering af rammerne for den nuveerende frikommuneordning pa
vegne af @konomi- og Indenrigsministeriet og KL. Evalueringens resultater bidrager il
udformningen af et nyt frikommuneforsag. Den endelige evalueringsrapport foreligger i december
2014.

Vurdering
Frikommunerne kunne sgage om forsagg i perioden 1.1.2012 til 1.1.2014. Gentofte Kommune sagte i
denne periode om 56 forsgg hvoraf 16 blev afslaet.

Flere af de idéer og forsgg som frikommunerne har segt om har bidraget til nyteenkning og
udvikling af nye I@sninger og indgar saledes i Folkeskolereformen, Kontanthjeelpsreformen og
udspillet til Beskaeftigelsesreform. Samtidig betyder ny lovgivning dog ogsa, at der pa seerligt
beskeeftigelsesomradet indfares nye form- og proceskrav, der vanskeliggar en meningsfuld
gennemfarelse af fors@gene. Desuden kan den @vrige udvikling pa omradet pavirke fors@gene
saledes, at det ikke er sikkert, det laengere er hensigtsmaessigt at gennemfgre forsegene. Derfor
vurderer administrationen Igbende, om frikommuneforseg bar udga og indstiller herom til
Kommunalbestyrelsen. Forsag der udgar, evalueres ikke.

De tilbageveerende frikommuneforseg fremgar af bilag 2.

Pa Byplanudvalgets omrade vurderes det, at felgende forsag skal udga. Begrundelse herfor
fremgar af bilag 1.

Mulighed for differentierede gebyrer for byggesagsbehandling
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Indstilling
Administrationen indstiller,
Til Byplanudvalget
- At orienteringen tages til efterretning.

- At ovenstaende forsgg for udvalgets omrade udgar som frikommuneforsag.

Bilag
@ Bilag 1 - differentieret byggesagsaebyr
Bilag 2 - tilbageveerende frikommuneforsgg

Mede i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

3 Abent Forslag til kommuneplantillaeg for Novo Nordisk og tilherende VVM.
Hering

036872-2013

Resumé

Miljgstyrelsen har fra den 15. oktober 2014 offentliggjort forslag til tillaeg til kommuneplanen for
Gentofte Kommune for Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej i Gentofte med tilhgrende VVM
redegarelse.

Der skal tages stilling til det offentliggjorte materiale med henblik pa evt. bemaerkninger/indsigelse
hertil.

Baggrund
Novo Nordisk A/S pa Hagedornsvej gnsker at udvide produktionen af humant vasksthormon og
&ndre tre pilotanlaeg til kombineret forsggs- og produktionaniaeg.

Godkendelseskompetencen for disse anlaeg ligger hos Miljgstyrelsen, jvf. Miljgbeskyttelseslovens
§ 40 og godkendelsesbekendtgerelsens § 5, stk. 2. VVM - anmeldelsen for Novo Nordisk pa
Hagedornsvej 1 blev af kommunen derfor videresendt til Miljgstyrelsens behandling, jvf. VVM-
bekendtgarelsens § 2, stk. 3. (Bekendtgarelse nr. 1510 af 15.12.2010)

Styrelsen varetager kommunalbestyrelsens opgaver og befgjelser for anlasg, der er omfattet af
bekendtgarelsen, hvor godkendelseskompetencen efter § 40 i lov om milj@beskyttelse er henlagt til
Miljgstyrelsen, hvis det anmeldte anlaeg pa anmeldelsestidspunktet kan etableres indenfor
rammerne af galdende lokalplan.

Ifalge § 11 stk.6 i bekendtgarelsen varetager staten kommunalbestyrelsens opgaver og befgjelser
for hele anlaegget, uanset om styrelsen (pa statens vegne) i henhold til anden lovgivning kun skal
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varetage opgaverne eller befgjelserne for dele af anlasgget.

Miljgstyrelsen indkaldte ideer og forslag til planlaegningen i henhold til planlovens regler i perioden
fra den 25. februar 2014 til den 25. marts 2014. Der indkom ingen h@ringssvar i perioden.

Byplanudvalget havde pa made den 29. januar 2014, punkt 3, taget et udkast til debatoplasg vedr.
VVM for Novo Nordisk A/S pa Hagedornsvej 1 til efterretning.

Byplanudvalget har pa mede den 3. september 2014, punkt 4, taget udkast til materiale
vedrarende VVM redegerelse og forslag til kommuneplantillaeg til efterretning.

Miljgstyrelsen har den 14. oktober 2014 sendit forslag til tillaeg til kommuneplanen for Gentofte
Kommune for Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej i Gentofte med tilh@rende VVM redeggrelse i
offentlig hering i 8 uger fra den 15. oktober 2014 til den 10. december 2014.

AEndringen af pilotanlaaggene vil ifelge VVM redegerelsen ikke medf@re vassentlige aendringer i
processer, ressourceforbrug eller miljgpavirkninger. Der vil ikke vaere aendringer i st@j, trafik,
luftforurening eller jord- og grundsvandsforhold og der sker ikke andringer i de eksisterende
bygningers antal og placering.

Forslag til kommuneplantillaeg til Gentofte Kommunes kommuneplan 2013
"VVM for Novo Nordisk A/S, Hagedomnsvej 1 i Gentofte"
Tilfajelse af felgende retningslinje:

"/Endringer og udvidelse af Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej 1 i Gentofte skal ske i
overensstemmelse med kemmuneplantillzegget "VVM for Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej 1i
Gentofte" udstedt af Miljgstyrelsen den....

Vurdering

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 113, der fastleegger omradet til erhvervsformal,
fremstillingsvirksomhed, laboratorier og administration. Det vurderes, at aendringerne ikke er i strid
med geeldende lokalplan og det foreslas, at forslag til kommuneplantilleeg tages til efterretning.

| henhold til § 12 i VVM bekendtgerelsen skal Miljgstyrelsen udarbejde en sammenfattende
redegerelse efter h@gringsperioden, der indeholder en vurdering af de indkomne bemaerkninger.
Den sammenfattende redeg@relse skal sendes i haring hos Gentofte Kommune, som har mulighed
for at afgive en udtalelse. Hvorefter Miljgstyrelsen beslutter om et endeligt kommuneplantillaeg kan
udstedes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen
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at det offentliggjorte h@ringsmateriale tages til efterretning.

Mgade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

4 Abent Forslag til lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og
Heeghsmindevej. Offentlig hering

022593-2014

Resumé

Plan og Byg har udarbejdet et forslag til Lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og
Haeghsmindeve;.

Der skal tages stilling til, om forslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget har pa sit made den 2. februar 2006, pkt.1, enstemmigt bemyndiget Plan og Byg til
at udarbejde lokalplaner for villaomrader med en hgj andel af bevaringsvaerdige bygninger som en
opfalgning pa Kommuneatlas og Kommuneplan 2013.

| januar 2006 udpegede kommunen10 omrader, der havde en hgj andel af bevaringsveerdige
bygninger. Gentofte Kommune har siden 2006 udarbejdet lokalplaner med bevaringsbestemmelser
for 9 af de ovennaevnte omrader.

Med dette forslag til Lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og Haeghsmindevej
afsluttes serien af bevaringsplaner.

Lokalplanomradet omfatter 75 ejendomme, heraf er 48 bevaringsveerdige, og har et samlet areal
pa ca. 8,3 ha. ekskl. vejarealer.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for helarsbeboelse,
herunder at sikre bevaringsveerdig bebyggelse og beplantning i omradet. Derudover skal
lokalplanen sikre, at ny bebyggelse tilpasses omradets karakter. Endvidere skal lokalplanen sikre
omradets granne vejbilleder.

Lokalplanomradet ligger i Gentofte bydel og indgar i enkeltomrade 5. B51 i Kommuneplan 2013 for
Gentofte Kommune. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i
kommuneplanen.

Vurdering

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at vasre
status quo for omradets milj@ lokalt sdvel som regionalt. Der er pa denne baggrund ikke fundet
anledning til at gennemf@re en miljgvurdering i henhold til lov om milj@vurdering af planer og
programmer.
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Plan og Byg foreslar, at forslaget udsendes i 8 ugers offentlig haring.

Indstilling

Plan og Byg indstiller:

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og H@eghsmindevej vedtages
og udsendes i offentlig herig.

Bilag
& Lokalplan 359 Forslag

Meade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

5 Abent Broholms alle 5. Nedrivning af enfamiliehus og opferelse af nyt uden
tilladelse

029224-2014

Resumé

Der er foretaget nedrivning af fritliggende enfamiliehus og pabegyndt opfarelse af nyt, fritiggende
enfamiliehus uden tilladelse pa ejendommen Broholms Alle 5. Der sgges om tilladelse til at
feerdiggere det igangsatte byggeri.

Baggrund

Ejer Nicklas Rommedahl har uden tilladelse nedrevet det oprindelige enfamiliehus, og har igangsat
byggeri af nyt enfamiliehus. Efter udsagn med samme dimensioner og placering som det
oprindelige, i den tro at der ville vaere tale om en renovering.

Der star ingen oprindelige vaegge tilbage, og der ses ikke at vaere eksisterende fundamenter til
stede.

Plan og Byg blev opmeerksom p3, at der pa ejendommen er nedrevet et eksisterende enfamiliehus,
og at der er et nyt enfamiliehus under opfarelse uden tilladelse fra Gentofte Kommune. Forholdene
blev verificeret ved besigtigelse 8. oktober 2014. Der er efterfglgende den 9. oktober 2014 meddelt
pabud om standsning af byggeriet.

Den 15. oktober 2014 har Plan og Byg modtaget ansggning om tilladelse til at opfare det nu
igangsatte byggeri. Det anferes, at det gamle hus ikke er nedrevet, men blot renoveret, stykke for
stykke, og at det nye hus opfares preecist pa fodaftrykket af det nedrevne hus, og med samme
hajde og tagudformning.
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Af Erhvervs- og Byggestyrelsens vejledning for hvornar byggearbejde er renovering eller nybyg
fremgar: "Vejledende er det dog styrelsens opfattelse, at i tilfaelde hvor en bygning rives helt ned til
fundament og soklen, for herefter at blive opfart pa ny, vil der vaere tale om opfaerelse af ny
bebyggelse svarende til bestemmelsen i byggelovens § 2, stk. 1, litra a."

Ejendommen harer under kommuneplanramme nr. 2.B46, Hyldegardsvej og Broholms Alle.
Villaomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 35. Den oprindelige bebyggelse havde et
etageareal pa 158 m? og grundens areal er 282 m?, hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 56.

Afstandene til naboskel er ca.; 130 cm, 100 cm og 75 cm.

Plan og Byg har ved tidligere henvendelser fra andre interesserede oplyst , at gasldende regler
vedrarende bebyggelsesprocent og afstand til skel skal overholdes, hvis huset pa ejendommen
nedrives, og der snskes opfert et nyt.

Vurdering

Det er Plan og Bygs vurdering, at det snskede projekt skal anses som nybyggeri, da der ikke er
nogen vaesentlig bygningsdel tilbage af det oprindelige byggeri, og at dette er i henhold til
geeldende praksis og retningslinjer udstukket af Erhvervs- og Byggestyrelsen.

En tilladelse til det ans@gte, delvist opferte nybyggeri vurderes at ville vaere i strid med gaeldende
praksis og vaere i strid med kommuneplanens rammebestemmelser om en maksimal
bebyggelsesprocent. Det vurderes desuden, at der ikke kan meddeles tilladelse til det opfarte
byggeri med abninger i veegge, alene med henvisning til brandmeessige afstande pa minimum 2,5
m fra skel.

| det konkrete tilfaelde er det Plan og Byg vurdering, at bebyggelsens omfang ikke svarer til det
tilstresbte i omradet, da bebyggelsesprocenten er overskredet. Vedrarende lys- og skygge

vurderes det, at forholdene for naboejendommene ikke er tilfredsstillende pa grund af de meget
sma afstande til naboskel. Yderligere vil der kunne opsta vassentlige indbliksgener pa nabogrunde.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det ansagte afslas.

Bilag
£ Broholms Alle 5 Bilag

Mgade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

6 Abent Vinagervej 23. Etablering af dobbelthus samt udstykning

029050-2014
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Resumé
Der sgges om tilladelse til at opf@re en tilbygning samt etablere et dobbelthus med udstykning og
privat feellesvej til offentlig vej.

Baggrund

Landinspekter Robert Jakobsen, M@LBAK landinspektgrer, sgger pa ejers vegne om principiel
tilladelse til at opfare en tilbygning samt etablere et dobbelthus pa ovennaevnte

ejendom. Ejendommen bestar af fem matrikelnumre, hvoraf de to er omfattet af tinglyst servitut om
forbud mod bebyggelse og om, at arealerne ikke kan medregnes i grundarealet ved udstykning.
Tinglysningen hidrarer fra de opfyldte arealer i forbindelse med etableringen af Lyngby Omfartsvej i
1962. De resterende tre matrikelnumre har et areal pa tilsammen 1.412 m2.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens enkeltomrade
5.B41, hvor rammerne for kommende lokalplanlaegning er fastlagt. | falge disse rammer

skal grunde ved udstykning veere mindst pa 700 m?, idet dog eventuelle adgangsarealer
(koteletben m.v.) ikke medregnes. Pa grunde over 1.200 m? netto kan der etableres et dobbelthus.

Ejendommen er bebygget med et enfamiliehus pa 190 m?, beliggende ca. 2,5 meter fra skel mod
nord. Der gnskes opf@rt en tilbygning pa 30 m? vest for dette hus, og derefter yderligere en
tilbygning mod vest indeholdende en ny selvstaendig boligenhed pa 208 m2. Der etableres nyt
matrikelskel gennem huset mellem de to boligenheder. Eksisterende garage forudseettes nedrevet.

Den nye ejendom vil fa adgang til offentlig vej via en privat feellesvej nord om det eksisterende hus
langs skel mod nordlig nabo. Der etableres parkering for begge ejendomme ude ved Vinagervej.

Ejendommen er beliggende som én blandt tolv lignende ejendomme langs med Vinagervej, alle
vendende mod vest, med husene beliggende taet pa Vinagervej, og med store skranende grunde
ned mod Lyngby Omfartsvej og Vintappersa@en. Niveauet ligger for Vinagervej i kote ca 31

meter, mens grundene falder ned til kote ca. 27 meter. Omfartsvejen ligger i kote ca. 28 meter.

Den ans@gte ejendom har i henhold til kommuneplanen tilstraekkeligt areal til etablering af et
dobbelthus med udstykning i to ejendomme med adgang via privat faellessti.

Vurdering

Efter forvaltningens opfattelse kan flere planlaegningsrelevante forhold tale imod det ansggte,
herunder landskabelige forhold, fortastning af bebyggelsen og adgangsforhold til offentlig vej.

Pa flere af de tolv ejendommen langs Vinagervej kunne der etableres lignende forhold med
dobbelthuse og udstykninger. Dette vil pavirke det markante landskabstrask mellem Omfartsvejen
og husraskken, der i dag fremstar som et samlet terresn med gammel beplantning og uden
bebyggelse. Ny bebyggelse i dette beelte vil kunne ses fra ejiendommene selv, fra besggende og af
offentlighed i omradet. Endvidere er adgangsforholdene vanskelige pa grund af de eksisterende
huses placering teet pa skel mod nordlig nabo, hvor ogsa adgangsvejene eller stier skal fares.

Hvis kommunen gnsker at modvirke en sadan udvikling, kan der nedleegges et § 14-forbud i
henhold til planloven mod det ansggte med henblik pa udarbejdelse af en lokalplan for omradet. En
sadan lokalplan kunne forhindre nye boligenheder, eller ny bebyggelse overhovedet, i omradet
mellem Omfartsvejen og de eksisterende huse, samt forbyde yderligere udstykning.

Forvaltningen har i henhold til forvaltningslovens § 19 foretaget partshering af ansgger om, at
kommunen vil tage stilling til, om der eventuelt skal nedlaegges et forbud efter planlovens § 14.
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Ansggers eventuelle bemaerkninger vil blive forelagt pa madet.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen drgftes.

Bilag
1 Kortbilag m.v. Vinagervej 23

Meade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

7 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

048200-2013

Made i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

8 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

048200-2013
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og medet
havet kl.:

Tilstede:

Fravarende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Maededato 29. oktober 2014
Medetidspunkt 17.00
Meoedelokale D

18:30

Marianne Zangenberg, Christian Buje Tingleff, Bente
Frimodt-Mgller, Ann-Kathrine Karoff, Irene Liitken,
Louise Feilberg Levy, Poul Vagn Jensen
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 29. oktober 2014

Aben dagsorden

Borgerinddragelse, temadreftelse

Frikommuneforseg

Forslag til kommuneplantillaeg for Novo Nordisk og tilherende VVM. Hering
Forslag til lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og
Heeghsmindevej. Offentlig hering

Broholms alle 5. Nedrivning af enfamiliehus og opferelse af nyt uden tilladelse
Vinagervej 23. Etablering af dobbelthus samt udstykning

Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

BPON=

~N o

Lukket dagsorden

8 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medilemmerne
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Mgade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

1 Abent Borgerinddragelse, temadroftelse

029362-2014

Resumé
Byplanudvalget har besluttet at gennemfare en raeskke temadraftelser i perioden 2014-2015.

Denne temadraftelse omhandler borgerinddragelse.

Baggrund
Byplanudvalget draftede den 3. april 2014, pkt. 1, hvilke emner udvalget fandt relevant at tage op
som tematiske dreftelser i perioden 2014-2015.

Pa baggrund af et oplaeg ud fra en bruttoliste fra Plan og Byg blev en reekke emner fremheevet af
udvalgets medlemmer.

Temaet om borgerinddragelse er en opfalgning pa Kommunalbestyrelsens draftelse af dette i
foraret 2014.

Vurdering

Plan og Byg vil pa madet preesentere et oplasg, der kan danne udgangspunkt for udvalgets
draftelse af emnet.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget

At sagen dreftes.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 29. oktober 2014.

Droftet.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling
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Mgade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

2 Abent Frikommuneforseg

028912-2014

Resumé

Frikommunefors@gene medvirker til nytaenkning og pavirker lovgivningen. Saledes bliver flere af
frikommunernes forsg@gsmuligheder I@bende indarbejdet i lovgivningen. Samtidig betyder
udviklingen, af maden vi I@ser opgaverne pa i kommunen, at visse forsggsmuligheder ikke laengere
er relevante. Derfor indstilles det, at i alt 15 forsag udgar som frikommuneforsag.

Baggrund

Gentofte Kommune har sammen med Gladsaxe Kommune veaere frikommune siden 1.1.2012.
Frikommuneperioden slutter 31.12.2015. Dog har forseg pa skoleomradet faet tilladelse til at labe
frem til medio 2016.

Efter frikommuneperiodens udlgb skal forsggene evalueres, saledes at evalueringerne foreligger
inden sommerferien 2016.

Frikommunerne har argumenteret for, at fikommunefors@gene far lov til at fortseette ogsa efter
31.12.2015, indtil Folketinget har haft mulighed for at tage stilling til, om fors@gene giver anledning
til endring af lovgivning for alle kommuner. | skonomiaftalen 2015 mellem KL og regeringen
fremgar det pa den baggrund, at regeringen vil sgge tilslutning til, at igangvaerende
frikommuneforseg kan videref@res efter evalueringen medio 2016 og frem til medio 2017 for at
undga at stoppe forsgg, som frikommunerne @nsker at fortsaette. | denne periode kan folketinget
tage stilling til, hvordan fors@gsresultaterne eventuelt skal pavirke lovgivningen for alle kommuner.
Regeringen har fremsat lovforslag om forlaengelse af frikommuneperioden d. 8. oktober 2014.
Loven forventes vedtages primo december.

| skonomiaftalen 2015 fremgar ogsa, at regeringen og KL i efteraret 2014 drgfter en fornyelse af
frikommunekonceptet med henblik pa den neermere udformning af et nyt frikommuneforsag. Pt.
gennemfgrer Rambgll/BDO en evaluering af rammerne for den nuveerende frikommuneordning pa
vegne af @konomi- og Indenrigsministeriet og KL. Evalueringens resultater bidrager til
udformningen af et nyt frikommuneforsag. Den endelige evalueringsrapport foreligger i december
2014.

Vurdering
Frikommunerne kunne sgge om fors@g i perioden 1.1.2012 til 1.1.2014. Gentofte Kommune sggte i
denne periode om 56 fors@g hvoraf 16 blev afslaet.

Flere af de idéer og forseg som frikommunerne har segt om har bidraget til nytaenkning og
udvikling af nye I@sninger og indgar saledes i Folkeskolereformen, Kontanthjeelpsreformen og
udspillet til Beskaeftigelsesreform. Samtidig betyder ny lovgivning dog ogsa, at der pa seerligt
beskeeftigelsesomradet indfares nye form- og proceskrav, der vanskeliggar en meningsfuld
gennemfarelse af forsagene. Desuden kan den gvrige udvikling pa omradet pavirke forsagene
saledes, at det ikke er sikkert, det lasngere er hensigtsmaessigt at gennemfare forsegene. Derfor
vurderer administrationen lgbende, om frikommuneforsgg bar udga og indstiller herom til
Kommunalbestyrelsen. Forsag der udgar, evalueres ikke.
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De tilbageveerende frikommuneforsgg fremgar af bilag 2.

Pa Byplanudvalgets omrade vurderes det, at felgende forsag skal udga. Begrundelse herfor
fremgar af bilag 1.

Mulighed for differentierede gebyrer for byggesagsbehandling

Indstilling
Administrationen indstiller,
Til Byplanudvalget
- At orienteringen tages til efterretning.

- At ovenstaende fors@g for udvalgets omrade udgar som frikommuneforsgg.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 29. oktober 2014.

Ad pkt. 1. - Taget til efterretning.
Ad pkt. 2. - Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag
™ Bilag 1 - differentieret byggesagsgebyr
: Bilag 2 - tilbagevesrende frikommuneforsag

Mede i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

3 Abent Forslag til kommuneplantillaeg for Novo Nordisk og tilherende VVM.
Hering

036872-2013

Resumé

Miljastyrelsen har fra den 15. oktober 2014 offentliggjort forslag til tillaeg til kommuneplanen for
Gentofte Kommune for Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej i Gentofte med tilhgrende VWM
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redegarelse.

Der skal tages stilling til det offentliggjorte materiale med henblik pa evt. bemaerkninger/indsigelse
hertil.

Baggrund
Novo Nordisk A/S pa Hagedornsvej gnsker at udvide produktionen af humant vasksthormon og
&ndre tre pilotanlazg til kombineret forsags- og produktionanlasg.

Godkendelseskompetencen for disse anlazg ligger hos Milj@styrelsen, jvf. Miljgbeskyttelseslovens
§ 40 og godkendelsesbekendtgerelsens § 5, stk. 2. VVM - anmeldelsen for Novo Nordisk pa
Hagedornsvej 1 blev af kommunen derfor videresendt til Miljgstyrelsens behandling, jvf. VVM-
bekendtgerelsens § 2, stk. 3. (Bekendtgerelse nr. 1510 af 15.12.2010)

Styrelsen varetager kommunalbestyrelsens opgaver og befgjelser for anlaeg, der er omfattet af
bekendtgerelsen, hvor godkendelseskompetencen efter § 40 i lov om milj@gbeskyttelse er henlagt til
Miljgstyrelsen, hvis det anmeldte anlaeg pa anmeldelsestidspunktet kan etableres indenfor
rammerne af gaeldende lokalplan.

Ifelge § 11 stk.6 | bekendtg@relsen varetager staten kommunalbestyrelsens opgaver og befajelser
for hele anlaegget, uanset om styrelsen (pa statens vegne) i henhold til anden lovgivning kun skal
varetage opgaverne eller befajelserne for dele af anlaegget.

Miljgstyrelsen indkaldte ideer og forslag til planlaagningen i henhold til planlovens regler i perioden
fra den 25. februar 2014 til den 25. marts 2014. Der indkom ingen haringssvar i perioden.

Byplanudvalget havde pa m@de den 29. januar 2014, punkt 3, taget et udkast til debatopleeg vedr.
VVM for Novo Nordisk A/S pa Hagedornsvej 1 til efterretning.

Byplanudvalget har pa made den 3. september 2014, punkt 4, taget udkast til materiale
vedrarende VVM redegerelse og forslag til kommuneplantillaeg til efterretning.

Miljgstyrelsen har den 14. oktober 2014 sendit forslag til tilleeg til kommuneplanen for Gentofte
Kommune for Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej i Gentofte med tilh@rende VVM redeggrelse i
offentlig hering i 8 uger fra den 15. oktober 2014 til den 10. december 2014.

AEndringen af pilotanlaaggene vil ifelge VVM redegerelsen ikke medf@re vassentlige aendringer i
processer, ressourceforbrug eller miljgpavirkninger. Der vil ikke vaere aendringer i stej, trafik,
luftforurening eller jord- og grundsvandsforhold og der sker ikke andringer i de eksisterende
bygningers antal og placering.

Forslag til kommuneplantillaeg til Gentofte Kommunes kommuneplan 2013
"VVM for Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej 1 i Gentofte"
Tilfajelse af falgende retningslinje:

"/Endringer og udvidelse af Novo Nordisk A/S, Hagedornsvej 1 i Gentofte skal ske i
overensstemmelse med kommuneplantillzegget "VVM for Novo Nordisk A/S, Hagedomsvej 1 i
Gentofte" udstedt af Milj@styrelsen den....

Vurdering
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Ejendommen er omfattet af Lokalplan 113, der fastlaegger omradet til erhvervsformal,
fremstillingsvirksomhed, laboratorier og administration. Det vurderes, at eendringerne ikke er i strid
med geeldende lokalplan og det foreslas, at forslag til kommuneplantilleeg tages til efterretning.

| henhold til § 12 i VVM bekendtgerelsen skal Miljgstyrelsen udarbejde en sammenfattende
redege@relse efter haringsperioden, der indeholder en vurdering af de indkomne bemaerkninger.
Den sammenfattende redeggrelse skal sendes i haring hos Gentofte Kommune, som har mulighed
for at afgive en udtalelse. Hvorefter Miljgstyrelsen beslutter om et endeligt kommuneplantillaeg kan
udstedes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen

at det offentliggjorte h@ringsmateriale tages til efterretning.

Beslutninger

Byplanudvalget mede den 29. oktober 2014.

Anbefales til Gkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Meade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

4 Abent Forslag til lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og
Heeghsmindevej. Offentlig hering

022593-2014

Resumé
Plan og Byg har udarbejdet et forslag til Lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og
Haeghsmindeve,.
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Der skal tages stilling til, om forslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Byplanudvalget har pa sit made den 2. februar 20086, pkt.1, enstemmigt bemyndiget Plan og Byg til
at udarbejde lokalplaner for villaomrader med en hgj andel af bevaringsvaerdige bygninger som en
opfalgning pa Kommuneatlas og Kommuneplan 2013.

| januar 2006 udpegede kommunen10 omrader, der havde en hgj andel af bevaringsvaerdige
bygninger. Gentofte Kommune har siden 2006 udarbejdet lokalplaner med bevaringsbestemmelser
for 9 af de ovennaevnte omrader.

Med dette forslag til Lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og Hgeghsmindevej
afsluttes serien af bevaringsplaner.

Lokalplanomradet omfatter 75 ejendomme, heraf er 48 bevaringsvaerdige, og har et samlet areal
pa ca. 8,3 ha. ekskl. vejarealer.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for helarsbeboelse,
herunder at sikre bevaringsveerdig bebyggelse og beplantning i omradet. Derudover skal
lokalplanen sikre, at ny bebyggelse tilpasses omradets karakter. Endvidere skal lokalplanen sikre
omradets granne vejbilleder.

Lokalplanomradet ligger i Gentofte bydel og indgar i enkeltomrade 5. B51 i Kommuneplan 2013 for
Gentofte Kommune. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i
kommuneplanen.

Vurdering

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at vasre
status quo for omradets milj@ lokalt savel som regionalt. Der er pa denne baggrund ikke fundet
anledning til at gennemf@re en milj@gvurdering i henhold til lov om milj@vurdering af planer og
programmer.

Plan og Byg foreslar, at forslaget udsendes i 8 ugers offentlig hering.

Indstilling

Plan og Byg indstiller:

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 359 for et omrade mellem Bernstorffsparken og Heeghsmindevej vedtages
og udsendes i offentlig harig.

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 29. oktober 2014.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen. Poul V. Jensen (l) stemte imod,
"idet administrationen af de bevaringsvardige traer er for tung."

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: @konomiudvalget

Side 8 af 13



Bilag
& Lokalplan 359 Forslag

Made i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

5 Abent Broholms alle 5. Nedrivning af enfamiliehus og opferelse af nyt uden
tilladelse

029224-2014

Resumé

Der er foretaget nedrivning af fritliggende enfamiliehus og pabegyndt opfarelse af nyt, fritiggende
enfamiliehus uden tilladelse pa ejendommen Broholms Alle 5. Der sgges om tilladelse til at
feerdiggere det igangsatte byggeri.

Baggrund

Ejer Nicklas Rommedahl har uden tilladelse nedrevet det oprindelige enfamiliehus, og har igangsat
byggeri af nyt enfamiliehus. Efter udsagn med samme dimensioner og placering som det
oprindelige, i den tro at der ville veere tale om en renovering.

Der star ingen oprindelige vaegge tilbage, og der ses ikke at vaere eksisterende fundamenter til
stede.

Plan og Byg blev opmeerksom p3, at der pa ejendommen er nedrevet et eksisterende enfamiliehus,
og at der er et nyt enfamiliehus under opf@relse uden tilladelse fra Gentofte Kommune. Forholdene
blev verificeret ved besigtigelse 8. oktober 2014. Der er efterfalgende den 9. oktober 2014 meddelt
pabud om standsning af byggeriet.

Den 15. oktober 2014 har Plan og Byg modtaget ansggning om tilladelse til at opfare det nu
igangsatte byggeri. Det anfares, at det gamle hus ikke er nedrevet, men blot renoveret, stykke for
stykke, og at det nye hus opferes preecist pa fodaftrykket af det nedrevne hus, og med samme
hajde og tagudformning.

Af Erhvervs- og Byggestyrelsens vejledning for hvornar byggearbejde er renovering eller nybyg
fremgar: "Vejledende er det dog styrelsens opfattelse, at i tilfaslde hvor en bygning rives helt ned til
fundament og soklen, for herefter at blive opfart pa ny, vil der vaere tale om opfarelse af ny
bebyggelse svarende til bestemmelsen i byggelovens § 2, stk. 1, litra a."

Ejendommen hgrer under kommuneplanramme nr. 2.B46, Hyldegardsvej og Broholms Alle.
Villaomrade med en maksimal bebyggelsesprocent pa 35. Den oprindelige bebyggelse havde et
etageareal pa 158 m? og grundens areal er 282 m?, hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 56.

Afstandene til naboskel er ca.; 130 cm, 100 cm og 75 cm.

Plan og Byg har ved tidligere henvendelser fra andre interesserede oplyst , at gaeldende regler
vedrgrende bebyggelsesprocent og afstand til skel skal overholdes, hvis huset pa ejendommen
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nedrives, og der snskes opfert et nyt.

Vurdering

Det er Plan og Bygs vurdering, at det @nskede projekt skal anses som nybyggeri, da der ikke er
nogen vaesentlig bygningsdel tilbage af det oprindelige byggeri, og at dette er i henhold il
geeldende praksis og retningslinjer udstukket af Erhvervs- og Byggestyrelsen.

En tilladelse til det ans@gte, delvist opfarte nybyggeri vurderes at ville vaere i strid med geeldende
praksis og veere i strid med kommuneplanens rammebestemmelser om en maksimal
bebyggelsesprocent. Det vurderes desuden, at der ikke kan meddeles tilladelse til det opfarte
byggeri med abninger i veegge, alene med henvisning til brandmeessige afstande pa minimum 2,5
m fra skel.

| det konkrete tilfaelde er det Plan og Byg vurdering, at bebyggelsens omfang ikke svarer til det
tilstresbte i omradet, da bebyggelsesprocenten er overskredet. Vedrarende lys- og skygge

vurderes det, at fornoldene for naboejendommene ikke er tilfredsstillende pa grund af de meget
sma afstande til naboskel. Yderligere vil der kunne opsta vassentlige indbliksgener pa nabogrunde.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At det ansggte afslas.

Beslutninger

Byplanudvalget mede den 29. oktober 2014.

Naboerklzaeringer blev omdelt.
Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag
1 Broholms Alle 5 Bilag

Mede i Byplanudvalget den 29. oktober 2014
6 Abent Vinagervej 23. Etablering af dobbelthus samt udstykning

029050-2014
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Resumé
Der sgges om tilladelse til at opf@re en tilbygning samt etablere et dobbelthus med udstykning og
privat feellesvej til offentlig vej.

Baggrund

Landinspektar Robert Jakobsen, M@LBAK landinspektarer, sager pa ejers vegne om principiel
tilladelse til at opfare en tilbygning samt etablere et dobbelthus pa ovennaevnte

ejendom. Ejendommen bestar af fem matrikelnumre, hvoraf de to er omfattet af tinglyst servitut om
forbud mod bebyggelse og om, at arealerne ikke kan medregnes i grundarealet ved udstykning.
Tinglysningen hidrarer fra de opfyldte arealer i forbindelse med etableringen af Lyngby Omfartsve;j i
1962. De resterende tre matrikelnumre har et areal pa tilsammen 1.412 m2.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende i kommuneplanens enkeltomrade
5.B41, hvor rammerne for kommende lokalplanlaegning er fastlagt. | felge disse rammer

skal grunde ved udstykning veere mindst pa 700 m?, idet dog eventuelle adgangsarealer
(koteletoen m.v.) ikke medregnes. P& grunde over 1.200 m? netto kan der etableres et dobbelthus.

Ejendommen er bebygget med et enfamiliehus pa 190 m?, beliggende ca. 2,5 meter fra skel mod
nord. Der @nskes opf@rt en tilbygning pa 30 m? vest for dette hus, og derefter yderligere en
tilbygning mod vest indeholdende en ny selvstaendig boligenhed pa 208 m2. Der etableres nyt
matrikelskel gennem huset mellem de to boligenheder. Eksisterende garage forudsaettes nedrevet.

Den nye ejendom vil fa adgang til offentlig vej via en privat feellesvej nord om det eksisterende hus
langs skel mod nordlig nabo. Der etableres parkering for begge ejendomme ude ved Vinagervej.

Ejendommen er beliggende som én blandt tolv lignende ejendomme langs med Vinagervej, alle
vendende mod vest, med husene beliggende taet pa Vinagervej, og med store skranende grunde
ned mod Lyngby Omfartsvej og Vintappersa@en. Niveauet ligger for Vinagervej i kote ca 31

meter, mens grundene falder ned til kote ca. 27 meter. Omfartsvejen ligger i kote ca. 28 meter.

Den ans@gte ejendom har i henhold til kommuneplanen tilstraskkeligt areal til etablering af et
dobbelthus med udstykning i to ejendomme med adgang via privat faellessti.

Vurdering

Efter forvaltningens opfattelse kan flere planlaegningsrelevante forhold tale imod det ansggte,
herunder landskabelige forhold, forteetning af bebyggelsen og adgangsforhold til offentlig vej.

Pa flere af de tolv ejendommen langs Vinagervej kunne der etableres lignende forhold med
dobbelthuse og udstykninger. Dette vil pavirke det markante landskabstrask mellem Omfartsvejen
og husraskken, der i dag fremstar som et samlet terresn med gammel beplantning og uden
bebyggelse. Ny bebyggelse i dette baelte vil kunne ses fra ejendommene selv, fra bese@gende og af
offentlighed i omradet. Endvidere er adgangsforholdene vanskelige pa grund af de eksisterende
huses placering teet pa skel mod nordlig nabo, hvor ogsa adgangsvejene eller stier skal fares.

Hvis kommunen snsker at modvirke en sadan udvikling, kan der nedleegges et § 14-forbud i
henhold til planloven mod det ans@gte med henblik pa udarbejdelse af en lokalplan for omradet. En
sadan lokalplan kunne forhindre nye boligenheder, eller ny bebyggelse overhovedet, i omradet
mellem Omfartsvejen og de eksisterende huse, samt forbyde yderligere udstykning.

Forvaltningen har i henhold til forvaltningslovens § 19 foretaget partshering af ansgger om, at

kommunen vil tage stilling til, om der eventuelt skal nedlaegges et forbud efter planlovens § 14.
Ansggers eventuelle bemaerkninger vil blive forelagt pa madet.
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Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen dreftes.

Beslutninger

Byplanudvalget mede den 29. oktober 2014.

Vedtaget, at nedlagge forbud efter planlovens § 14 overfor det ansagte. Poul V. Jensen (l)

stemte imod.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til: Ingen videre behandling

Bilag
1 Kortbilag m.v. Vinagervej 23

Meade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

7 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

048200-2013

Beslutninger
Byplanudvalget mede den 29. oktober 2014.

Poul V. Jensen (l) stillede spergsmal til anmeldelsessag.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling
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Meade i Byplanudvalget den 29. oktober 2014

8 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

048200-2013

Beslutninger

Ingen meddelelser.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling
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