REFERAT Byplanudvalget (2005 - 2017) d. 02-06-2008
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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
moade |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Mgadedato 02. juni 2008
Madetidspunkt 17.00
Mgdelokale 326
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 02. juni 2008

Aben dagsorden

1 Kommuneplan 2009. Endelig vedtagelse

2 Forslag til lokalplan 309 for et omrade mellem Skolebakken, Mosebuen og
Ellebakvej. Offentlig fremlaeggelse

3 Skovshoved Havn, helhedsplan

4 Gruts Allé 9-13, forudgaende hering. Endelig

5 Nesa Alle 1, Dong Energy. Ansggning om udarbejelse af ny lokalplan

6 Frederikkevej 8, &2ndret anvendelse. Forudgdende hgring

7 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og sporgsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

8 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og sporgsmal fra medlemmerne
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Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008
1 Abent Kommuneplan 2009. Endelig vedtagelse

048186-2007

Resumé
Forslag til Kommuneplan 2009 har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 14. december 2007
tilden 14. marts 2008. De indkomne henvendelser foreleegges Byplanudvalget til draftelse.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 10.oktober 2006, pkt. 2 , Kommueplanstrategien
som en del af Gentofte-Plan 2007. Kommuneplanstrategien var i offentlig hgring fra den 23.
november 2006 til den 1. februar 2007.

Pa mgde den 30. april 2007, pkt. 2, vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt, at der ikke skulle
foretages eendringer i strategien. Med strategien blev det besluttet, at der skulle foretages en
fuldsteendig revision af kommuneplanen.

Kommunalbestyrelsen har pa mgdet den 9.oktober 2007, pkt. 2, enstemmigt vedtaget at sende
forslag til Kommuneplan 2009 i offentlig hering.

Forslag til Kommuneplan 2009 har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 14. december 2007
til den 14. marts 2008 - bade i en trykt udgave og som en del af kommunens hjemmeside.

Plan har modtaget 13 skriftlige henvendelser om kommuneplanforslaget fra offentlige
myndigheder, organisationer, foreninger mv., en grundejerforening samt borgere.

Miljgministeriet, Miljgcenter Roskilde, har gjort indsigelse mod forslag til Kommuneplan 2009 for sa
vidt angar den medfslgende miljgrvurdering, indfgjelsen af visse regionplanretningslinjer, samt
implementeringen af reglerne i Fingerplan 2007 om stationsneer lokalisering. Indsigelsen betyder,
at Kommunalbestyrelsen ikke kan vedtage planforslaget endeligt, fer der er opnaet enighed med
Miljgcentret om kommuneplanforslagets indhold. Plan er i dialog med Miljgcentret, og det
forventes, at der kan opnas enighed om de ngdvendige sendringer af kommuneplanforslaget til
naeste udvalgsbehandling i august. Derfor deles behandlingen af de indkomne henvendelser i 2,
saledes at de lokale forhold behandles i juni og Miljgministeriets indsigelse behandles til august.

Vurdering
Plan har udarbejdet et notat med resume af h@ringssvar og tilknyttet bemeerkninger og
anbefalinger. Notatet vil blive eftersendt.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At henvendelserne vedrgrende forslag til Kommuneplan 2009 draftes, og at kommuneplanen
behandles pa ny i august.

Bilag
Henvendelser indkommet i hgringsperioden
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Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

2 Abent Forslag til lokalplan 309 for et omrade mellem Skolebakken,
Mosebuen og Ellebaekvej. Offentlig fremlaeggelse

042540-2007

Resumé

Plan har udarbejdet et forslag til lokalplan 309 med det primaere formal at bevare omradet mellem
Skolebakken, Mosebuen og Ellebaskvej som et attraktivt boligomrade med villaer.
Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om
lokalplanforslaget skal vedtages til offentlig fremleeggelse.

Baggrund

Pa baggrund af et §14-forbud pa ejendommen Nymosevej 7 har Plan udarbejdet et forslag til
lokalplan, der sikrer, at der kun kan etableres 1 beboelsesbygning pa hver ejendom indenfor
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Vangede bydel og udger en del af enkeltomrade
6.B44 i Kommuneplan 2005 for Gentofte Kommune.

Omradet afgreenses mod nord af Bakkegardsskolen, mod gst af villa- og reekkehusbebyggelse
langs Lyngbyvej, mod syd af boligbebyggelse bestaende af etagehuse, raskkehuse og villaer; mod
vest af Nymosen.

Omradet, der omfatter 514 ejendomme, har et samlet areal pa ca. 40 ha ekskl. vejarealer.
Hovedparten af ejendommene er villaer opfart i 1-1%2 etage med en gennemsnitlig
bebyggelsesprocent pa 18.

Der er 546 boliger i lokalplanomradet med en gennemsnitlig boligstarrelse pa 139 m2 og en
gennemsnitlig grundsterrelse pr. ejendom pa ca. 772 m2.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for
helarsbeboelse, herunder at sikre, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse.
Endvidere er det lokalplanens formal at sikre omradets grenne vejbillede.

Vurdering

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 309 for et omrade mellem mellem Skolebakken, Mosebuen og Ellebaekvej
vedtages til offentlig fremleeggelse.

Bilag
Forslag til lokalplan 309

Meade i Byplanudvalget den 02. juni 2008
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3 Abent Skovshoved Havn, helhedsplan

017080-2006

Resumé

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal vedtage
komkurrenceprogrammet for en helhedsplan for Skovshoved Havn.
Byplanudvalget skal veelge fem deltagere til arkitektkonkurrencen.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen har pa mgde den 26. september 2005, pkt. 5 med 9 stemmer ( C ) for og 6
stemmer (T+B+F+V) imod besluttet at bemyndige Plan til at udarbejde et opleeg til
arkitektkonkurrence (idékonkurrence) om en helhedsplan for Skovshoved Havn og Kystvejen pa
streekningen ud for havnen, samt for placering af en ny kajakpolobane.

Pa mgde den 4. maj 2006, pkt. 11, vedtog Byplanudvalget det fremlagte opleeg til proces for
udarbejdelse af en helhedsplan for Skovshoved Havn, idet der indleegges et borgermgde inden
kommunalbestyrelsens godkendelse af konkurrenceprogram.

Pa baggrund heraf blev der, den 5. og 28. september 2006, afholdt et Fremtidsveerksted, der var
abent for alle interesserede. Resultaterne af Fremtidsveerkstedet er samlet i et idékatalog, der er
sendt til Kommunalbestyrelsen og lagt pa kommunens hjemmeside.

Kommunalbestyrelsen har pa mgde den 18. december 2006, pkt. 2, enstemmigt vedtaget de
overordnede rammer for konkurrenceprogrammet om en helhedsplan for Skovshoved Havn og by,
samt Kystvejen. 6 (B+V+T+F) stemte dog imod pkt. 4 i de foreslaede overordnede rammer, idet de
finder, at alle punkter bar tages op i en helhed. 1 (Irene Litken, A) stemte dog imod pkt. 3 i de
overordnede rammer, idet hun finder, at en alternativ placering skal belyses for det sydvestvendte
veerft.

Arkitektfirmaet Haslgv & Kjeersgaard har, med udgangspunkt i de af Kommunalbestyrelsen
fastsatte overordnede rammer for en helhedsplan, udarbejdet et forslag til konkurrenceprogram for
Skovshoved Havn og Kystvejen pa streekningen ud for havnen incl. et teknisk notat.

Forslaget til konkurrenceprogram blev drgftet pa Byplanudvalgets mgde den 6. september 2007,
pkt. 2. Udvalget udsatte sagen med henblik pa, at udkastet — tillige med de i bilaget og pa
Byplanudvalgets mgde rejste spgrgsmal — danner grundlag for draftelse pa et borgermgde. Birgit
Hemmingsen (T) og Mogens Vad (V) finder dog, at lokalplan 252 ikke skal indga som en binding i
den videre proces.

Borgermgdet blev afholdt den 26. september 2007 pa Skovshoved Skole.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mede den 29. oktober 2007, pkt. 5, at sende forslaget il
konkurrenceprogram i hagring med efterfalgende foreleeggelse af forslaget for Byplanudvalget og
Kommunalbestyrelsen til godkendelse, samt at der gennemfares en preekvalifikation, hvorefter
forslag til konkurrencedeltagere foreleegges Byplanudvalget. (5 stemmer (V+B+F) kunne dog ikke
tilslutte sig den del af forslaget til konkurrenceprogram, der vedrgrer den vedtagne lokalplan 252. 1
(T) stemte imod den del af forslag til konkurrenceprogram, der vedrgrer den vedtagne lokalplan
252).

Forslaget til konkurrenceprogram er sendt i hgring i perioden 28. november 2007 til 28. januar
2008. | hgringsperioden har Plan modtaget 7 henvendelser fra: Klubforummet,

Havnebestyrelsen, Skovshoved By’s Grundejer og Bevaringsforening, Skovshoved By's Nye
Grundejerforening, Kano & Kajakbutikken og 2 ejere vedrgrende forslaget til konkurrenceprogram.
Efter kommunalbestyrelsens vedtagelse af det endelige konkurrenceprogram vil
konkurrenceperioden forlgbe over ca. 2% maned. Ved afslutningen af arbejdsperioden afleveres
forslagene og preesenteres pa et offentligt mgde, inden bedesmmelsen af forslagene igangseettes.
Bedemmelsen foretages med deltagelse af eksterne fagdommere. Vurderingsforlgbet afsluttes
med en beteenkning, som offentliggeres.

Side 5af 10



Vurdering

De indkomne bemeerkninger giver ikke anledning til eendring af konkurrenceprogrammet.

Pa baggrund af den hidtige proces, hvor der er lagt stor veegt pa inddragelse af alle med interesse
i Skovshoved Havns fremtid, foreslar Plan, at bedemmelsesudvalget bliver sammensat sa bredt
som muligt. Sammenseetningen foreslas saledes: medlemmer af Kommunalbestyrelsen, lokale
repreesentanter fra f.eks. havnebestyrelsen, grundejerforeninger, erhvervsfolk og
interesseorganisationer samt eksterne arkitekter, der kan bidrage fagligt.

Plan vil pa mgdet orientere om de modtagne anmodninger om praekvlifikation og foreleegge forslag
til valg af 5 arkitektfirmaer.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At de af Plan anbefalede konkurrencedeltagere veelges.

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
2. At konkurrenceprogrammet vedtages.
3. At bedesmmelsesudvalgets sammensaetning besluttes.

Bilag
Resume af henvendelser
Henvendelser indkommet i hgringsperioden

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008
4 Abent Gruts Allé 9-13, forudgaende hering. Endelig

017513-2008

Resumé

Der har veeret indkaldt forslag og ideer til anvendelsen af ejendommen Gruts Alle 9-13 i perioden
fra den 22. februar til den 28. marts 2008. Pa baggrund af de indkomne indlaeg skal der tages
stilling til, om ejendommens kommuneplanmeessige status - offentlig formal - skal udvides til ogsa
at omfatte boligformal.

Baggrund

| "Forslag til Kommuneplan 2009" er ejendommen beliggende i omrade 1. D 186 til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner.

Kommunalbestyrelsen har enstemmigt den 26. november 2007 (pkt. 21), truffet principbeslutning
om, at den kommunale ejendom udbydes til salg i offentligt udbud under forudseetning af, at
plangrundlaget forinden er afklaret. En anvendelsesaendring til boligformal forudseetter, at der
tilvejebringes et tilleeg til kommuneplanen. Da endringen ikke er omfattet af
kommuneplanstrategien, skal Kommunalbestyrelsen forinden indkalde ideer og forslag til
planleegningen jf. planlovens § 23c.
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Pa Kommunalbestyrelsens mg@de den 28. januar 2008 (pkt. 4) vedtoges det med 11 stemmer
(C+V) for og 6 stemmer (F+T+B+A) imod, at gennemfare en forudgaende indkaldelse af ideer og
forslag til anvendelsen af Gruts Allé 9 - 13. Gentofte-listen, Socialistisk Folkeparti,
Socialdemokraterne og Det Radikale Venstre gnskede fglgende fart til protokol: "Vi snsker
ejendommen fastholdt til offentlige formal, idet mange offentlige behov er udeekkede."

Den 5. marts 2008 afholdtes et offentligt m@de i Tranegardsskolens GFO, hvor der overvejende
var tilkendegivelser til fordel for boligformal. Inden heringsfristens udlgb den 28. marts 2008 var
der indkommet 5 henvendelser. Lyngby Taarbeek Kommune har ingen bemaerkninger. 3
henvendelser peger pa offentlige formal som udendsars idreet, boliger for unge med specielle behov
og international (privat) daginstitution. 16 beboere pa Gruts Allé har i en feelles henvendelse
papeget, at omradet er belastet af trafik og st@j fra de mange institutioner og opfordrer pa den
baggrund til, at ejendommen fastleegges til boligformal.

Vurdering

De indkomne ideer og forslag peger pa anvendelser til savel offentlige formal som boligformal.
Der kan udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvor ejiendommen Gruts Allé 9 - 13 inddrages i det
tilstsdende villaomrade (enkeltomrade 1. B 51) med bemaerkning om, at ejendommen foruden
boligformal tillige kan anvendes til offentlige formal.

Alternativt kan der udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvor ejendommens anvendelse alene
udleegges til boligformal.

Safremt grunden anvendes til boligformal kan der opfares villabebyggelse med en
bebyggelsesprocent pa 25. Det giver mulighed for at den 1.961 m2 store grund kan udstykkes i
hgjst 2 ejendomme.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At det dreftes, hvilket indhold kommuneplantillegget skal have, saledes at Plan gives
bemyndigelse til at udarbejde lokalplan for ejendommen Gruts Allé 9 - 13, med tilhgrende tilleeg til
kommuneplanen, med det besluttede indhold.

Bilag
Henvendelser indkommet i hgringsperioden

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

5 Abent Nesa Alle 1, Dong Energy. Ansggning om udarbejelse af ny lokalplan
019852-2008

Resumé

Dong Energy ansgger om udarbejdelse af en ny lokalplan for Nesa Allé 1.
Byplanudvalget skal tage stillig til, om der skal udarbejdes en lokalplan og et kommuneplantilleeg.

Baggrund
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Kommunalbestyrelsen har den 30. april 2007 vedtaget Lokalplan 288 for ejendommen Nesa Allé
1 samt Kommuneplantilleeg 7 til Kommuneplan 2005. Lokalplanens formal er at give mulighed for
opferelse af en kontorbygning pa Nesa Allé 1. Lokalplanen fastseetter den maximale
bebyggelsesprocent til 80, hvilket giver mulighed for et samlet etageareal pa ca. 53.000 m2. |
lokalplanen fastleegges den generelle bygningshgjde til maksimalt 15 meter og den maksimale
bygningshgjde for en atriumbygning til 17 meter. Kommuneplantillzegget sendrer omradets
anvendelse fra offentlige formal til kontor- og serviceerhverv og fastleegger den maksimale
bygningshgjde til 17 meter.

Alectia A/S har pa vegne af Dong Energi den 14. maj 2008 sendt en ansggning om udarbejdelse
af en ny lokalplan for Nesa Allé 1. Dong Energy har behov for at gge antallet af kontorpladser og
gnsker at bygge en ekstra etage pa den bebyggelse, der pt er under opfgrelse i henhold til
lokalplan 288. For at sikre det ngdvendige antal p-pladser gnsker Dong Energy tillige at opfere et
parkeringshus i 4 etager med parkering pa taget.

Kontorarealerne gnskes udvidet med ca. 9.500 m2. Parkeringshuset vil blive pa ca. 16.000 m2.
Etagearealet for den samlede bebyggelse vil blive ca. 78.500 m? svarende til en
bebyggelsesprocent pa ca. 120. Den maximale bygningshgjde pa kontorbygningerne bliver ca.
17,3 meter, dog bliver den centrale del af byggeriet, et atrium, ca. 19,4 meter.

Pa neeste made i Bygningsudvalget behandles en ansggning fra Birch & Krogboe pa vegne af
DONG Energy og IKEA om dispensation fra et beplantningsbeelte fastlagt i Lokalplan 288 mhp.
sammenleegning af parkeringsarealer.

Vurdering

Ejendommen Nesa Allé 1 ligger i Kommuneplan 2005 inden for det stationsneere areal, hvor
funktioner af intensiv karakter skal placeres. Dette lokaliseringsprincip er fastholdt reglerne i det
senere vedtagne landsplandirektiv for planleegning i Hovedstadsomradet - Fingerplan 2007. |
Fingerplan 2007 ligger Gentofte Kommune i det indre storbyomrade, og ejendommen er delvist
beliggende indenfor det stationsneere kerneomrade med en radius pa 800 meter og helt indefor et
cirkelslag pa 1000 meter fra Jeegersborg Station.

Ansggningen fra Dong Energy om udvidelse af den eksisterende virksomhed er i
overensstemmelse med reglerne om stationsneer lokalisering i Fingerplan 2007.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At det dreftes, hvorvidt der skal udarbejdes en lokalplan for Nesa Allé 1 med en
bebyggelsesprocent pa maximalt 120.

2. At der i tilfeelde af en postiv holdning til udarbejdelse af en ny lokalplan gives bemyndigelse til
udarbejdelse af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg.

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

6 Abent Frederikkevej 8, 2ndret anvendelse. Forudgdende horing

019968-2008
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Resumé

JIW Arkitekter har, med fuldmagt fra ejeren af ejendommen Frederikkevej 8, ansggt om aendring
af plangrundlaget for ejendommen fra offentlige formal til boligformal.

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal drgfte om Gentofte Kommune er
positive overfor at eendre anvendelsen fra offentligt formal til boligformal og skal tage stilling til, om
der skal gennemfgres en forudgaende haring med henblik pa evt. efterfslgende udarbejdelse af
tilleeg til geeldende Kommuneplan og forslag til lokalplan.

Baggrund

Ejendommen Frederikkevej 8 har senest veeret anvendt til Hellerup Handarbejdsseminarium og er
i Kommuneplan 2005, enkeltomrade 1.D4, udlagt til offentligt formal - uddannelsesinstitutioner -
med en beyggelsesprocent pa 80. | forslag til Kommuneplan 2009 er rammebestemmelserne for
1.D4 ueendret i forhold til Kommuneplan 2005.

Ansgger gnsker at ombygge ejendommen til bofeellesskab for eeldre. Hensigten er at indrette 11
boliger pa mellem 95-130 m?2 til seniorer. Til lejlighederne indrettes feelles funktioner som bibliotek,
velfeerdsrum, feelles ophold og en palmehave.

De eksisterende bygningskroppe vil blive bevaret i deres volumen og fastholdt i et klassisk

sprog. Der vil blive indsat sprossede vinduer, facaderne pudses, og indgangen flyttes til facaden
ved Frederikkevej. Udearealerne indrettes som terasser/haver til den enkelte bolig, samt feelles
have/park. Mod Frederikkevej indrettes parkering i samme omfang som i dag, men arealet vil fa en
gren karakter ved tilplantning. Parkeringsbehovet forventes at blive moderat.

Projekttegninger og -beskrivelse er vedlagt dagsordenen.

Vurdering

Rammebestemmelserne i enkeltomrade 1.D4 i Kommuneplan 2005 giver ikke mulighed for
indretning af boliger. Hvis der skal indrettes boliger som ansggt, vil det kreeve, at der udarbejdes
forslag til kommunetilleeg og forslag til lokalplan. Plan vurderer, at eendringen af
anvendelsesbestemmelsen i kommuneplanrammen er sa veesentlig, at der i henhold til planlovens
§ 23C skal foretages en forudgaende hgring, og at der i hgringsperioden afholdes et borgermgde.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget,@dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At den fremtidige anvendelse af ejendommen Frederikkevej 8 drgftes i forhold til ansagningen.
2. At der i tilfeelde af en postiv holdning til 22ndret anvendelse af ejendommen til boligformal
gennemfgres en forudgaende hgring i henhold til planloven.

3. At der afholdes borgermgde i haringsperioden.

Bilag
JUW Arkitekter frems projektmateriale
JUW Arkitekter frems projektbeskrivelse

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

7 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
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medlemmerne

038711-2007

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

8 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

038711-2007
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
lest og modet
havet kl.:

Tilstede:

Fravarende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Mgadedato 02. juni 2008
Madetidspunkt 17.00
Mgdelokale 326

19.15

Birgit Hemmingsen, Brigitta Volsted Rick, Pia Nyring,
André Lublin, Irene Litken, Karen Riis Kjglbye,
Kirsten Kierkegaard
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 02. juni 2008

Aben dagsorden

1 Kommuneplan 2009. Endelig vedtagelse

2 Forslag til lokalplan 309 for et omrade mellem Skolebakken, Mosebuen og
Ellebakvej. Offentlig fremlaeggelse

3 Skovshoved Havn, helhedsplan

4 Gruts Allé 9-13, forudgaende hering. Endelig

5 Nesa Alle 1, Dong Energy. Ansggning om udarbejelse af ny lokalplan

6 Frederikkevej 8, &2ndret anvendelse. Forudgdende hgring

7 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og sporgsmal fra medlemmerne

Lukket dagsorden

8 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og sporgsmal fra medlemmerne
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Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008
1 Abent Kommuneplan 2009. Endelig vedtagelse

048186-2007

Resumé
Forslag til Kommuneplan 2009 har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 14. december 2007
tilden 14. marts 2008. De indkomne henvendelser foreleegges Byplanudvalget til draftelse.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 10.oktober 2006, pkt. 2 , Kommueplanstrategien
som en del af Gentofte-Plan 2007. Kommuneplanstrategien var i offentlig haring fra den 23.
november 2006 til den 1. februar 2007.

Pa mgde den 30. april 2007, pkt. 2, vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt, at der ikke skulle
foretages eendringer i strategien. Med strategien blev det besluttet, at der skulle foretages en
fuldsteendig revision af kommuneplanen.

Kommunalbestyrelsen har pa mgdet den 9.oktober 2007, pkt. 2, enstemmigt vedtaget at sende
forslag til Kommuneplan 2009 i offentlig hering.

Forslag til Kommuneplan 2009 har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 14. december 2007
til den 14. marts 2008 - bade i en trykt udgave og som en del af kommunens hjemmeside.

Plan har modtaget 13 skriftlige henvendelser om kommuneplanforslaget fra offentlige
myndigheder, organisationer, foreninger mv., en grundejerforening samt borgere.
Miljgministeriet, Miljgcenter Roskilde, har gjort indsigelse mod forslag til Kommuneplan 2009 for sa
vidt angar den medfslgende miljgrvurdering, indfgjelsen af visse regionplanretningslinjer, samt
implementeringen af reglerne i Fingerplan 2007 om stationsneer lokalisering. Indsigelsen betyder,
at Kommunalbestyrelsen ikke kan vedtage planforslaget endeligt, fer der er opnaet enighed med
Miljgcentret om kommuneplanforslagets indhold. Plan er i dialog med Miljgcentret, og det
forventes, at der kan opnas enighed om de ngdvendige sendringer af kommuneplanforslaget til
naeste udvalgsbehandling i august. Derfor deles behandlingen af de indkomne henvendelser i 2,
saledes at de lokale forhold behandles i juni og Miljgministeriets indsigelse behandles til august.

Vurdering
Plan har udarbejdet et notat med resume af h@ringssvar og tilknyttet bemeerkninger og
anbefalinger. Notatet vil blive eftersendt.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

At henvendelserne vedrgrende forslag til Kommuneplan 2009 draftes, og at kommuneplanen
behandles pa ny i august.

Beslutninger
Byplanudvalget, ma@de den 2. juni 2008.

Droftet, idet der henvises til vedlagte notat med besluttede anbefalinger med henblik pa
sagens behandling i Byplanudvalget i august.
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Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Bilag

Henvendelser indkommet i hgringsperioden

Resumé af henvendelser med Plans bemaerkninger
Supplement til resume af henvendelser og Plans bemeaerkninger

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

2 Abent Forslag til lokalplan 309 for et omrade mellem Skolebakken,
Mosebuen og Ellebaekvej. Offentlig fremlaeggelse

042540-2007

Resumé

Plan har udarbejdet et forslag til lokalplan 309 med det primaere formal at bevare omradet mellem
Skolebakken, Mosebuen og Ellebaskvej som et attraktivt boligomrade med villaer.
Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, om
lokalplanforslaget skal vedtages til offentlig fremleeggelse.

Baggrund

Pa baggrund af et §14-forbud pa ejendommen Nymosevej 7 har Plan udarbejdet et forslag til
lokalplan, der sikrer, at der kun kan etableres 1 beboelsesbygning pa hver ejendom indenfor
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Vangede bydel og udger en del af enkeltomrade
6.B44 i Kommuneplan 2005 for Gentofte Kommune.

Omradet afgreenses mod nord af Bakkegardsskolen, mod gst af villa- og reekkehusbebyggelse
langs Lyngbyvej, mod syd af boligbebyggelse bestaende af etagehuse, raskkehuse og villaer; mod
vest af Nymosen.

Omradet, der omfatter 514 ejendomme, har et samlet areal pa ca. 40 ha ekskl. vejarealer.
Hovedparten af ejendommene er villaer opfart i 1-1%2 etage med en gennemsnitlig
bebyggelsesprocent pa 18.

Der er 546 boliger i lokalplanomradet med en gennemsnitlig boligstarrelse pa 139 m2 og en
gennemsnitlig grundsterrelse pr. ejendom pa ca. 772 m2.

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet som et attraktivt villaomrade for
helarsbeboelse, herunder at sikre, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse.
Endvidere er det lokalplanens formal at sikre omradets grgnne vejbillede.

Vurdering

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til lokalplan 309 for et omrade mellem mellem Skolebakken, Mosebuen og Ellebaekvej
vedtages til offentlig fremleeggelse.
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Beslutninger
Byplanudvalget, ma@de den 2. juni 2008.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Irene Liitken (A), Brigitta V Rick (F) og Birgit Hemmingsen (T) stemte imod
lokalplanforslagets § 1, 4.pind og §, 6.5 idet de finder, at det er en klar forringelse af det
grenne vejbillede, at der ma bygges carporte, udhuse m.v. helt ud i skellet. Udsagnet, at det
grgnne vejbillede snskes bevaret og styrket i Gentofte, er aldeles udhulet.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
Forslag til lokalplan 309

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008
3 Abent Skovshoved Havn, helhedsplan

017080-2006

Resumé

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal vedtage
komkurrenceprogrammet for en helhedsplan for Skovshoved Havn.
Byplanudvalget skal veelge fem deltagere til arkitektkonkurrencen.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen har pa mgde den 26. september 2005, pkt. 5 med 9 stemmer ( C ) for og 6
stemmer (T+B+F+V) imod besluttet at bemyndige Plan til at udarbejde et opleeg til
arkitektkonkurrence (idékonkurrence) om en helhedsplan for Skovshoved Havn og Kystvejen pa
streekningen ud for havnen, samt for placering af en ny kajakpolobane.

Pa mgde den 4. maj 2006, pkt. 11, vedtog Byplanudvalget det fremlagte opleeg til proces for
udarbejdelse af en helhedsplan for Skovshoved Havn, idet der indleegges et borgermgde inden
kommunalbestyrelsens godkendelse af konkurrenceprogram.

Pa baggrund heraf blev der, den 5. og 28. september 20086, afholdt et Fremtidsveerksted, der var
abent for alle interesserede. Resultaterne af Fremtidsveerkstedet er samlet i et idékatalog, der er
sendt til Kommunalbestyrelsen og lagt pa kommunens hjemmeside.

Kommunalbestyrelsen har pa mgde den 18. december 2006, pkt. 2, enstemmigt vedtaget de
overordnede rammer for konkurrenceprogrammet om en helhedsplan for Skovshoved Havn og by,
samt Kystvejen. 6 (B+V+T+F) stemte dog imod pkt. 4 i de foreslaede overordnede rammer, idet de
finder, at alle punkter bar tages op i en helhed. 1 (Irene Litken, A) stemte dog imod pkt. 3 i de
overordnede rammer, idet hun finder, at en alternativ placering skal belyses for det sydvestvendte
veerft.

Arkitektfirmaet Haslgv & Kjeersgaard har, med udgangspunkt i de af Kommunalbestyrelsen
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fastsatte overordnede rammer for en helhedsplan, udarbejdet et forslag til konkurrenceprogram for
Skovshoved Havn og Kystvejen pa streekningen ud for havnen incl. et teknisk notat.

Forslaget til konkurrenceprogram blev drgftet pa Byplanudvalgets mgde den 6. september 2007,
pkt. 2. Udvalget udsatte sagen med henblik pa, at udkastet — tillige med de i bilaget og pa
Byplanudvalgets mgde rejste spgrgsmal — danner grundlag for draftelse pa et borgermgde. Birgit
Hemmingsen (T) og Mogens Vad (V) finder dog, at lokalplan 252 ikke skal indga som en binding i
den videre proces.

Borgermgdet blev afholdt den 26. september 2007 pa Skovshoved Skole.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa mede den 29. oktober 2007, pkt. 5, at sende forslaget til
konkurrenceprogram i hagring med efterfalgende foreleeggelse af forslaget for Byplanudvalget og
Kommunalbestyrelsen til godkendelse, samt at der gennemfares en preekvalifikation, hvorefter
forslag til konkurrencedeltagere foreleegges Byplanudvalget. (5 stemmer (V+B+F) kunne dog ikke
tilslutte sig den del af forslaget til konkurrenceprogram, der vedrgrer den vedtagne lokalplan 252. 1
(T) stemte imod den del af forslag til konkurrenceprogram, der vedrgrer den vedtagne lokalplan
252).

Forslaget til konkurrenceprogram er sendt i hgring i perioden 28. november 2007 til 28. januar
2008. | hgringsperioden har Plan modtaget 7 henvendelser fra: Klubforummet,

Havnebestyrelsen, Skovshoved By’s Grundejer og Bevaringsforening, Skovshoved By's Nye
Grundejerforening, Kano & Kajakbutikken og 2 ejere vedrgrende forslaget til konkurrenceprogram.
Efter kommunalbestyrelsens vedtagelse af det endelige konkurrenceprogram vil
konkurrenceperioden forlgbe over ca. 2% maned. Ved afslutningen af arbejdsperioden afleveres
forslagene og preesenteres pa et offentligt mgde, inden bedesmmelsen af forslagene igangseettes.
Bedemmelsen foretages med deltagelse af eksterne fagdommere. Vurderingsforlgbet afsluttes
med en beteenkning, som offentliggeres.

Vurdering

De indkomne bemeerkninger giver ikke anledning til eendring af konkurrenceprogrammet.

Pa baggrund af den hidtige proces, hvor der er lagt stor veegt pa inddragelse af alle med interesse
i Skovshoved Havns fremtid, foreslar Plan, at bedemmelsesudvalget bliver sammensat sa bredt
som muligt. Sammenseetningen foreslas saledes: medlemmer af Kommunalbestyrelsen, lokale
repreesentanter fra f.eks. havnebestyrelsen, grundejerforeninger, erhvervsfolk og
interesseorganisationer samt eksterne arkitekter, der kan bidrage fagligt.

Plan vil pa mgdet orientere om de modtagne anmodninger om praekvlifikation og foreleegge forslag
til valg af 5 arkitektfirmaer.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At de af Plan anbefalede konkurrencedeltagere veelges.

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:
2. At konkurrenceprogrammet vedtages.
3. At bedesmmelsesudvalgets sammensaetning besluttes.

Beslutninger
Byplanudvalget, ma@de den 2. juni 2008.

Pkt. 1. Byplanudvalget tiltradte de af Plan anbefalede konkurrencedeltagere. Plan kontakter
de udvalgte og melder tilbage til Byplanudvalget.

Pkt. 2. Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, idet Birgit Hemmingsen (T)

og Brigitta V. Rick (F)stemte imod den del af konkurrenceprogrammet, der vedrgrer den
vedtagne lokalplan 252, idet de ikke finder, at det bgr udgare en binding for
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arkitektkonkurrencen. Birgit Hemmingsen og Brigitta V Rick finder, at man beor sgrge for at
medinddrage alle klubber i det fremadrettede arbejde.

Pkt. 3. Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at bedemmelsesudvalget
sammensattes saledes:

5 reprasentanter fra Kommunalbestyrelsen

1 repreesentant fra Havnebestyrelsen

2 reprasentanter fra klubberne pa havnen (Klubforummet)

1 repraesentant fra grundejerforeningerne i Skovshoved By

1 reprasentant fra erhvervene pa Skovshoved Havn

1 repreesentant fra Danmarks Naturfredningsforenings lokalafdeling
3 fagdommere

Birgit Hemmingsen (T) og Brigitta V Rick (F) stemte imod den del, der vedrarer Klubforum,
idet de gnsker at samtlige klubber - ogsa nyetablerede - skal kunne indga.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
Resume af henvendelser
Henvendelser indkommet i hgringsperioden

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008
4 Abent Gruts Allé 9-13, forudgaende hering. Endelig

017513-2008

Resumé

Der har veeret indkaldt forslag og ideer til anvendelsen af ejendommen Gruts Alle 9-13 i perioden
fra den 22. februar til den 28. marts 2008. Pa baggrund af de indkomne indlaeg skal der tages
stilling til, om ejendommens kommuneplanmeessige status - offentlig formal - skal udvides til ogsa
at omfatte boligformal.

Baggrund

| "Forslag til Kommuneplan 2009" er ejendommen beliggende i omrade 1. D 186 til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner.

Kommunalbestyrelsen har enstemmigt den 26. november 2007 (pkt. 21), truffet principbeslutning
om, at den kommunale ejendom udbydes til salg i offentligt udbud under forudseetning af, at
plangrundlaget forinden er afklaret. En anvendelsesaendring til boligformal forudseetter, at der
tilvejebringes et tilleeg til kommuneplanen. Da endringen ikke er omfattet af
kommuneplanstrategien, skal Kommunalbestyrelsen forinden indkalde ideer og forslag til
planleegningen jf. planlovens § 23c.

Side 7 af 12



Pa Kommunalbestyrelsens mg@de den 28. januar 2008 (pkt. 4) vedtoges det med 11 stemmer
(C+V) for og 6 stemmer (F+T+B+A) imod, at gennemfare en forudgaende indkaldelse af ideer og
forslag til anvendelsen af Gruts Allé 9 - 13. Gentofte-listen, Socialistisk Folkeparti,
Socialdemokraterne og Det Radikale Venstre gnskede fglgende fart til protokol: "Vi snsker
ejendommen fastholdt til offentlige formal, idet mange offentlige behov er udeekkede."

Den 5. marts 2008 afholdtes et offentligt mg@de i Tranegardsskolens GFO, hvor der overvejende
var tilkendegivelser til fordel for boligformal. Inden heringsfristens udlgb den 28. marts 2008 var
der indkommet 5 henvendelser. Lyngby Taarbeek Kommune har ingen bemaerkninger. 3
henvendelser peger pa offentlige formal som udendgrs idreet, boliger for unge med specielle behov
og international (privat) daginstitution. 16 beboere pa Gruts Allé har i en feelles henvendelse
papeget, at omradet er belastet af trafik og st@j fra de mange institutioner og opfordrer pa den
baggrund til, at ejendommen fastleegges til boligformal.

Vurdering

De indkomne ideer og forslag peger pa anvendelser til savel offentlige formal som boligformal.
Der kan udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvor ejiendommen Gruts Allé 9 - 13 inddrages i det
tilstsdende villaomrade (enkeltomrade 1. B 51) med bemaerkning om, at ejendommen foruden
boligformal tillige kan anvendes til offentlige formal.

Alternativt kan der udarbejdes et kommuneplantilleeg, hvor ejendommens anvendelse alene
udleegges til boligformal.

Safremt grunden anvendes til boligformal kan der opfares villabebyggelse med en
bebyggelsesprocent pa 25. Det giver mulighed for at den 1.961 m2 store grund kan udstykkes i
hgjst 2 ejendomme.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At det dreftes, hvilket indhold kommuneplantillegget skal have, saledes at Plan gives
bemyndigelse til at udarbejde lokalplan for ejendommen Gruts Allé 9 - 13, med tilhgrende tilleeg til
kommuneplanen, med det besluttede indhold.

Beslutninger
Byplanudvalget, ma@de den 2. juni 2008.

Pia Nyring (C) deltog ikke i punktets behandling pga. inhabilitet.

3 medlemmer, (André Lublin, Kirsten Kierkegaard og Karen Riis Kjaglbye (C)) anbefaler til
Bkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at der udarbejdes et kommuneplantilleg og
lokalplan, hvor ejendommen Gruts Allé 9 - 13 inddrages i det tilstedende villaomrade
(enkeltomrade 1. B 51) med bemarkning om, at ejendommen foruden boligformal tillige kan
anvendes til offentlige formal, (gymnasium).

3 medlemmer, (Birgit Hemmingsen (T), Brigitta V. Rick (F) og Irene Liitken (A) anbefaler til

@konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at ejendommen fastholdes til offentlige formal,
herunder skole-/gymnasieformal.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget
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Bilag
Henvendelser indkommet i hgringsperioden

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

5 Abent Nesa Alle 1, Dong Energy. Ansggning om udarbejelse af ny lokalplan

019852-2008

Resumé
Dong Energy ansgger om udarbejdelse af en ny lokalplan for Nesa Allé 1.
Byplanudvalget skal tage stillig til, om der skal udarbejdes en lokalplan og et kommuneplantilleeg.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen har den 30. april 2007 vedtaget Lokalplan 288 for ejendommen Nesa Allé
1 samt Kommuneplantilleeg 7 til Kommuneplan 2005. Lokalplanens formal er at give mulighed for
opferelse af en kontorbygning pa Nesa Allé 1. Lokalplanen fastseetter den maximale
bebyggelsesprocent til 80, hvilket giver mulighed for et samlet etageareal pa ca. 53.000 m2. |
lokalplanen fastleegges den generelle bygningshgjde til maksimalt 15 meter og den maksimale
bygningshgjde for en atriumbygning til 17 meter. Kommuneplantillzegget sendrer omradets
anvendelse fra offentlige formal til kontor- og serviceerhverv og fastleegger den maksimale
bygningshgjde til 17 meter.

Alectia A/S har pa vegne af Dong Energi den 14. maj 2008 sendt en ansggning om udarbejdelse
af en ny lokalplan for Nesa Allé 1. Dong Energy har behov for at gge antallet af kontorpladser og
gnsker at bygge en ekstra etage pa den bebyggelse, der pt er under opfgrelse i henhold til
lokalplan 288. For at sikre det ngdvendige antal p-pladser gnsker Dong Energy tillige at opfere et
parkeringshus i 4 etager med parkering pa taget.

Kontorarealerne gnskes udvidet med ca. 9.500 m2. Parkeringshuset vil blive pa ca. 16.000 m2.
Etagearealet for den samlede bebyggelse vil blive ca. 78.500 m? svarende til en
bebyggelsesprocent pa ca. 120. Den maximale bygningshgjde pa kontorbygningerne bliver ca.
17,3 meter, dog bliver den centrale del af byggeriet, et atrium, ca. 19,4 meter.

Pa neeste made i Bygningsudvalget behandles en ansggning fra Birch & Krogboe pa vegne af
DONG Energy og IKEA om dispensation fra et beplantningsbeelte fastlagt i Lokalplan 288 mhp.
sammenleegning af parkeringsarealer.

Vurdering

Ejendommen Nesa Allé 1 ligger i Kommuneplan 2005 inden for det stationsneere areal, hvor
funktioner af intensiv karakter skal placeres. Dette lokaliseringsprincip er fastholdt reglerne i det
senere vedtagne landsplandirektiv for planleegning i Hovedstadsomradet - Fingerplan 2007. |
Fingerplan 2007 ligger Gentofte Kommune i det indre storbyomrade, og ejendommen er delvist
beliggende indenfor det stationsneere kerneomrade med en radius pa 800 meter og helt indefor et
cirkelslag pa 1000 meter fra Jeegersborg Station.

Ansggningen fra Dong Energy om udvidelse af den eksisterende virksomhed er i
overensstemmelse med reglerne om stationsneer lokalisering i Fingerplan 2007.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At det dreftes, hvorvidt der skal udarbejdes en lokalplan for Nesa Allé 1 med en
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bebyggelsesprocent pa maximalt 120.
2. At der i tilfeelde af en postiv holdning til udarbejdelse af en ny lokalplan gives bemyndigelse til
udarbejdelse af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg.

Beslutninger
Byplanudvalget, ma@de den 2. juni 2008.

Pkt. 1 og 2. Byplanudvalget bemyndiger PLAN til at udarbejde forslag til lokalplan og
kommuneplantillag for Nesa Allé 1 med bebyggelsesprocent pa max. 120.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008
6 Abent Frederikkevej 8, 2ndret anvendelse. Forudgdende horing

019968-2008

Resumé

JIW Arkitekter har, med fuldmagt fra ejeren af ejendommen Frederikkevej 8, ansggt om aendring
af plangrundlaget for ejendommen fra offentlige formal til boligformal.

Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen skal drgfte om Gentofte Kommune er
positive overfor at eendre anvendelsen fra offentligt formal til boligformal og skal tage stilling til, om
der skal gennemfgres en forudgaende haring med henblik pa evt. efterfslgende udarbejdelse af
tilleeg til geeldende Kommuneplan og forslag til lokalplan.

Baggrund

Ejendommen Frederikkevej 8 har senest veeret anvendt til Hellerup Handarbejdsseminarium og er
i Kommuneplan 2005, enkeltomrade 1.D4, udlagt til offentligt formal - uddannelsesinstitutioner -
med en beyggelsesprocent pa 80. | forslag til Kommuneplan 2009 er rammebestemmelserne for
1.D4 ueendret i forhold til Kommuneplan 2005.

Ansgger gnsker at ombygge ejendommen til bofeellesskab for eeldre. Hensigten er at indrette 11
boliger pa mellem 95-130 m?2 til seniorer. Til lejlighederne indrettes feelles funktioner som bibliotek,
velfeerdsrum, feelles ophold og en palmehave.

De eksisterende bygningskroppe vil blive bevaret i deres volumen og fastholdt i et klassisk

sprog. Der vil blive indsat sprossede vinduer, facaderne pudses, og indgangen flyttes til facaden
ved Frederikkevej. Udearealerne indrettes som terasser/haver til den enkelte bolig, samt feelles
have/park. Mod Frederikkevej indrettes parkering i samme omfang som i dag, men arealet vil fa en
gren karakter ved tilplantning. Parkeringsbehovet forventes at blive moderat.

Projekttegninger og -beskrivelse er vedlagt dagsordenen.

Vurdering
Rammebestemmelserne i enkeltomrade 1.D4 i Kommuneplan 2005 giver ikke mulighed for
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indretning af boliger. Hvis der skal indrettes boliger som ansggt, vil det kreeve, at der udarbejdes
forslag til kommunetilleeg og forslag til lokalplan. Plan vurderer, at eendringen af
anvendelsesbestemmelsen i kommuneplanrammen er sa veesentlig, at der i henhold til planlovens
§ 23C skal foretages en forudgaende hgring, og at der i hgringsperioden afholdes et borgermgde.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget,@dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At den fremtidige anvendelse af ejendommen Frederikkevej 8 drgftes i forhold til ansagningen.
2. At der i tilfeelde af en postiv holdning til 22ndret anvendelse af ejendommen til boligformal
gennemfgres en forudgaende hgring i henhold til planloven.

3. At der afholdes borgermgde i haringsperioden.

Beslutninger
Byplanudvalget, ma@de den 2. juni 2008.

Pkt.1-2. Byplanudvalget anbefaler til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen, at der
gennemfores en forudgaende hegring i henhold til planloven, vedrgrende a&ndring af
anvendelsen af omradet fra offentlige formal til boligformal.

Pkt. 3. Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
JUW Arkitekter frems projektmateriale
JUW Arkitekter frems projektbeskrivelse

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

7 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

038711-2007

Beslutninger
Byplanudvalget, ma@de den 2. juni 2008.

Byplanudvalgets made i august flyttes fra den 12. august kl. 8.00 til den 15. august kl. 8.00.

Side 11 af 12



Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.

Made i Byplanudvalget den 02. juni 2008

8 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

038711-2007

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til.
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