REFERAT Byplanudvalget d. 06-10-2025

Meadedato Mandag d. 06. oktober 2025 kl. 17:00
Maeadested Magdelokale A/B

Karen Riis Kjolbye, Jesper Marcus, Britta Johanna Riis, Stig Wall, Teit

Modedeltagere Andersen, Frederik Dehlholm (Fravaer), Helene Naur Brochmann



Indholdsfortegnelse

Lokalplan 448, Novo Nordisk ved Hagedornsvej og Lagergardsvej, samt tillaeg 3 til Kommuneplan
Orientering om bebyggelsesregulerende bestemmelser for villaomrader i Kommuneplan 2025 for C
Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra medlemmerne aben........................

Lukket: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra medlemmerne lukket .......
UNAEISKITIEL. ...ttt sttt sae e st neeanes



Punkt 1: Lokalplan 448, Novo Nordisk ved Hagedornsvej og Lagergardsvej,
samt tilleeg 3 til Kommuneplan 2025. Offentlig horing

EMN-2025-02791
Bilag
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Lokalplan 448 for en produktionsvirksomhed ved Hagedornsvej og Lagergérdsve;j
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1 (Aben) Lokalplan 448, Novo Nordisk ved Hagedornsvej og Lagergardsvej, samt
tillaeg 3 til Kommuneplan 2025. Offentlig hering

Sags ID: EMN-2025-02791

Resumé

Der er udarbejdet forslag til Tillaeg 3 til Kommuneplan 2025 og Lokalplan 448 for en
produktionsvirksomhed ved Hagedornsvej og Lagergardsvej (Novo Nordisk) med tilhgrende
miljgvurdering.

Der skal tages stilling til, om planforslagene og miljgvurderingsrapporten skal sendes i offentlig
haring.

Baggrund

Tidligere beslutninger

Byplanudvalget bemyndigede den 7. april 2025 Plan og Byg til at udarbejde et plangrundlag, der
muligger en udvidelse af Novo Nordisk produktionsfacilitet pa Hagedornsvej og Lagergardsve;.

Baggrund

Novo Nordisk A/S har for nyligt udvidet deres produktion pa Hagedornsvej 1. For at kunne
understgatte produktionen har de behov for kontorer, medarbejderfaciliteter, parkering og
tekniske anleeg, fx nadstremforsyning. Disse funktioner bliver i dag lgst i midlertidige
konstruktioner og gennem leje af omkringliggende parkeringspladser.

Novo Nordisk har derfor erhvervet eiendommene pa Lagergardsvej 1-27 og fremsat gnske om,
at plangrundlaget for omradet opdateres med henblik pa at muliggere en udvikling af omradet til
produktionsvirksomhed med tilhgrende funktioner.

Novo Nordisk gnsker at etablere nye tekniske anlaeg til forsyning, parkeringshus primaert til
deres medarbejdere, yderligere produktionsfaciliteter — dog af mindre intensiv karakter end de
eksisterende — og en kontorbygning, der etableres i omradet ved Hagedornsvej, for at undga
lange afstande mellem kontorarbejdspladser og produktionsfaciliteter.

Tilleeg 3 til Kommuneplan 2025

Tilleeg 3 aendrer anvendelsen og gger de bebyggelsesregulerende rammer for de bergrte
rammeomrader. Der tilfgjes bemaerkning om, at der i lokalplaner kan fastseettes lavere krav il
parkering og opholdsarealer for tekniske anlaeg, parkeringshuse og lignende bebyggelse, som
efter Kommunalbestyrelsens vurdering er mindre personintensive.

Lokalplan 448 for en produktionsvirksomhed ved Hagedornsvej og Lagergéardsvej
Lokalplanen har til formal at fastlzegge omradets anvendelse til tung industri med tilhgrende
funktioner, at muligggre en udvidelse af det eksisterende produktionserhverv, og at sikre at ny
bebyggelse tilpasses omradets karakter.

| planen defineres to delomrader. Delomrade H omfatter det eksisterende anlaeg pa
Hagedornsvej. Delomrade L omfatter omradet ved Lagergardsve;j.

Bebyggelsesprocenten for omradet ved Hagedornsvej heeves til 160, hvilket vil muliggere
omkring 8.950 m? nyt permanent etageareal. Aktuelt er der givet tilladelse til en permanent



bebyggelsesprocent pa 135 og midlertidig tilladelse til 3.200 m? pavilloner, der overskrider
bebyggelsesprocenten med cirka 9 %, i forbindelse med ombygninger.

For omradet ved Lagergardsvej haeves bebyggelsesprocenten fra 80 i den gaeldende lokalplan
til 240, hvilket vil muliggere etablering af 33.612 m? etageareal. Den primaere bebyggelse skal
placeres inden for de udpegede byggefelter. Undtaget herfor er mindre bebyggelser pa 1 etage
— fx skure og tekniske anleeg — samt gangbroer og tunneler.

Bebyggelsens maksimale hgjde varierer fra 15 til 25 m inden for byggefelterne. Inden for
delomrade H er hgjderne viderefert fra den eksisterende lokalplan bortset fra byggefelt 4, hvor
bygningshgjden gges til 18 m. Inden for delomrade L er bygningshgjden 25 m, bortset fra i
byggefelt 5A neermest rundkgrslen mellem Nybrovej og Lagergardsvej, hvor den er 18 m.

Lokalplanen fastsaetter overordnede bestemmelser om den ny bebyggelses omfang og
udseende for at sikre visuel sammenhaeng i omradet. De eksisterende produktionsbygninger pa
Hagedornsvej fra 1980’erne og 1990’erne. Nogle af dem er, pa baggrund af en vurdering
foretaget i forbindelse med planudarbejdelsen, udpeget som bevaringsveerdige med karakteren
4, og der fastseettes retningslinjer for, hvordan de kan aendres uden at forringe
bevaringsveerdien.

Lokalplanen fastleegger beplantningsbeelter langs offentlige veje. Af hensyn til viksomhedens
behov kan 4,5 m af baeltets bredde anvendes til perimetersikring bestdende af sikkerhedshegn
og feerdselsareal.

Af hensyn til det grenne vejbillede sikrer lokalplanen imidlertid, at den yderste del af
beplantningsbzaeltet skal beplantes med buske og/eller traeer. Af hensyn til perimetersikring og
behovet for at kunne fare ledninger stilles der ikke krav om treeer eller starre beplantning i
beplantningsbeeltet.

Lokalplanen fastsaetter normer for parkering og sikrer, at minimum et af byggefelterne i
delomrade L forbeholdes til parkeringshus.

Den digitale version af forslaget til lokalplan kan se via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Lokalplanld=660

Miljerapport

Planforslagene er miljgvurderet i henhold til miljgvurderingsloven. Novo Nordisks’ radgiver
Artelia har udarbejdet en miljgrapport, der vurderer de vaesentlige forventelige pavirkninger af
planernes realisering, og Plan og Byg har verificeret den.

Miljgrapporten konstaterer, at det nye plangrundlag vil give Novo Nordisk mulighed for at
udnytte arealerne mere effektivt, som vil styrke produktionen og distributionen af livsvigtig
medicin og sikre en stabil drift, hvilket er positivt for menneskers sundhed og samfundsgkonomi.
Ved sanering af omradet og etablering af et markant arkitektonisk "landmark” — som har
sammenhaeng til de oprindelige industribygninger — og etablering af haek langs veje vil ske en
forbedring af de visuelle forhold. Den planlagte andring af anvendelsen fra veerksteder pa en
jordforurening til p-hus, kontor og utility (teknikbygning) vil ikke indebzere en gget risiko for
forurening i forhold til nu. Tveertimod anses det for en fordel, at der sker oprensning, og at de
erhvervsmeessige aktiviteter omfattes af den geeldende miljggodkendelse.
Bevaringsbestemmelserne vil sikre den arkitektoniske kulturarv. Dette er alt sammen noget, der
vurderes som vaesentlige positive pavirkninger.


https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?LokalplanId=660

Det konstateres desuden, at der ikke eller kun i ubetydelig grad vil vaere negative pavirkninger
pa de gvrige forhold, som er vurderet i miljgrapporten, herunder biologisk mangfoldighed,
menneskers sundhed ift. vejstgj pa arbejdspladser og virksomhedsstg;j ift. omkringliggende
anvendelser, luft ift. pavirkning af luftkvalitet og lugtgener, klimatiske faktorer i form af
handtering af ekstreme regnhaendelser.

Der er kun konstateret en moderat miljgpavirkning af klimatiske faktorer i form af udledning af
drivhusgasser fra anleeg og drift.

Pa baggrund af miljgvurderingen er der i lokalplanen indarbejdet bestemmelser til sikring af
trafikale forhold, naturbeskyttelse, stgjafskeermning og arkitektonisk arv.

New European Bauhaus i Gentofte
Plan og Byg har vurderet projektet, som ligger til grund for lokalplanen, efter kriterierne i New
European Bauhaus i Gentofte ud fra den aktuelle viden og afklaring.

Projektet far generelt en positiv vurdering i arkitekturparametrene. P4 Grgn omstilling far
projektet pa de fleste parametre ikke sa positiv en vurdering og pa inklusion en lav vurdering,
hvilket bl.a. andet skyldes projektets karakter af produktionsanlaeg med hgje krav til sikkerhed.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til Tillaeg 3 til Kommuneplan 2025 og forslag til Lokalplan 448 for en
produktionsvirksomhed ved Hagedornsvej og Lagergardsvej med tilhgrende
miljgvurderingsrapport udsendes i offentlig haring

2. At der afholdes borgermade i hgringsperioden

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Pkt. 1-2 Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Bilag

1. 2025-09-10_Tilleeg 3 til Kommuneplan 2025 (6456643 - EMN-2025-04844)

2. Lokalplan 448 for en produktionsvirksomhed ved Hagedornsvej og Lagergardsvej
(6458890 - EMN-2025-02791)

3. Miljgrapport Lokalplan 448 og Tilleeg 3 (6458940 - EMN-2025-00850)

4. Bilag 1 - Afgraensning og hgring af afgreensning (6458941 - EMN-2025-00850)



. Bilag 2 Grundvandsseenkningsnotat (6458943 - EMN-2025-00850)

. Bilag 3 Trafikkapacitetsnotat (6458944 - EMN-2025-00850)

. Bilag 4 Visualiseringer (6458945 - EMN-2025-00850)

Bilag 5 Arkitekturnotat (6458946 - EMN-2025-00850)

. Bilag 6 Klimanotat (6458947 - EMN-2025-00850)

10 Bilag 7 Gentofte Kommunes PlanCO2 beregning (6458948 - EMN-2025-00850)
11. Bilag 8 Gentofte Kommunes Vejledende SAVE registrering (6458949 - EMN-2025-
00850)

12. Lokalplan 448 NEBIG screening, september 2025 (6569643 - EMN-2025-02791)
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Punkt 2: Orientering om bebyggelsesregulerende bestemmelser for
villaomrader i Kommuneplan 2025 for Gladsaxe Kommune

EMN-2025-06918
Bilag

Gladsaxe Kommune Kommuneplan 2025, villabestemmelser



2 (Aben) Orientering om bebyggelsesregulerende bestemmelser for villaomrader i
Kommuneplan 2025 for Gladsaxe Kommune

Sags ID: EMN-2025-06918

Resumé

Byradet i Gladsaxe Kommune vedtog den 24. september 2025 Kommuneplan 2025 endeligt.
Der er heri indfert nye retningslinjer og rammer for planlaegningen i aben-lav bebyggelse, som
bl.a. har til formal at bevare abne og grgnne villakvarterer og fremme renovering af bygninger
fremfor nedrivning og nybyggeri.

Der gives pa mgdet en orientering om indholdet af de nye retningslinjer og rammer.

Baggrund

I den netop vedtagne Kommuneplan 2025 for Gladsaxe Kommune er der vedtaget nye
bestemmelser for aben-lav omraderne (villakvartererne). Det star i kommuneplanen anfart, at
det bunder i et snske om at bevare de abne og granne villakvarterer, som praeger kommunen i
dag. Det star ligeledes anfart, at bestemmelserne ogsa er et forsag pa at imgdega flere
landsdaekkende tendenser, som traekker i den modsatte retning.

Udgangspunktet for planlaegning i villakvarterer i Gladsaxe Kommune er, at
bebyggelsesprocenten de fleste lokalplaner for aben-lav omrader er 20 eller 25 %, men at der
siden Kommuneplan 2008 har veeret fastsat en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 %. Det har
derfor vaeret muligt at fa dispensation til at bygge op til 30%, selvom lokalplanen fastlagde noget
andet.

| den nye Kommuneplan 2025 fastlaegges, at aben-lav bebyggelse maksimalt m& have et
fodaftryk pa 2/3 af byggeretten. Der fastleegges desuden differentierede begraensninger pa
byggeretten afheengig af grundstgrrelsen, og saledes at der ved boligbebyggelse, der er mindst
10 ar gammel, ved til- og ombygning kan dispenseres til foragelse af bebyggelsesprocenten
med 5 procentpoint.

Da bygningsreglementets bestemmelser om byggeret blev aendret i 2008, herunder at
bebyggelsesprocenten for enfamiliehuse og tofamiliehuse med vandret skel i parcelhusomrader
blev gget fra 25 % til 30 %, fastholdt Gentofte Kommune, at der i kommunens villaomraderne
fortsat kun skulle vaere en maksimal bebyggelsesprocent pa 25 %. Der gives ikke i Gentofte
dispensation fra bebyggelsesprocenten.

Pa madet gives en uddybende orientering.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.



Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
Taget til efterretning.

Bilag
1. Gladsaxe Kommune Kommuneplan 2025, villabestemmelser (6570213 - EMN-2025-
06918)



Punkt 3: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spergsmal fra
medlemmerne dben

EMN-2024-05923



3 (Aben) Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt spgrgsmal fra
medlemmerne aben

Sags ID: EMN-2024-05923

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:
- Forvaltningen orienterede om dialog med Grundejerforeningernes Faellesrad om mulige
scenarier for involvering i fremtidig planleegning.
- Helene Brochmann (F) rejste spgrgsmal om procesretfeerdighed i byggesager.
- Forvaltningen orienterer udvalget om konkret forventet nedrivningssag pa Strandvejen.

Bilag



Punkt 4: Lukket: Meddelelser fra formanden og forvaltningen samt
sporgsmal fra medlemmerne lukket

EMN-2024-05923



Punkt 5: Underskrift

EMN-2024-05924



5 (Aben) Underskrift

Sags ID: EMN-2024-05924

Tidligere beslutninger:

Beslutninger:

Bilag
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