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Punkt 1: Dagsorden



Gentofte Kommune

Dagsorden til
mode |
Byplanudvalget

Dagsorden aben

Modedato 01. december 2011
Medetidspunkt 17.00
Madelokale Udvalgsvaerelse B
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 01. december 2011

Aben dagsorden

Lokalplan 339 for Aurehgj Gymnasium. Forslag
Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Forslag.
Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Planproces
Ordrupvej 30-32. Revideret projekt til opferelse af plejeboliger.
Holmegardsparken
Strandvejen 185-189, Aurehgjvej 1, 3, 5A, 5B, Margrethevej 4-6. Om- og
tilbygning af ejendommen(principiel)
Carolinevej 29. Sammenlaegning af matrikler og istandsaettelse af
ejendommen
Brogardsvej 133. Etablering af 6 boliger
Strandvejen 317. Ansegning om opfarelse af skorsten.
Vangedevej 156. Faeldning af begetraer
0 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

(3] W=
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Lukket dagsorden

1 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011
1 Abent Lokalplan 339 for Aurehgj Gymnasium. Forslag

035545-2011

Resumé
Plan og Byg har udarbejdet et forslag til lokalplan 339 for Aurehgj Gymnasium.

Der skal tages stilling til om forslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Dorte Mandrup Arkitekter har 6. juli 2011, pa vegne af Aurehgj Gymnasium, ans@gt om tilladelse til
udvidelse af gymnasiet, idet der @nskes opfart en ny musikbygning mellem den eksisterende
skolebygning og den oprindelige rektorbolig i det sydestlige hjgrne af skolegarden mod Skoleve;.
Gymnasiet forventer ikke en stigning i antallet af elever og leerere.

For at im@gdekomme gymnasiets @nske har Byplanudvalget enstemmigt pa medet 11. august 2011,
pkt. 2, truffet beslutning om udarbejdelse af en lokalplan, der giver mulighed for den @nskede
tilbygning. Pa medet blev det endvidere besluttet at afholde et offentligt made med de
heringsberettigede, inden planforslaget forelasgges udvalget.

Den 5. oktober afholdtes et orienteringsm@de pa Gentofte Radhus, hvor bygherrens arkitekt
gennemgik forslaget til opferelse af et musikhus. P4 madet drgftedes evt. st@jgener

fra musikbygningen.

Pa baggrund af det indsendte projektforslag og de indkomne bemeerkninger pa orienteringsmedet
har Plan og Byg udarbejdet et forslag til lokalplan for Aurehgj Gymnasium, hvis formal er

at fastleegge omradets anvendelse til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, at give mulighed
for opfarelse af en musikbygning i 3 etager med en nedgravet parterreetage, terrasse og
trappeanlaeg. Lokalplanen giver mulighed for, at musikbygningen kan gives en bygningsheajde
svarende til facadehgjden pa den eksisterende skolebygning pa Skolevej 7.

Herudover sikrer lokalplanen bevaringsvasrdige bygninger og et bevaringsvasrdigt trae for at
fastholde omradets saerlige miljgkvaliteter.

Gade & Mortensen - Akustik A/S har udarbejdet beregninger og vurderinger vedrarende ekstern
stgj fra musikrum. i den nye bebyggelse. Notat er vedlagt.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 339 for Aurehsj Gymnasium vedtages til offentlig h@ring.

2. At der afholdes et borgerm@de i haringsperioden.
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Bilag
1 Lokalplanforslag 339

Mede i Byplanudvalget den 01. december 2011
2 Abent Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Forslag.

038559-2011

Resumé

Plan og Byg har udarbejdet et forslag til lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium og tillaeg 15 til
Kommuneplan 2009.

Der skal tages stilling til om forslagene skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

BBP Arkitekter AS har den 9. maj 2001, pa vegne af Ordrup Gymnasium, ansggt om tilladelse til
udvidelse af gymnasiet, idet der @nskes opfart en sciencebygning vest for de eksisterende
skolebygninger, en tilbygning til den eksisterende bebyggelse pa Kirkevej samt en glaskarnap pa
den eksisterende skolebygning. Gymnasiet forventer i 2013 en stigning i antallet af elever fra 688
til 746 og en stigning i antallet af leerere fra 71 til 74.

For at imgdekomme gymnasiets gnsker har Byplanudvalget pa made den 9. juni 2011, pkt. 3,
enstemmigt truffet beslutning om udarbejdelse af et forslag til kommuneplantillzeg og lokalplan, der
giver mulighed for at bebyggelsesprocenten hasves fra maksimalt 80 til maksimalt 100 og
etageantallet haeves fra maksimalt 3 til maksimalt 4 for enkeltomrade 3.D11, der bl.a. omfatter
Ordrup Gymnasium.

Pa Byplanudvalgets made blev det endvidere besluttet at afholde et offentligt made med de
heringsberettigede, inden planforslagene forelaegges udvalget.

Den 29. september 2011 afholdtes et orienteringsmade pa Ordrup Gymnasium, hvor bygherrens
arkitekt gennemgik forslaget til en udbygning af Ordrup Gymnasium. Pa madet blev placeringen af
sciencebygningen draftet.

Pa baggrund af det indsendte projektforslag, de indkomne bemaerkninger pa orienteringsmadet
samt bygherrens reviderede projektforslag har Plan og Byg udarbejdet et forslag til
kommuneplantilleeg og en lokalplan for Ordrup Gymnasium, hvis formal er at give mulighed for
opfarelse af de ovennavnte tilbygninger.

Formalet med kommuneplantillaegget er at give mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa

100, et maksimalt etageantal pa 3 og en maksimal bygningshgjde pa 13 meter for Ordrup
Gymnasium Desuden fastseettes, at der kan etableres et teknikrum pé sciencebygningens tag
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indenfor en maksimal bygningshgjde pa 15 meter.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradets anvendelse til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner. Herudover er det lokalplanens formal at give mulighed for opferelse af
maksimalt 2210 m2 ny bebyggelse svarende til en bebyggelsesprocent pa 100.

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af en sciencebygning i 3 etager. Lokalplanen giver
herudover mulighed for opfarelse af en tilbygning i 1 etage mod Kirkevej samt mulighed for
etablering af en glaskarnap pa den eksisterende skolebygning.

herudover sikres bevaringsvaerdige bygninger og saerlige bevaringsvaerdige traser for at fastholde

omradets seerlige miljgkvaliteter. Lokalplanen fastleegger desuden, at en ny parkeringsplads med
minimum 26 p-pladser skal anlaegges vest for den nye sciencebygning.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til kommuneplantillasg 15/09 og lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium vedtages til
offentlig haring.

2. At der afholdes et borgerm@de i h@ringsperioden.

Bilag
&1 Lokalplanforslag 338
&1 Kommuneplantillzegforslag 15

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011
3 Abent Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Planproces

047833-2011

Resumeé

Der har veeret afholdt offentlige made om et projekt til kombineret butiks- og boligbebyggelse pa
Ordrupvej 114. Pa madet var der mange indleeg til fordel for bevaring af den eksisterende
forhusbebyggelse.

Efterfelgende har ejer fremsendt et sekundeert projektforslag, der umiddelbart vurderet, delvist vil

kunne godkendes uden udarbejdelse af supplerende lokalplan. Det forudsaetter dog at der ikke
indrettes deatilhandel i baghusene. Endvidere har det vaeret draftet med ejer hvilke konsekvenser
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det vil fa for projektet, safremt synspunkter fremsat pa borgermgdet imgdekommes.

Sagen blev draftet pa Byplanudvalgets mede den 3. november 2011, pkt. 2, hvor den blev udsat
med henblik pa besigtigelse af ejendommen. Udvalget skal drafte og tage stilling til den videre
planlaagningsmasssige proces i forhold til anssgers @nsker.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 210, der fastlasgger anvendelsen af den eksisterende
bebyggelse pa ejendommen. | henhold til lokalplanens § 3.4 og jf. kortbilag 2 fastlaegges forhuset
til "straggadeorienteret bebyggelse", hvor etageareal i stueplan kun ma anvendes til detailhandel
og publikumsorienteret service, herunder offentlige formal. | henhold til § 3.6 og jf. kortbilag 2
fastleegges al anden bebyggelse pa ejendommen til "ikke gadeorienteret bebyggelse", hvor
etageareal i stueplan ma kun anvendes til publikumsorienteret service, herunder offentlige formal,
liberale erhverv og boliger (helarsboliger).

Ifalge lokalplanens § 5.1 forudsaetter opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygninger,
udhuse, garager, carporte 0. lign., udarbejdelse af supplerende lokalplan.

| lokalplanens § 6.1 fastlaegges forhuset med bevaringsbestemmelser. | Kommuneplan 2009 er
forhuset samt teatersal og krobygning udpeget som bevaringsvaerdige (kategori 4).

Byplanudvalget har pa made den 8. april 2010, pkt. 3, og 7. oktober 2010, pkt. 3, behandlet
principansagninger fra Roarsholm A/S om opfdrelse af en kombineret butiks- og boligbebyggelse
pa ejendommen. Udvalget enskede ikke at principgodkende de foreliggende forslag, idet en
butiksbebyggelse med supermarked pa det pageeldende sted ikke vil vaere hensigtsmasssigt i
trafikal og milj@gmazsssig henseende.

Roarsholm A/S indleverede den 16. juni 2011 et nyt bebyggelsesforslag med anmodning om
udarbejdelse af det ngdvendige plangrundlag. Forslaget forudsatte, at al bebyggelse nedrives.
Mod Ordrupvej snskedes opfa@rt en boligbebyggelse i 5 etager med erhverv i stueetagen og
terrasse pa @verste etage. Langs Ordruphgjvej enskedes opfart 6 raskkehuse i 3 etager.

Pa mede den 11. august 2011, pkt. 3, vedtog Byplanudvalget enstemmigt at udarbejde
supplerende lokalplan til det ansegte indenfor rammerne af lokalplan 210 og Kommuneplan 2009.
Lokalplanen skulle muligg@re nedrivning af det bevaringsvaerdige forhus til fordel for en ny
kombineret butiks- og boligbebyggelse. Det blev vedtaget, at afholde offentligt made om
skitseforslaget inden et lokalplanforslag forelaegges udvalget.

Som bilag til sagen var vedlagt en af bygherren udarbejdet analyse af det bevaringsvasrdige forhus
(Ordrup Kro). Heri indgik ikke en analyse af bygningens kulturhistoriske aspekter.

Der har den 28. september 2011 veeret afholdt offentligt mede pa Radhuset. Ca. 55 borgere var
medt frem. Samlet set var der to tendenser i de mange indlaeg:

1. Modvilje mod nedrivning af den bevaringsveerdige forhusbebyggelse (Ordrup Kro). Der peges
iseer pa at bygningen, som er opferti 1881, er en af Ordrups aldste. Endvidere, at kroen er en af
Ordrups zeldste forretninger, idet der kontinuerligt har vasret drevet kro siden 1768, hvor kroen fik
kongelig bevilling.

2. Boligbebyggelsen pa den nordlige del af ejendommen er for hgj i relation til den omgivende

villabebyggelse. | den vurdering indgar bl.a., at grundens terraen stiger med ca. 1 etage mod nord
langs Ordruphgjve;.
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Ansgger "Roarsholm A/S" har med brev af 26. oktober 2011 fremsendt et sekundaert
projektforslag, hvor forhuset og baghusene mod @st (teatersal og lokaler til kroen)
bevares. Stueetagen i bade forhus og baghuse foreslas indrettet til butiksformal.

Sagen blev draftet pa Byplanudvalgets made den 3. november 2011, pkt. 2, hvor den blev udsat
med henblik pa besigtigelse af ejiendommen.

Vurdering

Det sekundeere projektforslag, fremsendt den 26. oktober 2011, er i strid med den gaeldende
lokalplan 210, hvad angar butik i baghusbebyggelsen. Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, og detailhandel i bebyggelsen bag fornuset anses ikke for at vaere

forseettelse af eksisterende lovlig anvendelse. Det ansggte vil derfor ikke kunne imgdekommes i
sin helhed.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At drefte sagen og tage stilling til den videre planlaagningsmazsssige proces i forhold til ansagers
gnsker.

Bilag

1 Ordrupvej 114. Ansggning om indretning af supermarked

1 Ordrupvej 114.Tegning vedrgrende indretning af supermarked
& Rapport vedr. Ordrupvej

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

4 Abent Ordrupvej 30-32. Revideret projekt til opferelse af plejeboliger.
Holmegardsparken

015714-2011

Resumé
Med brev af 14. oktober 2011 har Rubow Arkitekter sendt et revideret projekt til opfarelse en

eldreboligbyggelse. Projektet forudsaetter, at der gives de fornadne dispensationer fra en raekke
bestemmelser i lokalplan nr. 333 for Holmegardsparken og Ordrup Veenge. Desuden skal placering
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af parkeringarealer udenfor de i lokalplanen anviste parkeringsfelter saerskilt godkendes.
Oversigtsbillede se bilag: A.002A.

Baggrund

Bygningsmyndigheden har 31. maj 2011 udstedt en byggetilladelse til opfarelse af 120 plejeboliger
med tilh@rende servicearealer. Efter afholdt licitation er projektet revideret for at reducere
byggeomkostningerne.

Det reviderede projekt er ikke i overensstemmelse med falgende bestemmelser i lokalplan 333.

- § 6.3, om at bebyggelse kun ma ske indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter. Servicebygning
E er aendret, og lette overdeekninger ved indgangene og et mindre affaldsrum pa nordsiden
overskrider byggefeltet.

- § 8.2, om at bygninger skal udferes med saddeltag hvis haeldning skal variere fra enhed til enhed,
samt at haldningen mindst skal vaere 15 grader og hejst 50 grader. Der ansgges nu om at udfere
mellembygningerne pa bygningerne B, C og D med et fladt tag. Facadetegninger se bilag:
AB.220A og AB 221A.

- § 8.3, om at udvendige bygningsoverflader kun ma fremsta i naturlige materialer som murveerk,
puds, teglelementer, naturskifer, eternitskifer, natursten, overfladebehandlet beton, trae, kobber,
zink, stél og glas, samt at der ikke ma anvendes reflekterende materialer. | det reviderede projekt
anvendes der kun tagpap pa samtlige tagflader. Ved forskydninger i tagfladen, fremkommer der
galvpartier, som @nskes beklazedt med en let fiberplade. Disse gavipartier var tidligere forudsat
udfart som murveerk. Pa bygning B udfgres der pa taget et stort solfangeraniesg.

- § 5.3, om at der ved ny bebyggelse skal tilvejebringes mindst 60 parkeringspladser som
fortrinsvis skal placeres indenfor det pa kortbilag 1 viste parkeringsfelter. | den nordlige ende af
lokalplanomradet er der anvist et parkeringfelt med 19 parkeringspladser, som overskrider det
udlagte parkeringsfelt vaesentligt. Desuden sker der en mindre overskridelse af det udlagte
parkeringsfelt mod Ordrupvej med 2 parkeringspladser. Landskabsplan se bilag: T-L-X-0-1-01.

Vurdering

Vedr. § 6.3 Det vurderes, at den mindre overskridelse af byggefelterne er af underordnet betydning
og at denne ikke forringer bebyggelsens helhedsindtryk.

Vedr. § 8.2 Ved udferelse af mellembygningen i aeldreboligblokkene sker der en vaesentlig eendring
af bebyggelsens udseende. Dog vurderes bebyggelsens arkitektoniske udtryk fortsat som vaerende
acceptabel. | den forbindelse er der lagt veegt pa, at mellembygningen udferes med en
skiferbeklasdning som klart adskiller sig fra hovedlasngerne som udferes med facader i murvaerk.

Vedr. § 8.3 Udfarelse af tagflader med tagpap, og gavlpartier i tagfladen med en let
pladebeklaedning, forringer bygningens kvalitet og udseende, men det vurderes fortsat, at
bebyggelsens samlede udtryk er acceptabelt. Solfangeranleegget pa bygning B vil veere
reflekterende, og det kan pa det foreliggende grundlag ikke endeligt vurderes, om refleksioner fra
panelerne ikke give alvorlig generende refleksioner for omgivelserne.

Vedr. § 5.3. Det vurderes at udformningen af parkeringsarealerne mod Ordupvej er

hensigtsmasssige. Parkeringspladsernes placering udenfor det angivne parkeringsfelt i nordenden
af lokalplanomradet vurderes dog at kunne give vassentlige gener for naboejendommen
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Schimmelmannsvej 37. De nordligste 4 parkeringspladser vil kunne give lysgener fra bilerne,
hvorfor indretningen af p-arealets udformning bar aendres.

Dispensationer og fravigelsen fra lokalplanens § 6.3, § 8.2, og § 5.3 kan gives uden forudgéende
nabohering. Plan og Byg vil vurdere om et aendret forslag til indretning af p-arealet skal sendes i
naboharing.

En dispensation fra lokalplanens § 8.3, for sa vidt angar solfangeranlasgget, vil ikke kunne gives
f@r, der af ans@ger er udarbejdet en naermere redegerelse for reflektionerne fra anlaegget. Ferst
herefter vil Plan og Byg kunne vurdere, om der skal foretages en nabohgring.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der kan gives en dispensation fra bestemmelsen i lokalplan 333 § 6.3, om byggefelt, i
forbindelse med opfarelse af bygning E (servicehus).

2. At der kan gives en dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 333 § 8.2, om at bygninger skal
udfgres med saddeltag, for sa vidt angar mellembygningerne til bygningerne B, C og D.

3. At der kan gives dispensationer fra bestemmelserne i lokalplan 333 § 8.3, til udferelse af tagpap
pa tagflader og montering af lette facadeplader pa lodrette flader ved forskydninger i tagfladen pa
betingelse af, at farven af disse facadeplader udfgres efter naermere aftale med Plan og Byg, og
at udfarelse af solfangerpaneler pa bygning B administrativt kan godkendes af Plan og Byg,
safremt solfangerpanelerne integreres i tagfladen efter Plan og Byg's naermere godkendelse, og at
solfangerpanelerne, efter Plan og Byg's vurdering, ikke medfgrer vaesentlige reflektioner pa
bebyggelsen og nabobebyggelsen og dennes opholdsarealer.

4. At der meddeles en principiel godkendelse til indretningen af ejendommens ubebyggede arealer,
herunder udfarelse parkeringsarealer udenfor de anviste parkeringsfelter i lokalplanen, jf. § 5.3.
Dog pa betingelse af, at indretningen af det nordlige parkeringsareal aendres efter neermere aftale
med Plan og Byg, idet placering af de viste 4 P-pladser ud for naboskel til ejendommen
Schimmelmannsvej 37 vurderes til give vaesentlige gener for denne ejendom.

Bilag

B kortbilag ordrupvej 30-32

[t Hovedandragende revideret projekt
1 A002 A

1 AB220 A

& AB221 A

B3 T-L-%-0-1-01
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Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

5 Abent Strandvejen 185-189, Aurehgjvej 1, 3, 5A, 5B, Margrethevej 4-6. Om- og
tilbygning af ejendommen(principiel)

035907-2011

Resumé

Lars Gitz Architects har den 26. oktober 2011, pa vegne af ejeren af ejendommen Onsgaarden
Aps v/ Thylander Gruppen, sagt om principiel tilladelse til renovering af ejendommen.
Byplanudvalget skal tage principiel stilling til, om projektet helt eller delvis kan godkendes. Og om
der i givet fald skal udarbejdes supplerende lokalplan i forbindelse med udvidelse af butiksarealer i
stueetagen og udfarelse af 6 boliger i en ny tagetage. Desuden skal der tages stilling til, om der
kan gives en tilladelse til nedlaeggelse af boligerne pa 1.sal.

Der er til sagen udarbejdet saerskilte notater:

1) Onsgaarden. Planforhold og BR10 kap. 2.1, bebyggelsesregulerende bestemmelser.

2) Onsgaarden. Nedlasggelse af boliger mod etablering af erstatningboliger.

3) Onsgaarden. Indretning af nye tagboliger.

Baggrund

Planforhold

Lokalplan 209 for Hellerup Bydelscenter.

Onsgaarden er omfattet af lokalplan 209 for Hellerup bydelscenter, vedtaget i 2003. Bebyggelsen
er beliggende i delomrade | og i delomrade 1V, der henholdsvis er udlagt til centerformal og

boligformal.

Vaesentligt byggeri forudsaetter udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Kommuneplan

Onsgaarden er omfattet af Kommuneplanramme 1.C1 der udlaegger omradet til centeromrade.
Kommuneplanrammen tillader en bebyggelselsesprocent pa op til100, maksimalt 5 etager og en
bygningshgijde pa op til 18 m.

Bevaringsvardig bebyggelse
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Bebyggelsen er ikke udpeget som bevaringsveaerdig i lokalplanen. Dog er ejendommen | Gentofte
Kommunes Atlas for bygninger og bymiljger(SAVE-registreringen) udpeget som bevaringsveerdig i
kategori 4.

Bygningsindretning

Ejendommens samlede etageareal udvides ved indretning af tagetagen med 1000 m2, fra ca.
13.900 m2 til 14.900 m2. Bebyggelsesprocenten vil stige med ca. 15 fra ca. 207 til ca. 222.
Etagearealet i tagetagen har ikke tidligere vasret medregnet i etagearealet, og ved udnyttelse af
arealet efter ombygningen skal dette areal betragtes som et nyt etageareal. Tagetagen skal
betragtes som en ny 6. etage.

Der gnskes nedlagt 6 boliger pa 1. sal mod Strandvejen, som erstattes af et tilsvarende antal
boliger med samme areal i tagetagen. 1. Salen mod Strandvejen indrettes herefter til liberale
erhverv. Der er i projektforslaget ikke naermere redegjort for antallet af erhvervslejemal eller
stagrrelsen af disse.

| forbindelse med etablering af boliger i tagetagen vil eksisterende pulterrum, tarrelofter og
vaskerum blive nedlagt. Der etableres erstatningspulterum og vaskerum i kaelderen.

Butiksarealerne i stueetagen snskes udvidet med 570 m2, mod at der nedrives et tilsvarende
erhvervsareal i garden, jf. vedlagte projektforslag. Bebyggelsesprocenten for ejendommen vil
derved ikke aendres.

Boligreguleringsloven

Der vil i det konkrete projektforslag vaere tale om nedlaeggelse af boliger pa 1. salen, hvilket ifglge
Boligreguleringslovens § 46, stk.1 ikke kan ske uden kommunalbestyrelsens tilladelse. De nedlagte
boliger pa 1. sal erstattes i projektforsiaget med et tilsvarende antal nye boliger i tagetagen.

Ejerlejlighedsloven

Ejeren vil ved udferelse af nye tagboliger kunne udstykke disse som selvstaendige ejerlejligheder.
Den resterende del af ejendommen skal herefter udger en selvsteendig ejerlejlighed, som ikke kan
videreopdeles. Jf. Lov om ejerlejligheder § 10 stk. 2.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at tilbygningen i stueetagen og udnyttelsen af tagetagen ved opfarelse af en
ny tagkonstruktion er sa vassentlige, at dette skal betragtes som nybyggeri. | medfar af
bestemmelsen i lokalplan 209, § 5 stk. 5.1 kraever dette en udarbejdelse af supplerende lokalplan.
Desuden skal der udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2009, idet antallet af etager,
bygningshejde og bebyggelsesprocent overstiger det, der er fastlagt i rammerne.

Ved den skitserede udvidelse af stueetagen vil bestemmelserne i lokalplan 209, § 3 stk.ne 3.1 til
3.3 for detailhandel veere iagttaget.

Etablering af 1000 m2 liberalt erhvervsareal pa 1.sal og udvidelse af stueetagens butiksareal med
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570 m2 udigser et krav om etablering af yderligere 43 parkeringspladser. Projektet iagttager
saledes ikke bestemmelserne i den nuvaerende lokalplan om parkeringsdaekning, idet der kun
etableres 23 nye parkeringspladser.

Etablering af 1000 m2 liberalt erhvervareal pa 1.sal og udvidelse af stueetagens butiksareal med
570 m2, kraever kun anlasggelse af 157 m2 yderligere opholdsareal. Der er vist et opholdsareal pa
540 m2 pa 1.salen over det udvidede butiksareal. Kravet til opholdarealer i geeldende lokalplan vil
saledes vaere overholdt.

Projektet overskrider de nuvaerende rammer for lokalplanlaegning i Kommuneplan 2009 for det
pageeldende omrade, hvad angar etageantal, bebyggelsesprocent og bygningshgjde. Projektet er
derved udover det tilstreebt saedvanlige for omradet, som rammerne er udtryk for. Allerede deraf vil
projektet kunne naegtes.

Der skal dog supplerende oplyses, at rammerne for lokalplanlaegning vil kunne fraviges, safremt
Gentofte Kommune vurderer, at bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne er
saedvanligt for omradet. | den konkrete sag betyder det, at ejendommens bebyggelsprocent og
antal etager skal vurderes i forhold til de omkringliggende ejendommes bebyggelsesprocenter og
antal etager.

Det kan overvejes om et reduceret projekt, hvor der kun indrettes nye boliger i

tagetagen, safremt erhvervbygningen i garden nedrives, og at der derved sker en veesentlig
forbedring af ejendommens opholdsarealer kan accepteres. | forbindelse med etablering

af tagboligerne vil der kun skulle etableres 6 supplerende parkeringspladser. Et sadant projekt vil
kunne gennemfgres uden supplerende lokalplan og efter en vurdering jf. BR10 kap. 2.1, de
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Jf. kap. 2.1.1, stk. 1 skal bebyggelsens samlede omfang
og indvirkning pa omgivelserne vurderes ud fra falgende kriterier: 1) Bebyggelsens samlede
omfang skal svare til det seedvanlige i karréen, kvarteret eller omradet eller til det, der tilstraebes i
omradet. 2) Der skal under hensyn til eiendommens benyttelse sikres tilfredsstillende lysforhold for
ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse. 3) Der skal sikres tilfredsstillende friarealer samt
tilstraekkelige parkeringsarealer.

Forinden der endeligt kan tages stilling til et projekt med nye tagboliger, skal der ske en
partsharing af beboerne og brugerne af ejendommen.

Nedlaggelse af boliger
Nedlesggelse af boligerne kraever kommunens seerlige godkendelse. Og det vurderes, at

nedlaeggelse af boligerne ikke bar tillades, mod at der tilbydes erstatningsboliger ved etablering
af nye boligarealer.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1) At det meddeles ansager, at en tilladelse til projektet ikke gives idet:

a. Kommunen ikke vil give tilladelse til nedlaeggelse af boligerne pa 1.sal mod at der etableres nye
boliger i tagetagen.

b. Bebyggelsens omfang og indvirkning pa omgivelserne vil veere i strid med intentionerne for
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omradet med henvisning til rammerne for lokalplanleegning i Kommuneplanen med henvisning til
BR10 kap. 2.1.

c. Bestemmelserne i lokalplan 209 § 4, stk. 4.2 om parkeringsdaskning ikke vil vaesre iagttaget.

Bilag

1 Kortbilag Onsgaarden

1 Andragende Principiel. Fglgebrev

T projektforslag

" Notat til Byplanudvalg. Onsgaarden. Plangrundiag og BR10 kap. 2.1

™ Notat til Byplanudvalg. Onsgaarden. Nedlaeggelse af boliger mod etablering af
erstatningsboliger

® Notat til Byplanudvalg. Onsgaarden. Nye tagboliger

1 brev fra beboerrepaesentationen

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

6 Abent Carolinevej 29. Sammenlagning af matrikler og istandsaettelse af
ejendommen

043666-2011

Resumé

Der sgges om tilladelse til, i forbindelse med en gennemgribende renovering af ejendommen, at
&ndre tagprofilen og dermed udvide etageareal fra de eksisterende 369 m2 (B % 25) til enten 463
m2 (B% 32, farste forslag) eller 440,5 m2 (B % 29,9, andet forslag). Der skal nedlaegges et § 14
forbud, safremt Gentofte Kommune gnsker at begraense den maksimalt

tilladte bebyggelsesprocent til 25.

Baggrund

Ejendommen er beliggende direkte ud til @resund, og omfattet af Kommuneplan 2009, delomrade
1.B54. Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Af kommuneplanens fremgar det, at der kan
bebygges op til 35 %.

Ejendommen er i BBR registreret med to matrikler med en samlet grundsterrelse pa 1473
m2. Bebyggelsesprocenten udger i dag 25 %.

Kommunen har den 11. juni 2009 givet principiel tilladelse til at sammenlaegge de to lejligheder til
enfamiliehus. Denne tilladelse er fortsat gyldig.

Bygningsrenoveringen omfatter en andring af tagprofilen, saledes at taget haeves med ca. 85 cm
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til 12 meters hejde. Der er fremsendt to forslag til eendring af tagprofilen, det farste forslag vil
betyde en udvidelse med 94 m2 (ny bebyggelsesprocent 32) mens det andet forslag udvider
tagetagen med 59,5 m2 + 12 m2 i stueetagen (ny bebyggelsesprocent 29,9).

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at en forggelse af ejendommens bebyggelsprocent til mere end 25 vil
bidrage til en ugnsket fortaetning af omradet med ejendomme beliggende ned mod @resund.
Ejendommen ligger i et villaomrade med en karakter, hvor bebyggelsesprocenten normalt ville
fastseettes til maksimalt 25.

Plan og Byg henviser til, at Byplanudvalget pa madet den 26. september 2011, punkt 1,
enstemmigt traf afgerelse om, at der ikke gives tillades til en bebyggelsesprocent pa mere en 25 %

pa ejendommen Frederikkevej 23, som ligger i samme omrade, og ligeledes ligger direkte ud til
@resund.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der nedleegges et § 14 forbud, saledes at den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent for
ejendommen bliver 25.

Bilag

P! |standseettelse og sammenlazgning af matrikler
1 Kortbilag Carolinevej 29

® Notat vedr Carolinevej 29

P{ Tegning

>4 Rev. ansggningsmateriale [4 vedhaeftede filer]

Mede i Byplanudvalget den 01. december 2011

7 Abent Brogardsvej 133. Etablering af 6 boliger

033249-2011

Resumé

Der sgges om tilladelse til at opf@re en ny bolighebyggelse med 6 boliger.
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Sagen blev pa Byplanudvalgets m@de den 1. september 2011, punkt 9, udsat pa besigtigelse af
ejendommen.

Pa Byplanudvalgets made den 6. oktober 2011, punkt 4, blev sagen udsat, idet udvalget gnsker at
se et nyt projekt, der i sin disponering tager starre hensyn til eksisterende bygning pa
ejendommen, herunder hgjde pa tagryg og mindre forteetning af hensyn til friarealer.

Baggrund

Per Hepfner, NE Projektudvikling ApS, s@ger pa vegne af selskab under etablering Tvaerbommen
ApS om tilladelse til at udstykke en grund syd for den eksisterende bebyggelse pa Brogardsve;
133 med henblik pa at opfare en ny bebyggelse indeholdende 6 boliger. Ejendommen er
beliggende pa hjarnet af Brogardsvej og Tveerbommen.

Eksisterende forhold:

Grundareal: 1269 m2. Etageboligbebyggelse indeholdende 6 boliger med samlet etageareal pa 320
m?2. Nuvaesrende bebyggelsesprocent: 25 %.

@nskede nye forhold:

Den eksisterende bebyggelse bevares med et grundareal pa 533 m?, svarende til en
bebyggelsesprocent pa 60. Ny grund bliver pa 736 m2. Langs med ejendommen mod
Tvaerbommen ligger et smalt, kommunalt ejet areal, matr. nr. 9 ag Vangede, der er grant
skraningsareal med en lille vendeplads i tilknytning til Tvaerbommen. Dette areal @nsker bygherre
at kebe af kommunen, og kommunen har tilbudt at salge det, pa betingelse af
Kommunalbestyrelsens godkendelse. Matr. nr. 9 ag er pa 178 m?,

hvorfra traekkes vendepladsarealet pa 20 m?, altsa i alt 158 m2. Det samlede areal for
byggegrunden bliver herefter 894 m?2.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men ligger i kommuneplanens enkeltomrade 6. B2, et
etagehusomrade med maksimal bebyggelsesprocent 60, maksimalt 3 etager og maksimal
hejde 12 meter. Der er endvidere bestemmelser om friareal- og parkeringspladsdaskning.

Dertil kommer at ny bebyggelse reguleres af bygningsreglementets almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i kap. 2.

Projektet omfatter et punkthus med et bebygget areal pa ca. 183 m2. Huset bliver i tre etager med
to lejligheder pa hver etage. Lejlighederne bliver hver pa ca. 90 m? inkl. trappeandel og altan.
Opholdsstuer og altaner orienteres mod vest. Huset placeres ca. midt pa grunden, og der etableres
8 parkeringspladser nord for huset.

Sagen har vaeret sendt til haring hos naboen mod @st, Brogardsvej 131. Andelsboligforeningen har
svaret, at de er imod projektet, da det nye hus vil fratage dem sol, og de vil fele sig indeklemte.
Haringssvaret er vedlagt som bilag.

Kommunen skal tage stilling til projektet i henhold til plangrundiaget og de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementets kap. 2.

Kommunen har mulighed for at nedlaegge forbud mod det ansggte i henhold til planlovens § 14,

safremt man ensker ar forhindre projektet. | sa fald skal der inden et ar udarbejdes et forslag
til lokalplan for ejendommen eller omradet.
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Efter forhandling med bygherre pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 6. oktober 2011,
har bygherren fremsendt et revideret projekt, der imgdekommer Byplanudvalgets indvendinger.
Det nye hus er herefter rykket3,30 meter mod vest og 1,85 meter mod syd (vak fra
etageejendommen Brogardsvej 129-131). Tagkoten ved kip er den samme som for det
eksisterende hus pa ejendommen, Brogardsvej 133.

Vurdering

Ifalge bygningsreglementets kap. 2 skal der ved regulering af en bebyggelses omfang og

placering tages hensyn dels til bebyggelsens egne forhold og dels til forholdene i karréen, kvarteret
eller omradet som helhed. Ved vurderingen skal der tages hensyn til, om bebyggelsen er i
overensstemmelse med det saedvanlige i omradet eller det tilstreebte. Kommuneplanens
rammebestemmelser vedrarende grundstarrelser, etageareal, etageantal og hejde- og
afstandsforhold kan veere vejledende for, hvad der er seedvanligt eller tilstrasbt i omradet.

Plan og Byg vurderer, at projektet holder sig inden for kommuneplanrammens bestemmelser for
enkeltomrade 6. B2. Omradet er praeget af vekslende etageboligbebyggelser med savel punkthuse
som blokke og karreer langs den sydlige side af Brogardsvej mellem Lyngbyvej og Nybrovej, samt i
omradet mellem Tveerbommen og Vangedevej og mellem Stolpegardsvej og Nybrove;.
Bebyggelsen er flere steder betydeligt teettere end de i kommuneplanrammens foreskrevne 60 %.
Den foreslaede bebyggelse vil efter Plan og Bygs vurdering falde naturligt ind i kvarteret og svare
til den teethed, der er tilstraebt i omradet.

Naboerne mod @st vil fa deres lysforhold forringet, men det har man efter Plan og Bygs opfattelse
mattet forvente, da man er beliggende i det pagaeldende rammeomrade, og det sk@nnes ikke, at
forringelsen gar ud over det saedvanlige i omradet.

Det fremsendte reviderede forslag tilgodeser naboerne mod @st ved at traekke bygningen mod vest
og syd, hvorved abningen mellem bygningerne bliver starre. Den nye bygning vil ikke fremtreede
hejere end den eksisterende, selvom terraenet ligger hajere.

Det vurderes, at matr. nr. 9 ag Vangede ikke er ngdvendigt for kommunen at rade over som
reserve for vejarealet, hvorfor det kan anbefales afstaet panaer den eksisterende vendeplads pa
ca. 20 m2

Der forelaegges seerskilt sag for Kommunalbestyrelsen vedrarende grundsalg.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles principiel tilladelse til projektet pa vilkar, at @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen godkender salget af matr. nr. 9 ag Vangede.
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Bilag

=~ Ansggning om etablering af 6 boliger
1 Brogardsvej 133 - kortbilag

® Mgdereferat vedr. Brogardsvej 133
4 Revideret ansggning (Hus flyttet)

4 Svar pa naboorientering

>4 Rev. tegning med f@r og efter

£ Situationsplan

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011
8 Abent Strandvejen 317. Ansegning om opferelse af skorsten.

047209-2011

Resumé

Mia Danielsen og Lars Nordmann s@ger om tilladelse til at opf@re en skorsten udvendigt pa
facaden vendt mod syd. Ejendommen er et enfamilieshus og ligger i Skovshoved, hvorfor det
ansggte kraever szerlig godkendelse, i henhold til bevarende Byplan 21.

Baggrund

| henhold til anbefalinger fra Skorstensfejermesteren enskes der opfart en skorsten i
dimensionerne 0,5 x 0,5 x 6,5 meter. Skorstenen filtses efterfalgende med tyndpuds svarende til
farven pa eksisterende ejendom. Skorstenen ligger mere end 2,5 meter fra sydligt naboskel.

Byplan 21 regulerer ejendommen, og byplanens § 4, stk. 3 foreskriver:

” Ny bebyggelse skal opfares indenfor de pa kortbilaget med signatur 2 angivne byggefelter. Den
eksisterende bebyggelse betragtes som byggefelter, der ved nybyggeri kan reguleres efter
naermere forhandling med kommunalbestyrelsen.”

BR-10, kapitel 2.7.3, stk. 1, nr.: 2 foreskriver minimum 2,5 meter afstand til vej, sti og skel.

Det ans@gte er d. 27. oktober 2011, sendt i haring hos de 2 grundejerforeninger i

Skovshoved. Skovshoved By’s Grundejerforening og Skovshoveds Nye grundejerforening der
ingen bemaerkninger har til ans@gningen.

Vurdering

Det ans@gte krazver, at der dispenseres for overskridelse af byggefeltet svarende til skorstenens
starrelse pa 0,5 x 0,5 meter og en udvidelse af det bebyggede areal med 0,25 m2.

Skorstenens placering overholder afstandsbestemmelsen i henhold til BR-10. Plan og Byg
vurderer, at skorstenen er s@gt tilpasset den eksisterende bygning.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:
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At der dispenseres for overskridelse af byggefeltet og gives tilladelse til opfarelse af skorstenen.

Bilag

& Ansggning om opfarelse af skorsten

B Strandvejen 317, facade mod syd

# Foto fra Kommuneatlas

&1 Kortbilag

>4 Svar fra Skovhoved By’'s nye grundejerforening.
>4 Svar fra Skovshoved By's Grundejerforening.

Made i Byplanudvalget den 01. december 2011

9 Abent Vangedevej 156. Faeldning af begetraer

050336-2011

Resumé

Tina Burckhardt, formand for ejerforeningen Ny Munkegard, Vangedevej 156-162, Dyssegard,
s@ger om tilladelse til at feelde to b@getraeer, der star i henholdsvis det sydlige og vestlige
beplantningsbasite. Der ans@ges yderligere om tilladelse til faeldning af et bagetrae, placeret i det
vestlige beplantningsbeaelte, efter at Park og Vej har besigtiget forholdene.

| henhold til lokalplan 36, kortbilag 1, er begetraeerne placeret i et eksisterende beplantningsbzelte,
som ikke ma aendres eller fiernes uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Baggrund

Bogetraeet i det sydlige beplantningsbaelte anskes feeldet, da det fremstar med markante
barkrevner og andre tegn pa svaekkelse. Bagetreeet i det vestlige beplantningsbeelte har vaeret
udsat for sa hard en beskeering, grundet teet placering pa skurbygning, hvorfor treeet nu er meget
modtageligt for sygdomsangreb. Ejerforeningen Ny Munkegard s@ger om tilladelse til feeldning af
disse to bagetraeer.

Landskabsarkitekt Berit Jacobsen fra Park og Vej har foretaget en besigtigelse af forholdende, og
konstaterede i den forbindelse at der yderligere var et begetras i det vestlige beplantningsbasite,
som af sikkerhedsmeessige arsager bar feeldes. Der s@ges derfor om tilladelse til faeldning af i alt 3
begetraser.

Lokalplan 36 er geeldende for omradet, og lokalplanens § 9, stk. 4 foreskriver:

"De pa kortbilag 1 viste beplantningsbeelter, plantninger og traeer ma ikke eendres eller fijernes
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.”

Vurdering
Beplantningsbasltet, som bestar af en blanding af bage- og birketraser, fremstar i dag forholdsvis
teet. Under henvisning til oplysningerne om bagetrasernes tilstand, sammenholdt med at

Side 18 af 20



beplantningsbaeltets udtryk ikke vil blive eendret markant ved faeldning af de 3 ansggte bagetraeer,
vurderer Plan og Byg at der kan gives tilladelse til faeldning af de 3 begetraser.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der i henhold til lokalplan 36, § 9, stk. 4, meddeles tilladelse til faeldning af de 3 ansggte
bagetraeer i henholdsvis det sydlige og vestlige beplantningsbeelte.

Bilag

>4 Ansggning om faeldning af ba@getreeer.
>4 Park og Vej uddyber ansggningen.

B Kortbilag - Vangedevej 156-162.

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

10 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

041785-2010

Mede i Byplanudvalget den 01. december 2011

11 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

041785-2010
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Punkt 2: Referat



Protokollen blev
laest og modet
havet kl.:

Tilstede:

Fravaerende:

Gentofte Kommune

Referat af
mode |
Byplanudvalget

Referat aben

Meadedato 01. december 2011
Medetidspunkt 17.00
Medelokale Udvalgsveerelse B

18:30

Karen Riis Kjolbye, Marianne Zangenberg, Irene
Litken, Peter Michael Fenger, Louisa Schennemann
Marie Louise Gjern Bistrup, Andreas Just Karberg
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Indholdsfortegnelse

Byplanudvalget

den 01. december 2011

Aben dagsorden

Lokalplan 339 for Aurehgj Gymnasium. Forslag
Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Forslag.
Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Planproces
Ordrupvej 30-32. Revideret projekt til opferelse af plejeboliger.
Holmegardsparken
Strandvejen 185-189, Aurehgjvej 1, 3, 5A, 5B, Margrethevej 4-6. Om- og
tilbygning af ejendommen(principiel)
Carolinevej 29. Sammenlagning af matrikler og istandsaettelse af
ejendommen
Brogardsvej 133. Etablering af 6 boliger
Strandvejen 317. Ansggning om opfarelse af skorsten.
Vangedevej 156. Faeldning af begetraeer
0 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne

(3} AON-=

»

= O 00~

Lukket dagsorden

1 Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra medlemmerne
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Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011
1 Abent Lokalplan 339 for Aurehgj Gymnasium. Forslag

035545-2011

Resumé
Plan og Byg har udarbejdet et forslag til lokalplan 339 for Aurehgj Gymnasium.

Der skal tages stilling til om forslaget skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Dorte Mandrup Arkitekter har 6. juli 2011, pa vegne af Aurehgj Gymnasium, ansagt om tilladelse til
udvidelse af gymnasiet, idet der snskes opfart en ny musikbygning mellem den eksisterende
skolebygning og den oprindelige rektorbolig i det sydastlige hjgrne af skolegarden mod Skoleve;.
Gymnasiet forventer ikke en stigning i antallet af elever og laerere.

For at im@dekomme gymnasiets @nske har Byplanudvalget enstemmigt pa madet 11. august 2011,
pkt. 2, truffet beslutning om udarbejdelse af en lokalplan, der giver mulighed for den gnskede
tilbygning. Pa medet blev det endvidere besluttet at afholde et offentligt made med de
haringsberettigede, inden planforslaget forelaegges udvalget.

Den 5. oktober afholdtes et orienteringsmade pa Gentofte Radhus, hvor bygherrens arkitekt
gennemgik forslaget til opfarelse af et musikhus. Pa madet drgftedes evt. stajgener

fra musikbygningen.

Pa baggrund af det indsendte projektforslag og de indkomne bemaerkninger pa orienteringsmadet
har Plan og Byg udarbejdet et forslag til lokalplan for Aurehgj Gymnasium, hvis formal er

at fastlaegge omradets anvendelse til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, at give mulighed
for opferelse af en musikbygning i 3 etager med en nedgravet parterreetage, terrasse og
trappeanlaeg. Lokalplanen giver mulighed for, at musikbygningen kan gives en bygningshgjde
svarende til facadehsjden pa den eksisterende skolebygning pa Skolevej 7.

Herudover sikrer lokalplanen bevaringsveaerdige bygninger og et bevaringsveaerdigt tree for at
fastholde omradets saerlige miljgkvaliteter.

Gade & Mortensen - Akustik A/S har udarbejdet beregninger og vurderinger vedrgrende ekstern
st@j fra musikrum. i den nye bebyggelse. Notat er vedlagt.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 339 for Aurehgj Gymnasium vedtages til offentlig haring.

2. At der afholdes et borgerm@de i h@ringsperioden.
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Beslutninger
Byplanudvalget made 1. december 2011.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
1 Lokalplanforslag 339

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

2 Abent Lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium. Forslag.

039559-2011

Resumé

Plan og Byg har udarbejdet et forslag til lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium og tillaeg 15 til
Kommuneplan 2009.

Der skal tages stilling til om forslagene skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

BBP Arkitekter AS har den 9. maj 2001, pa vegne af Ordrup Gymnasium, ansggt om tilladelse til
udvidelse af gymnasiet, idet der snskes opfart en sciencebygning vest for de eksisterende
skolebygninger, en tilbygning til den eksisterende bebyggelse pa Kirkevej samt en glaskarnap pa
den eksisterende skolebygning. Gymnasiet forventer i 2013 en stigning i antallet af elever fra 688
til 746 og en stigning i antallet af lesrere fra 71 til 74.

For at im@dekomme gymnasiets @nsker har Byplanudvalget pa made den 9. juni 2011, pkt. 3,
enstemmigt truffet beslutning om udarbejdelse af et forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan, der
giver mulighed for at bebyggelsesprocenten haeves fra maksimalt 80 til maksimalt 100 og
etageantallet haeves fra maksimalt 3 til maksimalt 4 for enkeltomrade 3.D11, der bl.a. omfatter
Ordrup Gymnasium.

Pa Byplanudvalgets made blev det endvidere besluttet at afholde et offentligt made med de
haringsberettigede, inden planforslagene forelaegges udvalget.

Den 29. september 2011 afholdtes et orienteringsmade pa Ordrup Gymnasium, hvor bygherrens
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arkitekt gennemgik forslaget til en udbygning af Ordrup Gymnasium. Pa madet blev placeringen af
sciencebygningen draftet.

Pa baggrund af det indsendte projektforslag, de indkomne bemaerkninger pa orienteringsmadet
samt bygherrens reviderede projektforsiag har Plan og Byg udarbejdet et forslag til
kommuneplantillaeg og en lokalplan for Ordrup Gymnasium, hvis formal er at give mulighed for
opferelse af de ovennasvnte tilbygninger.

Formalet med kommuneplantillazgget er at give mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa
100, et maksimalt etageantal pa 3 og en maksimal bygningshgjde pa 13 meter for Ordrup
Gymnasium Desuden fastsaettes, at der kan etableres et teknikrum pa sciencebygningens tag
indenfor en maksimal bygningshgjde pa 15 meter.

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradets anvendelse til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner. Herudover er det lokalplanens formal at give mulighed for opfarelse af
maksimalt 2210 m2 ny bebyggelse svarende til en bebyggelsesprocent pa 100.

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af en sciencebygning i 3 etager. Lokalplanen giver
herudover mulighed for opfa@relse af en tilbygning i 1 etage mod Kirkevej samt mulighed for
etablering af en glaskarnap pa den eksisterende skolebygning.

herudover sikres bevaringsveerdige bygninger og saerlige bevaringsveerdige traeer for at fastholde

omradets seerlige miljgkvaliteter. Lokalplanen fastleegger desuden, at en ny parkeringsplads med
minimum 26 p-pladser skal anlaegges vest for den nye sciencebygning.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til kommuneplantillaeg 15/09 og lokalplan 338 for Ordrup Gymnasium vedtages til
offentlig haring.

2. At der afholdes et borgerm@de i h@ringsperioden.

Beslutninger
Byplanudvalget made 1. december 2011.

Anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag
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1 Lokalplanforslag 338
= Kommuneplantillaegforslag 15

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

3 Abent Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Planproces

047833-2011

Resumé

Der har veeret afholdt offentlige made om et projekt til kombineret butiks- og boligbebyggelse pa
Ordrupvej 114. Pa madet var der mange indleeg til fordel for bevaring af den eksisterende
forhusbebyggelse.

Efterfelgende har ejer fremsendt et sekundaert projektforslag, der umiddelbart vurderet, delvist vil
kunne godkendes uden udarbejdelse af supplerende lokalplan. Det forudsaetter dog at der ikke
indrettes deatilhandel i baghusene. Endvidere har det veeret drgftet med ejer hvilke konsekvenser
det vil fa for projektet, sdfremt synspunkter fremsat pa borgermgdet imadekommes.

Sagen blev draftet pa Byplanudvalgets made den 3. november 2011, pkt. 2, hvor den blev udsat
med henblik pa besigtigelse af ejendommen. Udvalget skal drafte og tage stilling til den videre
planlaegningsmaessige proces i forhold til ansggers ansker.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 210, der fastlaegger anvendelsen af den eksisterende
bebyggelse pa ejendommen. | henhold til lokalplanens § 3.4 og jf. kortbilag 2 fastlasgges forhuset
til "streggadeorienteret bebyggelse", hvor etageareal i stueplan kun ma anvendes til detailhandel
og publikumsorienteret service, herunder offentlige formal. | henhold til § 3.6 og jf. kortbilag 2
fastlaegges al anden bebyggelse pa ejendommen til "ikke gadeorienteret bebyggelse", hvor
etageareal i stueplan ma kun anvendes til publikumsorienteret service, herunder offentlige formal,
liberale erhverv og boliger (helarsboliger).

Ifglge lokalplanens § 5.1 forudsaetter opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygninger,
udhuse, garager, carporte 0. lign., udarbejdelse af supplerende lokalplan.

| lokalplanens § 6.1 fastlaegges forhuset med bevaringsbestemmelser. | Kommuneplan 2009 er
forhuset samt teatersal og krobygning udpeget som bevaringsveerdige (kategori 4).

Byplanudvalget har pa m@de den 8. april 2010, pkt. 3, og 7. oktober 2010, pkt. 3, behandlet
principansggninger fra Roarsholm A/S om opfarelse af en kombineret butiks- og boligbebyggelse
pa ejendommen. Udvalget @nskede ikke at principgodkende de foreliggende forslag, idet en
butiksbebyggelse med supermarked pa det pagaeldende sted ikke vil vaere hensigtsmaessigt i
trafikal og miljgmaessig henseende.

Roarsholm A/S indleverede den 16. juni 2011 et nyt bebyggelsesforslag med anmodning om

udarbejdelse af det ngdvendige plangrundlag. Forslaget forudsatte, at al bebyggelse nedrives.
Mod Ordrupvej @nskedes opfart en boligbebyggelse i 5 etager med erhverv i stueetagen og
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terrasse pa @verste etage. Langs Ordruphgjvej enskedes opfart 6 reskkehuse i 3 etager.

Pa mede den 11. august 2011, pkt. 3, vedtog Byplanudvalget enstemmigt at udarbejde
supplerende lokalplan til det ansagte indenfor rammerne af lokalplan 210 og Kommuneplan 2008.
Lokalplanen skulle muliggare nedrivning af det bevaringsvaerdige forhus til fordel for en ny
kombineret butiks- og boligbebyggelse. Det blev vedtaget, at afholde offentligt made om
skitseforslaget inden et lokalplanforslag foreleegges udvalget.

Som bilag til sagen var vedlagt en af bygherren udarbejdet analyse af det bevaringsvaerdige forhus
(Ordrup Kro). Heri indgik ikke en analyse af bygningens kulturhistoriske aspekter.

Der har den 28. september 2011 veeret afholdt offentligt mede pa Radhuset. Ca. 55 borgere var
medt frem. Samlet set var der to tendenser i de mange indlaeg:

1. Modvilje mod nedrivning af den bevaringsveerdige forhusbebyggelse (Ordrup Kro). Der peges
isaer pa at bygningen, som er opferti 1881, er en af Ordrups eldste. Endvidere, at kroen er en af
Ordrups eeldste forretninger, idet der kontinuerligt har veeret drevet kro siden 1768, hvor kroen fik
kongelig bevilling.

2. Boligbebyggelsen pa den nordlige del af ejendommen er for hgj i relation til den omgivende
villabebyggelse. | den vurdering indgar bl.a., at grundens terraen stiger med ca. 1 etage mod nord
langs Ordruphgjvej.

Ansgger "Roarsholm A/S" har med brev af 26. oktober 2011 fremsendt et sekundeert
projektforslag, hvor forhuset og baghusene mod @st (teatersal og lokaler til kroen)

bevares. Stueetagen i bade forhus og baghuse foreslas indrettet til butiksformal.

Sagen blev draftet pa Byplanudvalgets made den 3. november 2011, pkt. 2, hvor den blev udsat
med henblik pa besigtigelse af ejendommen.

Vurdering

Det sekundeere projektforsliag, fremsendt den 26. oktober 2011, er i strid med den geeldende
lokalplan 210, hvad angar butik i baghusbebyggelsen. Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, og detailhnandel i bebyggelsen bag forhuset anses ikke for at veere

forsaettelse af eksisterende lovlig anvendelse. Det ansagte vil derfor ikke kunne imgdekommes i
sin helhed.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At d;zfte sagen og tage stilling til den videre planlaegningsmaessige proces i forhold til ansggers
@nsker.

Beslutninger

Byplanudvalget made 1. december 2011.
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Udsat.

Beslutningsstatus: Udsat, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag

= Ordrupvej 114. Ansggning om indretning af supermarked

1 Ordrupvej 114.Tegning vedrarende indretning af supermarked
1 Rapport vedr. Ordrupvej

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

4 Abent Ordrupvej 30-32. Revideret projekt til opferelse af plejeboliger.
Holmegardsparken

015714-2011

Resumé

Med brev af 14. oktober 2011 har Rubow Arkitekter sendt et revideret projekt til opfarelse en
&ldreboligbyggelse. Projektet forudsaetter, at der gives de forngdne dispensationer fra en raekke
bestemmelser i lokalplan nr. 333 for Holmegardsparken og Ordrup Veenge. Desuden skal placering
af parkeringarealer udenfor de i lokalplanen anviste parkeringsfelter seerskilt godkendes.
Oversigtsbillede se bilag: A.002A.

Baggrund

Bygningsmyndigheden har 31. maj 2011 udstedt en byggetilladelse til opfarelse af 120 plejeboliger
med tilhgrende servicearealer. Efter afholdt licitation er projektet revideret for at reducere
byggeomkostningerne.

Det reviderede projekt er ikke i overensstemmelse med falgende bestemmelser i lokalplan 333.

- § 6.3, om at bebyggelse kun ma ske indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter. Servicebygning
E er &endret, og lette overdaekninger ved indgangene og et mindre affaldsrum pa nordsiden
overskrider byggefeltet.

- § 8.2, om at bygninger skal udfares med saddeltag hvis haeldning skal variere fra enhed til enhed,
samt at haeldningen mindst skal veere 15 grader og hajst 50 grader. Der ansgges nu om at udfere
mellembygningerne pa bygningerne B, C og D med et fladt tag. Facadetegninger se bilag:
AB.220A og AB 221A.

- § 8.3, om at udvendige bygningsoverflader kun ma fremsta i naturlige materialer som murvaerk,
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puds, teglelementer, naturskifer, eternitskifer, natursten, overfladebehandlet beton, trae, kobber,
zink, stal og glas, samt at der ikke ma anvendes reflekterende materialer. | det reviderede projekt
anvendes der kun tagpap pa samtlige tagflader. Ved forskydninger i tagfladen, fremkommer der
galvpartier, som gnskes beklaedt med en let fiberplade. Disse gavlpartier var tidligere forudsat
udfgrt som murveerk. Pa bygning B udferes der pa taget et stort solfangeranlaeg.

- § 5.3, om at der ved ny bebyggelse skal tilvejebringes mindst 60 parkeringspladser som
fortrinsvis skal placeres indenfor det pa kortbilag 1 viste parkeringsfelter. | den nordlige ende af
lokalplanomradet er der anvist et parkeringfelt med 19 parkeringspladser, som overskrider det
udlagte parkeringsfelt vaesentligt. Desuden sker der en mindre overskridelse af det udlagte
parkeringsfelt mod Ordrupvej med 2 parkeringspladser. Landskabsplan se bilag: T-L-X-0-1-01.

Vurdering

Vedr. § 6.3 Det vurderes, at den mindre overskridelse af byggefelterne er af underordnet betydning
og at denne ikke forringer bebyggelsens helhedsindtryk.

Vedr. § 8.2 Ved udfarelse af mellembygningen i aeldreboligblokkene sker der en vaesentlig aendring
af bebyggelsens udseende. Dog vurderes bebyggelsens arkitektoniske udtryk fortsat som veerende
acceptabel. | den forbindelse er der lagt vaegt pa, at mellembygningen udferes med en
skiferbeklaedning som klart adskiller sig fra hovedlaengerne som udfares med facader i murvaerk.

Vedr. § 8.3 Udfgrelse af tagflader med tagpap, og gavlpartier i tagfladen med en let
pladebekleedning, forringer bygningens kvalitet og udseende, men det vurderes fortsat, at
bebyggelsens samlede udtryk er acceptabelt. Solfangeranlasgget pa bygning B vil veere
reflekterende, og det kan pa det foreliggende grundlag ikke endeligt vurderes, om refleksioner fra
panelerne ikke give alvorlig generende refleksioner for omgivelserne.

Vedr. § 5.3. Det vurderes at udformningen af parkeringsarealerne mod Ordupvej er
hensigtsmaessige. Parkeringspladsernes placering udenfor det angivne parkeringsfelt i nordenden
af lokalplanomradet vurderes dog at kunne give vassentlige gener for naboejendommen
Schimmelmannsvej 37. De nordligste 4 parkeringspladser vil kunne give lysgener fra bilerne,
hvorfor indretningen af p-arealets udformning ber aendres.

Dispensationer og fravigelsen fra lokalplanens § 6.3, § 8.2, og § 5.3 kan gives uden forudgaende
nabohgring. Plan og Byg vil vurdere om et aendret forslag til indretning af p-arealet skal sendes i

nabohgring.

En dispensation fra lokalplanens § 8.3, for sa vidt angar solfangeranlasgget, vil ikke kunne gives

for, der af ansgger er udarbejdet en naermere redeg@relse for reflektionerne fra anlaegget. Farst
herefter vil Plan og Byg kunne vurdere, om der skal foretages en naboharing.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der kan gives en dispensation fra bestemmelsen i lokalplan 333 § 6.3, om byggefelt, i
forbindelse med opfarelse af bygning E (servicehus).
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2. At der kan gives en dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 333 § 8.2, om at bygninger skal
udfgres med saddeltag, for sa vidt angar mellembygningerne til bygningerne B, C og D.

3. At der kan gives dispensationer fra bestemmelserne i lokalplan 333 § 8.3, til udf@relse af tagpap
pa tagflader og montering af lette facadeplader pa lodrette flader ved forskydninger i tagfladen pa
betingelse af, at farven af disse facadeplader udfares efter neermere aftale med Plan og Byg, og
at udfgrelse af solfangerpaneler pa bygning B administrativt kan godkendes af Plan og Byg,
safremt solfangerpanelerne integreres i tagfladen efter Plan og Byg's naermere godkendelse, og at
solfangerpanelerne, efter Plan og Byg's vurdering, ikke medf@rer veesentlige reflektioner pa
bebyggelsen og nabobebyggelsen og dennes opholdsarealer.

4. At der meddeles en principiel godkendelse til indretningen af ejendommens ubebyggede arealer,
herunder udfgrelse parkeringsarealer udenfor de anviste parkeringsfelter i lokalplanen, jf. § 5.3.
Dog pa betingelse af, at indretningen af det nordlige parkeringsareal andres efter naermere aftale

med Plan og Byg, idet placering af de viste 4 P-pladser ud for naboskel til eiendommen
Schimmelmannsvej 37 vurderes til give veesentlige gener for denne ejendom.

Beslutninger
Byplanudvalget made 1. december 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag

T kortbilag ordrupvej 30-32

:Fi Hovedandragende revideret projekt
&1 A002 A

&1 AB220 A

1 AB221 A

& T-L-X-0-1-01

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

5 Abent Strandvejen 185-189, Aurehgjvej 1, 3, 5A, 5B, Margrethevej 4-6. Om- og
tilbygning af ejendommen(principiel)
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035907-2011

Resumé

Lars Gitz Architects har den 26. oktober 2011, pa vegne af ejeren af ejendommen Onsgaarden
Aps v/ Thylander Gruppen, s@gt om principiel tilladelse til renovering af ejendommen.
Byplanudvalget skal tage principiel stilling til, om projektet helt eller delvis kan godkendes. Og om
der i givet fald skal udarbejdes supplerende lokalplan i forbindelse med udvidelse af butiksarealer i
stueetagen og udferelse af 6 boliger i en ny tagetage. Desuden skal der tages stilling til, om der
kan gives en tilladelse til nedlaeggelse af boligerne pa 1.sal.

Der er til sagen udarbejdet saerskilte notater:

1) Onsgaarden. Planforhold og BR10 kap. 2.1, bebyggelsesregulerende bestemmelser.

2) Onsgaarden. Nedleeggelse af boliger mod etablering af erstatningboliger.

3) Onsgaarden. Indretning af nye tagboliger.

Baggrund

Planforhold

Lokalplan 209 for Hellerup Bydelscenter.

Onsgaarden er omfattet af lokalplan 209 for Hellerup bydelscenter, vedtaget i 2003. Bebyggelsen
er beliggende i delomrade | og i delomrade 1V, der henholdsvis er udlagt til centerformal og

boligformal.

Veaesentligt byggeri forudsaetter udarbejdelse af supplerende lokalplan.

Kommuneplan
Onsgaarden er omfattet af Kommuneplanramme 1.C1 der udlasgger omradet til centeromrade.

Kommuneplanrammen tillader en bebyggelselsesprocent pa op til100, maksimalt 5 etager og en
bygningshgjde pa op til 18 m.

Bevaringsvaerdig bebyggelse
Bebyggelsen er ikke udpeget som bevaringsveaerdig i lokalplanen. Dog er ejendommen i Gentofte

Kommunes Atlas for bygninger og bymiljger(SAVE-registreringen) udpeget som bevaringsvaerdig i
kategori 4.

Bygningsindretning

Ejendommens samlede etageareal udvides ved indretning af tagetagen med 1000 m2, fra ca.
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13.900 m2 til 14.900 m2. Bebyggelsesprocenten vil stige med ca. 15 fra ca. 207 til ca. 222.
Etagearealet i tagetagen har ikke tidligere veeret medregnet i etagearealet, og ved udnyttelse af
arealet efter ombygningen skal dette areal betragtes som et nyt etageareal. Tagetagen skal
betragtes som en ny 6. etage.

Der snskes nedlagt 6 boliger pa 1. sal mod Strandvejen, som erstattes af et tilsvarende antal
boliger med samme areal i tagetagen. 1. Salen mod Strandvejen indrettes herefter til liberale
erhverv. Der er i projektforslaget ikke naermere redegjort for antallet af erhvervslejemal eller
st@rrelsen af disse.

| forbindelse med etablering af boliger i tagetagen vil eksisterende pulterrum, t@rrelofter og
vaskerum blive nedlagt. Der etableres erstatningspulterum og vaskerum i keelderen.

Butiksarealerne i stueetagen snskes udvidet med 570 m2, mod at der nedrives et tilsvarende
erhvervsareal i garden, jf. vedlagte projektforslag. Bebyggelsesprocenten for ejendommen vil
derved ikke sendres.

Boligreguleringsloven

Der vil i det konkrete projektforslag veere tale om nedlasggelse af boliger pa 1. salen, hvilket ifalge
Boligreguleringslovens § 46, stk.1 ikke kan ske uden kommunalbestyrelsens tilladelse. De nedlagte
boliger pa 1. sal erstattes i projektforslaget med et tilsvarende antal nye boliger i tagetagen.

Ejerlejlighedsloven

Ejeren vil ved udfarelse af nye tagboliger kunne udstykke disse som selvstaendige ejerlejligheder.
Den resterende del af ejendommen skal herefter udger en selvstaendig ejerlejlighed, som ikke kan
videreopdeles. Jf. Lov om ejerlejligheder § 10 stk. 2.

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at tilbygningen i stueetagen og udnyttelsen af tagetagen ved opfarelse af en
ny tagkonstruktion er sa veesentlige, at dette skal betragtes som nybyggeri. | medfer af
bestemmelsen i lokalplan 209, § 5 stk. 5.1 kraever dette en udarbejdelse af supplerende lokalplan.
Desuden skal der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2009, idet antallet af etager,
bygningshgjde og bebyggelsesprocent overstiger det, der er fastlagt i rammerne.

Ved den skitserede udvidelse af stueetagen vil bestemmelserne i lokalplan 209, § 3 stk.ne 3.1 til
3.3 for detailhandel veere iagttaget.

Etablering af 1000 m2 liberalt erhvervsareal pa 1.sal og udvidelse af stueetagens butiksareal med
570 m2 udligser et krav om etablering af yderligere 43 parkeringspladser. Projektet iagttager
saledes ikke bestemmelserne i den nuvaerende lokalplan om parkeringsdaskning, idet der kun
etableres 23 nye parkeringspladser.

Etablering af 1000 m2 liberalt erhvervareal pa 1.sal og udvidelse af stueetagens butiksareal med
570 m2, kraever kun anlasggelse af 157 m2 yderligere opholdsareal. Der er vist et opholdsareal pa
540 m2 pa 1.salen over det udvidede butiksareal. Kravet til opholdarealer i gaeldende lokalplan vil
saledes veere overholdt.

Projektet overskrider de nuvasrende rammer for lokalplanlasgning i Kommuneplan 2009 for det
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pageeldende omrade, hvad angar etageantal, bebyggelsesprocent og bygningshajde. Projektet er
derved udover det tilstreebt saedvanlige for omradet, som rammerne er udtryk for. Allerede deraf vil
projektet kunne neegtes.

Der skal dog supplerende oplyses, at rammerne for lokalplanlasgning vil kunne fraviges, safremt
Gentofte Kommune vurderer, at bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne er
saedvanligt for omradet. | den konkrete sag betyder det, at ejendommens bebyggelsprocent og
antal etager skal vurderes i forhold til de omkringliggende ejendommes bebyggelsesprocenter og
antal etager.

Det kan overvejes om et reduceret projekt, hvor der kun indrettes nye boliger i

tagetagen, safremt erhvervbygningen i garden nedrives, og at der derved sker en vaesentlig
forbedring af ejendommens opholdsarealer kan accepteres. | forbindelse med etablering

af tagboligerne vil der kun skulle etableres 6 supplerende parkeringspladser. Et sadant projekt vil
kunne gennemfares uden supplerende lokalplan og efter en vurdering jf. BR10 kap. 2.1, de
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Jf. kap. 2.1.1, stk. 1 skal bebyggelsens samlede omfang
og indvirkning pa omgivelserne vurderes ud fra falgende kriterier: 1) Bebyggelsens samlede
omfang skal svare til det saedvanlige i karréen, kvarteret eller omradet eller til det, der tilstreebes i
omradet. 2) Der skal under hensyn til eiendommens benyttelse sikres tilfredsstillende lysforhold for
ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse. 3) Der skal sikres tilfredsstillende friarealer samt
tilstraekkelige parkeringsarealer.

Forinden der endeligt kan tages stilling til et projekt med nye tagboliger, skal der ske en
partshgring af beboerne og brugerne af ejendommen.

Nedlaggelse af boliger
Nedleeggelse af boligerne kraever kommunens seerlige godkendelse. Og det vurderes, at

nedlaeggelse af boligerne ikke bar tillades, mod at der tilbydes erstatningsboliger ved etablering
af nye boligarealer.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1) At det meddeles ansager, at en tilladelse til projektet ikke gives idet:

a. Kommunen ikke vil give tilladelse til nedlaeggelse af boligerne pa 1.sal mod at der etableres nye
boliger i tagetagen.

b. Bebyggelsens omfang og indvirkning pa omgivelserne vil veere i strid med intentionerne for
omradet med henvisning til rammerne for lokalplanleegning i Kommuneplanen med henvisning til
BR10 kap. 2.1.

c. Bestemmelserne i lokalplan 209 § 4, stk. 4.2 om parkeringsdaskning ikke vil veere iagttaget.

Beslutninger
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Byplanudvalget made 1. december 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag

T Kortbilag Onsgaarden

1 Andragende Principiel. Falgebrev

1 projektforslag

™ Notat til Byplanudvalg. Onsgaarden. Plangrundlag og BR10 kap. 2.1

® Notat til Byplanudvalg. Onsgaarden. Nedleeggelse af boliger mod etablering af
erstatningsboliger

™ Notat til Byplanudvalg. Onsgaarden. Nye tagboliger

T brev fra beboerrepaesentationen

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

6 Abent Carolinevej 29. Sammenlagning af matrikler og istandsaettelse af
ejendommen

043666-2011

Resumé

Der sgges om tilladelse til, i forbindelse med en gennemgribende renovering af ejendommen, at
&ndre tagprofilen og dermed udvide etageareal fra de eksisterende 369 m2 (B % 25) til enten 463
m2 (B% 32, farste forslag) eller 440,5 m2 (B % 29,9, andet forslag). Der skal nedlaegges et § 14
forbud, safremt Gentofte Kommune snsker at begraense den maksimalt

tilladte bebyggelsesprocent til 25.

Baggrund

Ejendommen er beliggende direkte ud til @resund, og omfattet af Kommuneplan 2009, delomrade
1.B54. Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan. Af kommuneplanens fremgar det, at der kan
bebygges op til 35 %.

Ejendommen er i BBR registreret med to matrikler med en samlet grundstarrelse pa 1473
m2. Bebyggelsesprocenten udger i dag 25 %.

Kommunen har den 11. juni 2009 givet principiel tilladelse til at sammenlaegge de to lejligheder il
enfamiliehus. Denne tilladelse er fortsat gyldig.

Side 14 af 22



Bygningsrenoveringen omfatter en aendring af tagprofilen, saledes at taget haeves med ca. 85 cm
til 12 meters hajde. Der er fremsendt to forslag til aendring af tagprofilen, det farste forslag vil
betyde en udvidelse med 94 m2 (ny bebyggelsesprocent 32) mens det andet forslag udvider
tagetagen med 59,5 m2 + 12 m2 i stueetagen (ny bebyggelsesprocent 29,9).

Vurdering

Plan og Byg vurderer, at en foragelse af ejendommens bebyggelsprocent til mere end 25 vil
bidrage til en ugnsket forteetning af omradet med ejendomme beliggende ned mod @resund.
Ejendommen ligger i et villaomrade med en karakter, hvor bebyggelsesprocenten normalt ville
fastsaettes til maksimalt 25.

Plan og Byg henviser til, at Byplanudvalget pa mgdet den 26. september 2011, punkt 1,
enstemmigt traf afgerelse om, at der ikke gives tillades til en bebyggelsesprocent pa mere en 25 %

pa ejendommen Frederikkevej 23, som ligger i samme omrade, og ligeledes ligger direkte ud til
@resund.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At der nedlaegges et § 14 forbud, saledes at den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent for
ejendommen bliver 25.

Beslutninger
Byplanudvalget made 1. december 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag
‘P! |standsaettelse 0g sammenlgegning af matrikler
1 Kortbilag Carolinevej 29

£} Tegning
=4 Rev. ansggningsmateriale [4 vedhaeftede filer]
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Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011
7 Abent Brogardsvej 133. Etablering af 6 boliger

033249-2011

Resumé
Der sgges om tilladelse til at opfare en ny boligbebyggelse med 6 boliger.

Sagen blev pa Byplanudvalgets m@de den 1. september 2011, punkt 9, udsat pa besigtigelse af
ejendommen.

Pa Byplanudvalgets ma@de den 6. oktober 2011, punkt 4, blev sagen udsat, idet udvalget @nsker at
se et nyt projekt, der i sin disponering tager starre hensyn til eksisterende bygning pa
ejendommen, herunder hgjde pa tagryg og mindre forteetning af hensyn til friarealer.

Baggrund

Per Hapfner, NE Projektudvikling ApS, seger pa vegne af selskab under etablering Tvaerbommen
ApS om tilladelse til at udstykke en grund syd for den eksisterende bebyggelse pa Brogardsve;j
133 med henblik pa at opfare en ny bebyggelse indeholdende 6 boliger. Ejendommen er
beliggende pa hjgrnet af Brogardsvej og Tveerbommen.

Eksisterende forhold:

Grundareal: 1269 m2. Etageboligbebyggelse indeholdende 6 boliger med samlet etageareal pa 320
m?2. Nuveerende bebyggelsesprocent: 25 %.

@nskede nye forhold:

Den eksisterende bebyggelse bevares med et grundareal pa 533 m?, svarende til en
bebyggelsesprocent pa 60. Ny grund bliver pa 736 m2. Langs med ejendommen mod
Tvaerbommen ligger et smalt, kommunalt ejet areal, matr. nr. 9 ag Vangede, der er grent
skraningsareal med en lille vendeplads i tilknytning til Tvaerbommen. Dette areal @nsker bygherre
at kabe af kommunen, og kommunen har tilbudt at saelge det, pa betingelse af
Kommunalbestyrelsens godkendelse. Matr. nr. 9 ag er pa 178 m?,

hvorfra treekkes vendepladsarealet pa 20 m?, altsa i alt 158 m2. Det samlede areal for
byggegrunden bliver herefter 894 m2.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men ligger i kommuneplanens enkeltomrade 6. B2, et
etagehusomrade med maksimal bebyggelsesprocent 60, maksimalt 3 etager og maksimal
hajde 12 meter. Der er endvidere bestemmelser om friareal- og parkeringspladsdaskning.

Dertil kommer at ny bebyggelse reguleres af bygningsreglementets almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i kap. 2.

Projektet omfatter et punkthus med et bebygget areal pa ca. 183 m2. Huset bliver i tre etager med
to lejligheder pa hver etage. Lejlighederne bliver hver pa ca. 90 m? inkl. trappeandel og altan.
Opholdsstuer og altaner orienteres mod vest. Huset placeres ca. midt pa grunden, og der etableres
8 parkeringspladser nord for huset.
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Sagen har vaeret sendt til h@ring hos naboen mod @st, Brogardsvej 131. Andelsboligforeningen har
svaret, at de er imod projektet, da det nye hus vil fratage dem sol, og de vil fale sig indeklemte.
Haringssvaret er vedlagt som bilag.

Kommunen skal tage stilling til projektet i henhold til plangrundlaget og de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsreglementets kap. 2.

Kommunen har mulighed for at nedlaegge forbud mod det ansagte i henhold til planlovens § 14,
safremt man ensker ar forhindre projektet. | sa fald skal der inden et ar udarbejdes et forslag
til lokalplan for ejendommen eller omradet.

Efter forhandling med bygherre pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 6. oktober 2011,
har bygherren fremsendt et revideret projekt, der imgdekommer Byplanudvalgets indvendinger.
Det nye hus er herefter rykket3,30 meter mod vest og 1,85 meter mod syd (vaek fra
etageejendommen Brogardsvej 129-131). Tagkoten ved kip er den samme som for det
eksisterende hus pa ejendommen, Brogardsve;j 133.

Vurdering

Ifglge bygningsreglementets kap. 2 skal der ved regulering af en bebyggelses omfang og

placering tages hensyn dels til bebyggelsens egne forhold og dels til forholdene i karréen, kvarteret
eller omradet som helhed. Ved vurderingen skal der tages hensyn til, om bebyggelsen er i
overensstemmelse med det saedvanlige i omradet eller det tilstreebte. Kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende grundstgrrelser, etageareal, etageantal og hgjde- og
afstandsforhold kan vaere vejledende for, hvad der er seedvanligt eller tilstrasbt i omradet.

Plan og Byg vurderer, at projektet holder sig inden for kommuneplanrammens bestemmelser for
enkeltomrade 6. B2. Omradet er preeget af vekslende etageboligbebyggelser med savel punkthuse
som blokke og karreer langs den sydlige side af Brogardsvej mellem Lyngbyvej og Nybrovej, samt i
omradet mellem Tveerbommen og Vangedevej og mellem Stolpegardsvej og Nybrove;.
Bebyggelsen er flere steder betydeligt testtere end de i kommuneplanrammens foreskrevne 60 %.
Den foreslaede bebyggelse vil efter Plan og Bygs vurdering falde naturligt ind i kvarteret og svare
til den taethed, der er tilstreebt i omradet.

Naboerne mod st vil fa deres lysforhold forringet, men det har man efter Plan og Bygs opfattelse
mattet forvente, da man er beliggende i det pageeldende rammeomrade, og det sk@nnes ikke, at
forringelsen gar ud over det seedvanlige i omradet.

Det fremsendte reviderede forslag tilgodeser naboerne mod @st ved at traskke bygningen mod vest
og syd, hvorved abningen mellem bygningerne bliver stgrre. Den nye bygning vil ikke fremtreede
hajere end den eksisterende, selvom terraenet ligger hajere.

Det vurderes, at matr. nr. 9 ag Vangede ikke er ngdvendigt for kommunen at rade over som
reserve for vejarealet, hvorfor det kan anbefales afstaet panaer den eksisterende vendeplads pa
ca. 20 m2

Der forelaegges seerskilt sag for Kommunalbestyrelsen vedrarende grundsalg.

Indstilling

Plan og Byg indstiller
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Til Byplanudvalget:

At der meddeles principiel tilladelse til projektet pa vilkar, at @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen godkender salget af matr. nr. 9 ag Vangede.
Beslutninger

Byplanudvalget made 1. december 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. @konomiudvalget

Bilag

=4 Ansggning om etablering af 6 boliger
1 Brogardsvej 133 - kortbilag

® Meadereferat vedr. Brogardsvej 133
4 Revideret ansggning (Hus flyttet)

= Svar pa naboorientering

4 Rev. tegning med f@r og efter

T Situationsplan

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

8 Abent Strandvejen 317. Ansggning om opfarelse af skorsten.

047209-2011

Resumé

Mia Danielsen og Lars Nordmann sgger om tilladelse til at opf@re en skorsten udvendigt pa
facaden vendt mod syd. Ejendommen er et enfamilieshus og ligger i Skovshoved, hvorfor det
ansggte kraever seerlig godkendelse, i henhold til bevarende Byplan 21.

Baggrund

| henhold til anbefalinger fra Skorstensfejermesteren snskes der opfart en skorsten i
dimensionerne 0,5 x 0,5 x 6,5 meter. Skorstenen filtses efterfelgende med tyndpuds svarende til
farven pa eksisterende ejendom. Skorstenen ligger mere end 2,5 meter fra sydligt naboskel.

Byplan 21 regulerer ejendommen, og byplanens § 4, stk. 3 foreskriver:

” Ny bebyggelse skal opfares indenfor de pa kortbilaget med signatur 2 angivne byggefelter. Den
eksisterende bebyggelse betragtes som byggefelter, der ved nybyggeri kan reguleres efter
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neermere forhandling med kommunalbestyrelsen.”
BR-10, kapitel 2.7.3, stk. 1, nr.: 2 foreskriver minimum 2,5 meter afstand til vej, sti og skel.
Det ansggte er d. 27. oktober 2011, sendt i haring hos de 2 grundejerforeninger i

Skovshoved. Skovshoved By’s Grundejerforening og Skovshoveds Nye grundejerforening der
ingen bemeaerkninger har til ansggningen.

Vurdering
Det ans@ggte kraever, at der dispenseres for overskridelse af byggefeltet svarende til skorstenens
starrelse pa 0,5 x 0,5 meter og en udvidelse af det bebyggede areal med 0,25 m2.

Skorstenens placering overholder afstandsbestemmelsen i henhold til BR-10. Plan og Byg
vurderer, at skorstenen er sggt tilpasset den eksisterende bygning.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der dispenseres for overskridelse af byggefeltet og gives tilladelse til opfgrelse af skorstenen.

Beslutninger
Byplanudvalget made 1. december 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Bilag

=4 Ansggning om opf@relse af skorsten

T Strandvejen 317, facade mod syd

™ Foto fra Kommuneatlas

1 Kortbilag

= Svar fra Skovhoved By’s nye grundejerforening.
= Svar fra Skovshoved By’s Grundejerforening.

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

9 Abent Vangedevej 156. Faeldning af begetraeer
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050336-2011

Resumé

Tina Burckhardt, formand for ejerforeningen Ny Munkegard, Vangedevej 156-162, Dyssegard,
s@ger om tilladelse til at feelde to bagetreeer, der star i henholdsvis det sydlige og vestlige
beplantningsbaelte. Der ansgges yderligere om tilladelse til faeldning af et begetrae, placeret i det
vestlige beplantningsbeelte, efter at Park og Vej har besigtiget forholdene.

| henhold til lokalplan 36, kortbilag 1, er begetraserne placeret i et eksisterende beplantningsbeelte,
som ikke ma aendres eller fiernes uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Baggrund

Begetraeet i det sydlige beplantningsbeelte enskes feeldet, da det fremstar med markante
barkrevner og andre tegn pa sveekkelse. Bagetraeset i det vestlige beplantningsbeelte har vaeret
udsat for sa hard en beskeering, grundet teet placering pa skurbygning, hvorfor treeet nu er meget
modtageligt for sygdomsangreb. Ejerforeningen Ny Munkegard sager om tilladelse til feeldning af
disse to bagetraser.

Landskabsarkitekt Berit Jacobsen fra Park og Vej har foretaget en besigtigelse af forholdende, og
konstaterede i den forbindelse at der yderligere var et b@getrae i det vestlige beplantningsbeelte,
som af sikkerhedsmaessige arsager bar faeldes. Der sgges derfor om tilladelse til feeldning af i alt 3
bagetraser.

Lokalplan 36 er geeldende for omradet, og lokalplanens § 9, stk. 4 foreskriver:

"De pa kortbilag 1 viste beplantningsbeelter, plantninger og traeer ma ikke eendres eller fiernes
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.”

Vurdering

Beplantningsbaeltet, som bestar af en blanding af bage- og birketraeer, fremstar i dag forholdsvis
taet. Under henvisning til oplysningerne om bggetrasernes tilstand, sammenholdt med at
beplantningsbaeltets udtryk ikke vil blive eendret markant ved faeldning af de 3 ansggte bagetraser,
vurderer Plan og Byg at der kan gives tilladelse til faeldning af de 3 bagetraser.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At der i henhold til lokalplan 36, § 9, stk. 4, meddeles tilladelse til faeldning af de 3 ansagte
bagetraser i henholdsvis det sydlige og vestlige beplantningsbeelte.

Beslutninger
Byplanudvalget made 1. december 2011.

Vedtaget.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling
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Bilag

=4 Ans@gning om faeldning af b@getraeer.
= Park og Vej uddyber ansggningen.

T Kortbilag - Vangedevej 156-162.

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

10 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Beslutninger
Byplanudvalget made 1. december 2011.

Plan og Byg orienterede om miljevurdering om lovforslag om opfyldning ved Nordhavn.
Plan og Byg orienterede om meddelt tilladelse til 2&2ndret projekt vedr. vinduer pa
Strandvejen 230.

Plan og Byg orienterede om formandsafgarelse vedr. fornyelse af beplantning ved Blidah
Park.

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling

Meade i Byplanudvalget den 01. december 2011

11 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010

Beslutningsstatus: Behandlet, indstillet til. Ingen videre behandling
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